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Kommunfullmiktige

Beslut om antagande av detaljplan fér Raksta, etapp 8,
Ostra Tyreso

Forslag till beslut

Kommuntullmiktige antar ny detaljplan fér Raksta, etapp 8, 6sta Tyreso .
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Sdra Kopparberg Ida Olén
Stadsbyggnadschef Enhetschef, detaljplanering
Sammanfattning

Stadsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett forslag till detaljplan for Raksta, etapp 8, Ostra Ty-
resoO. Planen ar en tornyelseplan med syfte att mojliggéra permanentboende i omradet, samtidigt
som kommunal service i form av vig, vatten och avlopp byggs ut. Planarbetet sker med normalt
planférfarande enligt plan- och bygglagen, PBL (SES 2010:900) i dess lydelse fore 2015-01-01.
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Beskrivning av drendet

P4 1930-50-talen borjade Tyresdgodsets marker att avstyckas £6r fritidsbostiader. Successivt mirk-
tes sedan en begynnande permanentbosittning i omridet, vilket infrastrukturen inte var anpassad
for. Dirfor infordes begrinsade byggritter under 1980-talet. Trots det har permanentbosittningen
accelererat de senaste decennierna och idag 4t en stor andel av fastighetetna permanent bebodda.

Den 6kade inflyttningen medfor en hard belastning pd miljén med ett 6kat uttag av grundvattnet
och piverkan frin undermiliga enskilda avlopp. Vigarna ir inte dimensioncrade £6r den storre
trafikmingden och det saknas bland annat vigbelysning och service i omrider. Gillande detaljpla-
ner i form av avstyckningsplaner och byggnadsplaner ar avsedda for fritidshusbebyggelse och ger
endast en liten bygeritt.

Detaljplanen fér Raksta, etapp 8, dr en férnyelseplan med syfte att mojliggdra permanentboende i
omradet. Planen medfor att Raksta forses med kommunala VA-ledningar och forbittrad vagstan-
dard. Vigarna och 6vriga allminna platser inom planomréadet far di dven kommunalt huvudman-
naskap. Byggratter och tomtstorlekar foljer 1 huvudsak de riktlinjer som anges i den fordjupade
dversiktsplanen for Sstra Tyreso fran 2003, Planbestimmelserna har omformulerats i vissa fall,
men principerna dr de samma. Planférslaget omfattar dven skydd av virdefull kulturmiljo samt
bevarande av virdefulla naturmiljoer.

Planomradet ir beliget norr om Tyrestareservatet, séder om Albysjon och vister om Solberga och
Bergholm i stra Tyreso. Omradet omfattar ca 66 hektar. Stérre delen av planomridet ir iansprik-

tagen som tomtmark.

Omrddet innchaller 162 privatigda bostadsfastigheter. All allmiin mark inom planomridet hor till
fastigheten Raksta 1:4 som i dagsliget ir privatigd. Senast nir planen vinner laga kraft ska kom-

munen forvirva den allmanna platsmarken.

Planomridet omfattades av ett s.k. 113§-férordnande enligt gamla byggnadslagen vilket innebar att
all obebyggd mark inom en exploateringsfastighet (Raksta 1:4), upplats som vig eller annan allmin
plats. Forordnandet behévde upphivas f6r att marken skulle kunna planliggas f6r annat andaenal
an allmiin plats. Upphivande samriddes med alla sakiigare inom de gamla byggnadsplanerna i
samband med plansamrad samt en gang till efter granskning. Ansékan om upphivande skickades
till Lansstyrelsen i januari och beslutet vann laga kraft den 7 mars 2017,

Pi den tidigare naturmarken féreslds ett par mindre omraden for teknisk forsérjning, s.k. E-
omrdden. Dessa ir transformatorstattoner f6r att klara den 6kade energidtgingen, samt pump-
stationer for att hantera det nya VA-systemet. Ett omride foreslds dven {or etableringsyta, for
byggbodar o.dyl, under planens genomférande. Efter att etableringen ir klar foreslis marken
kunna omvandlas till tva bostadsfastigheter. Yttetligare cn bostadsfastighet foreslis pd mark som i

tidigare plan varit natur.

Infér planliggningen har tva miljinventeringar gjorts, en natur- och landskapsinventering som
gjordes i omradet infor arbetet med etapp 7, Solberga och en kulturmiljdinventering av Stock-
holms lansmuseum sommaren 2013. Sedan udigare ir dven torpet lilla Raksta inventerat. Infér



antagande har torpet inventerats pa nytt pa dgarens begiran. Dock har inventeringarnas rekom-
mendationer frangitts i flera fall di naturinventeringens grinser hunnit bli inaktuella och pa grund
av ett tveksamt lagstéd i kulturmiljéinventeringen samt for att inte forsvira omvandlingen till

permanentboende

Planen var ute pa samrid under perioden 5 augusd till 30 september 2014. Totalt inkom 75 yttran-
den, de flesta frin boende i omradet. Férvaltningen héll dven 1 sammanlagt sex samradsmdten
med totalt ca 90 nirvarande. Yttrandena handlade frimst om missndje med de s.k. g-, k- och n-
mirkningarna pi den egna fasigheten samt med de kommande gatukostnaderna och VA-
avgifterna. Flera ansdg dven att Rakstaringen inte bor dubbelriktas, samt att badet notr om plan-
omradet borde tas med 1 detaljplanen och fd kommunalt huvudmannaskap.

Efter samridet gjordes flera dndringar 1 planforslaget. Dessa ir:

* Badplatsen har upptagits 1 planomridet och fir kommunal sktsel

*» En ytterligare bostadsfastighet foreslds tillskapas

* Foreslagna q- och k-mirkningar har tagits bort i alla fall utom fér torpet Lilla Raksta.
* n-markerad mark har reducerats i flera fall

* Vigbredderna har reducerats 1 vissa fall

* Stotleken pi flera tillkop eller inlésen har justerats

* Storlek och lige pd flera slantintring (z) har justerats

* Liget for vissa e-omriden har justerats

De synpunkter som inte tillgodosetts dr frimst:

* Dubbelriktningen av Rakstaringen dr kvar

* Ingen utdkad lovplikt inférs for sa kallade Attefallsatgarder pa prickmark
* Kommunen kommer att ta ut gatukostnader och VA-avgift

Planférslaget stilldes ut f6r granskning 22 mars tll 3 maj 2016. Da kom 27 yttranden in. Gransk-
ningsyttrandena gillde frimst missnoje med n-mirkningar samt de kostnader som planen medfor.
Dessutom var agarna till torpet lilla Raksta fortfarande missnéjda med att planen inte medger del-

ning av fastigheten bl.a.

Efter granskning har endast smidrre justeringar gjorts, dessa ir:

* Grinserna f6r tllkop och slinter (z) har justerats i vissa fall

* n-markerad mark har reducerats i vissa fall

* Tillaten nockhdd fér huvudbygenad har héjts 0.5 m, t6r anpassning till den kuperade marken
» Bestimmelserna for torpet lilla Raksta har skirpts, 1 samrdd med antikvarie och 4dgaren

* Bestimmelsen om antalet ligenheter har omformulerats

De synpunkter som inte tillgodosetts ar frimst:
* All n-markerad mark har inte reducerats

* Avgifterna tas fortfarande ut

* Styckning av lilla Raksta tillats fortfarande inte

Kommunfullmaktige féreslas godkidnna handlingarna och anta planforslaget.



