l eSt.) ko _]m | SAMMANTRADESPROTOKOLL 25 (38)

Kommunledningsutskottet :

2017—03~2_-°) UT D RA

§ 45 Dnr 2017/KS 0117 10

Arsredovisning fér Tyreso bostider AB 2016

Kommunledningsutskottets férslag till kommunstyrelsen for
férslag till kommunfullmaktige

1. Arsredoﬁsning for Tyres6 bostider AB 2016 noteras.

Kommunledningsutskottets forslag till kommunstyrelsen

2. Verksamheten inom Tyresd Bostider AB undet 2016 bedéms ha
varit férenlig med det faststillda kommunala indamalet och utforts

inom ramen for de kommunala befogenheterna.

Beskrivning av drendet

Arsredovisningen for Tyresé Bostider AB redovisas i bilaga.

I enlighet med kommunallagens bestimmelser bedémer
kommunstyrelseforvaltningen att verksamheterna inom Tyresod bostider AB
under 2016 varit forenlig med det faststallda kommunala indamdlet och

utfoérts inom ramen f6r de kommunala befogenheterna.

Bilagor

Tjinstesktivelse Atsredovisning for Tyresé bostider AB 2016.pdf
Styrelseprotokoll Tyresd bostider 2017-02-10 § 30 Arsredovisning 2016.pdf
Tyreso bostider drsredovisning 2016.pdf
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Diatienummer

Dnr 2017/KS 0117 10

Kommunledningsutskottet

Arsredovisning for Tyres6 bostider AB

Forslag till beslut

Kommunledningsutskottets forslag till kommunstyrelsen och

kommunfullmiktige

—  Arsredovisning for Tyreso bostider AB 2016 noteras
Kommunledningsutskottets férslag till kommunstyrelsen

— Verksamheten inom Tyreso Bostider AB under 2016 beddms ha varit

forenlig med det faststillda kommunala indamalet och utférts inom

tamen fér de kommunala befogenheterna
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Beskrivning av drendet

Arsredovisningen for Tyresé Bostider AB redovisas i bilaga.

I enlighet med kommunallagens bestimmelser bedémer
kommunstyrelsefdrvaltningen att verksamheterna inom Tyreso bostider AB
undet 2016 varit forenlig med det faststillda kommunala dndamélet och utfoets

inom ramen for de kommunala befogenheterna.

tyresd kommun



Tyreso Bostdder AB Sammantrdde nr 181 Sammantradesprotokoll
Styrelsen 10 februari, 2017
2 (10)

§ 30 Arsbokslut och &rsredovisning 2016, bilaga

VD presenterade utfallet av 2016 ar ridkenskaper samt rsredovisning for
2016. Huvudansvarig revisor presenterade resultatet av bokslutsgranskning.

Styrelsen faststillde &rsbokslut och &rsredovisning for 2016.
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TyresO Bostader AB
556482-8787

VD har ordet

Aret startade med att vi sjOsatte en ny organisation. Rollen som bovird upphérde och
innehallet i funktionen delades mellan fastighetstekniker och den nya rollen kundvird.
Syftet med férandringen ar att skapa tydlighet i respektive funktion och méjliggéra
snabbare 4terkoppling till vira hyresgéster men &ven internt. Samtidigt utékades
antalet tjiinster for att kunna méta vir kommande nyproduktion med tydliga
funktioner och roller. Vi skapar pa s sitt en organisation som moter vira kunders och
hyresgisters behov och som later féretaget vixa och utvecklas.

Under aret blev vi klara med bytet av vira kvicksilverlampor i utomhusbelysningar mot
den energi- och miljévinligare varianten LED. Det ger dven en tryggare miljé dd LED
lyser upp omgivningen pa ett bittre sitt dn de gamla kvicksilverlamporna. Vi har ocksi
gravt ned och installerat ytterligare ett antal underjordsbehsllare for hushallsavfall.
Miljén runt omkring hanteringen av hushallsavfall blir bade renare, trevligare och littar
att hantera f6r de som himtar virt avfall. I ett omride startade vi tillsammans med
Tyres6 kommun ett projekt med matavfallsinsamling fér att ge de hyresgister som vill
méjlighet att bidra till en bittre miljs.

Iapril fick ett antal hyresgister bli dgare till sina hem d4 vi salde 58 ligenheter till en
bostadsrittsforening i Krusboda. Intikterna ger ett bra tillskott till kommande
nyproduktion och bidrar till att vi minskar vért 13nebehov. Vi har fortsatt att arbetat
med ett antal planer f6r nyproduktion som kommer att bidra till manga fler hyresritter
och gynna Tyrests utveckling.

Projekteringen for cirka 200 lagenheter, ett P-hus och ett kontor pé virt nya omrade
Hasselbacken har pAgitt under dret, och som ett led i byggstarten har vi rivit ett
bostadshus med tolv ligenheter samt ett antal garageldngor. Detta for att ge plats for

fler lagenheter och bilplatser. I november blev vi dgare till en fastighet vid Tyrest
Strand, som méijliggdr kommande nyproduktion av hyresrétter dven i &stra Tyresd.

Tyresd i februari 2017

Maria Oberg, VD

Tyresd Bostider AB
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Tyresd Bostader AB
556482-8787

Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstillande direktéren for Tyresé Bostider AB, organisationsnummer
556482-8787, avger foljande redogdrelse for ar 2016.

Verksamheten

Tyresd Bostdder dr ett allménnyttigt bostadsbolag som ska 4ga, férvalta och hyra ut
bostéder i Tyresé kommun samt frimja en miljdmassig hallbar energianvindning.
Vidare kan bolaget inneha aktier och andra andelar i bolag med likande verksamhet.

Bolaget ar helagt av Tyresd kommun och bérjade som stiftelse 1962 och ombildades
till aktiebolag 1994,

Fastighetshestandet

Huvuddelen av fastigheterna ér byggda eller ombyggda under 1980-talet.

Den totala uthyrningsbara ytan uppgick per den 31 december 2016 till 233 394 kvm
innefattande 3 069 ligenheter (215 808 kvm) och 158 lokaler (17 586 kvm).

Hyresmarknaden

Efterfrigan p4 bostider #r fortsatt stor, vid drsskiftet stod drygt 27 000 i bolagets
intressentkd och antalet intresseanmilningar per ledig ligenhet har under 3ret varierat
mellan 800 till 6ver 2 100. Omflyttningen under 2016 uppgick till 7,3 (8,5 )} % for
hela dret, varav 2,7 (3,9) % utgdr interna omflyttningar. Vid arsskiftet var samtliga
lagenheter uthyrda, under kontraktstecknande eller under renovering.

Hyresbortfallet for bostider uppgick till 0,4 (0,3) % av totala hyresintikter. Det totala
hyresbortfallet uppgick till 1,2 (1,6) mkr. Frdelat p& bostider 0,6 (0,6), Lokaler 0,4
(0,8) och bilplatser 0,2 (0,2).

Bostadshyror

I januari 2016 triffades en tvédrig 5verenskommelse med Hyresgistforeningen om
hyresnivan fér 2016 och 2017. Det resulterade i en héjning fran 1 mars 2016 med
0,75 % motsvarande en genomsnittlig hyresniva pa 1 122 kr/kvm. Frén 1 januari 2017
blir hyresjusteringen 0,75 %.

Personal

Medelantalet anstillda fér 2016 var 40 (37) personer varav 13 var kvinnor. Omriiknat
till drsarbetare har Tyres6 Bostiders personal totalt uppgatt till 36 (36). Medelsldern
uppgick till 49 ar och genomsnittlig anstallningstid var 8,9 &r.
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TyresO Bostdder AB
556482-8787

Investeringar under aret
Investeringar i pagéende projekt har under 3ret gjorts med 59,3 (15,6) mkr och

investeringar i fastighetsinstallationer och &vriga inventarier har skett med
0,7 (0,1) mkr.

Underhall
Total underhéllskostnad fér &r 2016 uppgick till 38,5 (35,8) mkr.

Under 2016 har det genomforts underhéllsarbeten i nistan 700 lagenhetsutrymmen
fordelat Gver hela virt bestand, bade hyresgiststyrt underhall och serviceunderhall som
omfattar bland annat mélning och tapetsering. Utéver det har ett 200-tal badrum
renoverats.

Vi har fortsatt rusta Graningsringens entréer, tvittstugor har renoverats och terrasser
har kompletterats. Under 2016 har arbetet med taksikerhet fortsatt pa flera
fastigheter. P& Koriandergréind har vi utfort ett fasad- och takarbete, pa Ekbacken har
vi renoverat tvittstugor och i omrédet Vinrankan har vi bytt ut vitvaror.

Omflyttningsunderhéllet uppgick till 0,9 (1,0} mkr och det hyresgiststyrda underhallet
till 4,4 (5,0) mkr.

Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader netto uppgar till 110,2 (107,8) mkr nir hinsyn ér tagen till forsiljning
av tjdnster och virme. Okningen avser bland annat 5kad hantering av
besiktningsskador. Férvaltningskostnader totalt uppgar till 656(618) ke/kvin

Drift- och underhdllskostnader (netto)

2016 2015
Mkr Kr/kvm Mkr Kr/kvm
Taxebundna kostnader 61,6 264 60,1 252
Ovriga driftkostnader 48,6 208 47,8 201
Underhéllskostnader 38,5 165 35,8 150
Fastighetsskatt 4,4 19 4,5 19
Forvaltningskostnader 153,1 656 148,2 622

En genomsnittsldgenhet motsvarar 70,3 kvm och kostar 6 574 kronor per manad.
I diagrammet nedan visas de olika kostnader sorn méanadshyran ska ticka.
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Tyreso Bostdader AB
556482-8787

Fordelning av mdnadshyran

Férdelning av manadshyra i kronor

BE], virme och vatten

B Personal och
administration

O Avskrivningar

OUnderhall

B Riintekostnader

DOReparationer,
skadehantering och
fastighetsskotsel

B Sophantering

D Fastighetsskatt

Driftnetto
Driftnettot uppgar till 89,2 (99,2) mkr motsvarande 382 (411) kr/kvm.

Fastigheternas virde
Fastigheternas direktavkastning p& bokfort virde uppgir till 5,2 (5,7) %.
Direktavkastning pd marknadsvirde uppgar till 2,7 (3,2) %.

Bokfirt virde (mkr) 2016 2015
Bokfort virde 01-01 1719,8 1749,7
Investeringar 52,0 1l
Avyttringar -11,2 0
Avskrivningar -35,6 -36,9
Aterfsrda nedskrivningar 3,9 0

Bokfort virde 12-31 1728,9 (7407 ke/kvm) 1719,8 (7 215 ke/kvm)

Bolaget har vid bokslutstidpunkten gjort en intern virdering av fastighetsbestindet.
Bed6émning har gjorts efter faktiska hyror samt schablonvirdering avseende drift och
underhall. Bedémningen ger en indikation om varje enskild fastighets virde.

Analysen har genomforts i en kassaflédesmodell med direktavkastningskrav mellan
4 och 7 %. Uppgift om schablonvirden och avkastningskrav har erhallits och bedémts
utifrén tillginglig marknadsinformation.

Fastigheternas beddmda marknadsvirde uppgick till 3 464 (3 225) mkr. Overvirdet
per érsskiftet bedémdes saledes till 1 735 (1 505) mkr.
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Tyresod Bostader AB
556482-8787

Likviditet och kassafléde
Bolaget hade vid arets slut en likviditet p4 130,2 (166,7) mkr. Kassaflodet efter den

I6pande verksamheten uppgick till 68,4 (71,0) mkr. Det har anvints till investeringar
84,8 (22,1) mkr samt utdelning med 0,2 (0,4) mkr.
Sammantaget minskade likvida medel med 36,5 (+48,5) mkr.

Fastighetslan och rintor

Fastighetsldnen (mkr) 2016 2015
Lan per 01-01 1 340 1 340
Amortering 100 0
Lineskuld per 12-31 1240 1 340

Bolagets policy for rintebindning innebir att hgst 50 % av 1anestocken ska ha rorlig
rinta, resterande del ska ha bunden rinta fordelat pa hogst tre ar (20/20/10 %). Viss
avvikelse kan ske i intervall om +/- 10 % for att utnyttja kortsiktiga ranterdrelser p4
penningmarknaden.

For att férandra rintebindningen enligt policyn anvinds derivatinstrument
(rdnteswapar).

Ldn och medelréiinta per 2016-12-31

Rintejustering Lanebelopp Snittrinta Andel av
Ar Mkr %  totalalan %
2017 615 126 50
2018 300 0,38 24
2019 175 1,87 14
2020 150 0,93 12
2021 0 0,44 0
Totalt 1240 1,13 100
Scikerhet for lanen (mkr) 2016 2015

Kommunal borgen 1240 1 340

Borgensavgift erliggs enligt avtal till Tyresé Kommun med 0,4 (0,4) % pa
genomsnittligt stélld kommunal borgen under ret och uppgar f6r 2016 till 5,1 (5,4)
mkr
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Tyresod Bostdder AB
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Bruttordnta under aret
Bruttorénta dr beriknat pa genomsnittlig lneskuld. (1265 Mkr)

Rinta 2016 Rinta 2015
Mkr % Kr/kvm Mkr % Kr/kvm
Riéntekostnader 176 1,39 75 25,7 1,91 108
Borgensavgift 51 0,40 22 54 040 23
Totalt 22,7 1,79 97 31,0 2,31 131

Bolagets skattesituation

Bolaget har uppskjutna skatteskulder hinforliga till skillnader mellan skattemissiga och
bokféringsmassiga restvirden pa fastigheter (183 mkr). Uppskjuten skatt har beriknats
och uppgir totalt fér 2016 till en skuld pa 40 mkr.

Eget kapital
Aktiekapital Uppskrivnings Reservfond Balanserade S:a Eget
fond vinstmedel  kapital
2016-01-01 15 000 3 868 82 201 368 296 469 365
Utdelning -237
Arets resultat 91 607
2016-12-31 15 000 3 868 82 201 459 666 560 735

Bolagets framtida utveckling

Detaljplanen fér Temyntan blev klar pa rekordtid, frén planuppdrag till laga kraft pa
nio manader. Det méjliggdr byggande av cirka 140 hyresritter med inflyttning redan
2018. Darutdver finns planer pé cirka 400 hyresritter p4 eller i angrinsning till vira
befintliga omriden, vilket bidrar till den fortsatt starka efterfrigan. Arbetet med den
nya organisationen fortgdr och finjusteras under 2017.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till drsstimmans forfogande stiende vinstmedel pé
459 665 858 disponeras enligt f5ljande

Utdelning 201 000
Balanseras i ny rikning 459 464 858

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhérande noter samt bokslutskommentarer.
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Tyreso Bostader AB
556482-8787

RESULTATRAKNING
Belopp i tkr
Not 2016 2015

Nettoomsittning

Hyresintikter 1 267 305 268571

Ovriga forvaltningsintikter 4023 5391
Summa nettoomsattning 271329 273 962
Rorelsens kostnader

Underhillskostnader -38474 -35 844

Driftkostnader 2,3 -110272  -107 969

Personalkostnader 4-6 -28 939 -26 441

Fastighetsskatt -4 408 -4 495

Avskrivningar och nedskrivningar av

materiella anliggningstillgdngar 10-12 -38610 -37 926
Summa rorelsekostnader -220703 -212 676
Vinst vid avyttring av fastigheter 74 669 0
Rérelseresultat 125 294 61 286
Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter 161 239

Rintekostnader och liknande resultatposter -22 687 -31 020
Summa finansiella poster 7 -22 526 -30 781
Resultat efter finansiella poster 102 768 30 505
Bokslutsdispostioner 8 -4 973 -5 906
Resultat fore skatt 97 795 24 599
Skatt pa rets resultat 9 -6 189 -5550
Arets resultat 91 607 19 049
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Tyresd Bostider AB

556482-8787

BALANSRAKNING
Belopp i tkr
TILLGANGAR Not 2016-12-31 2015-12-31
Anlaggningstiligangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark 10 1728979 1719840
Inventarier 11 2 685 3 000
Pégdende nybyggnader 12 60 961 29 008
Summa materiella anléggningstillgangar 1792625 1751848
Finansiella anldggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar 1 007 761
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1007 761
Summa anliggningstillgangar 1793632 1752609
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kortfristig fordran p3 dgaren 0 924
Hyres- och kundfordringar 693 507
Ovriga fordringar 13 1052 901
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 4 289 3 815
Summa kortfristiga fordringar 6034 6 148
Kassa och bank 15 130 166 166 668
Summa omsattningstillgangar 136 201 172 816
summa tillgangar 1929832 1925425
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BALANSRAKNING
Belopp i tkr

Tyreso Bostader AB
556482-8787

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2016-12-31 2015-12-31

Bundet eget kapital

Aktiekapital, 15 000 aktier 4 nom 1 000 kr 15 000 15 000

Uppskrivningsfond 3867 3867

Reserviond 82 201 82 201
Summa hundet eget kapital 101 069 101 069
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 368 059 349 248

Arets resultat 91 607 19 049
Summa fritt eget kapital 16 459 666 368 296
Summa eget kapital 560 735 469 365
Oheskattade reserver

Periodiseringsfond 8 13524 9778

Overavskrivning 1227 0
Summa obeskattade reserver 14 751 9778
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 17 40235 36 556
Summa avsittningar 40 235 36 556
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 1240000 1340000
Summa langfristiga skulder 1240000 1340000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 29 600 20971

Skuld till dgaren 8188 6 823

Ovriga kortfristiga skulder 4 552 6 993

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 19 31772 34 938
Summa kortfristiga skulder 74112 69 726
Summa skulder 1369098 1456060
Summa eget kapital och skulder 1929832 1925425
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TyresO Bostider AB
556482-8787

KASSAFLODESANALYS
Belopp i tkr
—
2016 2015

Den Idpande verksambheten
Resultat efter finansiella poster 102768 30505
Avskrivningar som belastar resultatet 38610 37926
Realisationsvinster som belastar resultatet -74 669 0
Kassaflsde fsre forindringar av rorelsekapital 66709 68431
Férandringar av rérelsekapital

Okning(-)/mmskning(ﬂ av rorelsefordringar -133 -1394

C)kning(+)/minsknh1g(-) av rérelseskulder 1 877 4 006
Kassaflade frdn den l6pande verksamheten 68453 71043
Investeringsverksamheten
Férvirv av materiella anl'aiggnmgstlllgéngar -84 759 .22 103
Férsdlining av materiella anldggningstillgingar 80 040 0
Kassaflode frin investeringsverksamheten 4719 22103
Finansieringsverksamheten
Upptagning (+)/ amortering (-) av Iineskulder -100 000 0
Utdelning 237 393
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -100 237 -393
Arets kassaflsde 36502 48547
Likvida medel vid rets bérjan 166 668 118120
Summa likvida medel vid arets slut 130166 166 667
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Tyrest Bostader AB
556482-8787

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmidnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och enligt
Bokfringsnamndens allmanna rdd, BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Intakter
Bolagets hyresintikter intiktsredovisas i den period uthyrningen avser.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella i enlighet med dessa regler.
Kostnaderna for kvarvarande och innevarande ars avgifter for leasing redovisas i not till
materiella anliggningstillgingar.

Skatter

Skatt pa drets resultat i resultatrikningen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Aktuell skatt 4r inkomstskatten fér innevarande rikenskapsir som avser érets
skattepliktiga resultat och den del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som #nnu inte
har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende
framtida rikenskapsér till f6ljd av tidigare transaktioner eller hindelser. Uppskjuten
skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock sirredovisas inte
uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver
redovisas som en egen post i balansrikningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporira skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvinda
skattemissiga underskottsavdrag, Virderingen baseras pa hur det redovisade virdet for
motsvarande tillgéng eller skuld férviintas dtervinnas respektive regleras. Beloppen
baseras pé de skattesatser och skatteregler som ir beslutade och har inte
nuvirdeberiknats.

Varderingsprinciper
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget
annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknats
inflyta.
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Tyreso Bostader AB
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar med tilligg for uppskrivningar. |
anskaffningsvirdet ingir forutom inképspriset dven utgifter som ar direkt hanférliga till
forvirvet. Byggnaderna bestdr av ett antal komponenter med olika nyttjandeperiod.
Huvudindelningen ér byggnad och mark. Ingen avskrivning sker pg komponenten mark
vars nyttjandeperiod beddms som obegrinsad.

Byggnaderna bestér av flera komponenter och ligger till grund fér avskrivningen
byggnader:

- Stornme 100 &r

- Yttertak 40 ar

- Fasad 50 4r

- Fasadkomplement 40 ar

- Installation stomme 50 &r

- Installation teknisk 25 &r

- Markanliggning 20 &r

Avskrivningar f6r maskiner och inventarier har gjorts enligt linjir metod. Tillimpad
livslangd ar 3 till 5 4r.

Finansiella skulder och tiligangar
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella
instrument virderade utifran anskaffningsvirdet) i BENR 2012:1.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang
En ny detaljplan i omrédet Temyntan blev klar i januari vilket innebir att det blir
byggstart for ca 140 nya hyresritter under gret.

Noter
Noter till resultat- och balansrikningen. Belopp i tkr om inget annat anges.
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Tyreso Bostdder AB
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Not 1 Hyresintakter inklusive outhyrda objekt
2016 2015
Bostader 239186 240473
Lokaler 22379 22 587
Ovrigt 6956 7 156
Avgar outhyrda objekt
Bostider -551 -604
Lokaler -413 -847
Ovrigt -252 -193
Summa hyresintiakter 267305 268571
Not 2 Driftkostnader
2016 2015
Fastighetsskotsel och stid 15370 14 028
Reparationer 7 380 7767
Taxebundna kostnader
- vatten 13 381 12 698
-el 13150 9 496
- avfallshantering 9 581 9610
- uppvarmning 28 492 28 339
Ovriga driftkostnader 25919 26 032
Summa dvriga externa kostnader 110 272 107 969
Not 3 Arvode och kostnadsersittning till revisorer
2016 2015
KPMG AB
Revisionsuppdrag 310 143
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 19
Skatteradgivning
Andra uppdrag
Summa arvode och kostnadsersattningar till revisorer 329 143
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Not 4 Medelantalet anstilida, fordelning pa
madn och kvinnor

2016 2015

Antal Varav Antal Varayv
anstdllda main anstiallda main
40 66% 37 658%

I bolagets styrelse dr 46% (38%) av ledaméterna kvinnor och i bolagets ledning &r
57% (40%) kvinnor.

Not 5 Loner mm férdelat mellan ledningspersonal
och évriga anstillda

2016 2015

Styrelse, VD Ovriga Styrelse, VD Ovriga
anstédllda anstdllda

1257 16 130 1249 14 645

Styrelsen
Till styrelsens ordféranden har under dret utbetalats 76 tkr (100 tkr) och till 6vriga
ledaméter har utbetalats sammanlagt 169 tkr (155 tkr).

vD

Pensionsférmaner utgar i enlighet med Tyres Bostiiders avtal KAP-KL samt

avtal om Alternativ KAP-KL. Pensionséalder 65 ar.

Tyrest Bostider har tecknat sfukvardsforsikring for VD med arlig premie ps 12 tkr.
Vid uppsigning fran foretagets sida giller 6 manaders uppségningstid.

Dessutom utgir avgangsvederlag motsvarande 6 ménadslsner.
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Not 6 Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

[ 2016

Léner och andra Sociala
ersittningar kostnader
(varav pen-

sionskostn.)

2015

Léner och andra Sociala

ersdttningar

kostnader
(varav pen-
sionskostn.)

17 387 7719 15894 6787
(2372) (1767)

Av drets pensionskostnader avser 359 thr (251 tkr) gruppen styrelse och VD.
Not 7 Finansiella poster

[ 2016 2015
Rdnteintdkter och liknande resultatposter
Fondemission 0 0
Rinteintikter 3 8
Dréjsmaélsrantor 157 231
Summa 161 239
Réntekostnader och liknande resultatposter

Fastighetslin 17574 25 652
Ovriga rintor 37 7
Ovriga kostnader i resultat 0 0
Borgensavgift Tyresé Kommun 5076 5361
Summa 22 687 31020

Sida 16 av 25




Tyresd Bostader AB

556482-8787
Not 8 Bokslutsdispositioner
2016 2015
Forandring Sveravskrivningar -1227 0
Férindring periodiseringsfond -3746  -5906
Summa 4973 -5906
Not 2 Skatt pa arets resultat
2016 2015
Arets skatt 2480 3902
Korrigering f.3 skatt 30 -13
Uppskjuten skatt 3679 1661
Summa arets skatt 6 189 5 550
Avstamning aktuell skatt
Resultat for skatt 97795 24599
Ej skattepliktiga intikter -74 672 -1
Ej avdragsgilla kostnader 169 110
Skillnad mellan bokférda - och skattemissiga avskrivningar -12055  -6990
Underskottsavdrag 0 0
Schablonintakt p-fond 35 18
Beskattningsbart resultat 11272 17736
Skatt 22% 2 480 3902
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Not 10 Byggnader och mark
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Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader *)
Nyanskaffningar byggnader under éret
Avyttring byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden markanliggningar *)

Nyanskaffhingar markanliggningar under aret
Avyttring markanliggningar under $ret
Ackumulerade anskaffningsvirden mark
Nyanskaffning mark under sret

Uppskrivning mark

Avyttring mark under aret

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan for:
Byggnader och markanliggningar
Avyttring under 4ret

Arets ayskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ackumulerade nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende planenligt restvirde

Utgaende bokfért virde

*) flytt av viirde till markanliggningar 2015

2016-12-31 2015-12-31
2062 787 2056 490
42218 7 066
-22 427 -769
9 144 9144
834 -
182 109 182 109
8 987 -

-1 402
2 282 250 2 254 040
-520 391 -484 261
12 675 480
-35 614 -36 610
-543 330 -520 391
-13 809 -13 809
3 867 0
-9 942 -13 809
1728978 1719 840
1728 978 1719 840
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Not 11 Inventarier

2016-12-31 2015-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 17 090 16 992
Nyanskaffningar under ret 717 98
Avyttringar och utrangeringar under dret -2413 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 15 394 17 030
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 090 -13 062
Avyttringar och utrangeringar under iret 2413 0
Arets avskrivningar enligt plan -1032 -1 028
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 709 -14 090
Utgaende planenligt restvirde 2685 3 000
Utgdende bokfort virde 2685 3 000
Leasing av kontorsinventarier betraktas som operationell leasing.
Arets utgifter for leasing 922 tkr redovisas som externa kostnader
Leasingavtalens resterande utgifter uppgér till 3422 tkr.
Not 12 Pagaende nybyggnader

2016-12-31 2015-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 29008 14 069
Nyanskafthingar/inkép under aret 59 304 15579
Overfort till firdigstillda fastigheter och mark -27 351 -640
Summa pagaende ny- och ombyggnad 60 961 29 008
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Not 13 Ovriga fordringar
2016-12-31 2015-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 526 603
Momsfordran 526 298
Summa ovriga fordringar 1052 901

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2016-12-31 2015-12-31
Férutbetald forsikringspremie 2038 0
Forutbetald VA -avgift 0 1121
Forutbetald renhallnigsavgift 0 380
Upplupen intikt, parkering 0 500
Ovriga férutbetalda kostnader 2251 1814
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4289 3815

Not 15 Kassa och bank
2016-12-31 2015-12-31
Kassa 7 1
Swedbank 130 098 166 630
Ovriga banker 62 37
Summa kassa och bank 130 166 166 668

Kontot hos Swedbank ir ett underkonto till Tyresé kommuns koncernkonto,
med en koncerngemensam kredit p4 50 Mkr.
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Not 16 Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till arsstimmans férfogande staende vinstmede]
Pd 459 665 858 disponeras enligt foljande

Utdelning 201 000
Balanseras i ny rikning 459 464 858
Not 17 Avsittningar for uppskjuten skatt
2016-12-31 2015-12-31

Byggnader och mark -40 235 -36 556
Skattemissigt restvirde 1356400 1371569
Bokfért restvirde byggnader 1339285 1537731
Temporir skillnad -182 885 -166 162
Uppskjuten skatteskuld (22%) -40 235 -36 556 |
Not 18 Skulder till kreditinstitut

2016-12-31 2015-12-31
Skulder som férfaller inom S &r fran balansdagen 1 240 000 1 340 000
Skulder som f&rfaller senare dn fem &r fran balansdagen - 0
Summa skulder till kreditinstitut 1240 000 1 340 000
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2016-12-31 2015-12-31

Semesterlon 1206 1202
Utgiftsriantor 3 145 4 429
Férutbetalda hyror 21 721 21384
Ovriga upplupna kostnader 5 701 7 924
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 31772 34 939
Not 20 Eventualférpliktelser

2016-12-31 2015-12-31

Garantidtagande FASTIGO 305 305
(Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation)
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FEMARSOVERSIKT

Nyckeltal 2016 2015 2014 20013 2012
Bostider st 3069 3129 3128 3280 3280
Bostads- och lokalyta kvm 233 394 238 204 238 376 250 966 250 793
Medethyra bostider ke/kvm 1122 1107 1094 1077 1055
Omflyttningstrekvens % 7,3 8,5 89 9,7 9,8
Vakanser, bostider 31 dec st 0 ] 1 3 3
Omsittning Mkr 271 274 274 280 270
Resultat efter finansiella poster Mkr 102 31 205 21 13
Balansomslutning Mkr 1930 1925 1891 1956 1928
Direktavkastning bokfort virde % 52 57 5,8 58 5,6
Direktavkastning marknadsvirde % 2,7 3,2 3,4 3,5 3,5
Synligt eget kapital Mkr 561 469 451 249 233
Avkastning pd eget kapital % 17,5 4,1 56,2 6,8 7,0
Soliditet % 20,7 249 240 128 12
Justerad soliditet % 52,2 47,9 46,0 39,2 353
Fastighetsldn Mkr 1240 1340 1340 1605 1605
Skuldsittningsgrad ggr 2,2 2,9 3,0 6,4 6,9
Genomsnittlig 1dnerinta % 1,13 1,68 2,27 2,73 2,89
Fastighetsinvesteringar Mkr 60 18 22 15 14
Arsarbetare antal 36 37 36 38 38
Personalomsittning Y% 10,1 10,8 16,2 15,4 81
Frin och med 2013 har redovisningsprinciperna forindrats (K3).

Definitioner

Driftnetto kr/kvm

Rérelseresultatet exklusive avskrivningar p4 fastigheter och vinst vid avyttring av
fastigheter i forhallande till totala antal kvadratmeter av bostider och lokaler

Direktavkastning

Driftnetto i forhéllande till fastigheternas genomsnittligt bokférda virde
Synligt eget kapital

Redovisat eget kapital

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt synligt eget kapital

Soliditet
Synligt eget kapital i forhéllande till balansomslutningen

Skuldsittningsgrad
Riéntebidrande skulder i forhallande till synligt eget kapital

Genomsnittlig ldneriinta
Fastighetslanens genomsnittliga rintesats per bokslutsdagen

Arsanstilida
Omrikning av antalet anstéllda till heldrsarbetande med tillimpande av vigd

drsarbetstid

Personalomsittning
Antalet avgéngar i {6rhallande till genomsnittligt antal anstillda
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REVISIONSDerattelse

Till bolagsstdmman i Tyres6 Bostader AB, org. nr 556482-8787

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision ay érsredovisningen f6r Tyresd Bostader AB f6r ar 2016,
Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av
ng per den 31 d

Tyresd Bostéder ABs finansiella stélini n ecember 2016 och

érsredovisnlngslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisni
Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och bal

v dess finansiella resultat och kassaflide for aret enligt
ngens évriga delar.

ansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Tyresd Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har | Gvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inha@mtat &r liirdckliga och &ndamdlsenliga som grund fér vira uttalanden.

Annan information &n &rsredovisningen

Det &r verkstéllande direktéren som har ansvaret far den andra informationen. Den andra informationen bestar av rapporien 'VD har ordet’ men

innefattar inte arsredovisningen och var revisionsberittelse avseende denna.

Vért uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och Gverviga om informationen i
vésentlig utstrickning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i 8vrigt inhamtat under revisionen samt

beddmer om informationen j ovrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter,

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en vésentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar
aven f6r den interna kontroll som de beddémer &r nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror P4 oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsiitta verksamheten och
atl anvénda antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direki6ren avser att
likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra viésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig
sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan frvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
érsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedtmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
&ndamélsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar higre &n far en vasentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiklliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll,

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn tiil
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen,

Revisionsberattelse Tyres® Bostéder AB, org. nr 556482-8787, 2016

— ulvérderar vi limpligheten j de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktsrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vien slutsats om lampligheten | att styrelsen och verkstéllande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
védsentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet f6r revisionsberittelsen, Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— Uutvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i érsredovisningen. déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna p4 ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfaltning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste ocks3
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning fér Tyrest Bostader AB fér
&r 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust,

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i farvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direkidren ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
férhallande till Tyresd Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har | Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktsrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras p3 ett
betryggande sitt.

Den verkstéllande direktdren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder
som &r nddvéndiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
bverensstdmmelse med lag och fér att medelsforvaltningen ska skétas pa
ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed van
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s#ikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktdren i nigot vésentligt avseende:

— fdretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

— pd nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 14 mars 2017

KPMG AB

Auktbriserad revisor

Revisionsberittelse Tyrest Bostader AB, org. nr 556482-8787, 2016

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder vi
professionelit omddme och har en professionelit skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller farlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgérder
som utfdrs baseras pa var professionella bed6mning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen for detta fér att kunna bedéma om forslaget &r
férenligt med aktiebolagslagen.
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Ovriga deltagare  Se nirvarolista
- Justeringens plats
och tid Kommunkansliet 2017-03-27
Paragrafer 32 -54
G
Sekreterare ¥ égW
Hillevi Elvhage e
Ordférande ey ;
I”'(redrﬂy Sagvestﬁgl

e Wi litsan

Anita Mattsson

ANSLAG [ BEVIS

Protokollet ér justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag.

Observera att anslagstiden inte dr samma sak som 6verklagandetiden.

Organ Kommunledningsutskottet
Sammantridesdatum 2017-03-23
Datum di anslaget sitts upp 2017-03-28
Datum da anslaget tas ned 2017-04-19

Forvaringsplats for protokollet Kommunkansliets arkiv plan 6

Underskrift M% f% 4@,}9’@

“Hillevi Elvhage 4

Utdragsbestyrkande

o
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Kommunledningsutskottet
2017-03-23

Narvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestahl (M), ordférande
Mats Lindblom (L), 1:e vice ordférande
Anita Mattsson (S), 2:e vice ordférande
Ulrica Riis-Pedersen (C)

Leif Kennetberg (KD)

Ktistjan Vaigur (S)

Matie Akesdotter MP)

Erséattare

Andreas Jonsson (M)
Anna Steele (L)
Helen Dwyer (C)
Anna Lund KD)
Anders Linder (S)

Ovriga

Bo Renman, kommundirektor, kommunstyrelseférvalt:ﬁngen
Britt-Matie Lundberg-Bjérk, chef tekniska kontoret och medborgatfokus
konnnunstyrelseférvaltningen

Jonas Jansfors, HR-chef, kommunstyrelseférvaltningen

Jan Nilsson, chef fastighetsenheten, kommunstyrelseférvaltningen
Ulrika Josephson Westberg, chef kommunkansliet, kommunstyrelsefdtvaltningen
Engin Ceylan, kommunjurist, kommunstyrelsefétvaltningen

Hillevi Flvhage, kommunsekreterate, kommunstyrelseférvaltningen

Bernt Eklund, ptojektsamordnare, kommunstyrelseférvaltningen, §§ 32 och 34
Helene Bergstréim, flyktingstrateg, kommuastyrelseftvaltningen, §§ 32-34 och 36

Johan Ahlkvist, verksamhetschef grundskola, barn- och utbildningsfotvaltningen, § 32
Martin Stromqvist, Univetsum, § 33

3

Franvarande
Katin Ljung (S)
Inger Gemicioglu (V)

Justerandes sign % Utdragsb estyrkande

(UM



