STYRELSEPROTOKOLL nr 2/2017

Sammantride med styrelsen for AB Stockholmshem

Datum: 2017-03-09

Plats: Styrelserummet, AB Stockholmshem, Hornsgatan 128
Nérvarande:

Ordforanden Kadir Kasirga

Vice ordforanden Bjorn Ljung

Ledamoter Georgios Tsiroyannis

Tomas Vreck
Fotios Stathis

Billy Osth

Carl Cederschiold
Suppleanter Kerstin Fredriksson
Arbetstagarrepresentanter Borje Eriksson

Kristin Selander

Ovriga nirvarande Linus Johansson, tf VD
Svante Larsson, chef Ekonomi
Eva Lenngren, chef Boende och Lokaler
Patrik Andersson, chef Bygg och Teknik
Olle Torefeldt, chef Kommunikation och Marknad
Karin Stener, Kommunikationschef
Anna Skjo6ldebrand Ljung tf chef VD-stab



§1 Motets oppnande

Ordforanden hilsade alla vilkomna samt forklarade motet Gppnat.

§2 Utseende av sekreterare

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Styrelsen beslutade att utse Olle Torefeldst till sekreterare for motet.

§3 Utseende av justerare

Att jamte ordforanden justera dagens protokoll valdes vice ordforande.

§4 Foregiende protokoll 1/2017

Anmildes att foregdende protokoll 1/2017 &r justerat och utskickat.

§5 Revisorernas genomging

Revisorerna foredrog i korthet vad som framgér 1 deras skriftliga redogorelse.

§6 Forslag till rsredovisning for 2016

VD hénvisade till drende 6.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Bolagets arsredovisning for 2016 godkénns.

2. Vinstmedlen foreslds fordelas sd att till aktiedgaren utdelas 844.000 kronor och att i ny rdkning

overfores 7.558.304.773 kronor.
3. Beslutet forklaras omedelbart justerat.

§7 Anmilan av extern- och lekmannarevisorernas rapporter over granskning 2016
samt yttrande fran bolagsledningen 6ver lekmannarevisorns
”Granskningspromemoria 2016”

Lekmannarevisorerna foredrog i korthet vad som framgér i deras skriftliga redogorelse.

VD hénvisade till drende 7.



Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Anmélan av revisorernas rapporter godkanns.
2. Bolagsledningens yttrande dver lekmannarevisorns granskningspromemoria 2016 godkéinns.
3. Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

§8 Uppfoljning av affirsplanen 2016

VD hénvisade till drende 8.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:
1. Styrelserapporten for 2016 godkénns.

Sdrskilt uttalande genom skrivelse frdn styrelsemedlemmarna Bjérn Ljung m.fl. (L), Carl
Cederschiold m.fl. (M), Stefan Svanstrom (KD)

Att fler bostdder kommer pa plats &r en forutsittning for att Stockholms starka tillvixt och
utveckling ska kunna fortsitta. Byggtakten i staden varvades under Alliansens ledarskap upp till
den snabbaste nivan sedan 1970-talet. Mellan 2006 — 2014 féardigstélldes ndrmare 39 000 nya
bostiader. En fortsatt hog byggtakt dr nodvéndig for att ménniskor ska kunna bosétta sig i
Stockholm och for en 6kad tillvédxt. Vi anser dirfor att det dr beklagligt att majoriteten inte nér upp
till mélséttningen om antalet fardigstéllda bostidder under 2016. Men framforallt dr det tydligt att
projektportfoljen for bolaget &r for tunn for att nd upp till mélsittningarna under kommande ar.
Majoriteten 1 Stockholmshems styrelse har redan tvingats backa frén sitt 16fte om dubblerad
bostadsproduktion i allménnyttan med 1000 lagenheter per ar fran 2017, i nuldget nds inte ens
maélen till 2019. Uppskattningsvis saknas runt 5 000 objekt i Stockholmshems projektportfolj for
att drligen kunna pabdrja 1 000 bostider

Vi oroas dven 0ver den ansvarslosa och kortsiktiga ekonomiska politik som den rédgronrosa
majoriteten bedriver och som forsdmrar soliditeten i bolaget. Det rodgronrosa ledarskapet pa
koncerndvergripande niva riskerar pé sikt att urholka hela koncernens soliditet, forsvaga dess
finansiella stillning och medfora en ohallbar 6kning av kapitalkostnaderna. Det ar ett
ofrdnkomligt resultat av majoritetens politik att kraftigt h6ja investeringstakten och samtidigt
kraftigt minska intdkterna fran realisationsvinster. Kapitalkostnaderna for det vixande skuldberget
kommer att 6ka nér réntorna hdjs, vilket kommer att ta resurser i ansprak som annars hade kunnat
tillforas stadens kérnverksambhet.

Den rodgronrosa majoritetens langbénkar i stadsbyggnadsnamnden gér inte enbart ut over
bostadsproduktionen utan har ocksa forsvarat och fordrojt for Stockholmshem att bygga och
driftsdtta ny solenergi pa bolagets fastighetsbestand. Bolaget missar under 2016 sitt mal for arlig
energiproduktion baserad pa solenergi och det dr beklagligt att politisk klafingrighet fordrojer
utvecklingen av hallbara energikéllor for bolaget.

Det ar mycket positivt att kundndjdheten 6kar som ett resultat av det malmedvetna och ambitidsa
arbete som bolagets ledning och medarbetare har lagt ned under 2016. Stockholmshems historia
av hog nojdhet bland kunder ger hogt stillda forvéntningar pa resultat inom detta omrade och det
ar glddjande att bolaget lever upp till forvantningarna.



For oss dr det viktigt att fora en aktiv bostadspolitik, att en méngfald av byggherrar deltar i att
bygga staden och att de kommunala bostadsbolagen tillats att kunna vara ekonomiskt starka. Det
ar nodvandigt for att garantera att det finns medel till bdde nyproduktion och vélbehdvda
renoveringar i allménnyttans bestind, sa att projekt inte behdver skjutas pé framtiden. Var
bostadspolitik medverkar till att Stockholm far en vil fungerande bostadsmarknad som
kinnetecknas av god rorlighet och tillganglighet for alla.

§9 Uppfoljning internkontrollplan 2016

VD hénvisade till drende 9.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Rapport avseende interkontrollplan 2016 godkénns.

§10 Utseende av ombud till Arsstimmorna i dotterbolagen

VD hénvisade till drende 10.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Jerker Stenbéck utses till stimmoombud - och Anna Skjoldebrand Ljung som erséttare, att
tjanstgdra vid ordinarie ombuds forfall - vid &rs- och extra stimmor i Anser AB, Bostads AB
Hammarbygérd, AB Stockholmshem Fastighetsnét samt Véstertorp Energi AB for tiden fram
till 2017 &ars ordinarie arsstimma.

2. Ombudet far i uppdrag att rosta for faststillande av resultat- och balansrikning
och vinstdisposition i enlighet med forslaget i forvaltningsberittelsen samt ansvarsfrihet for

styrelsens ledamoter for 2016 ars forvaltning — forutsatt revisorernas tillstyrkan.

3. Arendet forklaras omedelbart justerat.

§11 Ligesrapport nyproduktion

VD hénvisade till drende 11.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:
1. Léagesrapport nyproduktion godkinns.

Sdrskilt uttalande genom skrivelse fran styrelsemedlemmarna Bjorn Ljung m.fl. (L), Carl
Cederschiold m.fl. (M), Stefan Svanstrom (KD)

I Stockholm rader bostadsbrist och det finns ett stort behov av att fler bostdder kommer pé plats.
Byggtakten 1 staden 6kade under Alliansens ledarskap till den hogsta sedan 1970-talet. Tyvérr har
vi under den rodgronrosa majoritetens styre sett hur ldngbénkar av majoriteten 1
stadsbyggnadsnamnden och kraftigt forlangda handlaggningstider for detaljplaner inneburit



fordréjningar av ménga bostadsprojekt och svarigheter for Stockholmshems resurser for
nyproduktion att anvindas fullt ut.

Det svéra i Stockholm dr att f fram byggklar mark. Vi har tidigare uttryckt oro for att den
politiska splittringen inom vénstermajoriteten kommer att leda till svarigheter att komma 6verens
om nya bostadsprojekt och en tillbakagang i den samlade bostadsproduktionen. Var oro har
bekréftats av att majoriteten redan tvingats backa fran 16ftet som utfardades till stockholmarna 1
budget 2015 om dubblerad byggtakt i allminnyttan fran &r 2017. Mélséttningen att
Stockholmshem skulle byggstarta 1 000 ldgenheter per ar skots istéllet fram till att gélla fran 2019.
I lagesrapporten frén 2017-02-22 ser vi att majoritetens mal inte ens kommer att uppnas till 2019.
Uppskattningsvis saknas runt 5 000 objekt 1 Stockholmshems projektportfdlj for att arligen kunna
paborja 1 000 bostader. Den viktiga fridgan i sammanhanget 4r hur det paverkar uppfyllandet av
stadens totala bostadsméal. Misslyckas majoriteten med att hilla uppe den snabba byggtakt som
Alliansen ldmnade 6ver sa himmar det tillvixten i Stockholm vilket paverkar hela landets
ekonomi negativt. Framst drabbar det dock Stockholms unga vuxna som fér det svérare att fa tag i
sin forsta bostad.

§12 Slutredovisning Golvliggaren
VD hénvisade till &rende 12.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Slutredovisning for nybyggnad i kv Golvliggaren, Arstadal godkénns.

§13 Kompletterande dgardirektiv
VD hénvisade till drende 13.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Stockholmshem antar Stockholms stads program f6r evenemang.

2. Stockholmshem antar Strategi for fossilbranslefritt Stockholm 2040.
3. Stockholmshem antar internationell strategi for Stockholms stad.

4. Stockholmshem antar Stockholms stads EU-policy.



§ 14 Anmilan inkomna och besvarade remisser
VD hénvisade till drende 14.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Styrelsen beslutar att godkédnna rapporten angaende inkomna och besvarade remisser.

§15 VD informerar

Patrik Andersson gav en uppdatering om det aktuella laget ndr det géller tillfalliga boenden for
personer med permanent uppehéllstillstdnd. Bolaget har dnnu inte fatt ndgot utslag gillande de
bygglov som har dverklagats till Mark- och Miljodomstolen. De tidigare inflyttade modulerna i
Fagersjo dr nu aterstéllda och inflyttade efter branden i oktober ifjol.

VD informerade om de tvd ombyggnaderna i kv Linjalen och Valla Torg dér styrelsen i nagra fall har
kontaktats av hyresgister. I Linjalen dr bygglovet 6verklagat och bolaget invéintar fortfarande
hyresgistgodkdannanden. Nar det géller Valla Torg har nu bade Hyresnimnden och Hovritten efter
overklaganden godkidnt ombyggnadens forsta etapp.

VD kommenterade ocksa reaktioner i media angdende arbetet med Stockholmshyra som stadens tre
kommunégda bostadsforetag genomfor tillsammans med Hyresgistforeningen Region Stockholm. VD
konstaterade att de flesta reaktioner och fragor varit riktade till Hyresgistforeningen, och att Svenska

Bostider dr utsedda att fora de tre bostadsbolagens talan i media. Stockholmshem har fatt mycket fa
frégor, bara nagra enstaka fran hyresgéster via kundtjanst.

§16 Ovriga fragor
Inga 6vriga fragor.
§17 Mbotets avslutande

Ordforanden avslutade motet.

Vid protokollet:

Olle Torefeldt

Justerat:

Kadir Kasirga Bjorn Ljung



