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Ny gruppbostad for personer med funktions-
nedsattning enligt socialtjanstlagen (Sol) pa
Kista Ang

Genomforandearende

Forvaltningens forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden godkanner forslaget i &rendet om att
inratta en gruppbostad for personer med funktions-
nedsattning pa Kista Ang.

2. Stadsdelsnamnden anstker hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om stimulansbidrag 3,6 mnkr for en
gruppbostad med tolv lagenheter pa Kista Ang, vilket avser
1,8 mnkr per nytillkommande boendeenhet om sex
lagenheter, och startbidrag 0,5 mnkr.

3. Stadsdelsnamnden ger stadsdelsdirektdren i uppdrag att
underteckna intentionsavtal med SKB efter beslut i
kommunstyrelsens ekonomiutskott.

4. Omedelbar justering.

Gunilla Davidsson Ulrika Axelsson
tf. stadsdelsdirektor verksamhetsomradeschef

Sammanfattning

Inom Stockholms stad finns ett stort behov av grupp- och service-
bostader for personer med funktionsnedsattning som omfattas av
lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade (LSS) och
socialtjanstlagen (SoL). Pa Kista Ang planeras ett nytt bostads-
omrade med god tillgang till service. Forvaltningen planerar
tillsammans med Stockholms kooperativa bostadsforening (SKB)
att uppfora en gruppbostad till personer med psykisk funktions-
nedséattning. Byggstart berdknas ske hosten 2018 och inflyttning
2020/2021. | detta genomfdrandeédrende ansdker ndmnden om
stimulansbidrag med 3,2 mnkr och startbidrag med 0,5 mnkr fran
kommunstyrelsens ekonomiutskott. Stimulansbidraget behdvs for
att verksamhetsanpassa lokalerna.
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Bakgrund

Inom Stockholms stad finns ett stort behov av gruppbostader for
personer med funktionsnedsattning som omfattas av lagen om stod
och service till vissa funktionshindrade (LSS) och socialtjanstlagen
(SoL). Staden har ett gemensamt ansvar och uppdrag att 6ka
bostadsbestandet for dessa malgrupper.

| ett inriktningsbeslut den 25 februari 2016 godkande
stadsdelsnamnden att utredning och planering sker for en
gruppbostad om tolv lagenheter for personer med psykisk
funktionsnedsattning pa Kista Ang. Vidare ansokte namnden om
500 tkr till forprojektering och 100 tkr for bestallarstod.

Arendet

P& Kista Ang planeras ett nytt bostadsomrade med ca 1 550
bostader. Det blir ett omrade med god tillgang till service, nara
kommunikationer och Kista centrum. Sju byggherrar har fatt varsin
markanvisning och en detaljplan har utarbetats. Forvaltningen
planerar tillsammans med Stockholms kooperativa bostadsférening
(SKB) att uppfora en gruppbostad med tolv lagenheter fér personer
med psykisk funktionsnedsattning. Gruppbostaden kommer att vara
placerad pa tva plan i det hus som ligger invid Torshamnsgatan i
SKB:s kvarter; beldget langst till hoger i den dversta raden nedan.

De tolv lagenheterna omfattar sammanlagt 487 kvm,
personalutrymmen 63 kvm och gemensamhetsutrymmena 276 kvm.
Ovriga ytor omfattar 84 kvm. Den totala arean ar 910 kvm.

Kostnader
SKB &ger fastigheten och stadsdelsforvaltningen hyr samtliga
lokaler som ingar i detta objekt. En preliminar hyreskostnadskalkyl
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2016 om cirka 1,86 mnkr per ar varav cirka 940 000 kr avser
bostadslagenheter och cirka 920 000 kronor avser hyra for
verksamhetsarea. Hyreskostnaderna har tagits fram av SKB |
samband med detta &rende.

Enligt anvisningar i budget 2017 om medel for lokalandamal kan
stimulansbidrag sokas med 1,8 mnkr per nytillkommande
gruppboendeenhet om sex lagenheter och 0,5 mnkr for
startkostnader. Eftersom gruppbostaden i SKB:s fastighet omfattar
tolv lagenheter, foreslar forvaltningen att namnden soker
stimulansbidrag om 1,8 mnkr x 2, dvs. 3,6 mnkr. Stimulansbidraget
behdvs for att verksamhetsanpassa lokalerna.

Hyrestiden &r tio ar fran inflyttning och méjlighet till forlangning
fem ar i taget. Uppségningstiden ar nio manader.

Inflyttningshyran for bostadslagenheterna ar 1 beraknas till 1 930
kr/kvm och ar utifran prislaget i januari 2016. Hyran for varje
bostadslagenhet om ca 41 kvm beréknas till ca 6 600 kr per manad i
2016 ars niva. Den totala hyreskostnaden ar 1 blir 937 980 kr per ar.
Nar momsen om 18 procent dras av blir arshyran 769 144 kr per ar.
Hyran indexregleras under hyrestiden enligt konsumentprisindex
(KPI), 75 procent.

Hyra for ovriga lokaler (verksamhets- och personalutrymmen)
beréknas till 2 200 kr/kvm och ar, totalt ca 921 800 exkl. moms. Det
rader osakerhet om momsen for vissa utrymmen.

Varme, kallvatten, varmvatten, avlopp och ventilation ingar i hyran.
Kostnader for el tillkommer.

Kostnader for verksamhetsanpassning tillkommer och avser
sprinkler i alla utrymmen, brandlarm, las m.m.

Tidplan
Byggstart berédknas till hosten 2018 och inflyttning 2020/2021.

Ansvarsforhallandet mellan stadsdelsnamnderna

Av stadens riktlinjer for &rendeansvar mellan stadsdelsndmnderna,
framgar att den bistandsbeslutande stadsdelsnamnden behaller
ansvaret for personer som beviljats boende enligt socialtjanstlagen
(bostad med sérskild service, stddboende eller annan form av
bistandsbedomt boende) sa lange bistandsbehovet kvarstar. | detta
ansvar ingar kostnadsansvaret. Uppkommer behov av flytt till annat
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boende svarar den ursprungligt bistandsbeslutande namnden for
omproévning av nytt bistandsbeslut.

Enligt beslut i kommunfullmaktige kan stimulansbidrag sokas i
samband med inriktnings- respektive genomforandebeslut.

Arendets beredning

Information i arendet har lamnats till radet for funktionshinder-
fragor den 15 oktober 2015. Radet staller sig positivt till
uppfdérandet av en ny gruppbostad for personer med psykisk
funktionsnedséttning. Ett inriktningsarende behandlades i
stadsdelsnamnden den 25 februari 2016. Den 12 januari 2017 har
ritningarna Gver gruppbostaden presenterats for de fackliga
organisationerna. Arendet har behandlats i kommunstyrelsens
genomforandegrupp den 23 mars 2017.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Stadsdelsforvaltningen foreslar att stadsdelsnamnden ansoker hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott om stimulansbidrag 3,2 mnkr
for en gruppbostad med tolv lagenheter, vilket avser 1,8 mnkr per
nytillkommande boendeenhet om sex lagenheter, och startbidrag 0,5
mnkr for gruppbostad pa Kista Ang.

Bilagor
1. Rinkeby-Kista stadsdelsndmnds beslut 2016-02-25
2. Ritning dver gruppbostaden
3. Intentionsavtal



