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PLANBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Slanbacken etapp 13

OMRADE FOR VILLABEBYGGELSE

Fastigheterna Strand 1:3, 1:183-1:187, 1:242, 1:243, 1:246-1:248, 1:251,
1: 252, 1:540, 1:544-1:548 samt del av fastigheterna Strand 1:1 och
Strand 1:543 inom Tyresé kommun, Stockholms lan.
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INLEDNING Till detta detaljplaneférslag hor foljande handlingar:

s en plankarta i skala 1:1000 med planbestdmmelser

e denna planbeskrivning

» en bilaga till planbeskrivningen med foton for att
askadliggéra markférhallanden i de kuperade delarna

» genomforandebeskrivning

o fastighetsforteckning (finns pa
samhallsbyggnadsférvaltningen)

¢ fordeining av gatukostnader

o fastighetsplaner

+ information om vad en detaljplan &r och hur
detaljplaneprocessen gar till.

Som ett kunskapsunderlag har en geoteknisk
forundersokning for delar av kv. Slanangen gjorts av Sweco
Infrastructure AB.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund Sedan 1930-talet har Tyresé Strand varit bebyggt med sma
fritidshus, men med aren har fler och fler kommit att bo
permanent i omradet. | bérjan av 1990-talet paborjade darfor
kommunen arbetet med att modernisera planerna fér hela
Tyresd Strand. Omradet vid Slanbacken ar den sista |
etappen i det arbetet.

Kommunstyrelsens planberedning gav darfér 2008-09-03
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppratta detaljplan vid
Slanbacken, etapp 13, i Tyresé Strand med normalt
planférfarande.

De boende inom omradet bjods den 16 september 2009 in
till ett startmote om det kommande detaljplanearbetet.
Detaljplanen stilldes ut fér samrad 18 november, 2009 till 7
januari, 2010. En forsta utstalining hélls den 8 juni — 2 juli,
2010. En andra utstalining hélls under 23 november — 14
december 2010. Anledningen tili att detaljplanen stillts ut en
andra gang ar att kvartersmarken uttkats sa att ytterligare
tva villafastigheter kan avstyckas fran naturmarken pa
fastigheten Strand 1:1. Allmanhetens mdjlighet att réra sig
runt i omradet pa naturmark har &nda sakerstallts genom att
ett smalt naturslapp bibehalls pa fastigheten.

En detaljptan ar ett juridiskt dokument som reglerar
anvandning av mark och vatten. Planprocessen dvs. hur en
detaljplan tas fram, regleras i plan- och bygglagen.
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Planen syftar till att modernisera det aldre fritidshusomradet
och géra det mojligt att bygga permanentbostéder i omradet.
For detta kravs en utbyggnad av vatten- och
avloppsledningar samt en ombyggnad och standardh&jning
av vagnatet i omradet. En viss fortatning ska bli majlig
genom att vissa fastigheter ges ratt till avstyckning. Vagarna
i omradet breddas och férses med belysning och gangbana.

Planomradet gransar i norr mot Erstaviken och i séder till
befintliga villaomraden samt skogomraden. | vaster gransar
planomradet till Erstavik i Nacka kommun med skog och
ang. | 6ster fortsatter villaomradet langs med Strandvagen.

Planomradet har en areal pa ca 7,5 ha.

Planomradet omfattar 19 fastigheter for villabebyggelse,
varav 18 ags av privatpersoner och 1 &gs av Tyresd
kommun. De enskilda fastigheterna som ingar i planomradet
ar: Strand 1:3, 1:183-1:187, 1.:242, 1:243, 1:246-1:248,
1:251, 1.252, 1:540, 1:544-1:548. Fastighet Strand 1:548
tillhér Tyresé kommun.

Delar av fastigheten Strand 1:1 ingar i planomradet. Dessa
delar bestar av omradets vagar samt tre naturomraden
beldget mellan bebyggda villafastigheter. Fastigheten tillhér
Tyres6 Strands Markéagareférening.

En mindre del av fastigheten Strand 1:543 som &gs av
Tyresé kommun ingar ocksa i planen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Oversiktsplan

Kusten och skargarden i Stockholm &r med hansyn till natur-
och kulturvardena, enligt Miljébalken, i sin helhet klassade
som ett riksintresse. Har ska turismen och friluftslivet sarskilt
tas tillvara.

| dversiktsplanen for Tyresd kommun, antagen av kommun-
fullmaktige varen 2008, anges att hela Tyres® Strand ska
detaljplaneras for att ge mdjlighet till permanentboende. En
etappindelning for utbyggnaden i omradet redovisades.
Tyres6 Strand delades in i 13 etapper dar Slanbacken ar
angiven som etapp 13. Det ar den sista etappen for Tyresd
Strand.

Oversiktsplanen klargér att karaktaren i omradet kommer att
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férandras i och med detaljplaneldggningen. Vagarna
kommer att byggas om och férses med gatubelysning,
andelen stora tomter minskar och andelen
permanentboende dkar i omradet. Hojdlagena i Tyreso
Strand ska bevaras med hansyn till paverkan pa
landskapsbilden, fér rekreation och for méjlighet till
utsiktspunkter.

Oversiktsplanen ligger till grund fér detaliplanen och ersétter
formellt programskede enligt plan- och bygglagen, PBL.

Den 17 januari 1991 upphévdes tidigare planer i vantan pa
denna planlaggning. Syftet med de gamla planerna fran
1930- och 40- talet avsag att tillskapa omraden fér
sportstugebebyggelse.

Strandskydd 100 meter fran Erstavikens strandlinje rader
inom planomradet. Syftet med strandskyddet &r att trygga
forutsdttningarna for allmanhetens friluftsliv och bevara goda
livsbetingelser fér djur- och vaxtliv.

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska en miljébeddmning
uppréattas om en detaljplan medfér en betydande paverkan
pa miljén, halsan och hushallningen med mark, vatten och
andra resurser. Nar en ny detaljplan upprattas ska den enligt
lagstiftningen genomga en behovsbeddmning dar det
bedéms om planen kan medféra betydande miljépaverkan
eller inte.

Genomférandet av detaljplanen beddms inte innebara nagon
betydande miljopaverkan som avses i miljébalkens 6 kap. 11
§, med beaktande av férordningen 1998:905, bilaga 2 och 4.

Genomfdrandet av detaljplanen ger en férnyelse av
planomradet samt medger ett antal nya avstyckade
fastigheter. Samtliga fastigheter saval befintliga som
nytillkomna &r enbart avsedda for bostadsandamal. Planens
syfte ar att bibehalla relativt stora tomter och den medfér sma
forandringar vad avser infrastruktur, trafikiésningar och
paverkan pa landskapsbilden. Befintliga omoderna enskilda
VA-lsningar erséatts av kommunalt vatten och avlopp.
Tidigare hoga miljobelastningar pa grundvattenresurser fran
naringsamnen fran enskilda aviopp pa Erstavikens
vattenmiljé minskar da radikalt. Miljobelastande dmnen fran
vég- och tomtmark kvarstar dock med samma nivaer som
idag.
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Omradet bestar av stora naturtomter med en blandning av
mindre sommarstugor och stdrre villor. Sddra delarna ligger i
en stark norrsluttning medan omradena néarmare Erstaviken
ar relativt flacka. De vagar som gar genom omradet ar
Strandalién, Slanbacken och Strandvagen. De mer kuperade
fastigheterna i séder har i hiégre grad fritidshusbebyggelsen
bevarad. Dessa fastigheter har generellt sett mer naturlig
skogsvegetation pa tomterna, medan fastigheterna i de
flackare partierna narmare Erstaviken bestar av storre villor
och tomter med anlagda tradgardar.

Omradet dster om planomradet har de senaste aren
planlagts for tatare bebyggelse. Sammanlagt kammer ca 220
bostéder uppforas. Bebyggelsen kommer att besta av
flerfamiljshus i form av stadsvillor, avianga brygghus och
mindre flerfamiljshus. Vaningsantalet varierar mellan 2 och 4
vaningar. Kommunen beraknar att omradet kommer ha ca
500 boende. Parkeringsldésningar kommer att anordnas inom
kvartersmarken. Detaljplanerna for Strandéngarna etapp |
och etapp Il vann laga kraft i november 2010.

En del av planen omfattar en strandlinje mot Erstaviken.
Strandlinjen omfattas idag av tva privata fastigheter, Strand
1:3 och 1:540, som nér ut i vattnet. Fastigheterna &r
ianspraktagna och bebyggda med privata bostadshus,
forrad, garage och bryggantaggningar.

Strandskyddet rader inom planomradet 100 meter fran
Erstavikens strandlinje. Lokalgatan Strandallén och
forlangningen av denna gata in mot Nackareservatet och
Erstavik omfattas ocksa av strandskyddet. Gatan ar idag
asfalterad och knappt 3 meter bred. Syftet med
strandskyddet ar att trygga férutsattningarna for
allmanhetens friluftsliv och bevara goda livsvillkor for vaxt-
och djurliv. Las vidare under "Planférslag, Strand och vatten”
nedan.

Omradet har stora hojdskillnader fran berget i séder pa +40
m ned till Erstavikens niva.

Langst i séder dominerar bergknallar med barrskog med
blabarsris som undervegetation. Barrskogen ar har och var
gles och bjuder glimtvis pa utblickar mot Saltsjébaden och
Erstaviken. Langre ned i sluttningen mot Strandvagen ékar
inslaget av lovirad. En del av fastigheten Strand 1.1 bestar
av ett tradbevuxet natursldpp dar en hdgspéanningsledning
gar.
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Karta 6ver strandskyddet. Skrafferat omrade har strandskydd.

| kanten mellan morankullarna och de flackare omradena
finns grova ekar med vida kronor som fatt utvecklas i
solbelysta lagen.

Lagpunkten i omradet bestar av en flack yta. Den flacka ytan
ar pa vissa partier bevuxen med &lggras, vide och nasslor
medan den i vissa partier bestar av kortklippt grasmatta och
enstaka trad och buskar. Genom den flacka ytan leder ett
dike fran Nacka som avvattnar delar av Slumnésberget och
Erstavik och rinner vidare ut i Erstaviken.

Det higre belagna, sédra omradet bestar mest av
skogbevuxet berg och berg i dagen som évergar i moran i de
lagre partierna. Se bilaga till planbeskrivningen med bilder
for att beskriva markforhallandena i detta omrade. Ett parti
med berg i dagen finns ocksa narmast Erstaviken. | dessa
partier beddéms grundlaggningsférhallandena vara goda.

| de flackaste partierna mitt i planomradet ar det postglacial
lera mellan berg- och morankullarna. En geoteknisk
férundersokning ar gjord av SWECO Infrastructures AB pa
fastigheterna Strand 1:548, 1:546 och pa delar av 1:251 i
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detta omrade. | korthet visar undersékningen att omradet
langs med diket vid fastigheten 1:548 bestar av 16s lera med
nagot inslag av silt som 6verlagrar berggrunden. Lerlagrets
maktighet varierar mellan 0 och 10 meter. Leran innehaller
sulfid vilket bér beaktas vid dimensionering av palar eftersom
det kan leda till korrosion pa betong och stal.
Grundvattenytan lag vid undersékningstillfallet (mars 2010)
straxt under markytan. Lerlagret &r sattningskansligt och
grundférhallandena ar komplicerade. Den geotekniska
féorunderstékningen visar att omradet kan bebyggas med
féreslagna byggréatter och att svarigheterna kan bemastras
med traditionella geotekniska metoder. De metoder som
avses ar markstabilisering och palning.

Tyreso Strand omnamns i "Tyresd kulturhistoriska miljoer”,
Peter Bratt 1989, som en del i ett kulturhistoriskt vardefullt
omrade. Bolaget Tyreso forvaltning AB inledde
tomtférsaljning av omradet for sportstugebebyggelse pa
1930-talet. Sportstugeomradet i Strand ar ett av fyra
sportstugeomraden som exploaterades under 1930-talet.
Sportstugorna fran 1930- och 1940-talen byggdes
huvudsakligen som sma, enkla rektanguldra trabyggnader
med flacka sadeltak, ofta med en inglasad veranda pa ena
langsidan. | Slanbacken finns annu nagra exempel pa dessa
enkla sportstugor.

En dokumentation av sportstugebebyggelsen for hela Tyresd
Strand har gjorts av Stockholms Byggnadsantikvarier AB i
samarbete med Nyréns arkitektkontor AB 2000.

Inom planomréadet, pa fastigheten Strand 1:546, finns en
registrerad fornlamning, Tyresd 26:1. Den beskrivs som en
évrig kulturhistorisk lamning och bestar av odlingssten. Infor
bygglov pa fastigheten bor Lansstyrelsens kuiturmiljoenhet
kontaktas.

Patraffas fler fornlamningar, vid gravning eller markarbeten
som inte tidigare varit kdnda, foreligger anmalningsplikt
enligt fornminneslagen.

Omradet &r ett lagriskomrade fér radon och varken marken
eller grundvattnet bedéms utgdra ndgon halsorisk.
Radonundersékning bodr géras i samband med bygglov for
att ge underlag for val av grundlaggningsmetod.
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Slanbacken i riktning mot séder sommaren 2008

En hogspanningsledning gar i omradets sédra delar, dels i
Strandvégen och dels i naturomradet mellan fastigheterna
Strand 1:184 och 1:185, dér det ocksa finns en
transformatorstation. Ledningen ar belagen pa delar av

fastigheten Strand 1:1.

Elektromagnetiska falt
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| planbestammelserna féreslas att det ska bli méjligt att fa
bygglov for friliggande villor i en eller tva vaningar.

Storsta byggnadsarea fér huvudbyggnad ar 160 kvm fér
envaningshus med inredd vind och 120 kvm byggnadsarea
for tvdvaningshus utan vind.

Storsta byggnadsarea for uthus ar 40 kvm.

Alternativt vid byggnation av ett envaningshus far 1/7 av
tomten bebyggas och vid byggnation av ett tvavaningshus
far 1/10 av tomten bebyggas. Av 1/7 respektive 1/10 far
byggnadsarean fér uthus vara maximalt 40 kvm.

Suterrdngvaning far anordnas dér terrangen medger detta.

Byggnadshdjden for fristaende uthus ar reglerad till 3,0
meter samt 4,5 meter upp till taknock. Uthus far endast
uppféras i en vaning.

Pa varje fastighet far hogst en huvudbyggnad och tva uthus
uppféras for att byggnationen ska vara proportionerlig i
jamférelse med tomterna.

Varje huvudbyggnad far inrymma hogst tva
bostadslagenheter, varav en far uppta hogst 1/3 del av den
totala ytan i byggnaden. Avsikten ar att den mindre lagen-
heten kan anvandas for generationsboende eller som
uthyrningsrum.

En mindre, icke stdrande verksamhet fér omgivningen,
medges i en begrénsad del, (1/3 del) av bostaden. Syftet
med detta ar att férenkla for de som vill ha en kontors-
arbetsplats, en ateljé eller nagot liknande i sin villa.

Bebyggelsen far inte placeras narmare tomtgrans &n 4,5
meter.

For strandtomter ar ett korsprickat omrade markerat invid
stranden. Detta betyder att inom det korsprickade omradet
far endast uthus och garage uppforas. Skalet till defta ar att
forhindra att huvudbyggnader placerade sa néra in pa
stranden pa grund av risk for dversvadmning samt att
férhindra ett alltfor "bebygat” intryck fran sjésidan.

Spréngning, schaktning och utfyllnadsarbeten ska
minimeras. Byggnaderna ska anpassas till terrdngen sa
mycket som mdjligt for att smalta in i landskapet pa basta
satt.
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Pa vissa fastigheter inom omradet ar mojligheten att placera
byggnader begransad av sa kallad prickmark, dvs mark som
inte far bebyggas. Denna prickmark finns dels i en zon 6
meter ndrmast gatan, dels dar det &r sa pass brant terrang
att byggnation inte ar lamplig. Syftet med prickmarken kan
ocksa vara att bevara landskapsbilden och naturmiljén, se
nedan.

Utvandiga farger kraver bygglov. Avsikten ar att fa en
fargséttning som &r traditionell och varierad och som upplevs
harmonisk inom hela omradet. For att underlatta valet av
fasadfarg har kommunen tagit fram en fargplan. Fargplanen
innehaller ett hundratal olika farger att valja mellan.

Inom omradet finns 19 stycken fastigheter for
villabebyggelse. Medelstorleken pa dessa fastigheter ar ca
3400 m?. Enligt kommunens riktlinjer for Tyresd Strand ska
en fastighet vara minst 3000 m? fér att styckas. Tomten ska
ocksa vara sa beskaffad att ett nytt bostadshus med lamplig
infart kan placeras utan att alltfér stora ingrepp (sprangning,
schaktning, uppfylinad) i natur och topografi behdver goras. |
vissa omraden dar terrangen ar starkt kuperad ar det
lampligt att ta hansyn till terrdngen nar en ny grans for
avstyckning gors. Befintlig bebyggelses placering kan ocksa
paverka var gransen for avstyckning kan dras. | dessa fall
kan en fastighet styckas i tva olika stora lotter. Vid styckning
ska den mindre delen da vara minst 1200 mz.

| detta utstéllningsférslag visar kommunen ett férsiag till
avstyckningar med ny fastighetsindetning fér omradet.
Kommunen har foreslagit styckningar av fastigheter som ar
mer an 3000 m? stora och déar terrdng och
infartsférhallandena ar lampliga.

Fastigheterna Strand 1:548 och 1:251 forslas tillsammans
bilda fyra fastigheter. | samma omraden féreslas en
avstyckning av Strand 1:248. En gemensamhetsanlaggning
(g pa detaljplanekartan) féreslas betjana dessa nya och
befintliga fastigheter samt Strand 1:546 med infart och
ledningar fér vatten och avlopp. Fastigheten Strand 1:251
kan genom servitut dver den nya avstyckningen géra sin VA-
anslutning mot gemensamhetsanlaggningen som beskrivs
ovan.

Fastigheterna Strand 1:183 och 1:184 foreslas varsin
avstyckning. En gemensamhetsanlaggning (g pa
detaljplanekartan) féreslas betjdna dessa nya och befintliga
fastigheter. Gemensamhetsanlaggningen forslas ligga helt
pa Strand 1:183 for att Strand 1:184 lampligare ska kunna
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styckas.

Den del av fastigheten Strand 1.1 som &r beldgen melian
Strand 1:184 och 1:185 (naturslappet med
hoégspanningsledning) foreslas avstyckas i tva fastigheter.
Den sédra fastigheten far méjlighet till infart och ledningar i
gemensamhetsanlaggning beldgen pa fastigheten Strand
1:185. Innan bygglov far ges fér dessa fastigheter ska
transformatorstationen flyttas vasterut och
hégspanningsledningen markfériaggas i den smala delen av
naturmarken. Se andrad lovplikt, a; pa plankartan. Se ocksa
Teknisk forsorjning, El, nedan.

Fastigheten Strand 1:185 ges mdjlighet till en avstyckning.
En gemensamhetsanldggning foreslas betjana dessa bada
fastigheter samt den soédra avstyckningen fran Strand 1:1
med infart, ledningar, plats for biluppstélining och
sophantering.

Fastigheten Strand 1:187 ges mgjlighet till en avstyckning.
En gemensamhetsanldggning foreslas betjana dessa bada
fastigheter med infart, plats for biluppstéllning och
sophantering. Ett servitut foreslas bildas fér befintliga
ledningar éver avstyckningen fram till stamfastigheten.

Fastigheten Strand1.243 foreslas kopa till del av fastigheten
Strand 1:543 som &gs av kommunen. Den nya fastigheten
kan da lampligt avstyckas i tva tomter.

Fastigheten Strand 1:247 ges mgjlighet till en avstyckning.

Med detta ovan beskrivna planférslag tillkommer 11 nya
fastigheter i Slanbacken. For att sakerstalla infarter och
ledningar f&r vatten och avlopp har kommunen bedémt att
fastighetsplaner for omradet ska goras. Fastighetsplaner fér
kvarteret Slanangen, del av kv. Hallen och del av kvarteret
Ekangen gérs darfor i samband med detaljplanarbetet.
Fastighetsplanen utgor ett separat dokument som ar juridiskt
bindande vid sidan av detaljplanen.

En gemensamhetsanlaggning &r en anlaggning av
stadigvarande betydelse, som &r gemensam fér flera
fastigheter och som férvaltas av fastighetsdgarna.
Gemensamhetsanlaggningar inrattas av
lantmaterimyndigheten. Alla gemensamhetsanlaggningar
inom planomradet ska nyttjas for infart och ledningar fér
vatten och avlopp.
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Landskapsbilden i omradet karaktariseras av de skogiga
norrsluttningarna med utblickar éver Erstavik och de lagre
belagna omradena med mer &ppen och halvéppen mark
med ekar i brynen. Enligt miljékonsekvensbeddémning som
kommunen lat gdra infor detaljplanelaggningen av Tyres6
Strand 2004 ar detta kvalitéer i omradet som kommunen ska
strava efter att bevara.

Landskapsbilden i detaljplanen skyddas genom
bestdmmeilserna "mark far inte bebyggas” (prickad mark) i
kombination med n1-bestéammelsen "omrade med naturmark
och vegetation ska bevaras, markens hgjd far inte dndras”.

Solitdra ekar ar skyddade genom bestdmmelsen n, "marklov
kravs for fallning av tréd”. Nar det galler no-bestdmmelsen
gérs en avvagning mellan intresset att bevara dessa solitara
tréd och placering av ny bebyggelse i samband med
bygglovprovningen.

Den del av fastigheten Strand 1:1 dar Vattenfalls
hégspanningsledning gar ar i detaljplaneférslaget utlagd som
kvartersmark med en 5 — 20 meter remsa allman platsmark,
NATUR. Forslaget ger allmanheten mdjlighet att nyttja
marken fér en stig mellan Slanbacken och Tjérnstigen.
Hégspéanningsledningen ska markférlédggas i den smalare
delen av naturslappet, se vidare under Teknisk férsérjning,
El, nedan.

Omradet mellan Strandvagens slut och Nacka kommun
foreslas ocksa planldggas som natur.

Pa sikt kan dessa naturslapp tka mgjligheten till promenader
och rekreation i omradet.

Fran Strandalléns slut gar en stig som leder in pa Erstaviks
agor i Nacka kommun. Genom att planlagga omradet som
parkmark (PARK) blir det mdjligt att pa sikt sétta upp en skylt
med karta och information och i anslutning till det ordna t ex
en bank och en papperskorg. Omradet ar inte avsett fér
parkering fér besokare till Erstavikomradet.

Omradet langs med diket mellan fastigheterna Strand 1:545
och 1:547 féreslas ocksa att planlaggas som park. Se mer
nedan vid "Avvattning genom &ppet dike”.
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Fastigheterna Strand 1:3 och 1:540 som ligger inom
strandskyddat omrade &r redan ianspraktagna fér fritids-
eller permanentbebyggelse med tillhérande uthus,
tradgardsanlaggningar och bryggor. Kommunen anser att
fastigheterna i sin helhet kan definieras som hemfridszon fér
befintlig bebyggelse och ar darfor inte tiligangliga for
friluftslivet.

Lokalgatan Strandallén som berérs av strandskyddet ligger
aven de pa redan ianspraktagen mark och behdvs f6r
omradets utbyggnad.

Parkmarken som utgor entrén till Erstavik, Nacka kommun
syftar till att &ka allmanhetens rérliga friluftsliv i det
strandnara omradet. Parkmarken bestar idag av e
ianspraktagen mark. Kommunen féreslar darfér att
strandskyddet ligger kvar i detta omrade.

Forutsattningar for att strandskydd ska kunna upphéavas &ar
att atgarden inte patagligt forsdmrar allménhetens tilltrade till
omradet och att vaxt- och djurlivet inte paverkas patagligt.
Kommunen beddmer att dessa férutsattningar galler for de
privatdgda fastigheterna. Strandskyddet féreslas darfor
upphévas pa land fér de privata fastigheterna samt for
lokalgatan i samband med att detaljplanen antas, pa
liknande satt som skett for intilliggande detaljplaner. En
begaran om upphévande av strandskyddsférordningen stalls
till lansstyrelsen i samband med utstallningen.
Strandskyddet i vattnet och pa den blivande parkmarken
foreslas ligga kvar.
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Bild for att askadliggéra lagt beldgna omraden.
Fet bla linje = 1 meterskurvan

Mellanfet bla linje = 2-meterskurvan

Tunn bla linje = 3-meterskurva

~

Risk for hoga vattenstand Delar av planomradet ar lagt belagna. For att sékerstalla att
vatten inte trénger in i byggnader har dessa fastigheter
belagts med kallarférbud, "b4”, pa plankartan. Detta galler
omraden lagre beldgna an +3.00 m éver nollplanet RHOO.
Se bild ovan. For dessa lagt beldagna omraden inom
planomradet galler en teknisk anvisning som star angiven pa
detaljplanekartan. Enligt denna ska kompletterande
geoteknisk undersékning goras infor val av grundlaggning av
tillkommande bebyggelse.

Kommunens riktlinjer kring hur lagt ny bebyggelse far ligga
ska foljas. For narvarande galler foljande nivaer:
Bottenplanets niva ska férlaggas med betryggande sakerhet
mot Erstavikens hogsta hogvatten som ligger pa +0,8 m éver
RHO00. L&gsta niva pa fardigt golv ska ligga minst 1,2 m éver
hogsta hogvatten, dvs. pa +2,0 m éver RHOO.
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RHOOQ ar det hojdsystem som Tyresd kommun anvéander vid
matning av hdjder i kommunen. RHOO utgar fran den
medelvattenyta som radde i Stockholm vid Riddarholmen ar
1900.

Som underlag fér planarbetet har Sweco Infrastructures AB
gjort en geoteknisk forundersékning pa fastigheterna Strand
1:548, 1:546 och pa delar av 1:251. Syftet med
forundersodkningen var att faststalla om fastigheterna ar
lampliga att planldgga med byggréatter i féreslagen storlek
och att den tekniska anvisningen i detaljplanen kan
innehallas. Byggnation och uppfylinad ger en 6kad last pa
marken varvid sattningar kan uppkomma.

Den geotekniska forundersdkningen visar att marken kan
bebyggas med traditionella geotekniska metoder. Marken i
undersdkningsomradet bestar till stor del av 16s lera.
Lerlagrets tjocklek varierar i omradet men gar ned till 10
meters djup. For att inga séattningar ska uppsta pa dessa
fastigheter och pa angransande fastigheter i samband med
okad last bér fullstdndig projektering av markférstarkning och
grundlaggning ske i samrad med geotekniker. Speciell
hénsyn ska ocksa tas vid projektering av ledningar till
bebyggelse. Projekteringen ska genomféras infér bygglov.

Generelit i hela planomradet géller att sprangning, fylining
och schaktning alltid ska minimeras.

Kommunens bedémning &r att sannolikheten for ras och
skred i omradets branta partier ar liten, men befintlig.

Se bilaga till planbeskrivningen "Bilder for att askadliggéra
topografi och markférhallanden pa fastigheter i branta
partier”.

Om det i bygglovskedet bedéms att en risk foreligger ska
fastighetsdgaren lata understka berget och darefter vidta
lampliga sakerhetséatgérder i samband med bygglovgivning
och infér exploatering.

Pa detaljplanekartan finns en teknisk anvisning som géller
de branta omraden dar risk for bergras och nedfallande
block kan foreligga.

En bestdammelse om placering av bostader (p4) har lagts till i
omradet vid transformatorstationen. Bostader ska inte
placeras ndrmare an 6 meter ifran transformatorstationen.
Den elektromagnetiska stralningen avtar snabbt med
avstandet fran ledningen. Om ledningen skulle komma att
belastas maximalt &r ett avstand om 6 meter tillrackligt fér en
saker boendemiljé oavsett om den ar markforiagd eller gar i
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luften.

Mellan Erstavik, Nacka och lokalgatan Slanbacken loper ett
6ppet dike. Omradet langs med diket &r flackt och lutningen |
diket &r svag. For att avvattningen ska fungera sa effektivt
som mdjligt och vatten inte ska bli stillastaende har
kommunen gjort bedémningen att diket ska vara dppet och
inte kulverteras. Diket féreslas att planlaggas som allman
platsmark, PARK, i detaljplanen. Langs med diket finns ett
omrade 2 meter brett avsett for underhall och skétsel av
diket, &ven det planlagt som PARK. Pa den stracka mellan
Slanbacken (se plankartan) och de inre fastigheterna dar
infarten I6per kommer skétsel av diket ske fran infarten.
Kommunen féreslas darfér ocksa ha en andel i den
gemensamhetsanlaggning som galler infarten. Syftet med
denna parkmark ar alltsa att sakerstélla dikets funktion med
kommunen som huvudman.

Vid Strandtorget i Tyresd Strand finns bibliotek, skola och
forskola och butiker och restauranger.

| Tradgardsstaden vid Strandtorget, pa ett avstand om 2,5
km finns i dag Strandskolan for barn i aldrarna 6 — 16 &r och
forskolan Strandpérlan. En gallande detaljplan finns for
yiterligare en skola och férskola pa fére detta
"bradgardstomten” vid korsningen Strandallén/Tyresévagen,
pa ett avstand om ca 1,6 km.

Vid Rotvik finns ocksa en férskola ca 2,7 km bort.

Narmaste busshallplats finns vid Strandallén ca 700 meter
bort. Efter utbyggnaden av bostadsomradet Strandangarna
finns méjlighet att denna buss forlangs till korsningen
Slanbacken/Strandallén. Bussen gar till Gullmarsplan via
Tyresd centrum, men det ar ingen snabbuss.

Direktbuss och stombuss mellan Gulimarsplan och Brevik
eller Tyreso kyrka via Tyresé centrum, gar pa Tyresévagen
vid Strandtorget, Tyresdvagen/Tjarnstigen ca 1 km bort.
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Kommunen kommer att beh&va géra markinlésen pa vissa
fastigheter inom planomradet. Andra fastigheter foreslas
képa till mark. Las vidare om detta i
genomférandebeskrivningen.

Kommunens beddmning ar att omradet i och med
planférslaget anpassas efter manniskors olika behov.
Gangbanorna gér gatorna mer trafiksakra och belysning ger
okad trygghet. Det &r néra till naturomraden Gverallt inom
planen vilket ékar mdjligheten till narrekreation. Méjligheten
att aka med kollektivtrafik &r ocksa val tillgodosedd, vilket
gynnar rdrligheten for kvinnor enligt statistiken.

Tyresd kommun har antagit en tillganglighetshandbok vars
riktlinjer ska féljas nar detaljplanen genomfors.

Pa varje fastighet som ar avsatt fér bostadséndamal ska
minst tva biluppstallningsplatser anordnas.

Varaktig uppstélining av tyngre fordon och upplag ar inte
tilldtet inom planomradet. Syftet med detta ar att underlatta
framkomligheten pa vagarna, forhindra olyckor och att
astadkomma en bra boendemiljé.

TEKNISK SERVICE/FORSORJNING

Vatten och avlopp

Dagvatten, LOD

Nar detaljplanen genomférs kommer vatten- och
avloppsnatet byggas ut i omradet. Dessa anlaggningar
kommer att ligga i gatorna. Nar planférslaget tas fram
kommer kommunen diskutera lampliga anslutningspunkter
med de enskilda fastighetsagarna. Fastighetsagarna svarar
sjalva for anlaggningen fran anslutningspunkten in till
bostaden.

F&r att minimera belastningen pa Erstaviken bor
fastigheter dar det ar magjligt ta hand om dagvattnet fran
harda ytor inom fastigheten. Detta kailas for "lokalt
omhandertagande av dagvatten”, LOD. De fastigheter déar
kommunen beddmer att det &r [Ampligt anges med LOD
pa plankartan.

Ovriga fastigheter ska anslutas till kommunens
dagvattensystem.

Kommunens riktlinjer fér hantering av dagvatten finns pa
kommunens hemsida.
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Uppvérmning, energi Kommunen uppmanar till anvandning av férnyelsebara
energikallor. Vattenburna system med ackumulatortank
och bergvarme alternativt franluftsvarmepump
rekommenderas. Uppvarmningskallor som anvander icke
férnyelsebara branslen ar inte lampliga. Vid inplacering av
nya hus bor évervdagas om solvdrme kan vara lamplig
uppvarmning. Fjarrvarme till enskilda villor ar inte aktuellt
for narvarande.

A

P i

.

illa vid Strandvégen

El En transformatorstation finns pa fastigheten Strand 1:1 inom
planomradet. Transformatorstationen och
hégspanningsledningen kommer behdva flyttas fér att
genomfora planen. Ett nytt E-omrade for teknisk anlaggning
finns nagot vaster om befintligt I1age. Hoégspanningsledningen
ska markforlaggas i den smalare delen av det strak som
planlaggs som NATUR. Vattenfalls riktlinjer kring
sakerhetsavstand kan hallas under férutséattning att
ledningen markférlaggs. Det ledningsstrak som féreskrivs for
underjordisk ledning ar 4 meter, medan en luftledning
behover ett omrade med 10 meters bredd pga av risker med
nedfallande ledning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid For allman platsmark (LOKALGATA, PARK, NATUR),
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teknisk anlaggning (E-omrade) och z-omraden bérjar
genomférandetiden galla direkt efter det att detaljplanen
vunnit laga kraft och galler sedan i 15 ar.

Genomférandetiden for kvartersmark (B4, Bostader,
friliggande villor) ar 15 ar raknat 1,5 ar (ett ar och sex
manader) fran det datum da beslutet att anta planen har
vunnit laga kraft.

Bygglov kan ges som mindre avvikelse om vatten, aviopp
och gator blir utbyggt innan genomférandetiden for
kvartersmarken tratt i kraft. Bygglov kan i vissa fall &ven
ges fér mindre atgarder, som mindre avvikelse, innan
genomfoérandetiden for kvartersmarken tratt i kraft. Detta
under férutséattning att byggnationen inte stor
utbyggnaden av vatten, avlopp och gator inom
planomradet.

Foljande tjansteman fran Tyres6 kommun har medverkat i
projektgruppen som tagit fram planen:

Sophia Norrman Winter — planarkitekt, projektledare
Jenny Holmberg — exploateringsingenjér

Camilla Engel — projekteringsingenjor

Géran Bardun — kommunekolog

Azadeh Iranpour - bygglovschef

Viviana Munoz - kart- och matningsingenjér

Hakan lvarsson — kart- och matningsingenjor,
fastighetsplaner
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Sﬁphia Norrman Winter
Planarkitekt



