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Mellan Stockholms konunun genom dess exploateringsniimnd, nedan kallad Staden,
och Fastighetsakticbolaget Hagasta (org.nr. 556936-0422) nedan kallat Bolaget, har
under de fSrutsittningar som anges i § 4.7 nedan téffats féljande

Overenskommelse om exploatering
med dverliatelse av mark
inom Hagastaden, Norrmalm, del av
fastigheten Vasastaden 1:118
(kvarteren Helix & Innovationen)

§1

DETALJPLAN
Detaljplan for Norra stationsomrédet, S-Dp 2009-02013-54, nedan kallad Detaljplanen,

vann laga kraft 2011-04-07, Planbestimmelscina for exploatetingsomréadet framgdr av
bilagt utdrag ur detaljplanekartan, Bilaga 1,

§2
FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta de atgirder som ankommer pd Staden i egenskap av fastighetstigare
for bildandet av fastighcterna, blivande kvarteren Helix och Innovationen, nedan kallade
Fastigheterna, med i huvudsak det Hige och de grtinser som anges i Bilaga 2. 3D-
fastighetsbildning #r msjlig. Vid 3D-fastighetsbildning under gatumark skall
fastighetsgriinsen gd vid ovankant tétskikt ovan betong.

Bolaget skall bekosta fastighetsbildningen saml de forréttningar som kriivs for
gemensamhetsanliiggningar och ledningsritter i forhéllande till andelstal. Bolaget
ansvarar fir och bekostar bestéillning av nybyggnadskarta.

2.2 Overldtelse

Staden Sverlater med dgandertitt till Bolaget del avVasastaden 1:118, blivande kvarieren
Helix och Innovationen (Fastigheterna) i Stockholms kommun, for en dverenskommen
képeskilling om, for bostiider 10 000 kr per m? Ljus BTA och for i\mmnelslella lokaler 7
000 kr per m” ljus BTA. Den prelimingira véirdegrundande arean iir 32 000 ny,

Kapeskillingen éir baserad pi ett prislige 2013-05-01 (Vérdetidpunkten). :
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Indexreglering bostéider

Ovanstdende pris i ki/m? skall regleras - uppat eller nedat — fram till Tillurddesdagen i
relation till prisforfindringar vid forséljningar av bostadsrétter pd den Sppna marknaden,

Pa Tilltriidesdagen skall slutlig kdpeskillmg betalas med ett befopp som motsvarar den
totala viirdegrundande brutloarean, m? ljus BTA, som medges enligt bygglov
multiplicerad med ett i enlighet med nedanstdende formel indexjusterat puis i ke per m?
(A i nedanstéende formel).

A =B +35%* (C-D)

Hpus pﬁ tilltridesdagen, ki/m® ijus BTA
= pris vid Virdetidpunkten, ki/m? ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsriitter uttrycki i ki/m? lagenhetsarea
inom Vasastaden/Norrimalin som pé titliriidesdagen kan avldsas ur prisuppgifier frdn
Miiklarstatistik

D = ménatligt genomsniltspris p4 bostadsrétter inom Vasastaden/Norrinalm enligl
Miiklarstatistik wetryekt i ki/m? ligenhetsarea vid Viirdetidpunkten

Om ovanstiende forinel enligt Stadens uppfattning inte fr anviindbar p& grund av
foriindringar av eller upphorande av Mitklarstatistiks redovisningsmetoder eller kéllor,
skall reglering ske med stéd av konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan
komma att esitta detia. Kopeskillingen skatl dock jusieras med stdd av ovanstiende
formel fram till den tidpunkt statistiken foritndrasfupphér och med KPI f6r tiden
drefter till och med tilltridesdagen,

Indexreglering kommiersielly fokaler
T6r bygguitt for kontor och handel skall kdpeskillingen regleras — upp eller ner — fram

il tilltesidestidpunkien med 100% av forindringen av IPD Svenski Fastighetsindex,
Virdeforandring, Kontor Stockholms innerstad (innerstaden utom CBD) framtaget av
1PD Notden AB (IPD). Detta index visar vérdeforindring for bebyggda fastigheter
under kalenderar och tas fram under april ménad néistfoljande &r. Per 2012-12-31
(indextal for &r 2012) #ir indextalet 302 enheter (1983-12-31=100).

Niir indextalet for ar 2013 har publicerats beriknas indextalet per 2013-05-01 genom
linjiir interpolering med utgéngspunkt fidn indextalen for 2012 och 2013, Det pA detta
siitt berfiknade indextalet benimns nedan startindex.

Vid tillteiide bertiknas képeskillingen enligt foljande:

L,

Om elt startindex enligt ovan har kunnai berdknas:

Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltetidestidpunkten av IPD senast
framtagna indextalet omeiiknat nted fréindringen av statistiska centralbyréns

konsumentprisindex (KPI) for december ménad det &r detta IPDs indextal avser
och KPI fr den ménad som infaller tvd manader fore tilltrédet, Képeskillingen

vid tilltide beriknas som kopeskillingen i priskige 2013-05-01 multiplicerad mex e

i
¢
,
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forhillandet mellan shutligt fastighetsindex och startindex.

2. Om ell startindex enligt ovan inte har kinmat berdknas:

Kopeskillingen vid tilltréide beréiknas som kadpeskillingen i prisléige 2013-05-01
multiplicerad med forhéllandet mellan KPI f8r den mdnad som infaller tva
mdnader fore tillttidet och KP1 for

2013-05-01, '

I ovan nfimnda képeskilling ingdr gatukostnadserstitining enligt § 2.11.

2.3 Tilltviide

Tilltetide till Fastigheten Innovationen skall preliminiict ske inom perioden 2015-04-01 —
2015-10-01, fBrutsalt alt fastighetsbildning d& har vunnit faga krafl och att Fastigheten
fritt kan disponeras av Bolaget, Tilltréide till Fastigheten Helix skall preliminért ske
inom perioden 2016-04-01 —2016-12-31, forutsatt att fastighetsbildning dé har vannit
laga kraft och att Fastigheten fritt kan disponeras av Bolaget.

2.4 Betalning in m

Bolaget skall senast pa respektive tilltridesdag betala stutlig kdpeskilling for respektive
Fastighet i enlighet med § 2.2 ovan mot att Staden utfiirdar kvitterat k8pebrev.

Om bygglov inte har beviljats vid tilltiidet skall eventuell reglering av kopeskilling
mellan parterna ske senast 4 veckor efter att bygglov beviljats for respektive fastighet.

Staden skall pa tilltriidesdagarna dverliimna till Bolaget de handlingar rorande

Fastigheterna som fir i Stadens dgo och som bor tillkomma Bolaget | egenskap av tigare
till Fastigheterna.

2.5 Kostnader och intitkter

Alla skalter, riintor och andra kostnader for respektive Fastighet som beléper pé tiden
fore tilltriidet skall betalas av Staden och for tiden diirefter av Bolaget.

Motsvarande skall ghlla for intikter frdn Fastigheterna.

2.6 Inskrivaingar

Staden garanterar att Fastigheterna pd respektive fillicddesdag inte besvéiras av :
inskrivningar och avtal.
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2.7 Fastighetens skick m in

Bolaget, som har besiktigat Fastigheterna, forklarar sig hiinined godta Fastigheternas
skick och avstir med bindande verkan frdn alla ansprak mot Staden pa grund av fel och
brister i Fastigheterna, Betriffande markfroreningar se § 2.8,

Fastigheterna har delvis varit bebyggda och kan innehdlla Jdamningar frén tidigare
verksamheter, exempelvis stGdmurar, nun, Rester av en vatlenreservoar har identificrats
pa Fastigheten Helix. Bolaget bekostar och far pd sig ansvaret for att avligsna dessa
anltiggningar,

2.8 Markitroreningar

Bolaget ansvarar for arbeten och kostnader for att sanera marken inom Fastigheterna i
den omfattning som krfivs for att dessa skall kunna anvéindas i enlighet med
detaljplanens bestimmelser. Staden skall ersiitta Bolaget foir eventuell sanering. Stadens
godkinnande betréiffande metodval och kostnader skall inhfimtas innan sanering sker pi
mark som skall sverlatas eller har verlatits till Bolaget.

Vid bed8mningen av behovet av sanering komtner Staden tillimpa de rikiviirden som
anges i "Storstadsspecifika riktviirden for Malmd, Giteborgs och Stockholins stad
(Sweco Enviroment AB 2009-06-17)",

2.9 Lapiariskostnader

Bolaget skall anstka om och bekosta erforderlig lagfart,

2.10 Servitut-, nyttjande- och ledningstiitter

Bolaget meclger Staden cller den som Staden s#tter i sitt stéllc, att pd Fastigheterna utan
ersittning for all framtid anléigga, nylija, underhiitia och ombygga belysning och skyltar
for allméinna gator och viigar,

Bolaget medger att ovan angivna ritligheter fir inskrivas som servitut eller upplétas
med nylijande- clier ledningsritt,

Bolaget skall genom avtal uppléta utrymmen inom Fastigheterna till formén for
garagelastighelen Vasastaden 1:122, Dessa skall stikerstéitlas genom scrvitut, -
Utrymmena framgar av Bilaga 3. - i
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2.11 Gatukostnader och anliiggningsavgifter

Efter genomforande av deita avial & Bolaget sisom #gare till Fastigheterna befiiat frén
gatukostnadserstittning enligt Detaljplanen, Detta géiller inte kostnader for framtida
forbiitiringar av gator eller andra allméinna platser med déttill hrande anordningar.
Bolaget svarar for alla vriga kostnader for Fastigheterna sisom kostnader for

anslutning av vatten, avlopp, el och fj#rrvéirme m m, Stockholm Valten AB avser ta
fram en sirtaxa for Hagastaden.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig dmsesidigt att

- genomfdra exploatering pa Fastigheterna och intilliggande allmén plats i enlighet
med Detaljplanen och denna dverenskommelse, enligl en av parlerna gemensamt
uppriittad prelimingie huvudtidplan, Bilaga 4.

- kontinuerligt samordna sina exploateringsétggirder shviil i tid som i utformming och
kvalitet. Bolaget dv skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer, dvriga byggherrar inom Planomiddet och med de ledningsdragande
bolagen.

Staden skall vid inflyttningen ha firdigstéllt den yttre miljon, sd att de boende far en
acceptabel kontakt med gator,

Produktionsforutsdtiningar
1 syfte aft identifiera behov av samordning och minimera konflikter har Staden uppréittat
tre PM rérande produktionsforutsiitningar

- Generella omrideskrav, Bilaga 5

- Overgripande abetsmiljoplan, Bilaga 6

- Kranregler, Bilaga 7
Promemoriora skall vara forutsiitiningar i de upphandlingar som parterna gor. Parterna
forbinder sig att vidta skéliga Atghirder for att god samordning skall uppnds i enlighet
med de regler som géller f5r Stockholms stad inom samma arbetsomréde.
Staden 4 medvetén om att byggnationen pé Fastigheterna kan kitiva flex langa
(tansporter &0 vad som & normalt for innerstadsbebyggelse. Staden och bolaget skall
samtada for att forsoka finna praktiska 10sningar for att 18sa detta, Bolaget fSrbinder sig
alt bekosta de eventuclla ombyggnader/anpassningar av Stadens gator och anléiggningar /x'

som erfordras,
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Bygestart och produktionstid

Planctad byggstart for Bolagets arbeten inom Innovationen skall preliminért ske under
perioden 2015-04-01 - 2015-10-01, Planerad byggstart for Bolagets arbeten inom Helix
skall prelimingrt ske under perioden 2016-04-01 - 2016-12-31.

Sex méanader innan pretimindr tid for byggstart skall Staden informera Bolaget om
tiddplanen, eventuellt sker d en revidering av tidplanen,

Finplanering
Senast 12 manader efier byggstart av respektive etapp skall Bolaget informera Staden

om planerat inflytiningsdatom, Staden kommer att verka for att en samordnad tidplan
for finplanering av gator uppriittas.

Bolaget forbinder sig att senast 3 manader fore faststéllt inflyttningsdatum for
respektive etapp eltler den tid som dverenskommits i den samordnade tidplanen,
fisntriida gatumarken. Detta for att Staden skall ha mtjlighet att tillu#ida gatumarken for
finplancringsarbeten. Bolaget fir medvetet om aft fiirdigstiillandet av finplancringen 4r
drstidsberoende.

3.2 Bostiider

Bolaget skall inom Fastigheterna uppfira bostadsbebyggelse innehdllande cirka 195
ligenheter.

3.3 Parkeringstal for bil och cykel

Fér Planomridet géller parkeringstal 0,7 p-platser for bil per ldgenhet. Utrymmeskiavet
for cyklar #r 2,5 platser per ligenhet alternativt enligt anvisningarna i Svensk Standard,
for nirvarande Svenska Standard SS 91 42 21:2006.

3.4 Publika lokaler inom fastigheten Helix dvre del

Bolaget skall inom Fastighcten Helix dvre del inrymma publika lokaler. Preliminart
skall de publika lokalerna Inrymmas med en restaurang och ett museum. Léiget och
stotleken for de publika lokalerna framgdr av Bilaga 8. Bolaget skall i den kommande
uthyrningsprocessen avscende museet, informera staden om vilken hyresgist Bolaget
avser teckna hyresavtal med,

3.5 Bypg- och anllipgningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekoslar projektering samt bygg- och anliiggningsarbeten inom
Fastigheterna. Bolaget ansvarar for och bekostar dévvid tiven projektering och
genomfsrande av aterstillande- och anslutningsarbeten, som méste goras i allmiin
platsmark invid Fastigheterna och som ér en foljd av bolagets bygg- och anliiggnings-
arbeten pd Fastigheterna, Projektering och utforande av alla aterstillande- och
anslutningsarbeten skall utforas | sanndd med Staden ach enligt Stadens standard.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av gator och parker entigt /- '
Detaljplancn.
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Funktioner for intilli :
Bolaget skall inom Helix bekosta ach utféra réistomme for brandutrymningstrappa,
sprinklerrum, flikirum, hiss, ventilationsschakt, forbindelsegéngar och utrymme for
elcentral till fsrman for fastigheten Vasastaden 1:122,

Bolaget skall inom Innovationen bekosta och utféra rstomme for
brandutrymningstrappa, ventilationsschakt, hiss, forbindelseghngar och fliiktrum till
formén for fastigheten Vasastaden 1:122.

Utforandet skall ske enligt uppréittad systemhandling f8r garaget, se Bilaga 9, eller
genom molsvarande l8sning som Bolaget ach figare (ill Vasastaden 1:122 senare
kommer dverens ont,

Riittigheten till ovanstiende utrymmen/funktioner skall stikeistillas genom servitut.

Funktioner for Fastigheterna inom infilliggande garage

Bolaget bekostar projektering och genomfrande av bjtilklag for cykelparkering samt ev
hiss inom fastigheten Vasastaden 1:122 i huvudsak enligt bifogad rilning, Bilaga 10.
Parterna fir medvetna om att alternativa l9sningar for cykelparkeringen kan bli aktuella
vid den forisatta projekteringen.

l‘Og(H‘

Bolaget skall utfra och bekosta och figa vatlentéila fogar mellan garagevalv och
byggnaden samt vattentiit fog mellan garagegolvet och kvarterens kéillargolv. Fogen i
garagegolvet #r forberedd med fogband, Fogarnas stitickning framgér av Bilaga 3.
Inmitning av den befintliga konstruktionen skall goras av bolaget fr komplettering av
valv,

Grundvaitendelare
Bolaget har delgetts Rapport Grundvattenutredning Helix och Innovationen (WSP
2013-08-26) som beskriver grundvattenfdrhdllandena pa platsen.

Spoint
En befintlig vattentiit spont #r redan byggd langs kvarterens norra fasad mof garaget.

Owriga sidor av kvarteren behdver omslutas av vaitentéit spont. Bolaget bekostar och
ansyarar for samtliga spontarbeten som krfivs for sina exploateringsarbeten, Liget for
den befintliga sponten framgér av Bilaga 3.

Grundidggning med hénsyn till umnelbana
Strax viister om Fastigheterna kommer eventuellt en tunneibana att anléiggas. Bolaget &r

medvetet om detta och ulfor pa egen bekostnad de sérskilda grundltiggningsarbeten som /

eventuellt kommer att krfivas.

4

’
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Sprinklerantdigening

Om sprinklerantiiggning skall utforas inom Fastigheten fir denna inte anslutas pd
vattenledning (& den utgdr hogtrycksledning. En separat meltanliggande anltiggning
mdste utforas vilken bekostas av Bolagel.

3.6 Gemensambetsanliggningar

Bolaget forbinder sig alt, enligt andelstal, bekosta samt medverka till genomforandet av
erforderliga forrtiningar enligt anliiggningslagen.

Bolaget forbinder sig fiven att med Svriga tomtréittshavare/ fastighetstigare till de
fastigheter som skall anslutas till anliggningarna snarast triiffa Gverenskommelse
angiende dessa. | Sverenskommelserna skall regleras anliiggningarnas liige och
utformuing, utrymmen som skall upplitas for antdggningarna, ersitiningar och grunder
for erstittningar som skall betalas med anledning av anléiggningarna samt formerna for
anliggningarnas fSrvaltning,

Bolaget skall medverka till féljande gemensamhetsanliggningar:

Garageramp och underbyggnad i Norra stationsgatan
Fastigheten Innovationen skall eventuellt inrymmas med en lastkaj for varuleveranser

som skall frsdrja de kommensiella verksamheterna inom Fastighcterna, Om si sker
skall Innovationen tillsamumans me« fastigheterna Fraktalen 3 och garagefastigheten
Vasastaden 1:22 ingé i den gemensamhetsanliggning for garageramp och del av
underbyggnad som #ir placerad i och under Norra Stationsgatan, Omvédet for
gemensanhetsanléiggningen framgér av det streckade onwddet pa Bilaga 3.

Avfallshantering

Hagastaden kommer att ha en gemensam sopsugantiiggning med tre avfallsfraktioner,
Huvudmannaskapel dr i form av en samfillighetsfrening for en
gemensamhe(sanliggning med alla fastigheter i utbyggnadsonwidet (exklusive kv I och
35). Sopsuganliiggningen bestdr av huvudledningar fram till en anslutningspunk i
fastighetsgrins och en gemensam terminal. Auslutning av kvartersnét till
sopsugsanliggningens huvudledning skall ske frdn bostéider och verksamheter enligt de
av Staden uppriittade anvisningarna och foratstittningarna. En provisorisk terminal {6y
anltiggningen skall anliggas inom fastigheten Fraktalen 2 och kommer att vara i dvift
fidin det att forsta inflyit i Planomrddet sker, prelimingrt 2017, till dess att den
permaneiita sopsugsterminalen for hela Hagastacen byggs och tas i drift, preliminéirt &
2020. En gemensamhetsanldggning skall bildas for sopsuganléiggningen enligt
anltiggningslagen i vilken Fastigheterna skall ha andelar (prefimintirt andelstal tills dess
slutligt anliggningsbeslut meddelas). Staden skall forskottera utforandekostnaderna for
sopsugsanliiggningen och Bolaget skall erléigga ersiittning till Staden for deras andelar i
samband med forsta inflyttning inom respektive Fastighet, Den totala kostnaden for
sopsugsanliggningens slutliga utfdrande, inklusive provisorier, bedéms prelimindrt till
230 ke/kvm ljus BTA i 2012-4rs prisnivé. Parterna fr Sverens om att kostnaden inte
skall dverstiga 250 kr/kvim /BTA. Overenskommelse avseende intréide i
gemensamhetsanliiggning terfinns som Bilaga 11, och skall undertecknas av Bolaget /
infor anliiggningsforfittningen.
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Cykelparkering

Fastigheternas tillgéng till cykelparkering och eventuell cykelhiss skall stikerstitllas
genom intdittandet av en gemensamhetsanliiggning med Fastigheterna som deltagande
fastigheter. Staden forbinder sig att reservera plats for cykelparkering enligt vad som
redovisas i Bilaga 10. Bolaget skall ersiitta Staden med ett engéngsbelopp om
femmiljoner (5 000 000 ) kronor fir denna tillgang. Erséittningen erligges pa
tilltrtidesdagen.

Fér Fastigheternas funktion kan ylterligare gemensamhetsanliggningar bli aktuella,

3.7 Elylining av ledningar

Eventuella ledningar som behbver flyitas till foljd av exploateringen flyttas av Bolaget
pé Stadens bekostnad, Staden skall snarast méjligt informeras om en sidan ledningsflytt
samt om uppskattad kostnad for fiytten. Stacden bestiiller en ledningssamordningkarta
for att identifiera cventuella ledningar pa fastigheterna,

3.8 Bypp- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att wlan kostnad fr Staden med skyltar pa plats kontinuerligl
informera allméinheten om projekiet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pd byggskylten angdende Stadens medverkan i projekiet
skall utformas efter anvisningar fidin Staden.

3.9 Byggytor och byggetablering

Bolaget skall tillse ait Bolaget, cller av Bolaget anlitad entreprentr, { god tid fore
byggstart samwdder med Staden om vitka ytor som behdvs for byggetablering och under
hur ling tid dessa behdvs.,

Staden kommer j samifd med Bolaget att uppriitta skedes- och samordningsplan som
bl.a. redovisar etableringsytor inklusive tider fir dessa.

Upplatelsc av allmén plats for byggetablering krliver polistillstand och debiteras enligt
taxa faststiilld av kommunfullingktige. Ansvarig forvaltning f5r upplételse av allmén
plats fir for néirvarande trafikkontoret.

Bolaget skall tillsc att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprenor, hller sig inom
Fastighcterna och godkiind byggetableringsyta uppliten med polistillstand enligt
ordningslagen. Om sé ¢j sker och detta har papekats av Staden skall vite utgd med 200
kronor per pAborjad vecka och kvadratmeter mark som Bolaget eller dess entreprendrer
nyttjar wanfor Fastigheterna och godkiind byggetableringsyta. Fastigheterna och den
godkiinda etableringsytan skall avgriinsas med ett stabilt tva meter higt stiingsel.

Byggetablering inom Vasastaden 1:122

Bolaget har inte méjlighet att nyttja fastigheten Vasastaden 1:122 for ctablering eller
byggtrafik innan garagestommen p fastigheten &t uppford i sin helhet, Garagestonunen
Hr prelimintict firdigstalld 2015-08-01. Bolaget har divefter méjlighet att hyra e
garageutrymimet. Sepaval hyresavtal skall tecknas som reglerar vilken trafik och
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verksamlict som #r mojlig att imvymma i den oinredda garagestommen,
Arshyran skall vara 200ki/m*LOA.

3,10 Krav och maél for energihushiilning

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande inom Fastigheteina uppfylla
krav samt efterstriiva mal enligt Hagastadens miljéprogram, Bilaga 12 och
Exploateringsnimndens handlingsplan f6r stadens encigikrav vid markanvisningar,

Bilaga 13,

3.11 Dagvatten

1 enfighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial, att inte fororena Fastigheternas dagvatten med tungmetaller
eller andra miljogifler, samt att omhiéinderta detta dagvatten inom Fastigheterna genom
excmpelvis infiltration i marken, Ar det enligt Stockholm Vatten AB:s bed8mning inte
majligt eller lampligt att infiltrera dagvattnet, [dr detta cfler fordidjning enligt
Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas frin Fastigheterna.

3.12 Tillgsinglighet i uteinilis

Bolage! forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fasligheterna folja Stadens
rikilinjer for att géra ntemiljon tillginglig 1oy ménniskor med funktionshinder. Stadens
riktlinjer Sverensstimmer i huvudsak med géillande byggregler. I vissa fall har Staden
hogre ambitionskrav.

Bolaget skall diirvid utse en person som ansvarar [or att riktlinjerna foljs fran
projektering till firdigt bygge.

Bolaget skall skiiftligen anmiila och motivera eventuclla Snskemal om avvikelser frén
riktlinjetna, Eventuella avvikelser kvéiver ett skriftligt godkiinnande av Staden.

Yiterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljén finns i handboken
"Stackholm — cn stad for alla®, som finns pa Stadens hemsida.

3.13 Gestaltningsbeskrivning

Fér att samordna byggnaderna med omgivande byggnader, gator och platser samt for att
stikra gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen skall byggherren uppréitta en
gestaltningsbeskrivning. Gestaltningsbeskrivningen beskriver i text och bikd
bebyggelsens kvaliteter och utfdrande samt dess relation till omgivande byggnader,
gator och platser. Gestaltningsbeskrivningen skall utgdra et for Staden och
byggherrarna gemensamt underlag fir projektering, bygglovhantering, byggande och
forvaltning av bebyggelse inom Planomradet,

Bolaget forbinder sig att uppriitta gestaltningsbeskriviingen, aft ta fram erforderligt
underlag och bekosta arbetet. Gestaltningsbeskrivningen skall godkénnas av

stadsbyggnadskontoret, efier samréd med exploateringskontoret. ;
Gestaltningsbeskrivningen skall vara klar inman bygglovsansokan limnas in. /‘f
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Bolaget forbinder sig att félja gestaltningsbeskrivningen vid projektering, upphandling
och uppforande av bebyggelse pd Fastigheterna samt att ha kostnadsansvaret for dess
genomforande.

3.14 Inrapportering av geotekniska ulredningar

Bolaget skall sfinda in resultatet av alla geotekniska undersskningar som genomftrs
inom Planomradet till Stadens geoarkiv.

§4

OVRIGA VILLKOR

4,1 Parkeringsplatser

Fastigheternas behov av parkeringsplatser for bilar skall tillgodoses inom fastigheten
Vasastaden 1:122. Bolaget forbinder sig att teckna avtal med blivande #gare till
fastigheten Vasastaden 1:122 i huvudsaklig dverensstimmelse med Bilaga 14.
Staden forbinder sig att, vid forsiiljning av fastigheten Vasastaden1:122, patora den
blivande fastighetsiigaren skyldighet att tréiffa avtal med Bolaget om {rhyrning av
parkeringsplatser | huvudsaklig Sverensstimmelese med Bilaga 14,

4.2 Upplatelse ay bostider
Bolaget far upplata bostiiderna med hyresritt eller bostadsyiitt.

4.3 Anvisning av bostiider

Vid uppléteise med bostadsyiiit figer Bolaget sjiilv att formedla figenheterna.

Vid upplatelse med hyresyiitt skall bostadslégenheterna formedlas enligt det vid
formedlingstiflfillet gillande avialet mellan Fastighetstigarna Stockholny AB och
Stockholims Stads Bostadsformedling AB, eller den som Staden stitter i dess stiille,
Bolaget iir inforstatt imed att, enligt ovan nfimnda avtal, skall minst 50 % av
ligenheterna formedlas av Stockholn Stads Bostadsfrmedling AB, om inte
Sverenskomimelse om annat triiffas med Stockholns Stads Bostadsformedling AB.

4.4 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 50 000 000 kronor, i penningvéirde 2013-08-31, att
senas{ 42 minader efter byggstarl i allt viisentligl ha firdigstillt bebyggelsen inom
fastigheterna,

Om Bolaget inte hiller tidsfristen fir vitet omedelbart forfallet till betalning, Om
forsening uppstér och detta ¢j beror pa Bolaget fdrskjuts tidpunkten di vite skall uigd
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Forseningen skall dérvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5. 7
/

i
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Vitet skall onwaknas till penningviirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
getiom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersiitta

det,

4.5 Overlatelse av verenskominelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 68 000 000 kronor i penningvirde 2013-08-31, att vid
Sverlatelse av Hgandertitten till Fastigheterna tillse att de nya figarna vertar samtliga
forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att i respektive avtal anglende
verldtelse infora foljande bestimmelse, Om Fastigheterna delats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggrtitten inom Fastigheterna. Vid
overlitelse av sadan fastighet fger Bolaget véitt att i nedanstéende bestimmelse i avtalet
anglende Sverlitelsen ange detta ligre vitesbelopp. Bolaget skall samrada med Staden
om férdelning av vitesbelopp enligt ovan.

»K paren forbinder sig alt i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Fastighetsaktiebolaget Hagasta tréftad Sverenskommelse om
exploatering imed dverlatelse av mark inom Hagastaden,Norrmalm daterad

...... oo Bverenskommelsen bifogas i avskeift, Koparen skall vid verlatelse av
figanderftten tillse att vatje kéipare som foljer déirefter binds vid dverenskommelsen,
vilket skall fullgbras genom ait denna bestéimmelse, med i sak ofdrfindrad text intages i
verlitelsehandlingen. Sker ¢j detta skall ktparen utge vite il Stockholms sfad med

68 000 000 kronor i penningviirde 2013-08-31. Motsvarande ansvar skall avila vatje ny

képare,

Vitet skall omriiknas il penningvirdet vid den tidpunke da vitet farfaller tifl betalning
genom anviindning av konsumentprisindex eller det index som kan komina att ersiitia

det,”

Om Bolaget skall utge vite enligt denna punki skall vitet omriknas till penningviirdet
vid den tidpunkt di vitet forfaller till betalning genom anviindning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att erstitta det.

Om dverlatelse sker skall Bolaget snarast efter det att dverlitelsen skett till Staden
versinda en bestyrkt avskrift av Sverlatelsehandlingen.

4.6 Stkerhet

Oscar Propertics Holding AB (org nr 556870-4521) atar sig hitrmed gentemot Staden att
solidarisk{ med Bolaget, eller den eller de som senare kan komuma att forvirva hela eller
delar av Fastigheterna, ansvara for rétta fullgbrandet av de forpliktelser som Aligger
Bolaget, eller forvérvare enligt ovan, enligt detta exploateringsavtal.

4.7 Overenskommelsens giltighet

Denna Sverenskommelse & till alla delar f5rfallen utan erstittningsiétt for ndgondera
patten om inte Stockholms kommunfullmiktige senast 2014-05-31 godkéinner Sverens-
kommelsen genom beslut som senate vinner laga kraft.
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Detta avtal har uppriitats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den 20("1 ~Ou- (2

For Stockholms kommun For Fastighetsaktiebolaget Hagasta
genom dess exploateringsnfimnd
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C{/ Gunilla Wesststm | ) ( )

Godkiéinnes:
F8r Oscar Properlies

( Ewec 77447105 )
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BILAGOR

9.
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Detaljplanekarta

Prelimindr avgriinsning av Helix & Innovationen

Oversikt anliggningsatgirder mm

Huvudtidplan

Generella omradeskrav

Overgripande arbetsmiljoplan

Kranregler

Publika lokaler

Utdrag ur systemhandling for garage inom Vasastaden 1:122

10. Cykelparkering

11. Overenskommelse om intifide i gemensamhetsanldggning for sopsug

12, Miljsprogram for Hagastaden '

13. Exploateringsnéimndens handlingsplan for stadens energikray vid mmkalmsnmgm

14, Parkeringsavial med blivande éigare till Vasastaden 1:122 /y/
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