kg

~-4 Stockholms
o stad

Y

Norrmalms Stadsdelsfoérvaltning
Parkmiljdavdelningen

Tulegatan 13

Box 3128

10362 Stockholm

Telefon 08-50809306

Vaxel 08-508009000
eva-lis.brinkensten@stockholm.se
stockholm.se

Norrmalms Stadsdelsférvaltning Tjansteutlatande
Parkmiljdavdelningen norra innerstaden Dnr 2017/140-1.5.3.
Sida 1 (8)
2017-04-03
Handlaggare Till
Eva-Lis Brinkensten Norrmalms stadsdelsnamnd
Telefon: 08-50809306 2017-04-20

Detaljplan for kv. Kadetten 29 i stadsdelen
Vasastaden - Andring av S-Dp 20136-02764

Remiss fran kommunstyrelsen

Forvaltningens forslag till beslut
1. Remissen besvaras med forvaltningens tjdnsteutlatande.
2. Paragrafen justeras omedelbart.

Johanna Engman Britt Mattsson
stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett detaljplaneforslag som
innebdr rivning av ett befintligt kontorshus och uppforande av ett
nytt bostadshus inom fastigheten Kadetten 29 pa Karlbergsvagen
77. Den nya fastigheten bestar av tvd enheter med varsitt trapphus
som har varsin flygel in mot den gemensamma gérden. Under mark
delar husen ett garage i tvd vaningsplan, med 156 p-platser,
cykelparkering, tekniska utrymmen och forrad. Dirtill &r den grona
takterrassen med ett atrium och en pergola gemensam. I bottenplan
ut mot Karlbergsvégen planeras lokaler och pa forgardsmarken nya
trdd, buskar och sittplatser och befintlig parkering tas bort.

Forvaltningen anser att forslagets tillskott av bostider och gronska
stimmer Gverens med stadens overgripande mél om fler bostéader i
centrala lagen. Forvaltningen vill framfora att det finns en risk att
det blir nodvindigt att evakuera den forskola som finns 1 Kadetten
28 under byggperioden eftersom deras gérd ligger 1 direkt
anslutning till det tre vdningar hoga gardshus som ska rivas samt att
forskolebarn har en sovstund mitt pa dagen som, &ven om den
forlaggs inomhus, kan bli stord av sprangningar i grannfastigheten.
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Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett detaljplaneforslag som
innebdr rivning av ett befintligt kontorshus och uppforande av ett
nytt bostadshus inom fastigheten Kadetten 29 péa Karlbergsvigen
77.

Remisstiden stacker sig till den 10 april 2017. Stadsdelen har fatt
forlangd remisstid till den 21 april och punkten forslds justeras
omedelbart.
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Bilden visar positionen for detaljplaneforslaget, tagen frdan dpMap.
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Arendet
Fastighetsagaren till Kadetten 29, SP Group Kadetten AB, har
inkommit med en ans6kan om planfordndring 1 syfte att riva det
befintliga kontorshuset och ersétta det med ett nytt flerbostadshus
med verksamhetslokaler i bottenvaningen samt garage under mark.
Fastighetsdgaren anser att det befintliga huset inte har bra tekniska
. b  och planméssiga forutséttningar
for en omvandling till bostider.

Bild: Fasaden mot
Karlbergsvigen pa fastigheten
Kadetten 29.

(Foto fran dpMap, snedbild frdn
Bloms, 2015)
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Bild i gatuniva pd vistra delen av nuvarande byggnad.
(Foto: google.se, juni 2014)

Bild pa Kadetten 29 sedd fran gardssidan. Till hoger i bilden loper
Tomtebogatan. Notera sdrskilt gdardens hojdskillnad mot garden
intill, dir den kommunala forskolan Sagolandet har sina lokaler
och sin innergdrd. Hojdskillnaden kan ocksa avldsas pa gaveln pa
gardshuset “ovanfor”. (Foto fran dpMap, snedbild fran Bloms,
2015)
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Nuvarande planférhallande

For omradet giller P1 5949 fran 1979, som medger bostdder langs
gatan samt tva flyglar om 7 vaningar. Det innebér att nuvarande
anviandning av byggnaden ér i strid med géllande detaljplan.
Dessutom har den medgivna byggritten i géllande detaljplan inte
utnyttjats fullt ut.

Planforslaget

Forslaget till ny detaljplan innebér att befintligt kontorshus om
totalt 3 100 kvm inklusive den med tre viningar 6verbyggda
innergérden rivs. Markytan pd garden blir da 10 meter l4gre &n i
dag. Under den nya markytan byggs ett garage 1 tvd plan med plats
for 156 bilar, tekniska utrymmen, cykelparkering samt
angoringsplatser och parkeringsplatser for personer med
funktionsnedséttning. Totalt planeras ca 180 cykelplatser i garaget,
bostadsentrén samt pa forgdrdsmarken.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Bild: Planforslagets gestaltning av de nya bostadshusen.
Taget fran gestaltningsprogrammets samrddshandling.

Den nya fastigheten foreslds besta av tva flerbostadshus, med tva
entréer och trapphus samt fi en indragen 6versta vaning, for att
battre anpassas till omgivningens karaktir. De foreslds fa 8 vaningar
och tillsammans ca 87 lagenheter, beroende pé lagenhetsstorlek.
Varje volym foreslas fa en flygel in mot garden. I bottenvaningen
foreslas verksamhetslokaler med stora fonsterpartier ut mot gatan.
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Material och fargval gors utifrdn Karlbergsvédgens kulturhistoriska
kontext, med putsad fasad i1 kulérer enligt ett framtaget
fargsattningsprogram som baseras pa intilliggande fastigheter.
Samtliga lagenheter far balkong och de tvé trapphusen delar en

“ ‘ga}derrass med orangeri och pergola.

Ovan: bild pa garden, fran gestaltningsprogrammets
samradshandling, visar tydligt att garden sdnks tre vaningar.
Jdamfor med tidigare bild mot gavelhuset "ovanfor”.
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Bild: Planforslagets gestaltning av forgardsmarken. Taget fran
gestaltningsprogrammets samrdadshandling.
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for plantering, sittmojligheter, cykelparkering samt breda trappor
till bostadsentréer och lokaler planeras. De befintliga trdden ersétts
med nya 16vtrad. Parkering pa forgardsmarken tillats inte enligt
forslaget.

P& innergédrden foreslas minst 40% véxtlighet. Eftersom garden
foreslas sdnkas med ca 10 meter, till samma niva som intilliggande
fastigheter, s& far denna del av kvarteret ett mer sammanhéngande
och Oppet gardssammanhang. Eftersom husen mot Tomtebogatan
ligger betydligt hogre sé foreslas att den stenvigg som kommer
fram 1 bortre delen av gdrden, mot kadetten 19-21, att klds med
kléttervéxter.

Parkeringsbehovet 16ses mer dn vil med det planerade garaget och
en del platser kommer erbjudas till allmén uthyrning.

Husens entréer dr tillgédnglighetsanpassade men det &r 15 respektive
30 meter fran angdringsplatsen. Detta dr ldngre dn stadens riktlinjer
pa 10 meter och beror pé att forgdrdmarken, som &r 13 meter bred,
lutar. Béigge husen kan angdras genom hissar i garagen. Aven
innergdrden och takterrassen tillgéngliggors.

Husens tekniska forsorjningsutrymmen &r placerade i garaget. Att
den hérdgjorda ytan pa forgdrdsmarken byts ut mot mjukare
material med storre genomslépplighet samt att grden far mer
gronska som tar upp vatten gor att de lokala forutsittningarna for
lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) forbéttras.

El- och teleledningar finns framdragna och kan anslutas till.
Ellevios transformatorstation pd garden kan enligt Ellevio sjdlva tas
bort. Fjarrviarme finns ocksé att ansluta till.

Avfallshanteringen &r ténkt att skotas via nedsénkta kassuner pé
forgardsmarken, en for mat och tva for brannbart. Fastighetsdgaren
avser soka tillstdnd for uppstéllning av himtfordon vid
garageentrén, framfor kassunerna. De kéllsorteringsrum som
planeras i portarna kommer att ha kérl som himtas manuellt med ett
avstand pa 32 meter fran hamtfordon, vilket 6verskrider stadens
rekommendation. Forslaget anger att det dr olampligt att placera
atervinningsrummet pa forgardsmarken dé det skulle forstéra
karaktédren lings Karlbergsvidgen och péatalar ocksa att det finns en
allmén atervinningsstation 140 meter langre ner pa Karlbergsvagen.

Bullerutredningen som tagits fram under planarbetet visar att
ljudnivan 6verskrider géllande riktvérden vid fasaden mot
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Karlbergsvégen. For att medge byggnation i detta ldge foreslas att
alla lagenheter har minst hélften av rummen mot byggnadens tysta
sida. De ldgenheter som enkelsidigt vetter mot Karlbergsvédgen har
fatt balkonger som dr indragna i fasaden samt ljudabsorberande
balkongtak for att klara riktvérdet.

En solstudie har genomforts for de 23 balkonger som ligger 1
grannfastigheterna, Kadetten 9 och 28, samt for den forskolegard
som tillhor Kadetten 28. Generellt far grannfastigheterna sdmre
ljusforhdllanden, men eftersom ldgenheterna fortfarande fir fem
timmar sol i juli till september bedomer stadsbyggnadskontoret att
befintliga bostiders tillgang till dags- och solljus &r godtagbar. For
forskolegarden uppmattes ingen nimnvérd skillnad vad géller
solljustimmar.

Stadsbyggnadskontorets bedomning

Stadsbyggnadskontorets beddmning &r att detaljplanenens
genomforande inte kan antas medfora sadan betydande
miljopaverkan enligt plan- och bygglagen och Miljobalken som gor
att en miljobedomning behover goras. SBK anser ocksa att
planforslaget 6verensstimmer med géllande oversiktsplan och inte
strider mot ndgra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar eller bedoms medfora visentlig paverkan pa miljo,
kulturarv eller ménniskors hélsa. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att planforslaget kommer att positiv paverkan pa stadsbilden langs
Karlbergsvigen och berikar platsens gronkaraktir.

Arendets beredning
Arendet har beretts av parkmiljoavdelningen norra innerstaden.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen anser att forslagets tillskott av bostdder och gronska
stimmer overens med stadens dvergripande mal om fler bostader i
den centrala staden.

Forvaltningen se positivt pé att forslaget redovisar hoga ambitioner
i tillskapandet av ny gronska pd innergarden och en gron terrass pa
del av byggnadernas tak. Forvaltningen ser gérna att en gron terrass
anldggs dven pd den andra delen av byggnadernas tak. Om inte taket
pa tegelhuset utnyttjas till takterrass skulle taket i stéllet kunna klis
med solpaneler vars energi anvinds till att virma upp det planerade
atriumet.

Forvaltningen anser ocksa att gestaltningen ar vél genomarbetad
och dess inslag av gronska pé gérd, forgardsmark och tak tillfor
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positiva inslag till Karlbergsviagens allménna uttryck. I frigan om
trdd och véxtlighet pa forgardsmarken anser forvaltningen att
avstamning ska ske med trafikkontoret som ansvarar for gatutrad
och for gestaltningen av Karlbergsvégen i sin helhet.

Forvaltningen onskar framfora att det finns en risk att det under
byggperioden kan komma att bli nddvéndigt att evakuera forskolan
som finns i Kadetten 28. Detta eftersom forskolegarden ligger i
direkt anslutning till det tre vaningar hoga gérdshuset som foreslas
rivas samt att forskolebarn har en sovstund mitt pa dagen som, dven
om den forldggs inomhus, kan bli stord av sprangningar i
grannfastigheten.

Forvaltningen ifragasétter varfor undantag fran stadens egna regler

om angodring, som anger max 10 meter, tillats i1 detta fall. Har anges
avstandet till 15 respektive 30 meter. Alla kan inte angdra huset via
det helt tillgidnglighetsanpassade garaget, som fér antas vara last for
allminheten. En tydligare motivering till varfor undantag gors vore
onskvirt.

Forvaltningen onskar papeka att det 4r missvisande att skriva I
Hagastaden planeras storre parkanldggningar.” Den gronyta som
planeras in i Hagastaden ir sé liten att den sdnker antalet
kvadratmeter parkyta per invanare pa Norrmalms stadsdelsomrade
som helhet, som redan innan dr Sveriges lagsta.

Bilagor
1. Samradshandling, planbeskrivning
2. Samrédsbrev
3. Plankarta

Ovriga handlingar i drendet dterfinns pa
http://insynsbk.stockholm.se/Byggochplantjansten/Pagaende-
planarbete/PagaendePlanarbete/Planarende/?JournalNumber=20
13-02764



