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GENOMFORANDEBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN
FOR

Slanbacken

OMRADE FOR VILLABEBYGGELSE

Del av fastigheten Strand 1:1 m fl.
Inom Tyresé kommun, Stockholms lan

ALLMAN INFORMATION

Om genomférande- Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,

beskrivningen fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som
behovs for att astadkomma ett samordnat och &ndamals-
enligt genomférande av detaljplanen. Genomférandebeskriv-
ningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Den utgér en av
planhandlingarna och ska vara vagledande vid
genomférande av detaljplanen.

Bakgrund och Planen syftar till att férbereda omradet for

sammanfattning permanentboende enligt den malsattning som beskrivs i
oversiktsplanen. Planférslaget innebar utbyggnad av
vatten- och avloppsledningar, ombyggnad av vagnatet |
omradet, utbyggnad av gangstrak samt stérre byggratter.
Planférslaget innebar ocksa en fértatning av omradet.

Planomradet ar ca 7,5 hektar (ha) stort, varav ca 0,2 ha
ar vattenomrade. Omradet bestar idag av 19 fastigheter
for bostadsbebyggelse samt 1 fastighet for vagar och
natur.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Férfarande Planarbetet sker med sa kallat normalt forfarande (se
planbeskrivningen).

Tyres6 kommun
Samhillsbyggnadsforvaltningen « 135 81 Tyreso
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Tidplan

Genomfdrandetid

Beslut om planuppdrag
i planberedningen

Program

Beslut om samrad
i planberedningen

Samrad

Beslut om utstéllning
i kommunstyrelsen

Utstéllning

Beslut om ny utstéllning
i kommunstyrelsen

Ny utstalining

Antagande
i kommunfullmaktige

Laga kraft, tidigast

Inldsen av
allman platsmark, tidigast

Byggstart fér VA-ledningar
och gator, tidigast

3 sep 2009

Oversiktsplanen
4 nov 2009

18 nov =7 jan 2010
25 maj 2010

8 juni — 2 juli 2010
26 okt 2010

23 nov - 14 dec 2010
feb 2011

mars 2011

var 2011

sep 2011

Detaljplanens genomférandetid &r 15 ar rdknat 1,5 ar fran det
datum da beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft.
Detta ar den langsta genomférandetid en detaljplan kan ges
och motiveras av att det fullstdndiga genomférandet av en
detaljplan fér férnyelseomraden erfarenhetsmassigt tar lang
tid. Inom detaljplaneomradet kommer genomférandetiden att

inledas vid tva olika tidpunkter.

- Fér allméan platsmark, E-omrade och z-omraden bdrjar
genomférandetiden gélla direkt fran det att
detaljplanen vunnit laga kraft och géller sedan i 15 ar.

- For kvartersmark bdrjar genomférandetiden att [opa
ett och ett halvt ar fran det att detaljplanen har vunnit
laga kraft och géller sedan i 15 ar. Nar utbyggnad av
vatten och aviopp skett ska bygglov kunna medges
som mindre avvikelse dven om genomférandetiden

annu inte tratt i kraft.

Efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft och fram till
genomférandetidens start fér kvartersmark (1,5 ar) ska
kommunen bygga ut kommunalt vatten och avlopp samt

bygga om och firbéttra gatorna.



Nar planens genomférandetid for kvartersmark bérjar har
fastighetsagarna rétt att fa bygglov enligt planen. Fére
genomférandetidens utgang far mot berérda
fastighetsédgares bestridande detaljplanen &ndras eller
upphévas endast om det &r nddvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat férutses vid
planldggningen. Efter genomférandetiden fortséatter planen
att gélla till dess den dndras eller upphéavs.

Endast de avstyckningar som detaljplanen mdjliggdér kan
genomféras sa lange detaljplanen galler.

Huvudmannaskap Tyresé kommun &r huvudman fér allménna platser.

ansvarsférdelning Kommunen ansvarar for utbyggnad av gator. Gator och
naturmark dgs idag av Tyresé Strands Markagarférening. |
samband med planens genomférande kommer kommunen
att reglera dver marken till en kommunégd fastighet.

Tyresé kommun ar huvudman fér de allmanna vatten- och
avloppsanlaggningarna.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa
allmén platsmark och kvartersmark fram till proppskap i
byggnad.

TeliaSonera Skanova Access AB ansvarar fér teleledningar
pa allméan platsmark medan fastighetsagaren ansvarar for
anldggning av ledningskanalisation inom den egna
fastigheten. Den punkt i byggnaden dar TeliaSoneras kabel
avslutas bendmns anslutningspunkt och kan vara utférd pa
olika sétt.

Respektive fastighetsdgare ansvarar fér byggande av alla
typer av ledningar och byggnader inom kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agandeférhallanden Fastigheten Strand 1:548 dgs av Tyresé kommun och Strand
1:1 dgs av Tyresd Strands Markdgarforening. Resterade
fastigheter inom planomradet &r i privat dgo.



Fastighetsbildning,
intrang och inlésen

| detaljplanen &r vissa omraden utlagda som allmén plats
(gatumark, naturmark). Enligt plan- och bygglagen har
kommunen som huvudman skyldighet och rattighet att I6sa in
och férvarva all allmén platsmark. Nar detaljplanen har vunnit
laga kraft kommer Tyresd kommun att kontakta alla
fastighetsdgare som ar berérda av intrang och férvarven sker
sedan genom fastighetsregleringar. De privata fastigheter
som berdrs av dessa intrang ar Strand 1:252, Strand 1:183-
187, Strand 1:540 och Strand 1:3.

For att fa plats med 7 s
vandplanen pa & %
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av fastigheten Strand
1:3 och Strand 1:540
utlagd som allman
platsmark, gata i
detaljplanen och
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Pa kartan bredvid &r
omradet markerat vid pilarna.

For att kurvan vid korsningen
Slanbacken/Strandallén ska fa en
tillfredstallande utformning &r delar
av fastigheten Strand 1:252 utlagd
som allman platsmark, gata, i
detaljplanen och kommer att féras
over till kommunens fastighet
Strand 1:2. P4 kartan bredvid ar
omradet markerat vid pilen.

Vissa delar av planomradet ar valdigt 1agt beldgna. For att
klara avrinning av dagvattnet fran angransade naturomrade
ar delar av fastigheten Strand 1:548 utlagd som allméan
platsmark, park och kommer att foras 6ver till en annan
kommunégd fastighet Strand 1:2.



For att fa plats med skaftvég till Strand 1:548, Strand 1:546
och tilkommande styckningar behéver intrang ske pa Strand
1:545 och Strand 1:546. P4 kartan bredvid syns parkomradet

G \KE b j som grént och
@ R ¢ N B intrdnget ar

& y . \ markerat med

y ¢ rétt. Detta intrang

ar utdkat fran
samradsforslaget
da en
noggrannare

utredning gjorts
pa skaftvagens

For att fa plats med gata och dike langs med Strandvéagen ar
delar av fastigheterna Strand 1:185-187 utlagda som allmén
platsmark, gata, i detaljplanen och kommer att féras over ill
kommunens fastighet Strand 1:2. Pa kartan nedan ar
omradena markerade vid pilarna.
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fastigheterna Strand 1:183 och Strand 1:184 &r utlagda som
allmén platsmark, gata, i detaljplanen och kommer att féras
over till kommunens fastighet Strand 1:2. Pa kartan ovan &r
omradet markerat vid pilarna.

Fastighetsbildning, tillkép Tre fastigheter i detaljplanen ska utokas genom tillkép av
kvartersmark.

Strand 1:242 och Strand 1:246 foreslas bada utokas genom
tillkép av mark i korsningen Strandvagen/Slanbacken.
Justeringen genomfors for att fa en battre och mer

andamalsenlig fastighetsindelning. Omradena &r pa kartan
nedan rastrerade vid pilarna.

Fér att skapa en styckningsratt pa fastigheten Strand 1:243
foreslas tillkop fran kommunens fastighet Strand 1:543 enligt
omradet rastrerat vid pilen pa kartan nedan.

Vissa fastigheter omfattas av sa kallade villaservitut. Om
dessa innehaller férbud mot avstyckning kommer den delen



Fastighetsplan

Gemensamhets-
anldggning och servitut

Ansdkan

av servitutet att tas bort vid fastighetsbildning.

Tre fastighetsplaner kommer att upprattas eftersom det finns
behov av gemensamma |dsningar f6r flera fastigheter
gallande vdg samt vatten och avlopp inom kvartersmark.
Fastighetsplanen bestammer ocksé den exakta gransen for
styckningar inom omradet.

Planen ger stéd for bildande av fyra gemensamhets-
anlaggningar fér vdag, dagvatten-, vatten- och
avloppsledningar samt omrade fér sophantering och
postlador. Tre av dessa &r beldagna i kv. Hallen och en i kv.
Slanangen. Se mer om detta i beskrivningen fér respektive
fastighetsplan.

Utéver detta foresias att servitut skapas for vatten- och
avloppsledningar dels for Strand 1:251 och fér Strand 1:187.
Strand 1:251 behdver dra ledningar éver lotten G och
darefter ansluta till angransande gemensamhetsanlaggning.
Strand 1:187 behd&ver dra ledningar éver lotten H for att na
det kommunala VA-nétet.

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga
atgdrder ske. Anstkan om avstyckning, markéverféring
genom fastighetsreglering samt bildande av gemensamhets-
anldaggning, ledningsratt eller servitut inlamnas till Lantméteri-
myndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm.

EKONOMISKA FRAGOR

Vatten och avlopp (VA)

For anslutning till det allmdnna VA-ledningsnatet ska avgift
erlaggas enligt kommunens vid varje tillfalle géllande VA-
taxa. Avgiften utgérs av anlaggningsavgift (engangsavgift)
och brukningsavgift (periodisk avgift). Anlaggningsavgiftens
storlek dr bland annat beroende av fastighetens storlek, antal
ldgenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten
(avlopp) och dagvatten.

Anlaggningsavgiften styrs av VA-taxan och uppgar for
narvarande till mellan 140 000 och 200 000 kronor inklusive
moms, bland annat beroende pa fastighetens storlek. | detta
ingar anslutning till bade vatten, spillvatten och dagvatten.

Anlaggningsavgift kan enligt fagen om allménna
vattentjanster debiteras nar kommunen har anvisat den
punkt (férbindelsepunkt) dar fastigheten ska anslutas till de
allmanna ledningarna. Obebyggd fastighet debiteras
anlaggningsavgift enligt VA-taxan nér fastigheten bebyggs.



Gatukostnader

Finansiering

Erséttning vid
markférvary

Byagglov

Fastighetsbildning

Gatukostnad for ombyggnad av gatorna i omradet har
berdknats och férdelas pa antalet fastigheter. Med 19
befintliga och 11 nybildande fastigheter blir avgiften fér en
befintlig fastighet 101 126 kronor och fér en nybildad
fastighet 151 689 kronor. Gatukostnader ar inte belagda med
moms. Se vidare i gatukostnadsutredningen.

Fastighetsagare kan erhélla ett tioarigt kommunalt 1an for
finansiering av gatukostnader och anslutningsavgift fér vatten
och avlopp om godtagbar pantbrevssédkerhet kan stéllas.
Betrdffande gatukostnaden finns eventuellt méjlighet for
nuvarande dgare fa anstand med betalningen till dess
fastigheten byter dgare, bygglov beviljas eller avstyckning
genomférs. Fér anstand med gatukostnaden krédvs godtagbar
pantbrevssakerhet. Mer information om detta redovisas i
gatukostnadsutredningen.

Nar Tyresd kommun férvarvar (inléser) allman platsmark
betalar kommunen erséttning dels fér marken och dels fér
tomtanidggningar, t.ex. trad, buskar och staket.

Nar enskild fastighetsdgare kdper till kvartersmark fér att
fastigheten ska stamma éverens med detaljplanen ska
ersattning betalas till saljaren.

Nedan féljer ett exempel pa bygglovsavgift m.m. féren villa i
en vaning pa 160 kvm byggnadsarea och ett uthus pa 40
kvm byggnadsarea:

Bygglov 8 000
Bygganmaélan 8 400
Nybyggnadskarta 6 750
Utstakning 4 300
Lageskontroll 2 500
Detaljplanavgift 16 000
Fastighetsplanavgift 10 000
Summa 55 950 kronor

Denna summa &r ungefdr densamma fér en villa i tva
vaningar pa 120 kvm byggnadsarea och ett uthus pd 40 kvm
byggnadsarea.

Observera att detta ar exempel och att avgiften varierar
beroende pa férhallandena och vid varje tillfdlle gallande
taxa.

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for
fastighetsbildning varierar saledes beroende pa hur
omfattande och tidskrdvande drendena &r. Kontakta
lantmaterimyndigheten fér vidare information, telefon 0771
63 63 63.



El

Tele

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

VA-utbyggnad

El- och teleledningar

Kommunen tar initiativ till och betalar kostnaden fér
fastighetsbildningen vid inlésen av alimén platsmark.
Fastighetsdgaren betalar fastighetsbildningskostanden fér att
bilda fastigheter eller gemensamhetsanldggningar enligt
detaljplanen.

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestéllining av
kabelutsattning pa privat tomt kontakta Vattenfall
Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00
00.

Far uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TeliaSonera
Skanova Access AB, telefon 90 200.

Delar av omradet &r mycket lagt beldgna och vid mycket
regn bildas latt vattensamlingar. Kommunen har darfér
genomfért en férundersdkning av geotekniken i omradet. En
fullstdndig geoteknisk undersékning kravs infor
grundlaggningsprojektering av tillkommande bebyggelse.

Fér att fa en battre avrinning frdn omradet och f6r att undvika
onddigt intrdng ska diket dver Strand 1:548 gravas om.
Omradet &r ocksa planlagt som park for att kontinuerligt
underhall ska géras.

VA-ledningar kommer att byggas ut i samtliga gator. Fér
enskild fastighet upprattas anslutningspunkt i fastighetens
omedelbara narhet, ca 0,5 meter fran fastighetsgrans eller
dar gemensamhetsantiggning bérjar. Ledningar pa privat
mark byggs och férvaltas av respektive fastighetsagare.

Allmént for detaljplanen gaéller att det i samband med
ombyggnationen av omradet ar upp till huvudméannen for el-
och tele att besluta om markférlaggning av ledningar.
Kommunen rekommenderar att dessa férldggs i marken
samtidigt som att VA-ledningar férldggs i gatan. Under
byggtiden ska befintliga elanlaggningar hallas tillgéngliga f6r
Vattenfall. Kommunen samordnar med Vattenfall s att
utsattning av befintliga kablar pa allmédn mark sker i god tid.

Innan bygglov ges pa den del av fastigheten Strand 1:1 som
ar beldgen mellan Strand 1:184 och 1:185 kommer den
befintliga hégspdnningsledningen att behdvas flyttas till, och
markférlaggas i, det narliggande natursléppet. Aven den
befintliga transformatorstationen kommer att behdva flyttas.
Fastighetsagaren till Strand 1:1 ska betala kostnaderna for
flytten och har ansvaret for att kontakt tas med Vattenfall fér



Slanter

Infart till fastighet

Uppvarmning

béttre samordning angaende densamma.

Markférlagda kablar far inte byggas 6ver. For
lagspanningsluftledningar géller ett skyddsavstand om 2
meter. Vid eventuella schaktningsarbeten ska
kabelutsattning begaras.

For att kunna bygga om védgarna samt anldgga gangvag
langst Slanbacken och stora delar av Strandvégen behdver
slant mer eller mindre ga in pa varje fastighet i planomradet.
Kommunen kommer att ta kontakt med berérda
fastighetsagare och avser att teckna frivilliga avtal om
slantintrang. | de fall frivillig 6verenskommelse inte uppnas
kan kommunen ans6ka om servitutsbildning hos
lantméaterimyndigheten.

Fastigheten Strand 1:546 har idag ingen direkt infart fran
gatan och féreslas darfér inga i den foreslagna
gemensamhetsanlaggningen i kv. Slanédngen.

Lotten L i fastighetsplanen for Slandngen har ingen direkt
anslutning till gemensamhetsanlaggningen utan kommer att
behdva kdéra éver parkmark f6r att ansluta till
gemensamhetsanldaggningen.

Vattenburna system med ackumulatortank och bergvérme
alternativt franluftsvarmepump rekommenderas. Uppvarm-
ningskallor som anvander férnyelsebara branslen ar att
rekommendera dar sa ar lampligt. Vid inplacering av nya hus
bor 6vervdgas om solvarme kan vara lamplig uppvarmning.
Fjarrvarme till enskilda villor ar inte aktuellt f6r ndrvarande.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Medverkande tjansteman For planldggningen och plangenomférande svarar

oy oy

Jenny Holmberg
Exploateringsingenjor

samhéllsbyggnadsférvaltningen i Tyresé kommun i samrad
med fastighetsdgarna.

Sophia Norrman Winter, planarkitekt
Jenny Holmberg, exploateringsingenjér
Hakan Ivarsson, matningsingenjor
Azadeh Iranpour, bygglovschef
Camilla Engel, vagprojektor



