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Genomférandebeslut om ny- och ombyggnation
vid Enskedefaltets skola

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden upphiver ndmndens beslut frdn den 27
november 20141 § 11.

2. Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens
genomforandeforslag om ny- och ombyggnation vid
Enskedefiltets skola till en total hyresgenererande
projektkostnad om cirka 208,9 mnkr, med en tillkommande
hyra det forsta aret om 10,3 mnkr och uppdrar at
forvaltningen att bestédlla om- och nybyggnationen.

3. Utbildningsnamnden begir hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om medgivande till att genomfora
byggnadsatgirderna.

4. Beslutet justeras omedelbart.

Tony Mufic

Utbildningsdirektor

Inger Pripp Malin Eriksson
Grundskoledirektor Avdelningschef

Sammanfattning

Detta drende &r ett reviderat genomforandeforslag om ny-och
ombyggnation vid Enskedefiltets skola. Det ursprungliga
genomforandebeslutet fattades av utbildningsnimnden den

27 november 2014. Bygglov for den da foreslagna ombyggnationen
beviljades inte varpa utbildningsforvaltningen valde att bestélla
kompletterande forslagshandlingar av SISAB for en alternativ
16sning. SISAB redovisar i de kompletterade forslagshandlingarna
att de har funnit en alternativ 16sning, vilket beskrivs 1 detta drende,
samt inkommit med en budgetoffert infér genomforandet.
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning
samt grundskoleavdelningen i samarbete med SISAB,
representanter for skolledningen, samt ett samordnande

huvudskyddsombud.

Bakgrund

Enskedefiltets skola ar i daligt skick och uppfyller inte dagens krav
vad giller ventilation och toaletter. Hus B &r sedan 2013 belagt med
vite fran arbetsmiljoverket med anledning av bristfallig ventilation
samt for fa we. Om inte underhéllet genomfors kan ingen av skolans
elever vistas 1 lokalerna och skolan kan ddrmed inte bedriva
verksamhet. Byggnaden uppfordes 1932-33 och ar formellt
antikvariskt oklassad, men betraktas av stadsbyggnadskontoret som
sarskilt vardefull, vilket kan jimforas med en gronklassning enligt
Stockholms stadsmuseums klassificeringssystem. Darmed utgar
alternativet att riva byggnaden och projektet har istillet gjort allt for
att virna om den vérdefulla byggnaden.

Den 27 november 2014 fattade utbildningsndmnden beslut om
genomforande av om- och tillbyggnation av Enskedefiltets skola.
Da ndimnden beviljade genomforandeforslaget hade inte bygglovet
annu vunnit laga kraft. Bygglovet 6verklagades av boende 1 omradet
till lansstyrelsen, som valde att riva upp stadsbyggnadsndmndens
beslut for en pabyggnation av hus B. Forvaltningen valde att i
samrad med SISAB overklaga lidnsstyrelsens beslut till Mark- och
miljodomstolen. Mark- och miljodomstolen beslutade den 21 april
2015 att g8 pa lansstyrelsens beslut och ddrmed inte bevilja bygglov
for pabyggnation av hus B. Forvaltningen valde da i samradd med
SISAB att inte soka provningstillstdnd hos Mark- och
miljooverdomstolen, utan istdllet komplettera forslagshandlingen
med syfte att se 6ver mdjligheten att flytta ned de planerade
funktionerna fran den tilltdnkta pabyggnationen till de ytor som
Psoriasisforeningen (PSO) tidigare hyrt i skolan.

Efter att genomfOrandebeslut togs i november 2014 har PSO valt att
sdga upp det forstahandskontrakt de haft med SISAB, vilket gjorde
det mojligt att nyttja dessa ytor for de funktioner som var planerade
till pabyggnationen av hus B. Den 15 februari 2016 bestéllde
forvaltningen en kompletterande forslagshandling i syfte att ta fram
en alternativ 10sning dir ingen pabyggnation av hus B krivs samt
déar PSO:s lokaler inarbetas i det nya forslaget. Det nya forslaget
innebdr farre kvm per elev, vilket innebér en storre lokaleffektivitet
totalt sett for skolan.
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For att SISAB ska kunna genomfora sina underhéllsatgarder kravs
en omdisponering av skolans totala lokalkapacitet och forvaltningen
vill dirmed verksamhetsanpassa lokalerna sa att de uppfyller
samtidens pedagogik, tillgédnglighetskrav, siker skolvdg samt klarar
en storre elevkapacitet. 90 av skolans elever gar i tva tillfdlliga
lokaler varav den ena har ett tidsbegrinsat bygglov. Forslaget
innebdr en avveckling av dessa lokaler och tillskapande av
ytterligare permanent kapacitet. Lokalerna vid annexet pa
Alandsvigen bedoms inte vara indamélsenliga for skolverksamhet
och forvaltningen gor darfor bedomningen att annexet bor
avvecklas. For att mota kapacitetsbehovet 1 omridet byggs skolan
med en teknisk kapacitet for att klara 630 elever, mot dagens 506
elever. Projektet tillskapar alltsa 124 skolplatser 1 permanenta
lokaler.

Enskedefiltets skola dr i dag evakuerad till den nya Lindeskolan
(tidigare Lindeparkens gymnasieskola). Projektet dr redan kraftigt
forsenat pa grund av 6verklaganden och hela omradets kapacitet av
skolplatser dr beroende av att Enskedefiltets skola star klar &r 2020
eller allra senast ar 2021, da Lindeskolan planeras starta som en
egen skolenhet med nya elever. Ytterligare forseningar i projektet
innebdr stora risker kring kapacitetsbrist samt ytterligare kostnader
for alternativa lokaler.

Arendet/ Férvaltningens synpunkter

SISAB redovisar i den kompletterande forslagshandlingen att det ar
mojligt att nyttja PSO:s lokaler, men att dessa inte tiacker hela
behovet for att undvika en pabyggnation av hus B. For att undvika
pabyggnation av hus B foreslas dven att en mindre tillbyggnation
gors 1 anslutning till dessa lokaler. I det nya forslaget har arean
effektiviserats fran det tidigare forslagets 8 096 kvm (BRA) till

7 676 kvin (BRA). I det nya forslaget har hus E (den gamla
vaktméstarbostaden som hyrts av PSO) inarbetats och planeras for
skolans elevhélsoorganisation. Forvaltningen har dven bett SISAB
komplettera forslaget med extra lokaler for specialundervisning, da
skolan saknar adekvata lokaler for andamalet. Skolan byggs for att
klara en teknisk kapacitet om 30 elever/klass fordelat pa 21 klasser
och total maxkapacitet om 630 elever. Skolan har dven ett annex pé
Alandsvigen. Forvaltningen har for avsikt att séiga upp avtalet med
SISAB avseende byggnaden och dialog fors med
exploateringskontoret om fastigheten (tomten).

Kostnader
Den totala hyresgenererande projektkostnaden uppgar till
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208,9 mnkr, med en tillkommande hyreskostnad forsta heléret om
10,3 mnkr. Det nya forslaget innebér en ldgre tillkommande
hyreskostnad jaimfort med det tidigare genomférandeforslaget.
Paviljongen pé skolans gard har en hyra om cirka 0,3 mnkr/ar och
annexet pa Alandsvigen har en hyra om cirka 0,44 mnkr/ar. Dessa
lokaler avvecklas i samband med att projektet genomfors.

Enskedefiltet Nuvarande Framtida
Huvudavtal 5,6 5,6
(mnkr/ér)

Annex (mnkr/ar) 04 | e
Tf. Paviljong 03 | -
(mnkr/ar)

Tillkommande hyra | ------------- 10,3
(mnkr/&r

Summa 6,4 15,9

Antal elever 506 630
Kvadratmeter 6 676 7 676
Kvm som utgir A
Kvmsom = | ---eeeeev 1771
tillkommer

Kvm/elev 13,2 12,2
Hyra/elev/ar (kr) 12 563 25283
Tidplan

Ombyggnationen planeras paga fran varen 2018 fram till skolstart
2020.

Risker
Bygglov beviljades 2017-02-06. Risk for 6verklagande kvarstar.

Forvaltningens forslag

Forvaltningen foreslar att utbildningsndmnden upphéver ndmndens
beslut fran den 27 november 20141 § 11 och att
utbildningsndmnden godkénner forvaltningens
genomforandeforslag om ny- och ombyggnation vid Enskedefiltets
skola till en total hyresgenererande projektkostnad om cirka

208,9 mnkr med en tillkommande hyra forsta dret om 10,3 mnkr.
Utbildningsnamnden begar hos kommunstyrelsens ekonomiutskott
medgivande till att genomf6ra byggnadsatgirderna.
Utbildningsndmnden uppdrar at forvaltningen att bestélla om- och
nybyggnationen vid Enskedefiltets skola. Beslutet justeras
omedelbart.
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Bilagor
1. Budgetoffert fran SISAB
2. Projektbeskrivning
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