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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen

Andringen syftar till att justera grinsen mellan kvartersmark och vattenomrade inom
fastigheten Brevik 1:99.

OM SAMRADET

Sammanfattning

Under samradet inkom sammanlagt 8 yttranden varav 2 hade synpunkter pa
planhandlingarna.

Linsstyrelsen och Lantmiteriet inkom med synpunkter pa franvarandet av
planbestimmelse om upphivande av strandskyddet, samt stycke om detta i
planebeskrivningen.

Lantmiteriet inkom dven med synpunkter pa bestimmelserna om hégsta antal
fastigheter, minsta tomtstorlek och prickad mark.

Stadsbyggnadsforvaltingen bedémer att de inkomna synpunkterna kan hanteras inom
ramen for fortsatt planarbete.

Sa har har samradet gatt till

Planforslaget har varit utstéllt f6r samrad 24 januari - 14 februari 2017. Under
samradstiden inkom 8 yttranden. En plankarta med tillhérande planbeskrivningar har
stillts ut vid kommunens servicecenter samt 1 kommunens bibliotek. Det har dven
annonserats pa kommunens hemsida om samradsperioden. Ett féljebrev skickades till
berorda sakigare samt till remissinstanser fOr att informera om samradet.

Andringar i planen efter samradet

e Bestimmelse om upphivande av strandskydd tillkommer

e Planbeskrivningen kompletteras med ett stycke om strandskydd samt
motivering for upphivande av strandskydd

e Planbestimmelse om hogsta antal fastigheter utgar

e Vissa redaktionella justeringar i planbeskrivningen och plankartan
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Inkomna yttranden Datum Synpunkt
Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Lansstyrelsen 2017-02-06 Synpunkt

2. Lantmaéteriet 2017-02-15 Synpunkt

3. Trafikforvaltningen 2017-02-14 Ingen erinran
4. Sodertorns brandforsvarsforbund 2017-02-04 Ingen erinran
5. Sodertorns Miljo- och Halsoskyddsférbund, SMOHF | 2017-02-07 Ingen erinran
6. Barn och utbildningsférvaltningen, BOU 2017-02-14 Ingen erinran
Enskilda ledningshavare

7. Vattenfall Eldistribution AB 2017-02-01 Ingen erinran
8. TeliaSonera Skanova Access AB 2017-01-31 Ingen erinran

INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Synpunkt frén Lansstyrelsen 2017-02-06

Linsstyrelsen bedomer att férslaget, under nu kinda férhallanden, inte strider mot de
intressen som Lansstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.

Linsstyrelsen har, i detta skede, foljande synpunkter pa de omraden som
Linsstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.

Strandskydd

Linsstyrelsen konstaterar att syftet med planidndringen ir att korrigera en tidigare
felaktigt inritad strandlinje i den gillande detaljplanen fran 2006. Kommunen vill
indra anvindningen frain WB, vattenomrade med brygga for intilliggande fastigheter,
till B1, bostider och mindre verksamheter som inte ir stérande f6r omgivningen.

Nir den gillande detaljplanen togs fram upphivdes strandskyddet for delar av
kvartersmarken nirmast vattnet. Se det gramarkerade omradet i figur 1. Strandskyddet
ligger fortfarande kvar f6r det omrade som i den gillande detaljplanen dr markerat
som WB-omrade. Linsstyrelsen vill uppmirksamma att omradet dir strandskyddet
sedan tidigare dr upphivt inte automatiskt utvidgas till att omfatta det omrade som
kommunen avser att dndra markanvindningen for.
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Figur 1.

Kommunen har i samradsforslaget inte lagt in nagon bestimmelse som innebar att
strandskyddet upphavs. Lansstyrelsen uppfattar dirfor att strandskyddet fortfarande
kommer att rada inom det omrade dir planen dndras med nuvarande utformning av
planindringen.

Kommunen skriver under stycket Bakgrund i planbeskrivningen att fastighetsigarna
till Brevik 1:99 6nskat uppfora ett tridick pa det som uppfattats som landomrade,
men enligt gillande plan 4r markerat som WB-omrade. Bygglovsenheten i Tyreso
kommun har dd bedomt att det saknas sirskilda skl for att kunna medge en dispens
fran strandskyddet. I en detaljplan fir kommunen upphiva strandskyddet om det
tinns sirskilda skal for det (7 kap 18 ¢ § MB) och om intresset av att ta omradet i
ansprak pa det sitt som avses i planen viger tyngre in strandskyddsintresset (4 kap 17
§ PBL). Lansstyrelsen vill papeka att de sarskilda skilen som kan motivera ett
upphivande av strandskyddet dr samma skil som kan aberopas vid en ansékan om
dispens.

Om kommunen avser att upphiva strandskyddet for det aktuella omradet sa krivs att
det regleras med bestimmelser i plandndringen. Kommunen behover ocksa motivera
upphivandet noga och visa att det finns sirskilda skil att upphiva strandskyddet.

Behovsbedomning
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att genomforandet av dndringen av
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Svar: Efter samtal med bygglovenheten har det framkommit att det triddick som omnénns i stycket
Bakgrund i planbeskrivningen dr en annan dn den brygga som bygglovenheten ¢f fann sdrskilda skdl
[for att medge dispens. Traddcket dar uppfort i strandlinjen och anses ¢f vara dispenspliktig. Bryggan
fastighetsdgaren vill uppfora dr en 25 meter ling anlaggning, helt inom vattenomridet WB. Detta
berdr inte plandndringens syften.

Till granskningsskedet tillkommer en bestammelse om upphavande av strandskydd i plankartan,
och planbeskrivningen kompletteras med ett stycke om strandskydd, samt motivering och sdrskilda
skal till upphévandet.

MARS, 2017
DNR 2016 KSM 1731
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2. Synpunkt frdn Lantmateriet 2017-02-15

Vi genomging av planens samradshandlingar (daterade i januari 2017) har féljande
noterats.

Planbestimmelser

Hijgsta antal fastigheter

Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015. Att
anvinda en bestimmelse om hogst antalet fastigheter dr inte lingre tilldtet enligt de
nya reglerna.

Minsta tomtstorlek

Da det ar fastighetsindelningen man avser att reglera med bestimmelsen sd ska
begreppet fastighet anvindas, inte begreppet tomt. Bestimmelser om storsta och
minsta fastighetsstorlek bor enligt Boverkets allminna rad (som giller fran 2 januari

2015) betecknas 4.

Egenskapsbestimmelsen avgrinsas av en egenskapsgrins eller anvindningsgrins.
Egenskapsgrins skiljer kvartersmark fér byggande fran t.ex. kvartersmark som ar t.ex.
prickad. Ska den prickades/kryssade marken riknas med i den areal som ez avser bor
en pil anvindas som visar att den marken ska riknas med.

Prickad mark

I planbestimmelserna star det att marken inte far bebyggas, bebyggas ir ett mycket
vidare begrepp och begrinsar anvindningen betydligt mer 4n lydelsen marken far inte
Sforses med byggnad. Om det dr att begrinsa uppférandet av en byggnad man avser med
bestimmelsen dr det begreppet byggnads som ska anvindas.

Strandskydd

Det framgir inte pa plankartan eller av planbestimmelserna inom vilket omrade
strandskyddet upphavs. Detta planférslag ska, som det inledningsvis star i
planbeskrivningen, pa egen hand klargéra vad som ir gillande for fastigheten Brevik
1:99. Dvs. detaljplan 348 kommer inte gilla for Brevik 1:99 nir detta forslag till
andring av detaljplan har vunnit laga kraft.

Detta bor fortydligas pa sidan 6 i planbeskrivningen, under rubtiken Andring av
planbestammelser.

Svar: Kommunen noterar detta. Kommmnens tolkning dar att en andring av detaljplan innebdr att
aldre planbestammelser behalls, och att endast bestammelser som ror plandndringen utgar eller
tillkommer. "Till granskningsskedet tillkommer en bestammelse om upphivande av strandskydd i
plankartan, och planbeskrivningen kompletteras med ett stycke om strandskydd, samt motivering och
sdrskilda skal till upphévandet.

3. Synpunkt fran Trafikférvaltningen 2017-02-14

Trafikforvaltningen kan inte se att denna plan har nagon paverkan pa kollektivtrafiken
och har dirfor inga synpunkter.

Svar: Informationen noteras.
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4. Synpunkt fran Sodertdrns brandférsvarsforbund 2017-02-04

Vi har inga synpunkter vad giller detaljplan for Brevik 1:99 i Tyresé kommun, ert dnr.
2016KSM1731.

Svar: Informationen noteras.

5. Synpunkt fran Sodertorns Miljo- & Halsoskyddsforbund 2017-02-07

Sodertérns miljé- och hilsoskyddsforbund beslutar att meddela att vi inte har nagra
synpunkter pa féreslagen planindring.

Forbunder har ingen erinran mot foreslagen planindring.

Svar: Informationen noteras.

6. Synpunkt fran Barn- och Utbildningsférvaltningen 2017-02-14

Barn- och Utbilningsforvaltningen har inga invindningar eller synpunkter pa den nya
detaljplanen.

Svar: Informationen noteras.

Enskilda ledningshavare

7. Synpunkt fran Vattenfall Eldistribution AB 2017-02-01

Vattenfall har elanldggningar inom och i nirheten av planomradet vilket visas av
bifogad karta, r6d linje = 10 kV hogspanningsledning, bla linje = 0,4 kV
lagspianningsledning. Heldragna linjer ér luftledningar och streckade linjer ér
markforlagda kablar. Ledningarnas lidge i kartan dr ungefarligt. Nitstationer visas som
svart blixtforsedd kvadrat.

Eventuell flytt/f6rindringar av befintliga elanliggningar utf6rs av Vattenfall, men
bekostas av exploatéren.

Vattenfall har ej nagot ytterligare att erinra mot rubricerat drende. Vattenfall
informerar dirfor endast om féljande krav, se Gvrigt.

Ovrigt

Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsittning begiras. Befintliga
elanldggningar maste hallas tillgingliga under alla skeden av plangenomférandet.
Vattenfalls markférlagda kablar far inte byggas 6ver och Vattenfalls anliggningar
maste uppfylla det sikerhetsavstind som framgar av Elsikerhetsverkets
starkstromsforeskrifter. Till Vattenfalls lagspanningsluftledning giller 2 meters
avstand och till Vattenfalls hogspinningsledning giller 5 meters avstand.
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Bifogar en karta 6ver Vattenfalls anliggningar i omradet.

Svar: Informationen noteras.

8. Synpunkt fran TeliaSonera Skanova Access AB 2017-01-31
Skanovas teleandggningar/rittigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat
planforslag. Vi har dirfor inget att invinda mot gillande detaljplaneforslag.

Svar: Informationen noteras.



