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Remissvar

Forvaltningens forslag till beslut
Forvaltningens tjinsteutlatande aberopas som svar pa remissen.

Lena Lundstrom Stoltz Ulrika Klemets
Stadsdelsdirektor Fkonomichef

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har arbetat fram ett forslag till detaljplan {or
tre Stockholmshus innefattande totalt cirka 90 ldgenheter 1
Bandhagen. Detaljplaneomrédet utgdr del av fastigheterna Orby 4:1
och Ladkameran 1 och ligger sdder om korsningen mellan
Grycksbovigen och Orbyleden (se figur 1). Parkmark behdver tas i
ansprak for att mojliggora den foreslagna exploateringen.

Bakgrund

Fastigheten som bland annat innefattar omradet som berdrs av
denna detaljplan markansvisades 2015 till Familjebostader med
ambitionen att bygga cirka 180-200 bostdder. Man har sedan dess
delat upp fastigheten i delomraden och detta forslag till detaljplan
har arbetats fram for ett av dessa.

Stockholmshus ir ett koncept som har utvecklats gemensamt av de
kommunala bostadsbolagen, Stadsbyggnadskontoret,
Exploateringskontoret, Trafikkontoret och Miljoforvaltningen.
Syftet med dem &r att effektivisera detaljplaneprocessen och
mojliggora hyresritter med laga hyresnivaer. Eftersom man
tillampar ett fardigt koncept dr Stockholmshusen mindre flexibla &n
manga andra bostadshus. Man kan till exempel inte bygga forskolor
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1 bottenplan och de &r inte ldmpliga pa tomter med for stora
hojdskillnader.

Arendet

Stadsbyggnadskontoret har arbetat fram ett forslag till detaljplan for
tre Stockholmshus innefattande totalt cirka 90 ldgenheter i
Bandhagen. Detaljplaneomradet utgér del av fastigheterna Orby 4:1
och Ladkameran 1 och ligger séder om korsningen mellan
Grycksbovigen och Orbyleden. Parkmark behdver tas i ansprak for
att mojliggora den foreslagna exploateringen.

De cirka 90 ldgenheterna kommer utgoras av tre lamellhus med
parkering samt angoring inom detaljplanens avgrénsning.

Arendets beredning
Arendet har beretts av lokal- och stadsmiljdenheten.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen stéller sig positiv till att man bygger hyresritter i bra
lagen i staden. Ambitionen att bygga lagenheter med rimliga
hyresnivéer ser forvaltningen som sérskilt positivt. De foreslagna
Stockholmshusen ligger pa nira gdngavstand till Bandhagens t-bana
och affdrer vilket uppmuntrar de boende till en hallbar livsstil utan
bilberoende.

Forvaltningen stéller sig delvis skeptisk till parkeringslosningen
som medfor att bilar méste dka igenom gérden mellan husen for att
komma till parkeringsplatsen. Alternativet med infart i néra
anslutning till Orbyleden #r dock troligen inte att foredra.

I barnkonsekvensanalysen star det att bebyggelsen skapar en trygg
gardsmiljo. Om trafiksikerhet innefattas i begreppet trygg stiller sig
forvaltningen skeptisk till det pastaendet eftersom
parkeringslosningen medfor biltrafik pa garden mellan
Trollesundsvagen och parkeringsplatsen.

Eftersom projektet medfor en omldggning av existerande gang- och
cykelstrak utgér forvaltningen fran att man under byggskedet noga
beaktar gangare och cyklisters mojligheter att fardas utmed strickan
som &r utpekad som ett huvudstrak. En tydlig, trafiksdker alternativ
dragning bor finnas under byggskedet.

Fréan planunderlaget framgar det inte tydligt hur den nya dragningen
av cykelbanan kommer korsa Grycksbovégen. Forvaltningen
efterfragar att detta fortydligas.
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Forvaltningen utgar ifrén att det nya bullerplank som foreslas
ersétta befintlig bullervall och bullerskyddskdarm kommer forbattra
bullersituationen for omkringliggande rekreativa omraden och
befintlig bebyggelse. Om sa inte &r fallet bor man utreda vidare hur
man kan sdkerstdlla att dagens bullernivéder inte forsdémras nir man

bygger.

Under sektionen barnkonsekvenser stir det att bebyggelsen leder till
ett okat behov av lekplatser vilket man 1 planbeskrivningen anser
bor tillgodoses. Dock skapas ocksé ett 6kat behov av forskoleplatser
och det gar inte att inhysa forskolor 1 Stockholmshus. Detta dr ett
problem som dirav inte kommer att 16sas inom denna detaljplan
men forvaltningen vill lyfta fragan for att &skadliggora denna
problematik infér kommande planeringsarbeten.

Forvaltningen efterfragar en flexibilitet i de
gronkompensationsatgéirder som foreslds. Upprustningen av
Bandhagen har redan paborjats och det ar darfor viktigt att man kan
omfordela gronkompensationen till andra projekt om upprustningen
hinner fardigstillas innan resurser fordelas. En sddan omfordelning
av gronkompensation bor ske 1 néra dialog med forvaltningen.

Bilagor
1. Planbeskrivning Detaljplan for del av Orby 4:1 vid kv
Ladkameran 1 stadsdelen Bandhagen, S-Dp 2015-14055



