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Gunnar Hennings
Maklare

LRF Konsult Stockholm

+4618 67 79 66
gunnar.hennings@Irfkonsult.se

Kalvo 1:6 ligger 3 km norr om Nynashamns centrum, invid den kommande
storhamnen i Norvik, vilket torde ge en stor potential for omradet. Egendomen
omfattar 163 ha varav 102 ha skog, 39 ha aker och betesmark, 19 ha évrig mark
och 2,8 ha vatten samt en stallbyggnad. For narvarande drivs en hastverksamhet pa
garden av en arrendator. Fritt for bolag att forvarva egendomen.

Pris: 22 000 000 SEK

Forsaljningssatt: Bud senast 2017-01-25 kl 16:15,
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Beskrivning

Skogsmark 102 ha
Skogsimpediment 14 ha
Akermark 23 ha
Betesmark 16 ha

Total areal 155 ha
Virkesforrad: 23 300 m3sk

Fastighetsbeteckning: Nynashamn Kalv6 1:6

Adress: Kalvovagen 30, 14945

Nynashamn

STALLET

Byggnaden, val fungerande och andamalsenlig, ar pa ca
300 kvm och inrymmer 19 boxplatser med
vattenautomater, sadelkammare, fikarum och wc, évre
plan utgdrs av héskulle. Stomme i sten och tr4,
betonggolv och plattak. Avlioppet gar till en sluten tank
pa 3 kbm. Kommunalt vatten.

Ridhuset liksom gddselplattan tillhér arrendatorn och
ingar ej i forsaljningen.

FASTIGHETSUPPGIFTER

Skogsuppgifter

Till grund for skogsuppgifterna ligger skogsbruksplan
uppréattad av Tomas Fallgren pa Foran. Fastigheten ar
faltinventerad i september 2009 och sedan framraknad
med tillvaxt t.o.m. 2015. Inkluderat for tillvaxten 2016 ar
det totala virkesforradet pa fastigheten ar uppskattat till
ca 23 300 m3sk, med ett medelvarde pa 228 m3sk/ha.
Medelboniteten ar berdknad till 7,0 m3sk/ ha o ar, och
den arliga tillvaxten till 622 m3sk. Gran ar det nagot
dominerande tradslaget pa fastigheten med 40% av
virkesforradet, medan tall utgér 30%. Lov (bjork, asp och
al) utgér 29% och ek 1%.

Skogen har en ojamn aldersférdelning med en stor
andel gallringsskog i aldern 30- 50 ar, varav det mesta
ar gallrat. Skogsbruk har under Iang tid bedrivits pa
fastigheten enligt vedertagna skogsskotselmetoder och
skogen ar valskott.

Trakten ar en gammal kulturbygd, rik pa minnen fran
gamla tiders liv och markanvandning. Pa fastigheten
finns registrerade fornminnen i form av gravrésen fran
bronsaldern i avd. 25 och 36.

Jakt

Viltrika och varierade jaktmarker med god férekomst av
frdmst vildsvin och radjur. Jakten ar upplaten pa
tredrsavtal, innevarande period gar ut 2019-06-30.

Arrende/stod/nyttjanderatter

Arrendet avser jordbruk och omfattar ca 25 aker- och
betesmark samt stallbyggnaden, all inredning i stallet
tillhér arrendatorn. Ridhus och godselplatta tillhér
arrendatorn som uppfort dessa. Verksamheten som
arrendatorn bedriver utgors av uthyrning av boxplatser
med dartill tillkommande tjanster.

Stodratter

All jordbruksmark ar utarrenderad enligt skriftligt avtal.
Pa den utarrenderade jordbruksmarken har arrendatorn
tilldelats stodréatter. Overenskommelse om férdelning av
stddratterna vid arrendets upphérande saknas.
Stoédratterna foljer darfoér arrendatorn vid arrendets
upphdrande.

Besiktnings och undersokningsplikt

Uppgifterna fran skogsbruksplanen i
objektbeskrivningen ar framtagna enligt for
skogsbruksplanlaggning gangse metod och ar endast
ungeférliga. Det kan forekomma avvikelser bade uppat
och nedat. Avvikelserna géller bade enskilda bestand
och summan av dessa. Det kan saledes inte av Kbparen
uppfattas som nagon garanti att uppgifterna korrekt
aterger fastighetens egenskaper.

Friskrivning

Kdéparen av fastigheten ar medveten om att det i
kdpekontraktet kommer att tas in en klausul dar
saljaren friskriver sig fran ansvar for fel eller brister i
fastigheten.

Forvarvstillstand
Forvarvstillstand kravs ej av vare sig av privatpersoner
eller juridiska personer/bolag.

AREAL
Arealerna som redovisas ar hamtade fran
Skogsbruksplanen.

TAXERINGSVARDE
Taxeringsvarde mark: 6 147 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 242 000 SEK



Totalt taxeringsvardet ar: 6 389 000 SEK .
Taxeringsvardet ar: Faststallt NUVARANDE AGARE

Taxeringsar: 2014 Stockholm Stad

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 242 000 SEK
Betesmark: 317 000 SEK
Skogsimpediment: 46 000 SEK
Skogsmark: 4 771 000 SEK
Akermark: 1 013 000 SEK

RATTIGHETER OCH BELASTNINGAR

Inskrivna ovriga rattigheter, belastningar och ovriga
gravationer.

Avtalsrattighet Transformatorstation mm, Avtalsrattighet
Kraftledning, Fornldamning (Registreringsdatum:
20061008), Fornlamning (Registreringsdatum:
20061008), Fornlamning (Registreringsdatum:
20061008), Fornlamning (Registreringsdatum:
20061008), Fornlamning (Registreringsdatum:
20110415).

—_— o~~~

Rattigheter, last.

Avtalsservitut: Transformatorstation mm - Se
beskrivning, Avtalsservitut: Kraftledning - Se

beskrivning, Officialservitut: Vag, Ledningsratt:
Starkstrom, Ledningsratt: Starkstrom, Ledningsratt: Tele,
Ledningsratt: Starkstrom, Ledningsratt: Starkstrom,
Officialnyttjanderatt: Tele.

Plan och bestammelser.

Kalvo Industriomradei, Stadsplan (Beslutsdatum:
19860130), Pagod, Detaljplan (Beslutsdatum:
19960523).

FORSALININGSSATT

Fastigheten séljs genom bud, utgangspris 22 000 000
kr. Fri provningsratt forbehalles séljaren. Skriftligt bud
med bankreferens ska vara fastighetsmaklaren Gunnar
Hennings, tel 018-677966, e-mail
gunnar.hennings@Irfkonsult.se, tillhanda senast den 25
Januari 2017.

Lamnas fler bud pa utgangspris eller hogre pris avslutas
forsaljningen genom ett auktionsférfarande, s.k. 6ppen
budgivning, via telefon, hogsta bud redovisas pa LRF
Konsults hemsidan. Sarskilda villkor, avsikt med
forvarvet eller annan information ni vill delge saljaren
eller fastighetsmaklaren noteras lampligen tillsammans
med budet.

Fri provningsratt forbehalles saljaren.

BETALNINGSVILLKOR

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och resterande
senast vid tilltradet. Budgivaren skall inom 14 dagar
efter avslutad budgivning vara beredd att teckna
képekontrakt, varfor besiktning av objektet/fastigheten
och kontroll av finansieringsméjligheter mm bér vara
klart innan bud ldmnas.

VISNING
Fri besiktning av jord och skog, vanligen kontakta
maklaren om vidare visningsinformation.
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Sammanstallning éver fastigheten

Arealer hektar
Produktiv skogsmark 102,0
Myr/karr/mosse 0,4
Berg/Hallmark 16,0
Indgalaker 39,0
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 1,2
Annat 1,8
Summa landareal 160,4
Vatten 2,8
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 6862
R Gran 9000
Lov 6627
22718 Ek 170
Oéadel 59
Medeltal
m?sk per hektar
223

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m?®sk per ha
ar beraknad till 7
Avverkningsférslag msk

Foéryngringsavverkning 6696
Galiring 2155
Naturvardande skotsel 209
Totalt under perioden 9060

pcSKOG

%
64
<1
10
24
<1

<1

%
30
40
29

Tillvaxt

Tillvaxt for perioden 2015 - 2024 m?®sk per ar
beraknad med hénsyn till

foreslagna atgarder =
Forvantad tillvaxt forsta vaxt- m3sk
sdsongen 727
m?3sk per ha
7.1

Utskriven: 2015-11-01

Kalvd 1:61d: 19201001

Lan: Stockholms Idn Kommun: Nyndshamn Férsamling: Nyndshamn
FORAN k
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Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass " . Totalt msk |Gran%| Tall% | Lov% | Ek % |®adel
a %o 3 0,
m3sk /ha %

Kalmark K1 10,5 10

K2
Réjningsskog R1

R2
Gallringsskog G1 41,5 41 8854 213 28 24 48

G2 3,7 4 1236 334 75 15 10
Foryngrings- S1 8,4 8 2596 309 57 29 14
avverknings- S2 21,0 21 6696 319 59 39 1 1
skog S3
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt [10,5] 295 28 100
Malklass NS 7,3 7 1558 213 12 18 61 6 4
Malklass NO 9,6 9 1483 154 1 43 56
Summa/Medel 102,0 100 22718 223 40 30 29 1
Kalmark Foéryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan féryngringsavverkas

Mark dar atgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande
féryngring.
Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-atgarder men
dar féryngringen inte sakerstallts.

K2

Réjningsskog

Normalt féreslas ingen avverkningsatgéard under
planperioden.

Skog som ar mogen att foryngringsavverkas
Normalt infaller en avverkningsatgéard under planperioden.

S2

S3 Skog i féryngringsbar alder

Foryngringsavverkning bér dock inte utféras.

R1 Plantskog Lagproducerande skog
Sakerstalld féryngring upp till 1,3 m medelhgjd. E1 Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa

Skog som ar éver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

grund av skada.

Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tradslag.

E2

E3 Skog av hagmarkskaraktar

G1 Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktar.
Skog som &r yngre an skyddsaldern (lagsta alder for . .
féryngringsavverkning). Naturvardsmal NS/NO
G2 Aldre gallringsskog NS Naturvardsmal med skétsel
Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga NO Naturvardsmal, orért
atgard normalt &r gallring.
40
35
30
25
20-]
15
10
| [ 1
0 1 1 1 1 ] 1 1
K1 G1 G2 S1 S2 Mélklass NS Mélklass NO
pcSKOG Utskriven:2015-11-01

Lan: Stockholms Ian Kommun: Nyndshamn Férsamling: Nyndshamn
Kalv6 1:61d: 19201001
FORAN
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Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass " . Totalt m’sk | Gran %] Tall% | Lov% | Ek % |Oadel
a A) 3, 0,
m3sk /ha %o
Kalmark 10,5 10
- 9ar

10 - 19

20- 29

30- 39 14,4 14 2747 191 6 39 55

40 - 49 30,9 30 6719 217 34 16 50

50 - 59 6,7 7 1479 221 12 18 69

60 - 69 51 5 1606 315 67 16 17

70- 79 8,2 8 2423 295 55 28 11 4 2

80 - 89 4.8 5 1648 343 63 25 8 4

90 - 99 19,6 19 5283 270 52 47 1
100 - 109 1,8 2 518 288 30 70
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt [10,5] 295 28 100
Summal/Medel 102,0 100 22718 223 40 30 29 1

Arealférdelning, aktuell

30 B Produktionsmal
254 B Naturvardsmal
°\° i . . o
= 20 Virkesférrad:
2 15 22718 m3sk
10
5
O I I ) | | I
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
30 B Produktionsmal
B Naturvardsmal
254
9\0 . . o
5 20 Virkesférrad:
2 19927 m3sk
2 15 99 s
104
54
0 | 1 ) I I I I
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Aktuell andel kalmark och skog yngre &n 20 ar &r 10 % (10,5 ha) och om 10 ar (férutsatt att
foreslagna atgarder utfors) 31 % (31,5 ha).
pcSKOG Utskriven:2015-11-01

Kalvd 1:61d: 19201001
FORAN
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Lan: Stockholms Ian Kommun: Nyndshamn Férsamling: Nyndshamn i



Avdelningsbeskrivning

Skifte: 0 *i=grén kommentar, ii = generell kommentar, iii = tgardskommentar, iv = speciella varden
Areal | A Virkesférrad 4 Tréad- Med | Stam- 5 i 5 Utta Arlig
Avd Alder | HK Sl Mal Terrédng |Beskrivning Atgéard N 9 ey
ha . A inkltillvaxt | tillvaxt 1
nr | (Avdrag g ar Skikt mesk Klass| _slag | diam | antal Alternativ LAY Not
[Skik] ha avd TGLBA | om /ha | GYL| Tp " [% | m%k | perha
1 9,0 1 96| S2 G26 | 302 2718| PG 46000 34 600| 222 S.avv. 90 ar Féryng avv 2 90| 2729 4,2
Markberedning (F) 2
Plantering (F) 2
2 | 171 | 6| 2 || 34 602 Po | 17200 | 30| s00| 322] [sawgoar Sista Gallring | 1 |25 150 &g
3 0,6 1 51 B18 | 196 118| NO 00X00 19 900( 411 Alkarr Ingen atgard 6,2 i
FSC642
4 | 4711| 36| e |72 | 200 940 o | eot00 | 18] 1700| 222] | |ingenatgara ||| Y
s |28l | | | | | Lo b vaten | O
6 | o3l 1| e | B22 | 174| 52| No | 12700 | 27| 60| 222]  |Fsce42 |ingenatgara ||| | agli
7l eds | | ] (. I [ | [kattesning | I
8 | 14/ 1| 6| st |ces| 264 370 o | 24400 | 31| 600 222] [sawssar |ingenatgara ||| | 79
O 73 1 36| G1 B24 | 194 1416 PF 01900 19| 1500 222 FSC638 Ingen atgard 8,8 i
20 %
10 55 1 of K1 G26 0 of PG 223 Enstaka plantor Markberedning 1
Plantering (F) 1
Atervéxtkontroll (F) 3
10 | B5| 1] 130 oF |16 | 40| 220 ro | xo000 | 7| | 2239 | |awerkningoF | 1 |oo] 198 02|
1 | aga| | | | | [ | Y N I B - | I |
PcSKOG Utskriven: 2015-11-01
Lan: Stockholms l&n  Kommun: Nyndshamn Foérsamling: Nynashamn
y! g: Ny
Kalvo 1:6 1d: 19201001
FORAN
it
. . .
Avdelningsbeskrivning
Skifte: 0 1i=grén kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgdrdskommentar, iv = speciella varden
Avd AI':]e:I 'S Alder | HK Sl Virkefférréd Mal Trad- Med Stam- | Terrang [Beskrivning Atgéard N inklIJttitIIa\‘/%xt tiﬁ\;git Not*
nr | (avarag| o | &r Skikt misk Klass| _slag | diam | antal Alternativ a mesk |
[Skiki] ha avd TGLBA cm /ha | GYL| Tp " [% | m%k | perha
12 4,0| 4 Indgomark
13 21 1 86| S2 G26 | 380 722| PG 37000 34 700| 222 S.avv 90 ar Foryng avv 2 90 724 5,2
(-0,2)| 3 Avdrag: berg Markberedning (F) 2
Plantering (F) 2
14 18| 1 101 S2 T24 | 288 518| PG 73000 35 600| 222 S.avv 100 ar Féryng avv, frétrad 1 80 415 1,9
Varier bonitet Markberedning (F) 2
Atervaxtkontroll (F) 2
15 1,7) 1 31 G1 T24 | 152 228| PG 51400 13| 1500 122 Avdrag: berg Gallring 2 30 85 6,7
02) 3
16 42| 1 46 B16 | 161 612| NO 00X00 1200 511 FSC642 Ingen atgard 56| i
(-0,4)| 2 Sumpskog
Avdrag: myr
17 6,3[ 1 96| S2 G26 | 327 1864 PG 46000 34 650 223 S.avv 95 ar Féryng avv 1 90| 1678 1,6
(-0,6)[ 3 Varier bonitet Markberedning (F) 2
Avdrag: berg Plantering (F) 2
18 211 61| G2 G28 | 317 634| PG 28000 27 800 222 S.avv 85 ar Gallring 2 20 147 9,3
(-0,1)[ L Ingen atgard (A)
19 18,1| 1 41 &1 B22 | 190 3021| PG 10900 20 900 223 FSC638 Gallring 2 25 908 7.4
(-2,2)| 3L Avdrag: berg Ingen atgard (A)
20 | sas| | | | | [ | L 1 | | e I I Y
pcSKOG Utskriven: 2015-11-01

Lan: Stockholms I&n  Kommun: Nyndshamn

Kalvd 1:6 1d: 19201001

Fdérsamling: Nyndshamn
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Avdelningsbeskrivning

Skifte: 0 *i=grén kommentar, ii = generell kommentar, iii = tgardskommentar, iv = speciella varden
Avd ALQ:I '3 Alder | HK Sl Virkeiférréd Mal Trad- Med Stam- | Terrsng [Beskrivning Atgéard N inkLIJtti}I?/%xt tiﬁ\;léiigd Not"
nro [ Avdrag| o | ar Skikt misk Klass| _slag | diam | antal Alternativ ? - ~ mesk |

[Skik] ha avd TGLBA | om /ha | GYL| Tp % | mk | perha
21 750 1 71| S1 G26 | 318 2226| PG 36100 30 800| 222 S.avv 85 ar Ingen atgard 8,6
(-0,5)| L
2z | sa| || | | | ol ] e L
23 3,5 1 56 B24 | 258 903| NS 11800 26| 1100 221 FSC642 Naturvardshuggning 2 20 209 7.8 i
FSC638
2 | wdal || | | I I 1 [magomanc Lo
25] 271 1 51 T26 | 176 458| NS 42400 26 500| 222 FSC642 Ingen atgard 6.4 i
(-0,1)[ L FSC627
26 5,0 1 0| K1 G26 0 0| PG 222 Avv 2009 Markberedning 1
Enstaka plantor Plantering (F) 1
Atervaxtkontroll (F) 2

26 | o 1| 106 oF |72 | 15 75| P | xooo0 | 37| | 222 |clest |awerkningoF | 1 |90 es] og|
27 | 42/ 1| 46| &1 |e30 | 303 1273 P | oxoo0 | 22| 1500| 322] [Stormskador | calring | 1 |25 31| 102
28 | 16/ 1| 41| o |e2s| 250 400 P | o900 | 20| 1600| 222] | | caliing | 2 |25 121 97
29 | 21| 1| 81 s2 |czs| 338 710| Fo | 26101 34| 700| 222| [sawesar Féryng awv 2 || 719 50
Markberedning (F) 2
Plantering (F) 2
pcSKOG Utskriven: 2015-11-01
Lan: Stockholms 1&n  Kommun: Nyndshamn Forsamling: Nynashamn
Kalvé 1:6 1d: 19201001
FORAN
Ntz
. . .
Avdelningsbeskrivning
Skifte: 0 1i=grén kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgdrdskommentar, iv = speciella varden
Areal | A Virkesforrad Trad- | Med | Stam- 4 i 4 Uttax Arlig
[Skiki] ha avd TGLBA | om /ha | GYL| Tmp " [% | m%k | perha
0 | 58 1] o8 16 | 143 701 No | o100 | 27| 500 133]  [Fsces2 Ingen atgard 30| i
(-0,6)[ 3 Bergbundet
Avdrag: berg
31 | 22 1| 41| ot |e%0| 302  es4| R | oxoo0 | 20| 1700| 321| |carat |atrring | 2 |25 201 114
32 | o9 1| a6 ot |76 | 81| 63 ro | 70300 | 18| 1a00| 222| | |ingenatgara ||| | aq
33 | 82 1| 41| ot | 78|23 749 R | xo000 | 19| 1e00| 311] | |cairing | 2 |25] 224 &7
3 | o8| 1| 81 sz |czs| a8 164 P | 3s100 | 32| 700 222 |saw.s5ar Féryng awv 2 || 166 50
Markberedning (F) 2
Plantering (F) 2
Ingen atgard (A)
s | owels] || | I T A L (I O
s | 13 1] 76 B2 | 164 107] Ns | oo208 | 25| eoo| 221|  |Fsces2 Ingen atgard 430
(01 L FSC627
Adelldv enligt lag
pcSKOG Utskriven: 2015-11-01

Lan: Stockholms l&n  Kommun: Nyndshamn Foérsamling: Nynédshamn
Kalvd 1:6 1d: 19201001
FORAN
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VI FAR LANDETS

SMAFORETAGARE
ATT VAXA.

EKONOMI & SKATT JURIDIK AFFARSRADGIVNING
-Redovisning -Familjejuridik -Foretagsledning

-Bokslut och deklaration -Fastighetsratt -Ekonomistyrning
-e-bokforing -Affarsjuridik -Affarsutveckling
-Elektronisk fakturahantering -Generationsskifte

-Lo6n

-Skatt

FASTIGHETSFORMEDLING

-Fastighetsformedling
-Fastighetsvardering
-Skogsbruksplaner
-Radgivning

LRF Konsult ar Sveriges storsta redovisnings- och radgivningsforetag. Med cirka 1 400 medarbetare pa
drygt 130 orter finns vi alltid nara dig. Vi kan erbjuda bade lokal kdinnedom och expertis dar du behdver,

nar du behover.

Var ambition ar att LRF Konsult ska vara det sjalvklara valet nar Sveriges
foretagare valjer samarbetspartner.

Kontakta oss pa telefon 0771-27 27 27 eller Irfkonsult.se

o% LRF KONSULT
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