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Exploateringsavtal for Sparvagsmuseum
inom fastigheten Hjorthagen 1:16

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkéinner exploateringsavtal mellan
exploateringsndamnden och Stockholm ldns landsting avseende
fastigheten Hjorthagen 1:16 enligt vad som anges i kontorets
tjansteutlatande.
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Staffan Lorentz
Projektchef

Sammanfattning

Gasverket ar ett kulturhistoriskt vardefullt omrdde som ska
bevaras, utvecklas och byggas om for ett nytt innehall samt
kompletteras med nya byggnader. Detaljplanen for Véstra
Gasverket vann laga kraft i januari 2016. Denna
overenskommelse &r av stor betydelse for Gasverkets utveckling
och for att forverkliga visionen.
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Stadens vision for gasverket ar:

1. Gasverket bidrar till ett vél fungerande vardagsliv
for boende och arbetande i Hjorthagen, med service,
omsorg, skola och motesplatser for alla.

2. Gasverket ér ett av Stockholms sjdlvklara
besoksmal. En spdnnande miljé med hogklassig
kultur, intressanta verksamheter och historiska
vingslag.

Staden och Stockholms ldns landsting (SLL) har upprittat ett
forslag till exploateringsavtal for sparvigsmuseum i en befintlig
byggnad i Gasverket. SLL som &ger fastigheten ska enligt
tidigare 6verenskommelser erhalla 100 Mkr {or flytten fran
kvarteret Persikan. P4 grund av ytterligare fordyrande
ombyggnads- och saneringskostnader ska SLL erhélla ytterligare
30 Mkr fran Staden. Bidraget ryms inom genomforandebeslutet
for kvarteret Persikan som godkédndes av Kommunfullméktige
2017-03-06. Overenskommelsen innehdller i dvrigt bl.a. reglering
av utforande- och kostnadsansvar for sanering av mark och
byggnad, detta for att sdkra den framtida anvéndningen av
byggnaden.

Overenskommelsen, som inte innebir nigra ekonomiska
ataganden for stadens projekt i Gasverket, ar i1 linje med och inom
den ekonomiska ramen for genomforandebeslutet for Gasverket
fran 2014-04-07.

Exploateringskontoret foreslar att exploateringsndmnden
godkénner exploateringsavtalet med SLL avseende ombyggnad
av befintlig byggnad till sparvigsmuseum. Denna
overenskommelse har stor betydelse for gasverksomradet som ett
framtida bes6ksmal och ir ett viktigt steg for att forverkliga den
framtagna visionen for Gasverket.

Bakgrund till 6verenskommelsen och avtal
Stadsutvecklingen i Norra Djurgdrdsstaden har pdgatt sen 2001.
Redan har drygt 2 400 lagenheter blivit klara. Mélet &r att
fardigstdlla ca 500 lagenheter om aret tillsammans med ny
infrastruktur, gator, parker och service. Ar 2023 beriiknas ca 18
000 personer bo i nya Hjorthagen och all service vara utbyggd.
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En viktig del av stadsutvecklingen i Hjorthagen é&r att ta hand om
den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen i Gasverket. Detta
innebdr att byggnaderna ska bevaras, rustas upp, byggas om och
fyllas med nytt innehall. Byggnaderna tomstilldes succesivt fran
70-talet och framat och gasproduktionen upphorde helt 2011.
Byggnaderna i Gasverket ar i daligt skick och dr mycket
fororenade och har darfor inget ekonomiskt vérde.

Staden som part i Gasverket satsar pa kulturverksamheter samt
skola och idrott. De flesta 6vriga byggnaderna ska genom andra
parter ingd i ett framtida stadsdelscentrum.

I juni 2015 godkénde exploateringsnimnden ett
exploateringsavtal mellan Staden och SLL for byggnation av
sparvigsmuseum i gasverksomridet. Efter detta upptickte SLL
kostnadsfordyringar i projektet vilket ledde till att avtalet inte
togs upp for beslut i landstingsfullmiktige inom utsatt tid.
Avtalet forfoll med anledning av detta. Under 2016 utredde SLL
alternativa placeringar for sparvigsmuseet. Samtliga dessa
alternativ forkastades och Gasverket kvarstod som den bésta
placeringen for sparvigsmuseet. Pa grund av de fordyrande
ombyggnads- och saneringskostnaderna ska SLL erhalla
ytterligare 30 Mkr fran Staden. Bidraget ryms inom
genomforandebeslutet for kvarteret Persikan som godkéndes av
Kommunfullméaktige 2017-03-06.

Den aktuella byggnaden ingér i detaljplanen Gasverket Vistra
som vann laga kraft 1 januari 2016 och &r av stor betydelse for
gasverksomridet som ett framtida besoksmaél och ett viktigt steg
for att forverkliga den framtagna visionen for Gasverksomridet.
I redan utbyggda delar och kommande utbyggnadsetapper inom
Norra Djurgardsstaden finns stor forvintan pa att Gasverket
utvecklas mot nedanstdende vision. Visionen och nedanstaende
mal aterfinns i de stadsbyggnadsprinciper som var en del av
stadsbyggnadskontorets start-PM for detaljplanen.

Vision for Gasverket

1. Gasverket bidrar till ett vdl fungerande vardagsliv
for boende och arbetande 1 Hjorthagen, med service,
omsorg, skola och métesplatser for alla.

2. Gasverket dr ett av Stockholms sjdlvklara
besdksmél. En spdnnande miljo med hogklassig

kultur, intressanta verksamheter och historiska
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1. Gasverkets unika karaktir, identitet och

[98)

Bild 1 — Sparvdgsmuseum ska placeras i byggnaden

kulturhistoriska vérden ska tillvaratas

Gasverket ska préglas av liv och méngfald
Gasverket ska erbjuda service for hela Hjorthagen
Gasverket ska vara en plats for mdten - 6ppet,
inkluderande och vilkomnande

Gasverkets omvandling ska vara en forebild ur savél
héllbarhetsperspektiv som ur ett antikvariskt
perspektiv

Gasverket ska innehdlla verksamheter som stirker

omrédets miljoprofil

Gasverket ska vara tryggt och levande dygnet runt
med en blandning av verksamheter som kultur,
handel, skola, kontor och bostdder

Ny bebyggelse ska utformas med samma hoga
ambitionsniva i utforande och gestaltning som den
befintliga bebyggelsen.

(hus 9) markerad med rod

begrdnsningslinje.
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GFN 020507 IProgram for planering av utvecklingsomradet.

SBN 020321 Inriktningsbeslut

GFN 041012 Lagesredovisning Hjorthagen, Vdrtahamnen, Frihamnen,

KF 041214 ILoudden. Delgenomférandebeslut Hjorthagen, 1100 mnkr
EXPLN 090319 Godkénnande av inriktningsbeslut for Norra Djurgérdsstaden.
KF 09-09-07 GenomfG6randebeslut 2.

KF 2009-10-19 Miljoprofilering uppdrag. KF

KF 2010-10-11

Godkénnande av miljoprogram.

SBN 2014-02-27

Kompletterande start-PM for Hjorthagens IP (scen och

ublika verksamheter)

EXPL 2013-12-12
KF 2014-04-07

Reviderat inriktningsbeslut for Hjorthagen.
Genomforandebeslut for Gasverket.

EXPL 2013-0613

Markanvisning skola, forskola, scen, idrottshall mm

EXPL 2014-06-12

Markanvisning centrumdandamal

EXPL 2015-02-19

Markanvisning musikhotell

EXPL 2015-04-13

Markanvisning inomhuskléttring

SBN 2016-01-12

Beslut om laga kraft for Dp Véstra Gasverket

FN 2016-04-12

Genomforandebeslut om fullstor idrottshall

KF 2016-06-13

Genomforandebeslut om fullstor idrottshall

SBN 2016-07-20

Beslut om laga kraft for Dp Hjorthagens idrottshall

SBN 2017-01-12

Beslut om laga kraft for Dp Lilla Gasverket

Exploateringsavtal

Exploateringskontoret och SLL har tecknat ett exploateringsavtal
for sparvigsmuseum inom en befintlig byggnad 1 Gasverket. I
overenskommelsen (bilaga 1) regleras i huvudsak foljande:

e SLL ansvarar for och bekostar projektering samt
sanerings-, bygg och anldggningsarbeten inom

fastigheten.

e SLL ska fran staden erhalla 30 Mkr pa grund av
fordyrande ombyggnads- och saneringskostnader.
Utbetalningen sker efter godkand slutbesiktning av

ombyggnaden.
e Staden tillser att SLL inom gasverksomradet for all
framtid utan ersittning har mojlighet att transportera
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e SLL ska starta sina arbeten preliminért 2017-10-01 och
Oppning av verksamheten sker hosten 2019

e Staden sanerar all mark utanfor fastigheten och SLL
ansvarar for saneringsarbeten inom fastigheten.

e SLL ska ansluta sig till och bekosta sin andel av
sopsugsanldggningen

e SLL ska ansluta sig till projektets Bygglogistikcentrum

e Dagvatten ska tas om hand enligt Gasverkets
dagvattenstrategi

e SLL:s milj6dtagande sker enligt Norra Djurgardsstadens
mal for hallbart byggande

Ekonomiska konsekvenser for Staden

SLL utfor och bekostar ombyggnad till spirvigsmuseum.
Exploateringskontoret erséitter SLL med 30 Mkr for fordyrande
ombyggnads- och saneringskostnader. Overenskommelsen
innebdr inte nagra ekonomiska konsekvenser for
gasverksprojektet och dr ddrmed i linje med och inom den
ekonomiska ramen for genomforandebeslutet for Gasverket fran
2014-04-07.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran
oversiktsplanen och visionen for Gasverket.

Projektet Gasverket ligger i linje med oversiktsplanen for
Stockholm. Omréadet ligger centralt med delvis utbyggd
infrastruktur och kollektivtrafik. Inom omrédet har gang- och
cykeltrafikanter foretrdde framfor bilar. Gronytor sparas och
redan ianspriktagen mark anvénds.

Projektet dr ett viktigt steg i utvecklingen av gasverksomradet
och forverkligandet av visionen for Gasverket som ett av
Stockholms sjélvklara besoksmal.

Bostadsbebyggelse

Detta projekt innehéller inga bostader.

Miljo, grénkompensation och energihushallning
Som en del i miljoprofilomradet har kontoret i uppdrag att
uppfylla mélen i Norra Djurgardsstadens milj6- och
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héllbarhetsprogram som togs i kommunfullméktige i september
2010.

Ett handlingsprogram har tagits fram for sparvigsmuseet. Dir
tolkas miljo- och héllbarhetsprogrammet i konkreta krav for
planering, projektering, byggande och férvaltning. Dessa krav
ingdr som en fOrutséttning i denna dverenskommelse.

Tillganglighet
SLL ska folja stadens riktlinjer for att gora ute- och innemiljon
tillgdnglig for manniskor med funktionshinder.

Paverkan pa barn

Spéarviagsmuseet &r ett mycket populért besoksmal for barn 1 olika
aldrar. Overenskommelsen innebir dérfor att manga barn
kommer att besoka sparvigsmuseet och Gasverket. Staden
utformar déarfor allmén platsmark och strék sa att det ska fungera
tryggt och sékert sdrskilt for barnen.

Genomfoérandefragor

Tidplan

Detaljplanen for Gasverket Vistra vann laga kraft i januari 2016.
Under hosten 2016 har Exploateringskontoret utfort mark- och
ledningsarbeten i omradet samt fardigstéllt byggvégar infor
byggherrarnas kommande produktionsstart. SLL:s byggstart
planeras till oktober 2017 och bygget kommer att pagé samtidigt
som den nya skolan och idrottshallen uppfors. Oppnandet av
sparviagsmuseet planeras till hosten 2019. Det &r av stor betydelse
att sparvigsmuseet genomfors under denna period. Malséttningen
for projektet dr att en sammanhéngande mindre del av
gasverksomradet ska vara fardigstélld under hosten 2019.

Risker och osakerheter

I samband med dppnandet av skolan hosten 2019 kommer
detaljplanerna Norra 2 och Broféstet norr om Bobergsgatan att
vara inflyttade. Detta innebér att manga skolbarn kommer att
behova passera gasverksomradet pa sin vig till skolan samtidigt
som byggnation pagar i omradet. Det dr darfor av storsta vikt att
gaturummet inom projektomradet under denna period utformas
for att sdkerstdlla en sidker och trygg miljo for skolbarnen.
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Information till andra forvaltningar
Exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret har haft en
dialog med stadsmuseet om hur vil forslaget stoder de
kulturhistoriska virdena i Gasverket.

Utarbetandet av miljokraven i handlingsprogrammet sker i
fokusgrupper dar bland annat milj6férvaltningen och
ledningsdgare finns med.

Kontorets sammanfattande bedomning
Exploateringskontoret dr mycket positivt till dverenskommelsen
som &r av stor betydelse for Gasverkets utveckling och for
forverkligandet av visionen for omridet.

Oppnandet av sparviigsmuseet planeras till hosten 2019 i
samband med 6ppnandet av skolan och idrottshallen. Kontoret
anser att det dr av storsta betydelse att dessa tider halls.

Slut

Bilagor
1. Exploateringsavtal inom Norra Djurgérdsstaden, etapp
Gasverket véstra, fastigheten Hjorthagen 1:16 mm.
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