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Markanvisning for bostader inom del av
fastigheten Alvsjo 1:1 i Ragsved till AB
Stockholmshem

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom del av
fastigheten Alvsjo 1:1 till AB Stockholmshem och ger kontoret
i uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
uppréttar detaljplan for omradet.
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Sammanfattning
Markanvisning foreslas till AB Stockholmshem, nedan kallad
Bolaget. Bolaget har valts genom direktanvisning.

Projektet omfattar parkmark 1 Ragsved lokaliserad mellan
kvarteren Fallbrickan, Svedjaren, Sifferldtset och Stockelden,
langs Hagsétravégen.

Staden bedomer att ca 108 bostdder inom konceptet Stockholms-
husen kan tillskapas i projektet. Marken avses upplatas med
tomtrétt enligt kommunfullmiktiges avgildstaxa. Kontoret
bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr. Investeringsutgifterna
bedoms uppga till 4,4 mnkr.

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett vilbehovligt
tillskott av bostider i stadsdelen. Fortdtningen ér 1 linje med
intentionerna 1 dversiktsplanen att skapa levande stadsmiljder 1
stadens alla delar. Den foreslagna markanvisningen ér del av den
fjédrde etappen av konceptet Stockholmshusen.

Bakgrund till markanvisningen

Bolaget har inkommit med en ansdkan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse inom stadsdelen Régsved. Kontoret foreslar
att utifrdn inkommen ansékning direktanvisa till AB Stock-
holmshem. Flera byggherrar har inkommit med markanvisnings-
ansOkningar for omrddet; ByggVesta AB, JM AB och SVEAB
Projektutveckling.

Staden bedomer att ca 108 bostéder inom konceptet Stockholms-
husen kan tillskapas 1 projektet. Stockholmshusen ér ett koncept
gemensamt framtaget mellan de kommunala bostadsbolagen,
exploateringskontoret, miljoforvaltningen, trafikkontoret och
stadsbyggnadskontoret. Inom projektet Stockholmshusen ska
cirka 5 000 nya bostidder byggstartas fram till och med 2020.
Detta projekt tillhor den fjérde etappen inom Stockholmshusen.

AB Stockholmshem har sedan ar 2011 fétt 15 markanvisningar
inom staden om totalt 2118 ldgenheter
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Projektomrddets lokalisering vid Hagsdtraviigen i Ragsved markerad samt pdgdende projekt i ndromrddet.

Omrédet &r planlagt som park och bestar av delvis kuperad
terrdng och tradpartier. D4 topografin gor omréadet svartill-
gingligt anvands platsen inte i ndgon storre utstrackning for
rekreation. Omradet innehar dock hdga naturvirden med
betydelse for de regionala spridningssambanden for barrskogs-
levande arterna mellan Hanvedenkilen och Bornsjokilen samt
bidrar till mgjlighet for spridning och stddjer den biologiska
méngfalden 1 de inre delarna av Stockholm. Forslaget har till stor
del anpassats efter naturviardena och kommer ocksa beaktas i den
fortsatta planprocessen.

I den véstra delen av Ragsved, lings Rigsvedsvigen, pagéar sedan
tidigare arbetet med tvd detaljplaner for verksamheter. En
markanvisning i samma omrade invéntar start-PM frin stads-
byggnadskontoret. For fastigheten Trycklaset 3 vann 2012 en
detaljplan laga kraft for ca 76 bostadsrittsldgenheter i
flerfamiljshus, adress Skollerstagatan.

I den norddstra delen av Bjursétragatan vann 2016 en detaljplan
laga kraft for ca 70 lagenheter och ca 120 studentldgenheter.

Ragsved byggdes ut under 50-talet och bestar ndstan uteslutande

av flerfamiljshus. 78 % av ldgenheterna i Ragsved &r upplétna
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En omrédesplanering for stadsdelarna Hagsétra och Rigsved
pagér. Mélsattningen dr att utreda forutséttningarna for cirka
3000 nya bostdder med tillhérande service och verksamheter
samt stirka den sociala hallbarheten i stadsdelarna.

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutladtande dr den forsta redovisningen 1 detta
arende.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av 108 lagenheter i
flerbostadshus inom konceptet Stockholmshusen. Bolaget
foreslar att ldgenheterna ska upplatas med hyresritt.
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Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen. Kontoret tecknar markanvisningsavtal med
byggherren enligt detta utlatande.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar fran ndmndens beslut. Staden upplater mark
med tomtrétt enligt kommunfullmiktiges avgaldstaxa till
Stockholmshem for bostdderna som upplats med hyresritt.
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Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtritt.

Inga storre utgifter for kommunala anléggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omrédet. De framtida drift-
kostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
madl 1 stadens budget, dversiktsplanen och 6vriga styrdokument.

Bostadsbebyggelse
Den aktuella exploateringen avser ca 108 ldgenheter 1 hyresratt.
Projektet bidrar med att uppfylla flera av stadens mal:

e Verka for att 6ka bostadsbyggandet 1 Stockholm och bidra
till att uppfylla Vision 2040.

e Markanvisa 8 500 ldgenheter under 2017.

e Markanvisa minst 4 250 hyresrétter under 2017.

e Frdmja en levande stadsmiljo 1 hela staden.
Lokaler

Projektets mojlighet att tillskapa kommersiella lokaler kommer
att utredas 1 arbetet med detaljplanen.
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Milj®

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. Négra av de
viktigaste miljo- och hélsofragorna som ska utredas vidare i det
fortsatta arbetet dr naturmiljo och buller. Luftkvaliteten i omradet
bedoms inte paverkas av projektet och inga kdnda markfor-
oreningar finns i omrédet.

Kompensationsatgirder for den paverkan bebyggelsen gor utreds
vidare.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Atgiirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas vidare under planprocessen. I arbetet med omrades-
planeringen for Hagsdtra och Ragsved pagér analyser av
naturvirden samt offentliga rum som visar pa behov att investera
1 nérliggande park- och naturmiljder.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
“Héllbar energianvdndning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer {or att skapa en tillgénglig och anvindbar
utemiljo.

Tillganglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Omradet som planeras bebyggas ér delvis kuperat.
Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer att vara
tillgdngliga for personer med nedsatt rorelseforméga.

Paverkan pa barn

Inom ramen for omradesplaneringen for Hagsétra och Ragsved
sakerstélls att behovet av skolor samt forskolor tillgodoses mot
bakgrunden att 3000 nya bostider planeras inom staddelarna. Det
pagar ocksa analyser av naturviarden samt offentliga rum som
visar pd goda mdjligheter att inom ramen for detta projekt
investera i ndrliggande park- och naturmarker samt utveckla
lekplatser i omrédet.
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Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
ménader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget byggstart till
arsskiftet 2018/19 och forsta inflyttning bedoms till ar 2020.

Nista beslutstillfille infaller vid start-PM i stadsbyggnads-
ndmnden, preliminért 2:a kvartalet 2017.

Detta &r sista beslutstillfillet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter
Tidplanen for detaljplanen &r osdker da denna kan komma att
overklagas.

Den foreslagna bebyggelsen kommer vara utsatt av buller frin
Hagsétravdagen och Nynisbanan. Bullernivderna behdver utredas
1 det fortsatta arbetet.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stads-
byggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen, miljoférvaltningen,
trafikkontoret och socialférvaltningen.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt behov av forskole-
avdelningar 1 stadsdelen vilket kommer tillgodoses inom arbetet
med omradesplaneringen for Hagsétra och Régsved.

Socialforvaltningen ér inte 1 behov av tréningsldgenheter inom
projektet.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocks4 ut till ledamé&terna i Enskede-Arsta-Vantors stadsdels-
ndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av bostidder samtidigt som det kan 6ka bade
trivseln och sdkerheten i omradet. Det finns potential att 6ka
stadsmaéssigheten samt skapa en mer levande miljo langs
Hagsétravdgen. Den foreslagna markanvisningen ér del av den
fjarde etappen av konceptet Stockholmshusen.
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Genom att préva en anpassning av bebyggelsen med avseende pé
befintlig vegetation kan ekologiska vérden sparas.

Parkeringsfragan behdver utredas vidare under planprocessen och
1 forsta hand losas med garage.

Projektet verensstimmer vil med Vision 2040, dversiktsplanen
och mal i stadens budget.

Projektet bedoms ge ett ekonomiskt dverskott till staden.

Slut



