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Bostidder inom Arstaing 4 mm samt
parkprogram inom Arstadal i Liljeholmen.
Reviderat genomforandebeslut

Forslag till beslut

Exploateringsndamnden godkénner reviderat genomforandebeslut
for genomforandet av exploatering inom Arstaiing 4 mm
omfattande investeringsutgifter om ca 34 mnkr och
investeringsinkomster om ca 1 mnkr och ger kontoret i uppdrag att
genomfora projektet.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Nina Morling
T.f Enhetschef
Sammanfattning

Projektet dr en omvandling av en industritomtrétt dér befintlig
industri- och kontorsbebyggelse rivs och 1 stillet uppfors ca 220
lagenheter upplétna med bostadsritt.

GenomfGrandebeslut togs av exploateringsndmnden 2013-12-12
och omfattade investeringsutgifter om ca 13 mnkr och
investeringsinkomster om ca 1 mnkr. Det reviderade
genomforandebeslutet avser 6kade investeringsutgifter om ca 20
mnkr och beror pé tillkommande arbeten inom park- och
naturmark utanfor detaljplanegransen.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuviarde om ca 10 mnkr. De sammanlagda
utgifterna 1 l6pande prisniva berédknas till cirka 34 mnkr.
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Projektets tdckningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
berdknas uppga till 118 %.

Utbyggnaden av stadsutvecklingsomradet Arstadal i Liljeholmen
pagar och mer &n hilften av bostiderna &r fardigbyggda. Antalet
barn pa forskolor i omrddet kommer att 6ka fran 700 barn idag
till ca 1 800 barn. Forskolorna har smé girdar. Redan for dagens
behov dr parkerna fa och sma, med ett hart slitage som resultat.

For att forbattra tillgangen till utevistelse for skol- och
forskolebarn samt uppna en tillfredstéllande parktillgdng for alla
Arstadalsbor, behdvs en satsning pa parker och naturmark.
Kontoret har dirfor tagit fram ett parkprogram for Arstadal.
Parkprogrammets delar finansieras av pdgaende
exploateringsprojekt i anslutning till de olika delarna av parken
och finansieras via respektive projekts genomforandebeslut.

For att finansiera de delar av parkprogrammet som ligger i
anslutning till bostadsprojektet Arstaiing 4 behdvs ett reviderat
genomforandebeslut.

Bakgrund

Utbyggnaden av stadsutvecklingsomradet Arstadal i Liljeholmen
pagar och mer &n hilften av bostidderna ér fardigbyggda. Nar
stadsdelen &r klar beréknas ca 14 000 invanare bo i omrédet.
Antalet barn pé forskolor i omradet kommer samtidigt att 6ka
fran 700 barn idag till ca 1 800 barn.

Forskolorna har sma gardar och tvingas leta sig ut i omréadet for
sin dagliga uteverksamhet. Redan for dagens behov ér parkerna
4 och smé, med ett hart slitage som resultat.

Tidigare beslut

Genomfdrandebeslut for stadsutvecklingsprojektet Arstadal togs i
kommunfullmiktige 2005-04-18. Efter det har ett flertal
genomforandebeslut tagits for projekt i anknytning till
Arstadalsprojektet. Ett av dessa #r projektet Arstaéing.
Genomfdrandebeslut for Arstasing 4 mm togs av
exploateringsndmnden 2013-12-12 och omfattade
investeringsutgifter om ca 13 mnkr och investeringsinkomster om
ca 1 mnkr. Beslutet innebar att storre delen av den befintliga
industritomtritten Artsaing 4 omvandlas till en tomtritt for
bostéder.



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2012-512-00643
Sida 3 (9)

Sadra Tanlolun
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De boende i Arstadal saknar idag tillgdng till en stadsdelspark,
vilket man enligt Stockholms stads parkriktlinjer ska ha inom 500
m. De ndrmaste storre parkerna finns vid sjon Trekanten och pad
Sodermalm. lllustrationen ovan visar det omrdde som
Arstabergsparken avses ticka in.
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For att forbittra tillgdngen till utevistelse for skol- och
forskolebarn, oka slitagetaligheten samt uppna en tillfredstillande
parktillging for alla Arstadalsbor, har kontoret bedémt att det
behdvs en satsning pé parker och naturmark.

Kontoret har dirfor tagit fram ett parkprogram for Arstadal dir
foljande utvecklingsmojligheter formulerats for hur man kan
arbeta vidare:

-Utveckla befintliga parker och torg.

-Skapa kvartersparker i Marievik och Packrummet.

-Utveckla naturmarken till en stadsdelspark.

-Oka tillgéingligheten.

-Stirka de ekologiska sambanden.

-Stirka kopplingarna utat.

Den storsta delen av parkprogrammet handlar om att géra en ny
bergspark av de naturmarksytor och obebyggda ytor som finns i
Arstadal. De ligger inom riickhall for den tita bebyggelsen nere
vid vattnet men behover kopplas ihop béttre och fa fler funktioner
och parkkvaliteter. I parkprogrammet (se bilaga 1) kallas dessa
ytor Arstabergsparken.

Ca 16 ha parkmark och naturmark finns att tillgd som genom
omvandling kan bli en bra stadsdelspark. Ytorna &r splittrade men
foreslas kopplas samman med ett nytt gdngvagssystem och
parken fér en sammanhéllen karaktir med beldggning,
entréplatser fargsattning och utrustning. De ekologiska
sambanden stirks genom fristéllning av ek samt nyplantering av
ek pa strategiska stillen. Hallbarheten 6kas genom
slitgageforstirkande atgarder. Fagelholkar och insektsholkar
placeras ut.

Parkprogrammets delar finansieras inom pagéende
exploateringsprojekt i anslutning till de olika park- och
naturmarksdelarna. Stérre delen av Del 1 av parken
Nybodaberget bekostas av Syllen och Golvldggaren. Del 3 av
parken Sj6viksberget och del 4 av Arstabergsparken kallad
Blockriket dér befintlig lekplats utvecklas med aktiviteter for
forskolor och éldre barn bekostas av projektet Packrummet. En
ny lekplats vid del 4 Blockriket bekostas av markégaren JM och
deras projekt vid Liljeholmskajen.

Ovriga delar av parkprogrammet knyter naturligt an till projektet
Arstaiing och foreslds bekostas av detta. Dessa ér del 2 av
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Arstabergsparken kallad Kréken med bl.a bollplan och utegym,
ca hélften av kostnaden for ombyggnation av Fredsborgsparken,
samt mindre delar av den nérliggande del 1 av parken
Nybodaberget.

TECKENFORKLARING
TongKajer

Bild fran programmet for parker, torg och naturmark

- 2. Fredsborgsparken byggs om for att 6ka lekvardet for barn 1
forskoleélder och gora hela parken anvindbar.

-9.2. Arstabergsparken del 2- Kroken dir bollplan, utegym, lek
odling och hundrastgéird anldggs.
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Ekonomiska konsekvenser for staden
Genomfdrandebeslut for Arstasing 4 mm togs av
exploateringsndmnden 2013-12-12 och omfattade
investeringsutgifter om ca 13 mnkr och investeringsinkomster om
ca 1 mnkr. Genomforandebeslutet omfattade framst konsekvenser
av att delar av industri- och kontorstomtritten Arstasing 4 genom
en ny detaljplan skulle dndra anvdndning till bostider. I d&rendet
konstaterades att det hoga vérdet pa befintliga byggnader och de
hoga kostnaderna for rivning, evakuering och ateruppbyggnad av
ett befintligt garage for en annan tomtritt norr om projektet
gjorde att en fortsatt tomtréttsupplatelse till byggherren for
bostider inom Arstaéing 4 i detta fall skulle gynna stadens
ekonomiska utfall i projektet. Upparbetade kostnader fore ar
2017 bedoms uppga till ca 5 mnkr, dvs. redan nedlagda utgifter.

For att finansiera tillkommande arbeten i enlighet med
parkprogrammet som ligger i anslutning till bostadsprojektet
Arstaiing 4 behdvs ett reviderat genomforandebeslut med 6kade
investeringsutgifter om ca 20 mnkr.

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutséttningarna for
projektet enligt nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden tar hénsyn till
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillféllet 1 I6pande priser
och beaktar de ekonomiska konsekvenserna bade for
investeringar, driftkostnader och intikter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvidrdesmetoden for projektet
redovisar ett positivt nettonuvdrde om ca 10 mnkr motsvarande
23 000 kr/ekvivalent ligenhet'.

Marken kommer dven fortsdttningsvis att upplatas med tomtrétt.

De sammanlagda utgifterna 1 16pande prisniva beréknas till ca
34 mnkr, varav ca 5 mnkr &r utgifter fore dr 2017, dvs. redan
nedlagda utgifter. Utgifterna enligt genomforandebeslutet 2013
avser framst att ett mindre torg som anldggs i sddra delen av
omradet samt att gdngvigar i omradet vister om Arstaing 4

! Ekvivalent lagenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
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byggs om, belyses och forstirks for att boende och barn pa de
nya forskoleavdelningarna pa ett enklare sétt ska kunna ta sig ut i
den omkringliggande naturen, som pa ménga stéllen dr relativt
brant. Tillkommande utgifterna i forslaget till reviderat
genomforandebeslut innehaller de tidigare uppriknade delarna av
parkprogrammet i omedelbar ndrhet till projektet.

Inkomsterna berdknas till ca 1 mnkr, varav huvuddelen utgdrs av
exploateringsbidrag frén en markagare.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent ldgenhet berdknas
uppga till 75 000 kr i fast prisnivad. Detta nyckeltal visar
projektets nettoutgifter inkl. redan nedlagda utgifter. Projektets
tackningsgrad inkl. nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till
118 %.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berdknas till ca 34 mnkr och
investeringsinkomsterna till ca 1 mnkr i1 16pande prisniva. Utfallet
over aren berédknas bli enligt nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 Senare Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) -47 -2021 -34] -44] -10 0,0 -33,7
Inkomster (exkl. forsaljning) 0,0 0,0 0,0 1,1 0,0 0,0 1,1
Nettoutgift (-) /~<inkomst -4,71 20,2 -34| -3,3] -1,0 0,0 -32,6
Forsaljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Stadens utgifter/inkomster for exploatering beddms kunna
inrymmas 1 exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2017. Behov av medel for dren dérefter far beaktas i ndmndens
kommande budgetarbete.

Driftbudget

De berdknade drift- och underhéllskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppga till ca 1 mnkr. Internrénta och
avskrivningar (kapitalkostnaderna) for exploateringsndmnden
berdknas uppga till ca 1 mnkr det forsta &ret och minskar direfter
nagot genom avskrivningar. Intdkterna for tomtrattsavgilder
berédknas till ca 2 mnkr per 4r.

Ekonomiska osakerheter
Risk finns att prislédget for entreprenader kan foréndras.
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Slutsats-ekonomi
Med hénsyn till behoven i samband med parkprogrammet bor
medel tillforas projektet.

Ovriga konsekvenser av parkprogrammet
-Miljé

Parken anldggs for att mojliggdra ett storre utnyttjande av park
och naturmark som idag delvis &r otillgénglig. I samband med
detta forstirks ockséd de ekologiska sambanden i omradet genom
fristdllning av ekar samt nyplantering av ekar pa strategiska
stdllen. Fagelholkar och insektsholkar placeras ut.

-Tillganglighet

I omrédet rader stora hojdskillnader men genom ett system med
trappor och géngvigar binds parksystemet thop fran
Sodertiljevigen till Arstabron i en 1dng promenadslinga som gors
tillgdnglig dér sa dr mojligt. Parkvégarna blir asfalterade, belysta
och kommer att snordjas. Delar av parken kan endast nas med
trappor, alternativt via omvégar.

Tvé hissar skapas i de nya bostadsprojekten i Arstadal. En i
Stockholmshems projekt Syllen som ér avsedd for kvarterets
boende inklusive forskolans behov och en invid Arstabron som
blir offentlig.

-Paverkan pa barn

Forskolorna har minimala gérdar och tvingas leta sig ut i omradet
for sin dagliga uteverksamhet. I omradet byggs den nya
Sjoviksskolan for 1200 elever med ca 4-5 m2 skolgérd/elev.
Avsikten dr att skolan ska kunna anvinda parken som ett
komplement. Redan for dagens behov ér parkerna fa och sma,
med ett hirt slitage som resultat. Satsningen pé en ny
stadsdelspark behdvs for att Arstadal ska i en acceptabel
utevistelse for skol- och forskolebarn.

-Samrad och information till andra forvaltningar
Stadsdelsforvaltningen, Trafikkontoret, Milj6forvaltningen och
Stadsbyggnadskontoret har deltagit i framtagandet av
parkprogrammet och dr mycket positiva till genomforandet.
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Genomférandefragor

Tidplan

Bostadproduktionen i Arstaing planeras starta ar 2017.
Fredsborgsparken byggs om under 2016-2017 och beréknas vara
klar under 2017.

Del 2 Kroken byggs om under 2017. Ovriga delar inom allmén
platsmark fardigstélls succesivt och bedoms bli klara 2020.

Risker och osakerheter
Inga betydande risker forekommer.

Kontorets sammanfattande beddmning
Programmet for park och naturmark i Arstadal méter upp det
behov av parkmark och lekmgjligheter som 0kar med den fortsatt
stora inflyttningen av barnfamiljer i omradet. De utgifter som
foreslas i det reviderade genomforandebeslutet for Arstaing 4
mm fér ses som rimliga med hénsyn till detta.

Slut

Bilagor
1. Arstadal program for parker, torg och naturmark
2. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal



