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GRANSKNINGSUTLATANDE

DETALJPLAN FOR Stallet, Gustavsberg 1:268 m.fl. VARMDO KOMMUN
Granskning

Granskning av detaljplan for Stallet, Gustavsberg 1:268 m.fl. har agt rum fran 2014-
02-04 till 2014-02-28. Information om granskningen skickades ut enligt sandlista
och granskningen kungjordes i Nacka VVarmdo Posten den 4 februari 2014. Planfor-
slaget och 6vriga handlingar fanns att ta del av pa Kontaktcenter pa Skogsbovagen
9-11 och pa kommunens hemsida.

Totalt har atta yttranden inkommit under granskningstiden eller senast slutdatum
for yttrande. Samtliga yttranden finns att tillga i sin helhet pa Varmdoé kommun.

Fornyad granskning

Fornyad granskning for detaljplan for Stallet har skett fran 2016-05-31 — 2016-06-
23. Information om granskningen skickades ut enligt séndlista och granskningen
kungjordes i Dagens Nyheter och i Nacka Varmdo Posten 2016-05-31 enligt plan-
och bygglagen (2010:900).

Under den férnyade granskningen har totalt nio yttranden inkommit. Samtliga ytt-
randen finns att tillga i sin helhet pd Samhallsbyggnadsavdelningen. Alla som
lamnat synpunkter har beddmts vara berorda sakégare.

Detta utlatande ar uppdelat i fyra delar:

Del A. Sammanfattning av inkomna fragor av allmént intresse samt avdelningens
kommentarer. Delen innehaller ocksa en tabell dver inkomna yttranden under
granskning och fornyad granskning. Den forsta tabellen avser yttranden fran
granskningen som &gde rum 2014. Den andra tabellen avser yttranden som
inkommit under den férnyade granskningen 2016.

Del B. Andringar mellan férnyad granskning och antagande.

Del C. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer, skede granskning
2014,

Del D. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer, skede fornyad
granskning 2016.

Del E. Sakagare och myndigheter som inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda
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Granskning 2014

Namn Fastighetsbeteckning Datum
Myndigheter
1 Lantméteriet 2014-02-06
2 Trafikverket 2014-02-14
3 Trafikforvaltning SLL 2014-02-24
Foretag
4 CTE bygg AB 2014-02-28
5 Hamngallerian i Gustavsberg AB 2014-02-12
6 Vattenfall 2014-02-28
Foreningar
7 Gustavsbergs Hamns 2014-02-25
samfallighetsférening
Sakagare
8 John Ericson Gustavsberg 1:179 2014-02-25
Fornyad granskning 2016
Namn Fastighetsbeteckning Datum
Myndigheter
1 Lantmateriet 2016-06-07
2 Storstockholms brandférsvar 2016-06-13
3 Trafikforvaltningen SLL 2016-06-15
4 Lansstyrelsen 2016-06-23
5 Trafikverket 2016-06-23
6 Bygg-, miljo- & hélsoskyddsndmnden, 2016-06-27
Varmdd kommun
Foretag
7 Besqab 2016-06-20
8 Ikano bostad AB 2016-06-17
9 Svenska kraftnat AB 2016-06-21
Foreningar
Sakagare

Del A. Sammanfattning av inkomna fragor av allmant intresse samt

avdelningens kommentarer

Nedan redovisas fragor som tagits upp i flera yttranden samt sadana fragor som kan

antas vara av stort allméant intresse.

Al. Cykelvag Batvagen

Sakagare inom samradskretsen anser ater att gang- och cykelvagen ska forlaggas

pa vastra sidan av Batvagen och inte pa dstra som foreslagits.

Kommentar:
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Kommunen anser fortfarande att den gang- och cykelvag vid Batvagen som fore-
slagits som en del av gc-nétet i Fabriksstaden bor ligga pa vagens ostra sida, inga
forandringar i planen géllande detta ar darfor aktuella.

A2. Fortydliga grundkartan

Lantmateriet och en sakagare inom planen anser att anser att grundkartan maste
fortydligas och att konsekvensbeskrivningen ska omarbetas.

Kommentar:
Grundkartan fortydligas ytterligare och konsekvensbeskrivningen omarbetas.

A3. Otydlig redovisning av enskilda konsekvenser for privata fastigheter
Saké&gare inom planen anser att planen ar otydlig avseende konsekvenserna for den
egna fastigheten.

Kommentar:
En mindre justering av fastighetsgranser i plankartan har gjorts mellan granskning
och antagande i samrad med berdrda fastighetséagare.

A4. Kommentar

Trafikverket anser att trafikplats Gustavsberg och trafikplats Halludden maste stu-
deras samtidigt. Vidare anser Trafikverket att Varmdo kommuns syn pa fragan
(att bedémningen av trafikplats Halludden klarar den ckade trafiken) ar anmark-
ningsvard.

Kommentar:

Trafikinfrastrukturen beh6ver utvecklas for att klara befolkningstillvéxten i Gus-
tavsberg och atgarder masta tas for att klara framtida kapacitetsbehov. Varmdo
kommun har darfor paborjat planprocessen for Ingardkrysset (trafikplats Gustavs-
berg) som tar hansyn till den exploatering som sker i Gustavsberg och kringlan-
det. Utvecklingen av trafikplatserna behandlas dock separat fran detaljplanen for
Stallet da denna endast omfattar en bruttoarea pa 2300 m2 vilket motsvarar 20 till
30 lagenheter.

Del B. Andringar mellan férnyad granskning och antagande

e En yta for framtida sopskjul pa fastigheten Gustavsberg 1:268 har inforts.
Fastighetsdgaren ska genom andringen kunna uppfora ett mindre sopskjul
pa ca 15 kvm vid behov.

e Grundkartan har fortydligats och mindre justeringar har gjorts for att
fortydliga plankartan.

e En bestdimmelse om bullerkrav for nya bostadsbyggnader har inforts i
plankartan.
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Del C. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer skede
granskning

Nedan presenteras en sammanfattning i punktform av inkomna yttranden. Alla
yttranden finns att ta del av i sin helhet pa Samhallsbyggnadsavdelningen.

| Yttrande

\ Kommentar

1. Lantmaéteriet

a)

Grundkartan maste fortydligas. Idag ar
det svart att se fastighetsgranser och ut-
bredningen av befintliga rattigheter i
grundkartan. Darmed har ingen stéllning
tagits till vilka fastighetsbildningsatgéar-
der planen medfor.

Noteras och fortydligas ytterli-
gare.

b)

Planbeskrivningen ska visa vilka konse-
kvenser de organisatoriska, tekniska, eko-
nomiska och fastighetsrattsliga atgar-
derna som behgvs for fastighetsagare och
andra berorda. Lantméteriet vill att kon-
sekvensbeskrivningen omarbetas sa att
genomfdrandets konsekvenser redovisas
tillsammans med beskrivning av planens
innehall och genomférande i 6vrigt. Kon-
sekvensbeskrivningen bor ha ett fastig-
hetsperspektiv dar genomforandet redovi-
sas amnesvis och konsekvenserna fastig-
hetsvis.

Konsekvensbeskrivningen omar-
betas.

c)

Den tidigare lamnade synpunkten “Eko-
nomiska fragor” bor kompletteras med
kostnader avseende fastighetsrattsliga fra-
gor. D.v.s. inte enbart hanvisa till avtal.

Avsnittet om ekonomiska fragor
fortydligas enligt forslag fran
Lantmateriet.

2. Trafikverket

a)

Trafikverket anser fortfarande att trafik-
plats Gustavsberg och trafikplats Hallud-
den maste studeras samtidigt. Vidare an-
ser Trafikverket att Va&rmdé kommuns
syn pa fragan (att bedémningen av trafik-
plats Halludden klarar den 6kade trafi-
ken) & anmarkningsvard.

Trafikinfrastrukturen behover
utvecklas for att klara befolk-
ningstillvéxten i Gustavsberg
och atgarder masta tas for att
klara framtida kapacitetsbehov.
Varmdo kommun har darfor pa-
borjat planprocessen for Ing-
arokrysset (trafikplats Gustavs-

berg) som tar hansyn till den ex-
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ploatering som sker i Gustavs-
berg och kringlandet. Utveckl-
ingen av trafikplatserna behand-
las dock separat fran detaljpla-
nen for Stallet da denna endast
omfattar en bruttoarea pa 2300
m? vilket motsvarar 20 till 30 1a-
genheter.

b)

Trafikverket uppmarksammar ater om att
trafikplats Halludden har brister i utform-
ningen samt att situationen har férsam-
rats. Trafikverket anser att detta har med
Varmdo kommuns 6kade exploatering
och inte direkt &r kopplat till en allmén
trafikokning. Saledes har detta gett stora
forandringar i trafikplatsens standard-
krav. Kostnaderna for atgarder har kom-
munen vidare ansett ska bekostas av tra-
fikverket. Varmdo kommun delar Trafik-
verkets uppfattning om att rampen ar for
kort. Trafikverket menar att kostnader
inte ligger pa dem eftersom funktionen
for trafikplatsen fran bérjan var en annan.
Enligt Trafikverket har kommunens ex-
ploateringar en betydande paverkan pa
trafiksystemet och darmed ar kostnader
for Trafikverket inte motiverat. Om ytter-
ligare problem uppstar vid trafikplats
Halludden maste Trafikverket dvervaga
atgarder for att styra trafiken till en annan
trafikplats.

Noteras.

3. CTE Bygg AB

a)

Avtal som reglerar GA:23 ar otydligt.
Undrar om p-platser inryms i kommande
p-garage. Anser att ansprakstagna p-plat-
ser ska sakerstéllas aven i byggloven for
Fabriksstaden.

Enligt det avtal som reglerar
GA23 ska de parkeringsplatser
som ianspraktas ersattas i par-
keringsgarage, totalt 110 parke-
ringsplatser. Kommunen anser
att detta avtal racker som saker-
het. Omprdovning och bildande
av ny gemensamhetsanlaggning
kommer att handlaggas av lant-
materiet.
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b)

Hévdar ersattning géllande detaljplan 96
fran 2002. Menar att de som fastighetsa-
gare kraftigt belastas med nya krav enligt
géllande detaljplanefdrslag. Menar vidare
att den byggratt som kommunen hénvisar
till &r likstalld med en icke-bygglovsplik-
tig friggebod.

Tidsfristen for ersattning for
skyddsbestammelse i detaljplan
ar 2 ar. Kommunen bedémer
darmed att det inte ar mojligt att
begéara ersattningen for detalj-
planen Gustavsbergs hamn, vil-
ken antogs 2002.

Planen syftar inte till att in-
skranka CTE:s anvandning av
fastigheten. De eventuella kost-
nader som uppstar som direkt
foljd av planens genomférande
for nya utfarter, forrattnings-
kostnader etc. ska fastighetsaga-
ren ersattas for likasa ev. netto-
inldsen av mark.

En friggebod ska réknas som
komplementbyggnad om detalj-
planen har en planbestammelse
som begransar antalet komple-
mentbyggnader. En friggebods
byggnadsarea medraknas i fas-
tighetens totala byggnadsarea.
Utnyttjar man sin friggebodsratt
pa 15 kvm s& minskar man alltsa
sin byggraétt enligt detaljplanen
med 15 kvm. D&armed talar kom-
munen om byggratt &ven om
friggeboden ar bygglovsbefriad.
En utokad byggrétt ar saledes
sammankopplad med arean for
friggeboden.

Ifragasatter om det ar ratt att Varmdo
kommun driver detaljplanedrendet, fas-
tighetsregleringen samt prisséatter och
varderar markoverlatelser utan extern
vardering.

En extern vardering utfors.

Ké&nner sig ford bakom ljuset och menar
att information och andringar nar CTE
Bygg AB sist. Uppmérksammar om att de
inte fatt mojlighet att ta del utav de avtal
géllande exploatering eller tillaggsavtal
som finns mellan Varmdo kommun och
Villeroy & Boch.

Det &r inte kommunens avsikt att
fora ndgon bakom ljuset och
detta noteras.

Ett tillaggsavtal kommer att
tecknas mellan kommunen och
Villeroy & Boch och detta kom-
mer att goras tillgangligt nar det
godkants av namnden. Kommu-
nen hoppas att fastighetsagaren
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anser att kommunikationen fran
kommunens sida har forbattrats
under planarbetets gang.

Menar att kommunen forsoker bakbinda
fastighetsagaren sjalv genom att skriva pa
ett exploateringsavtal for gang- och cy-
kelvag, for att sedan sitta i klam med
Villeroy & Boch.

Kommunen har inte for avsikt att
bakbinda en sakagare. Kommu-
nen behover 16sa in marken for
allman platsmark och forsoker i
dialog med fastighetsagaren
komma 6verens om en skalig er-
sattningsniva. Bland annat har
en vardering av gatumarken
gjorts.

Menar att kostnader fOor nya anpassningar
mot allman mark, vilken andrar egen till-
géanglighet samt andrar forutsattningar for
parkeringar pa egen fastighet, kommer
ligga pa fastighetsagaren sjalv. Kan inte
se denna ekonomiska pafoljd eftersom
det inte finns nagot exploateringsavtal.

Se kommentar b. En férutsatt-
ning for antagande av detaljpla-
nen ar att kommunen och den
berdrda fastighetsagaren har ett
av bada parter godkant exploa-
teringsavtal.

Fragar om marken som stracker sig ut i
gatan Batvagen/Chamottevagen innefat-
tar den kutym Varmdé kommun har som
innebar att mark som tas i ansprak for all-
maéanna ytor inte ersatts. Anser att det ar
oskaligt att detta inte reglerats i detaljplan
Fabriksstaden. Hanvisar till 6 kap.198
PBL med anledning utav att fastighetsa-
garen inte ar att likstalla med en bygg-
herre.

Anser att kommunen bor betala ut en er-
séttning enligt 6 kap. 178 PBL med stdd
av expropriationslagen om kommunen
vill fa tillgang till ovanstaende ytor. Ser
helst inte att denna mark inldses.

Kommunen har for avsikt att er-
satta fastighetsagaren for den
mark som tas i ansprak for all-
man gata. Omradet undantogs
fran detaljplanen for Fabrikssta-
den varfor inlésen av mark inte
kunde regleras i denna. Kommu-
nen noterar énskemal om att
mark ej ska inlésas. Kommunen
ska enligt 6 kap. § 17 PBL be-
tala ut en ersattning enligt 4
kap. expropriationslagen. Enligt
4 kap. expropriationslagen
(1972:719) ska inte expropriat-
ionsersattning betalas for mark
eller annat utrymme som ingar i
allméan vég enligt detaljplan och
dar kommunen &ar huvudman.
Kommunen avser anda erséatta
fastighetsagaren fér den all-
manna platsmarken och har ge-
nomfért en vardering enligt 6ns-
kemal fran fastighetsagaren.
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h)

Anser att planbeskrivningen om teknisk
forsorjning och avfall bor andras ef-
tersom det har uppfattas som ett pahopp
att fastighetségarens nuvarande sophamt-
ning skulle se ”oordnad och skrépig” ut.
Anser att detta &r ett tyckande.

Varmdo kommun ber om ursakt
att denna formulering uppfatta-
des som ett pahopp, detta var
inte kommunens avsikt. Planbe-
skrivningen omformuleras.

Vill tydliggora att det inte ar fastighetsa-
garen sjalv som begart de forandringar
kommunen tagit fram forslag pa (s.7-9 i
Planbeskrivningen). Anser att detta inte
ar relevant for planbeskrivningen ef-
tersom den féranleder stora ombyggnads-
kostnader.

Ombyggnadsforslaget i planbe-
skrivningen medfor inga krav
utan ska enbart betraktas som
ett forslag pa en eventuell fram-
tida utveckling av fastigheten.

Ytan bendmnt torg i planbeskrivningen
bor definieras som en parkeringsyta for
10 bilar enligt tidigare dialog/6verens-

kommelse med V&rmdo kommun.

Kommunen anser att anvand-
ningsbestammelsen "Torg” dr
lamplig for andamalet och ger
storst flexibilitet for framtiden.
Kommunen kan i dagslaget inte
garantera 10 parkeringsplatser
men avser att genom avtal for-
binda sig att anordna 8 parke-
ringsplatser pa torgytan.

tidigare antagna detaljplaner (Fabrikssta-
den) gallande fastighetsregleringen sa
kommer det bli fel gallande ytor och
agandeforhallanden aven i denna detalj-
plan.

k) | Ifragasatter om kommunen ska behandla | Noteras. Kommunen beklagar
en sakdgare genom att samma dag som att sa har skett och jobbar for att
motet skicka exploateringsavtalet, med bli smidigare med informations-
icke-bilagda bilagor. utbytet till sakagare i Gustavs-

bergsprojektet.

) Uppmarksammar pa att det finns oldsta Noteras.
fastighetsrattsliga fragor dar fastighet
stracker sig ut i halva kérbanan pa lokal-
gatan Chamottevagen/Batvagen. Varmdo
kommun har inte redovisat belastningen
for min fastighet i tidigare plan.

m) | Ar orolig 6ver att om det har blivit fel i Noteras.
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n)

Vill uppmarksamma pa att ytor for mark-
overlatelser som ska ske genom fastig-
hetsreglering inte stdmmer och att den sa-
ledes inte gar att forsta.

Handlingarna fortydligas.

detaljplanen for egna intressen da det ar
tankt att Varmdoé kommun ska utveckla
kommande byggritter”

+ Kanner oro att Kommunen och
Villeroy & Boch driver denna plan.

o) | Arorolig 6ver att ytor i planbeskriv- Noteras.
ningen daterad 2014.01.15 inte stimmer
Overens med detaljplan Fabriksstaden
géllande verklig vagstrackning mot fas-
tighetsgrans i forhallande till lokalgatan.

Fran samradsredogdrelsen gors ytterli-
gare yttranden pa punkterna 8: E, F, I,
L, N, P, Q:

p) | 8E: ”Anser att det bor framga att det 8E: Ett avtal skrevs mellan mar-
finns ett gallande exploateringsavtal mel- | kdgare och kommun i samband
lan fastighetségare i detaljplanen och med planen for fabriksstaden.
kommunen.” D4 det nu aktuella planomradet
+ Med ett fortydligande att det finns ett undantogs fran antagandet av
tillaggsavtal till exploateringsavtalet. planen for fabriksstaden galler

det da framtagna avtalet inte pa
det nu aktuella omradet. Kom-
munen kan komma att teckna ett
tillaggsavtal till exploaterings-
avtalet med berdrd markagare
avseende denna detaljplan.

q) | 8F: ”Fragar om inte kommunen driver 8F: Kommunen driver planen

for att uppna en god och énsk-
vard samhallsutveckling. Kom-
munen ager inte marken och far
darmed inte heller byggratter
genom detaljplanen. Kommunen
driver planarbetet men for dia-
log med samtliga fastighetsa-
gare inom planomradet under
processens gang.

81: "Pépekar att det i handlingarna hénvi-
sas till ett gestaltningsprogram for Fa-
briksstaden som inte bilagts handling-
arna.”

+ Bestrider planbestdmmelserna i detalj-
planen géllande placering, utformning
och utférande eftersom fastighetségaren
sjalv aldrig begért eller velat detta. Ifra-
gasatter om det ar ratt att enbart belasta

8l: Avsikten &r inte att gestalt-
ningsprogrammet for fabrikssta-
den ska galla i sin helhet for om-
radet, istéallet har de punkter
som ska galla for omradet tagits
fram och gjorts till planbestam-
melser eller som gestaltningsan-
visningar i planbeskrivningen.
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en befintlig fastighet eftersom nybygg-
nationerna inte har dessa krav. Undrar om
Varmdo kommun har lagligt stod att
kunna stalla dessa krav.

Ombyggnadsforslaget i planbe-
skrivningen galande befintlig
byggnad medfor inga krav utan
ska enbart betraktas som ett for-
slag pa en eventuell framtida ut-
veckling av fastigheten.

8L: ” Ifragasdtter om det gér att uppna
sund boendemilj6é nér byggratter fér bo-
stader ansluter mot ett stallverk.”

+ Ifragasatter hur man ska klara gallande
krav avseende magnetism och avstand till
bostéder. Undrar hur man kan uppna sund
boendemiljo.

8L: Transformatorstationer som
finns utomhus ger pa nagra me-
ters avstand mycket lag expone-
ring for magnetfalt. Detta enligt
Stralsakerhetsmyndigheten. Nét-
stationen har sedan gransk-
ningen flyttats till ett lage nér-
mare ytan som i planen benamns
Torg.

8N: ” Anser att ytan bendmnt torg maste
sékerstéallas som en tidsbegransad parke-
ringsyta for 10 p-platser och att det inte
ar bra att skissen i planbeskrivningen inte
Overensstdimmer med illustration i
plankarta.”

+ Accepterar texten besoksparkering enl.
planbeskrivning men vill fa det fortydli-
gat att det blir 10 p-platser.

8N: Parkeringsbestammelser (sa
som t.ex. tidsbegransning) ar
inte mojlig att reglera i detalj-
planen. Kommunen anser att den
anvandningsbestammelsen
"Torg” dr lamplig for dndamad-
let och ger storst flexibilitet for
framtiden. Eventuell reglering
som kvartersmark for parkering
har diskuteras men avskrivits
bade bl.a. pga. av att huvudman-
naskapet da inte skulle bli kom-
munalt (intentionen ar att all-
man mark ska hamna i kommu-
nal 4go medan kvartersmark
aven framdéver forblir privat-
agd). Kommunen kan i dagslaget
inte garantera att det gar att an-
ordna 10 besoksparkeringar
men avser att genom avtal for-
binda sig att anordna 8 parke-
ringsplatser pa torgytan.

8P: ” Papekar att planbeskrivningen inte
tydliggor om det &r mojligt att astad-
komma en mindre komplementbyggnad
for sophantering som planen medger med
hénvisning till att sopbilar (enligt lag)
inte far backa. Anser att det &r stor risk
att parkeringarna utmed Batvéagen for-
svinner pga. av detta.”

8P: Kommunen har inte angivit
att komplementbyggnaden ar
bygglovspliktig. Daremot ar det
hanvisat vilka omraden byggrat-
ten far anvandas. Se dven andra
stycket under kommentar 3b.
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+ Anser att de skrivna 15 kvm bygglovs-
pliktig byggrétt inte ar bygglovspliktig.

x) | 8Q: ” Papekar att forrattningslantmataren | 8Q: | dagslaget utnyttjas inte
I samband med forrattningen av ga:23 den mangd parkeringar pa tom-
gjort en bedémning att det inom fastig- ten som lantmataren bedémde
heten ar rimligt att iordningstélla 28 bil- | som mgjlig (28 platser). Kom-
platser och att detta inte kommer ga med | munen beddmer att 28 parke-
foreslagen detaljplan.” ringsplatser kan astadkommas
+ Ifragasatter om detta & kommunens aven i framtiden med ett maxi-
uppgift att bedéma. Menar att det &r ett malt utnyttjande av marken for
avtal i samband med bildandet av GA:23 | parkering. Tilldgget noteras.
och lantmaéteriet, saledes inte Varmdo
kommun.

Vill vidare vidhalla 8: G, H, J, K, M,
O, R fran samradsredogorelsen enligt
nedan:

y) | 8G: Anser att ytor for markskifte inte 8G: Ytor for markskifte framgar
framgar av planbeskrivningen. i planbeskrivningen.

z) | 8H: Papekar att exploateringsavtal gal- 8H: Ett avtalsforslag har pre-
lande egen fastighet inte blev presenterat | senterats innan granskning.
innan granskning som skrivet i samrads- | Darefter har avtalet omarbetats
redogorelsen. i samrad med fastighetsagarna.

&) | 8J: Anser att det ska framga att Villeroy | 8J: Texten om ga:23 har fortyd-
& Bosch ska ersatta befintliga parke- ligats. Se &ven kommentar a.
ringsplatser som tas bort under byggtiden
med tillfalliga platser enligt géllande av-
tal med ga:23 och att ga:23 ska ersattas
med permanenta platser inom detaljpla-
nen for fabriksstaden och att denna fraga
ska bevakas i samband med vanlig bygg-
lovsprévning.

d) | 8K: Anser att byggratt utmed Chamotte- | 8K: Byggratten minskades mel-
vagen ligger for nara egen fastighet. lan samrad och granskning sa

att 3 meters avstand uppnas.
Ingen ytterligare justering av
byggratt anses nddvandig.

6) | 8M: Papekar att markskiften inte diskute- | 8M: Noteras.
rats mellan sakédgare innan samrad.

aa) | 80: Anser att det inte gar att se hur den 80: En mindre skiss har presen-
nya gc-vagen som foranleder intrang pa | terats for fastighetsagaren. Till-

gangligheten kommer inte att
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egen fastighet kommer att paverka till-
gangligheten till fastigheten och vilka
ekonomiska konsekvenser detta kommer
fa.

paverkas. Eventuella ekono-
miska konsekvenser behandlas i
forhandling om exploateringsav-
tal. Se aven kommentar b.

ba)

8R: Tycker inte att kommunen skott de-
taljplanen pa ett korrekt satt mot en en-
skild sakdgare utan att det kdnns som om
allt redan &ar bestamt.

8R: Kommunen vill ater under-
stryka att planen tas fram pa
gangse satt och eventuella for-
andringar i forslaget kan ske sa
lange planen inte ar antagen.

4. Gustavsbergs hamns samfallighetsforening

a)

Gustavsbergs Hamns Samfallighetsfor-
ening foreslar ater att det &r att féredra en
utbyggnad av gang- och cykelbana pa
Batvéagens vastra sida for att undvika
overgangen i korsningen i backkrénet vid
Chamottevagen.

Gangbanan pa vastra sidan av
Batvagen finns kvar och méjlig-
heten att bygga ut den minskar
inte med har aktuellt detalj-
planeférslag och kan komma att
bli aktuellt i framtiden. Gang-
och cykelbanan pa Batvagens
oOstra sida ar en del av fabriks-
stadens gang och cykelnat. Om
den forlades till dstra sidan
skulle boende och besokare till
fabriksstaden tvingas korsa Bat-
vagen for att na den vilket kom-
munen inte anser lampligt.

Vidare anser samféllighetsforeningen att
kommunen inte tar tillracklig hansyn till
parkeringarna.

Kommunen arbetar med att
mo6ta kommande parkeringsbe-
hov inom hamnomradet &ven ut-
anfor detta detaljplanearbete.
De parkeringar som paverkas av
planen ersatts i ny gemensam-
hetsanlaggning for parkering
och en torgyta tillskapas inom
detaljplaneomradet som kan in-
nehalla ett mindre antal besoks-
parkeringar.

5. Hamngallerian i Gustavsberg AB

a)

Hamngallerian i Gustavsberg AB vill ater
uppmarksamma att den nya detaljplanen
forutsatter en ny gangvag pa deras fastig-
het mellan det nu aktuella planomradet
och hamnen. De foreslar att gangvagen
ritas in pa andra sidan vagen sa att den
inte begréansar deras fastighet

Fastigheten Gustavsberg 1:179
ingar inte i planomradet och kan
saledes inte ritas in i den fore-
slagna detaljplanen. En eventu-
ell fortsattning maste hanteras i
ny detaljplan for Gustavsbergs
1:179 for att vara mojlig.
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b)

Hamngallerian hyser fortfarande en stark
oro for hur den kommande parkeringssi-
tuationen kommer vara, inte minst med
héansyn till att kommunen vill starka upp
besoksnaringen runt hamnomradet och
anser att den foreslagna detaljplanen
borde ta storre hansyn till kommande par-
keringsbehov &n vad som nu redovisats.

Se kommunens kommentar under
4B.

Hamngallerian vill att de ska ses som lika
viktiga aktorer géallande Stalletplanen for
att forbattra detaljplanen for kommande
hélso- och vardverksamhet. De tror de
stor mojlighet att tillsammans med kom-
munen och Vardcentralen ytterligare
kunna starka Hamnomradets profil.

Noteras.
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Del D. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer skede
fornyad granskning

Nedan presenteras en sammanfattning i punktform av inkomna yttranden. Alla
yttranden finns att ta del av i sin helhet pa Samhallsbyggnadsavdelningen.

| Yttrande Kommentar

1. Lansstyrelsen

a) | Lansstyrelsen har inget att erinra mot Noteras.
planforslaget.

2. Lantmateriet

a) | Lantmateriet anser att det utifran befintlig | Grundkartan har omarbetats for
plankarta ar svart att tolka planforslagets | att battre visa rattighetsgranser,
fastighetsrattsliga konsekvenser. Utbred- | fastighetsbeteckningar och koor-
ningen av befintliga rattigheter ar otydlig | dinatkryss.
och fastighetsbeteckningen Gustavsberg
1:52 saknas.

Koordinater och kordinatkryss saknas i
grundkartan och detta maste komplette-
ras.

b) | Lantmateriet anser att fastighetsrattsliga | Noteras.
areal bor anges i ungeféarliga siffror istal-
let for exakta kvadratmeterangivelser.

c) | Den tidigare synpunkten att avsnittet eko- | Avsnittet ekonomiska fragor
nomiska fragor bor kompletteras sa att kompletteras med information
aven kostnader avseende fastighetsratts- | om forrattningskostnader och
liga fragor framgar (bade forrattnings- ersattningar.
kostnader och ersattningar) kvarstar.

d) | Lantmateriet har inte tagit stéllning till Noteras.
innehallet i fastighetsforteckningen.

3. SSBF

a) | Storstockholms brandférsvar framhaller | Noteras.
att det ar viktigt att brandvattenfragan
hanteras i ett tidigt skede i byggprocessen
for att inte onddiga kostnader ska uppsta.

4. Trafikforvaltningen SLL

a) | Trafikforvaltningen har inga synpunkter | Noteras.
pa planforslaget.

5. Trafikverket

a) | Trafikverket vill lyfta det som framforts i | Se kommunens svar under punkt
tidigare yttranden om behovet att beakta | C.2.a i granskningsavsnittet.
den trafikpaverkan den totala exploate-
ringen i Gustavsberg medfor pa trafiksy-
stemet.

b) | Det finns i dagslaget inte nagra medel i Noteras.
lansplanen for atgarder pa Halluddens
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trafikplats eller storskaliga atgarder for
Gustavsbergs trafikplats.

c)

Trafikverket vill darfor &ven papeka
vikten av fortsatt planering for en attraktiv
kollektivtrafik och andra atgarder som kan
minska bilanvéndning.

Noteras.

6. Bygg- miljé och halsoskyddsnamnden

a)

Enligt planbeskrivningen har en bullerut-
redning gjorts for hela Fabriksstaden.
Enligt utredningen ska ljudmiljén vara
mycket god i hela omradet. Namnden vill
papeka att samtliga krav gallande buller i
forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader ska efterlevas. | plan-
bestammelsen bor en bestammelse

med nedanstaende lydelse inforas:

Om ekvivalent ljudniva utanfér bostadens
fasad ar > 55 dBA ska minst halften av
bostadsrummen vara vanda mot ljuddam-
pad sida. Fasad mot ljuddampad sida ska
ekvivalent ljudniva om hogst 55 dBA
samt maximal ljudniva nattetid om hogst
70 dBA. Om bostaden har en eller flera
uteplatser ska ljudnivan vid minst en
uteplats vara hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva och hogst 70 dBA maximal
ljudniva.

En bestammelse om tillatna bul-
lernivaer likt den namnden fore-
slar har inforts i plankartan. Be-
stammelsen om bullernivaer som
inforts forhaller sig till lagstift-
ningen (2015:216)

Namnden péapekar att det i omradet har
patraffats fororeningar i form av

PAH, metaller och aromater. Eftersom
omradet ska anvandas till bostader beho-
ver Naturvardsverkets riktlinjer

(rapport 5976) for kanslig markanvand-
ning (KM) Klaras.

Fororeningsgraden i fabriksom-
radet 6verstiger i de flesta fall
inte gransvarden for MKN
(mindre k&nslig markanvand-
ning), varfor omradet bedéms
kunna bebyggas med bostéder.

En samlad bedémning av mark-
fororeningarna i Gustavsberg
har fardigstéllts under november
2013. Handlingen finns tillgang-
lig pa kommunhuset, Skogsbo. |
beddmningens slutsatser fram-
kommer att det & mojligt att be-
bygga omradet med bostader da
alla eventuella risker gar att at-
garda. Samrad har skett med
kommunens miljoforvaltning.
Rapporten med den samlade be-
démningen bilades planen i
samband med den ursprungliga
granskningen.
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7. Svenska kraftnat

ren harmonierar med intilliggande bebyg-
gelse och tillfor kvaliteter till omradet.

a) | Svenska kraftnat har inte nagra syn- Noteras.
punkter pa planforslaget och har inte hel-
ler nagra ledningar i anslutning till aktu-
ellt omrade. Foretaget anser sig inte vara
berdrda av drendet och ser det som avslu-
tat. Darmed Onskar Svenska kraftnat inte
medverka i det fortsatta remissforforan-
det for plandrendet.

8. Ikano Bostad

a) | | syfte att minimera den elektromagne- Noteras.
tiska stralningen som de intilliggande bo-
stdderna kan utsattas for bor sarskild om-
sorg visas vid placering och utformning
av natstationen samt disposition av de in-
vandiga installationerna.

b) | Nétstationens total- eller byggnadshdjd Nétstationens utférande ar re-
bor anges och begrénsas i planen for att dan avgjort och enheten kommer
skapa forutsattningar for en god boende- | att fa en totalhdjd av ca 3 meter.
milj6 och inte begrénsa den tankta bygg- | Vattenfall anvander sig av en
ratten mer an nédvandigt. standardstation som bedéms

smélta in val i omradet.

¢) | Beteckningarna for “Detaljplanergrins” | Granserna justeras sa att de
och ”Korbar utfart far inte anordnas™ av- | Gverensstammer.
viker mellan kartbild och spalt 6ver plan-
bestdmmelser.

9. Besgab

a) | Besqgab vill att parkering for bestkande Ytan med anvandningsbestam-
till bostéder och butiker mojliggérs i er- | melse TORG mojliggor for par-
forderlig omfattning. keringsplatser inom planomra-

det.

b) | Framhaller att det ar onskvart att kvarte- | Noteras.
ret, dess utemiljo och anslutning till gator
samt promenadvagar utformas sa att pro-
menader i omradet kanns trevliga och sti-
mulerande.

c) | Framfor att det &r onskvart att arkitektu- | Planen reglerar nytillkommande

byggnaders utformning genom
bestammelser som ror byggna-
dernas karaktar, fasadmaterial
och utseende pa balkonger mm.
Bostadskvarterets entréer ska
orienteras mot gatan likt 6vrig
bebyggelse i fabriksomradet. Ny-
tillkommande byggnader ska in-
spireras och forhalla sig till be-
fintlig kulturmiljo.
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d)

Framfor att utformning av byggnader och
utomhusmiljo inom Stallet bor beakta
storningar sasom buller fran centrum-
verksamhet som kan forekomma vid last-
ning och lossning av varor samt buller
fran restaurangen.

Noteras.
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Del E. Sakagare och myndigheter som inte har fatt sina synpunkter

tillgodosedda

Fornyad granskning

Namn

Ej tillgodosedda synpunkter

Ikano bostad

8b: Vill att en total- eller byggnadshojd
anges for nétstationen som planeras vid
Stig Lindbergs gata.

Granskning
Namn Ej tillgodosedda synpunkter
CTE bygg AB 3a: Vill att platser i p-garage ska séker-

stéllas i bygglov for fabriksstaden.
3b: Vill ha ersattning for detaljplan 96
fran 2002.

Gustavsbergs hamns samfallighetsfor-
ening

4a: Vill att gang- och cykelbanan ska
forlaggas pa vastra sidan om Batvagen.

Samrad

Namn

Ej tillgodosedda synpunkter

Gustavsbergs hamns samfallighetsfor-
ening

9a: Vill att gang- och cykelbanan ska
forlaggas pa vastra sidan om Batvagen.

Varmdo 2016-08-15
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