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GRANSKNINGSUTLATANDE

DETALJPLAN FOR Torsby 1:342 - Dragudden, VARMDO KOMMUN
Granskning av detaljplan for Torsby 1:342 - Dragudden har skett fran 2016-11-08
till 2016-11-28. Information om granskningen skickades ut enligt sédndlista och
granskningen kungjordes i Dagens Nyheter och i Nacka Varmdé Posten 2016-11-
08 (enligt plan- och bygglag (2010:900) i dess lydelse innan 1 januari 2015). Un-
der granskningen fanns mdojlighet att 1amna synpunkter skriftligen. Planforslaget
och alla bilagda handlingarna fanns att ta del av pa Kontaktcenter pa Skogsbova-
gen 9-11 och pa kommunens hemsida. Totalt har 17 yttranden inkommit under
granskningstiden. Samtliga yttranden finns att tillga i sin helhet pa Samhéllshygg-
nadsavdelningen.

Detta utlatande ar uppdelat i tre delar:

Del A. Andringar mellan granskning och antagande

Del B. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer

Del C. Sakégare och myndigheter som inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda

Bilaga:

Bilaga 1 ar en karta som redovisar de fastigheter som inkommit med synpunkter
under samrad och granskning. Bilagan redovisar inte myndigheter, foretag och
foreningar.

Yttranden har lamnats av

Namn Fastighetsbeteckning | Datum
Myndigheter/féretag
1 Lansstyrelsen 2016-11-29
2 Lantmateriet 2016-11-28
3 Luftfartsverket 2016-11-09
4 Skogsstyrelsen 2016-11-09
5 Storstockholms brandférsvar 2016-11-11
6 Friluftsframjandet 2016-11-14
7 Vattenfall 2016-11-18
8 Trafikférvaltningen SLL 2016-11-24
9 Bygg-, miljé- och hélsoskyddsnamnden 2016-12-13
Féreningar
10 Stadsvallsvagens samfallighetsférening 2016-11-27
11 Torsby samfallighetsférening 2016-11-27
Sakagare
12 Fastighetsagare 1 Torshby 1:102 2016-11-22
13 Fastighetségare 2 Torshy 1:339 2016-11-27
14 Fastighetsagare 3 Prastgarden 1:1 2016-11-28
15 Fastighetségare 4 Torshy 1:9, 1:17 2016-11-28
16 Fastighetsagare 5 Torshy 1:337 2016-11-28
17 Fastighetsédgare 6 Torshy 1:340 2016-11-28
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Del A. Andringar mellan granskning och antagande
Enbart mindre forandringar har genomforts fran granskningsskedet.

Bestammelsen Naturlek tagits bort fran plankartan da den anser har skapat
forvirring kring dess betydelse.

Fortydliganden i enlighet med synpunkter fran Lantmaéteriet har genomforts
i planbeskrivningen.

Planbeskrivningen har fortydligats med att biltvatt ska ske pa et miljorik-
tigt satt dar tvattvattnet omhéndertas.

Planbeskrivningen har kompletterats med upplysning om att tillstand eller
anmalan kravs for att anldgga anlaggningar gallande energiforsorjning.

Del B. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer

Nedan presenteras en sammanfattning i punktform av inkomna yttranden. Alla
yttranden finns att ta del av i sin helhet pa Samhallsbyggnadsavdelningen.

Yttrande och kommentarer

1. Lansstyrelsen

a)

Léansstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget enligt 5 kap 22 § PBL.

Kommentar
Samhallsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten.

2. Lantmateriet

a)

Da detaljplanen medger att gemensamhetsanlaggningar bildas bor det finnas in-
formation om vem som kan anstka om bildande av gemensamhetsanlaggning samt
vem som bekostar en sadan forrattning. Detsamma géller for de fall en befintlig ge-
mensamhetsanlédggning (ex Torsby ga:1) behdver omproévas.

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras enligt LM:s synpunkter.

b)

I konsekvensbeskrivningen bor det framga under texten om Torsby 1:342 att ersétt-
ning kan behdéva utga for utokning av andelstal i Torsby ga:1. Det bor dven framga
vem som kan ans6ka om nybildning eller omprdvning av ledningsrétt samt vem
som bekostar en sadan forrattning.

Kommentar

I planbeskrivningen star det foljande: Fastigheten (Torsby 1:342) kan komma att
behdva utge ersattning for befintligt vagsystem mm till Torsby Samfallighetsfor-
ening. Kostnader for lantmateriforrattning och eventuella ersattningar tillkommer.
Konsekvensbeskrivningen kompletteras i dvrigt vem som bekostar ledningsratten.

c)

Det saknas fortfarande information om hur exploateringsavtalet ska reglera atagan-
den och réattigheter mellan exploatéren och kommunen, d.v.s. vilken part som ska
betala vilka kostnader.

Kommentar
Planbeskrivningen innehaller en kort sammanfattning av géllande planavtal samt
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kommande exploateringsavtal under ”Avtal”. Texten kommer att fortydligas.

d)

Det saknas information om att fastighetsbestdmning kan behdva goras och att detta
medfor ytterligare forrattningskostnader. Detta papekades av Lantmateriet i sam-
radsskedet.

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras enligt LM:s synpunkter.

3. Luftfartsverket

a)

Luftfartsverket har som sakédgare av CNS-utrustning inget att erinra mot detaljplan.
Detta yttrande galler pa utfardandedatum. LFV forbehaller sig ratten att revidera
yttrandet vid ny prévning om regelverk gallande stérningar pa CNS-utrustning for-
andras, eller om ny CNS-utrustning etableras i hindrets narhet.

Kommentar
Samhallsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten.

4. Skogsstyrelsen

a)

Skogsstyrelsen har inget att erinra i &rendet, men vill upplysa om att det finns ett
omrade precis soder om den planerade detaljplanen som ar klassad hogt naturvarde.
Detta omrade forefaller dock inte paverkas av byggnationen.

Kommentar

Samhaéllsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten. De atgarder som planeras inom
planomradet bedoms inte paverka omradet séder om planomradet som klassats
hogt naturvarde.

5. Storstockholms brandforsvar

a) | SSBF har inget ytterligare att tillagga i arendet. Dock vill vi papeka vikten av tidig
planering av brandvattenforsorjning i och med etablering av nya fastigheter sa att
detta inte blir ett problem senare i projekten.

Kommentar
Samhaéllsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten.

6.

a) Friluftsframjandet Varmdo ser med tillfredsstéllelse att strandlinjen vid Dragudden
lamnas fri fran bebyggelse och det upplats ett naturomréade nara vattnet med en na-
turstig 6ppen for allmanheten. Darmed kanner vi att vara 6nskemal ar tillgodosedda.
Kommentar
Samhaéllsbyggnadsavdelningen notera synpunkten.

7. Vattenfall

a) | Vattenfall har i samradsskedet redogjort for elanlaggningar inom detaljplanen och

denna information géller alltjamt.

Kommentar
Samhéllsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten.
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8. SLL Trafik

a)

Trafikforvaltningen har inga ytterligare synpunkter an de som framforts i samrads-
skedet.

Kommentar

Samhaéllsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten. Upplysningsvis innebéar detta
att enligt exploateringsavtalet kommer exploatoren att bekosta busskuren inklusive
ev markupplatelser. Innan arbetena utfors ska ett avtal tecknas mellan kommun och
Trafikverket dar utforande, markupplatelser mm regleras.

9. Bygg -, miljo- och halsoskyddsnamnden

| planbeskrivningen framgar att bebyggelse avses att uppforas i bostadsrattsform for
att undvika att marken privatiseras. En ytterligare atgard for att minska privatise-
ringen &r att lagga in bestdmmelse om minsta fastighetsstorlek. Som planen ser ut
nu kan troligtvis egna mindre fastigheter bildas. Detta i sin tur kan leda till att lov-
fria atgarder skulle kunna utforas.

Kommentar

Samhallsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten. Det ar inte mojligt att reglera
lovfria atgarder sdsom Attefallsatgarder genom planbestammelser i detta omrade.
Fastighetsindelningen paverkar heller inte méjligheten till Attefallsatgarder (jfr
MOD:s dom den 18 april 2016 i mal P 4803-15). For Gvrigt ar kvartersmarken av
sedd att anvandas enbart av de boende. Bestammelser om minsta fastighetsstorle-
ken paverkar vare sig anvandningen av kvartersmark eller allman platsmark. Syn-
punkten féranleder darmed ingen andring

b)

Benamningen naturlek (mitt pa plankartan) kanns otydlig, hur ska den tolkas? Den
sammanblandas med bestammelsen "n1” som sager att trad inte far fallas annat an i
undantagsfall. Om man vill I&sa lokaliseringen av natur och lek sa finns ingen egen-
skapsgrans for det.

Kommentar

Naturlek ar illustrerat pa platsen for att mojliggora for lek i naturen, dvs dar ska
inga lekstallningar eller liknande placeras. Tanken &r att omradet ska kunna nyttjas
for pulkadkning pa vintern och sa vidare. Inga trad ska alltsa tas ner. Dock for att
minska missforstand sa tasbestammelsen bort ut plankartan.

Alla p-platser &r inte "lasta” med heldragen linje, vilket medfor att vissa fastigheter
skulle kunna fa parkering framfor respektive entré, dar det inte &r onskvart (vid be-
byggelse ndrmast ytan for odling/betesmark)

Kommentar

Avdelningen forstar inte riktigt vad som menas. Bestammelsen p-plats ar avgréansad
genom egenskapsgrans, inte med heldragen grans. Tanken ar att parkering ska ske
pa kvartersmark langs lokalgatan, samt i omradet soder om de tva centrala byggna-
derna oster om allén. Vad galler den sodra byggnaden, fortydligas plankartan sa
att det framgar att den nu heldragna linjen &ar en egenskapsgrans. Aven tva be-
stamda 6ppningar inom omrade som &r utmarkerat for parkering tillkommer for att
tydliggora passage mellan bostadsomradena.

d)

Strandskydd rader inom planomradet inom ett land- och vattenomrade intill 100 me-
ter fran strandlinjen. Det ar viktigt att den planerade strandpromenaden och badplat-
sen blir helt allemansrittsligt tillgangliga sa att &ven de som inte bor inom omradet
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kan nyttja dem. Av den anledningen bér inte skyltar som privatiserar forekomma.
Tréaspangen vid strandpromenaden bor utformas sa att den inte stor vattenflodet och
utforas i material som inte ger lackage av giftiga dmnen till vattnet. Vidare &r det
viktigt att de boende inte utdkar sin hemfridszon runt byggnaderna pa bekostnad av
naturmarken. Strandskyddsdispens bor sokas for bl. a traspang och anldggande av
badplats, trappor m.m.

Kommentar

I planbeskrivningen star det: Eventuella atgarder kring befintliga bryggor i WB-
omrade, uppférande av lekplats och t.ex. frukttrad inom omraden for natur och park
kraver strandskyddsdispens. Till detta kompletterar avdelningen med ’badplats
m.m.”” samt att BMHN &r tillsynsmyndighet avseende strandskyddet och har mojlig-
het att ingripa genom forelagganden och forbud om det strandskyddade omradet
ianspraktas. Planen medger inte byggnader eller likande inom omradet mellan fore-
slagen bebyggelse och vattenomrade och eftersom strandskydd fortsatt rader ar av-
delningens/forvaltningens beddmning att fri passage enligt MB 7 kap § 18f bibe-
halls.

| samradet beskrevs aven hur de foreslagna radhusléangorna placeras pa den ytan
dar befintlig huvudbyggnaden &r beldgen och dar parkering mot vattnet i norr lig-
ger idag. Det &r en stor hojdskillnad mellan huset och vattnet idag och kommer att
fortsatta vara sa, da den kommande byggnationen tar upp samma yta pa marken
som den befintliga inom féreslagen kvartersmark. Uteplatser till radhusen kommer
att vara utrustad med avskiljande staket/racke samt att det ligger mycket hdgre &n
naturmarken vilket tydligt kommer avgréansa allman platsmark fran kvartersmark
bostad.

Avdelningen vill ocksa trycka pa, sa som forklarades i samradet, att det inte ska
uppféras ndgon traspang. Traspangen fanns med infor tidigare samrad ar 2012,
men har sedan dess inte varit aktuell.

Ingen pumpstation &r planerad inom planomradet. Namnden ser positivt pa att en
kommunal 16sning for vattenforsorjning och omhandertagande av spillvatten anord-
nas da det i flesta fall medfor en battre och sakrare hantering av avloppsvattnet.

Kommentar

Bostaderna inom exploateringsomradet kommer att forses med kommunalt VS (spill
och dricksvatten). Pumpstationen avses att placeras norr om planomradet inom fas-
tigheten Préastgarden 1:1.

f)

Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) ska utforas i planomradet. Hardgjorda
ytor minimeras genom att vagar och parkeringsytor ska besta av grus eller stenmjol.
Torrdamm och 6versilningsyta ar planerad for att avskilja slam och olja innan dag-
vattnet leds vidare till recipienten Torsbyfjarden. Namnden har inga synpunkter gél-
lande planerad dagvattenhantering. Det kan dock vara en kommunal skyldighet att
tillgodose behovet av avlioppshantering i stérre sammanhang i ett tattbebyggt om-
rade om det behdvs med hansyn till manniskors halsa och miljon, jfr 6 § lagen
(2006:42) om allmanna vattentjénster. Detta galler &ven dagvatten. Namnden anser
aven att det ar olampligt att utpeka parkeringsplatserna som en lamplig plats for bil-
tvatt och rekommenderar i stallet att bilar tvattas i en tvatthall dar tillrécklig rening
av tvéttvattnet kan ske.

Kommentar
Samhallsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten.
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Biltvatt ar inte nagot som pekas ut inom planomradet, men for att tydliggora detta
uppdateras planbeskrivningen med upplysning om att biltvatt ska ske pa ett miljo-
riktigt satt dar tvattvattnet omhandertas.

g)

N&mnden har inget att tillfora sitt tidigare yttrande, dvs. att en kompletterande tra-
fikberakning bor utforas for att kontrollera huruvida bullerprognosen for ar 2020
forandras med det tillkommande antalet bostader i planomradet. | forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader finns bestammelser om vilka rikt-
varden for buller som ska tillampas- vid bostadsbyggnader i samband med planldgg-
ning och i &renden om bygglov samt férhandsbesked.

Kommentar

Samhéllsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten.

Avdelningen star fast vid det yttrande som lamnades vid samradet. Dar beskrev
samhéllsbyggnadsavdelningen att den férandring som genomférandet av planen be-
doms kunna leda till & en 6kning av antal fordon som kér mellan vag 274, via om-
rade Torsby T3, och Dragudden. Hastigheten ar dock sé pass 1ag att den inte be-
doms generera ljudnivaer over rekommenderade varden och den 6kning av trafik
som de tillkommande hushallen bidrar med inte ar i dignitet med de trafikvolymer
och hastigheter som fordras for att kommunen ska gora beddmningen att en buller-
utredning kréavs. Boendemiljon, vad géller omgivningsbuller vid den framtida be-
byggelsen, beddéms bli god och samhéllsbyggnadsavdelningen anser inte heller att
det tillkommer sadan bullerproblematik att bullerreducerande atgarder maste utfo-
ras. Vidare har omradet en miljoprofil som uppmuntrar till samakning via bilpool-
bilar busskur vid busshallplatsen som mojliggor for bra anslutning till kollektivtra-
fik. Samtidigt &r det sa att nuvarande tillatna markanvandning ocksa genererar tra-
fik varfor tillskottet vid nybyggnation kan bli begransat.

h)

Geo markservice har utfort en éversiktlig markundersékning under ar 2008. Av
markundersokningen framkommer att potentiella fororeningskallor i omradet &r en
tidigare handelstradgard/vaxthus och en panncentral. Provtagning har utforts som
indikerar pa att omradet inte ar fororenat. Vid granskning av undersokningen note-
ras att endast analys av metaller och klorerade pesticider skett. Om panncentralen
har varit utrustad med en oljecistern ar det lampligt att genomfora analyser &ven
med avseende pa alifatiska och aromatiska kolvéten for att kontrollera om det fore-
kommer oljefdroreningar i marken.

Kommentar

Samhaéllsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten. Det har inte bedémts motiverat
att utreda ytterligare forekomster av eventuella markféroreningar inom planomra-
det.

Av planeringen framgar att energiforsérjningen kan komma att ske med bergvarme
och att dagvattenanldggningen med oljeavskiljande funktion och att separata parke-
ringsytor med biltvétt 6vervégs. Vid anldggning av ex bergvarme eller sjovarme,
vindkraft, dagvattendamm eller tvattanlaggning kan det kravas separat tillstand/an-
malan till bygg-, miljo- och hélsoskyddsnamnden. Namnden kan da komma att
stalla ytterligare krav pa ex. rening av spillvattnet fran biltvatten eller forsiktighets-
matt vid anlaggning av bergvarme.

Kommentar

Samhallsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten. Planbeskrivningen kompletteras
med upplysning om att tillstdnd eller anmalan kréavs for att anlagga dessa anlagg-
ningar. Angaende “tvattanlaggning™ se kommentar till punkt 9 f.
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j)

Namnden vill fortydliga att detaljplanen inte forhindrar framtida ingripanden fran
ndmnden som tillsynsmyndighet, om skél for detta skulle uppkomma.

Kommentar
Samhaéllsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten. Se dven svar pa punkt 9d).

10. Stadsvallsvdagens Samfallighetsférening

a)

Stadsvallsvégens SFF anser under detaljplanearbetet inte kallat berérda enskilda
vagforeningar (Torsby Végférening och Stadsvallsvagen SFF) till samrad trots att
detaljplanen tidigare blivit falld i Mark- och miljééverdomstolen. Stadsvallsvagens
SFF har papekat detta for kommunen och dess representanter vid ett Oppet Hus och
i ett tidigare yttrande.

Kommentar
Samhaéllsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten.

b)

Kommunen och byggnadsnamndens representanter har pa ett méte med ordférande
for Stadsvallens SFF och fastighetsdgare hanvisat till att trafiken till och fran den
bertrda fastigheten ska l6sas efter detaljplanens godk&nnande och att detta kommer
att ske genom ett civilrattsligt forfarande. Stadsvallens SFF finner detta ytterst
markligt och anser inte att det bidrar till ndgon 6kad forstaelse for kommunens och
exploatorens agerande under detaljplaneprocessen. Istallet undergréver detta snarare
fortroende for hela detaljplanen och dess utformning.

Kommentar

Samhéllsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten. Torsby 1:342 har idag andel i
Torsby GA:1 som har hand om vagnatet i Torsby. Nytt anlaggningsbeslut blir aktu-
ellt efter ans6kan. Anlaggningsbeslutet reglerar andelstal i de gemensamhetsan-
laggningar som berdrs, d.v.s. vilket ekonomiskt ansvar de nya tillkommande boende
ska ha for anvandningen av vagarna fram till planomradet. Det &ar sedan samféllig-
hetsforeningen som férvaltar vagarna och som bestdmmer hur stora avgifter som
behdvs for att tAcka kostnaderna for skotsel av vagarna.

Detaljplanens omfattning och den trafikbkning som denna hittills har genererat &r en
sd markant 6kning att flertalet av Stadsvallsvagens SFF medlemmar tycker att tra-
fiksituationen har blivit besvarande och trafikfarlig redan nu. Stadsvallsvégens SFF
maste nu hantera trafiksituationen med akuta och kostsamma atgarder och detta bara
pa grund av bristande samrad med och forstaelse fran kommunen. Stadsvallsvagens
SFF anser att detaljplanen bor avslas da en trafiksaker och hallbar 16sning pa trafi-
ken till och fran Torsby 1:342 Dragudden inte har redovisats vare sig i detaljplan el-
ler nagon miljokonsekvensbeskrivning.

Kommentar

Samhaéllsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten. Den ékning av trafiken som be-
raknas genereras av den tillkommande exploateringen bedéms inte medféra sadana
olagenheter att det skulle medféra att bebyggelsen inte ska kunna komma till stand.
Att busshallplatsen byggs om bedéms vidare minska de negativa effekterna av den
tillkommande trafiken.

Det har inte bedémts motiverat att genomféra en miljokonsekvensbeskrivning med
anledning av trafiksituationen.
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11. Torsby samfallighetsforening

a)

Det &r inte lampligt att bygga pa angen eller nara allén. Bebyggelsen ansluter daligt
till landskapsbilden eller till terrangen. For att komma dver + 2,7 m éver medel-
havsnivalinjen (RH2000) foreslas en markhojning av 1,2 m lokalt under husen. Pa
angen verkar kommunen ga med pa att man bygger pa + 1,5 m éver RH2000 for att
inte husen ska hojas upp 1,2. Varfor gér kommunen undantag pa + 2,7 m har? Ingen
annan detaljplan pa Varmdo tillater detta. Man foreslar aven en vattentat konstrukt-
ion, men entréddrren maste hamna éver + 2,7 m och s& ar inte illustrationerna
gjorda, med 1,2 m hdga entrétrappor. Det skulle helt forta karaktaren av lador. Vi
stéller oss bakom kommunens alternativ, att man inte bygger alls pa édngen. Vi fore-
slar att marken prickmarkeras dar den ar for 1ag for bebyggelse, pa samma satt som
man gjort i detaljplanen for T3.

Kommentar

Det finns en generell bestammelse i planen om lagsta niva i meter for underkant av
grundkonstruktionen som anger att denna ska vara +2,7 meter fran medelvattenni-
van. Alla byggnader féljer denna bestammelse och marknivan ska anpassas till h6jd-
sattningen av husen sa att hoga socklar inte ligger blottlagda. Dock sa hojs inte vagen
efter foreningens begaran i samradsskedet. Huskropparna har flyttats nagot soderut
for att anpassas till detta énskemal. Vidare ar hela odlingsmarken prickmarkerad
och far ej bebyggas.

b)

Kulturantikvarien papekar att det finns lador i Torsby, men hon skriver ocksa "Dock
kan byggnadens volym upplevas ndgot frammande i miljén med omgivande bebyg-
gelse har en mindre skala.” Ja, en 90 m lang huskropp som skymmer hela allén och
kontakten med havet &r fraimmande och helt fel placerad. De lador som finns i
Torsby ar mycket sma och alls s& manga tillsammans pa samma stélle.

Kommentar
Samhaéllsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten. Byggnadens utformning och
placering beddms dock férenlig med kraven i PBL och MB.

Till planen har flera utredningar tagits fram, bland annat Trad och natur (juli-aug
2012), Kulturhistorisk landskapsanalys (aug 2012), Kulturhistorisk byggnadsinven-
tering (juli 2012) samt en tradinventering. Utifran detta har kommunen tagit fram
en gestaltningsbilaga som anger hur bebyggelsens placering, arkitektur och materi-
alval kan utformas i samklang med natur- och kulturlandskap. P& den aktuella plat-
sen finns ingen homogen bebyggelsekaraktér da det har varit en kursgard och tidi-
gare en handelstradgard. Omgivande bebyggelse bestar av fatal aldre hus vid Ku-
lan, i 6vrigt bestar omgivande bebyggelse av nya byggnader fran 1950-tal 2000-tal.
Traditionell skargardsbebyggelse kannetecknar inte platsen eller dess omgivningar.

De féreslagna radhusen har hamtat inspiration av ekonomibyggnader av den typ
som uppfordes mellan slutet av 1800-talet och fram till omkring 1940. Ekonomi-
byggnader fran denna tid &ar fortfarande ett vanligt inslag i det Svenska landskapet,
liksom aven i Varmdoé och i Torsby, varfor byggnadstypen kan anses vara anpassad
till platsens natur- och kulturvarden. Byggnadernas formgivning och placering
skapar en enhetlig gestaltningsidé varfor foreslagen bebyggelsemiljé kan anses ha
en god form-, farg- och materialverkan och bidrar till positiv utveckling av land-
skapshilden. Stor vikt har aven lagts pa att den nya huvudbyggnaden ska fa en
formmassigt passande gestaltning for platsen och for en huvudbyggnad. Den nya
huvudbyggnaden har hamtat inspiration fran den byggnad som star dar idag vad
galler karaktaristik och uttryck.
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c)

Den vackra lindallén langs Torsby Gammelvdg kommer att skymmas av de hdga fo-
reslagna husen. Detta ar ett mycket populart promenadstrak i Torshy (Torsbyvagen-
Stadsvallsvagen- Gammelvéagen) och manga kommer hit fran bade Kolvik och
Stadsvall. Detta beror pa de harliga vidderna, kontakten med havet 6ver hela ak-
rarna, den vackra allén och den gamla landsvédgen i skogsbrynet. Att bebygga angen
tar bort hela denna kansla. Det finns mycket fa platser kvar pa Varmdo som har
dessa kvaliteter.

Kommentar

Samhallsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten. Vid en avvagning mellan intres-
sena av att bevara omradets ursprungliga karaktéar och att utveckla omradet for
framtida bostader har bostadsbebyggelse bedémts vaga tyngre. Se aven svar punkt
11 b. Det ska dock poadngteras att allménheten &ven i fortsattningen har tilltréde till
allén, landsvagen och strandomradet da vagen &r allmén plats och strandomradet
fortsatt omfattas av strandskydd samt planlédggs som allmén plats.

d)

Ingen byggnation borde ske pa akern, da hela Varmdo omfattas av riksintresse for
friluftsliv och naturvard, vilket ocksa understryks i Varmdé kommuns egen éver-
siktsplan 2030. Att bebygga i kanten av akern fortar helt effekten av det 6ppna land-
skapet. Odlingslotter kan inte likstallas med akermark. Att ta 10 % i ansprak av na-
got som helt ska bevaras enligt dversiktsplanen rimmar illa. Dessutom &r det inte 10
% som anges, med tanke pa att effektivt jordbruk inte kan bedrivas vaster och soder
om bebyggelsen. | praktiken ar det 20-25 procent som tas i ansprak. | nya forslaget
har dessutom bebyggelsen flyttats langre in pa akern for att klara strandskyddslin-
jen. Det innebdr att storre del av akern tas i ansprak.

Kommentar

Samhallshbyggnadsavdelningen noterar synpunkten. Akermarken planl&ggs som od-
ling. Om det i en framtid visar sig att traditionell véxtodling blir aktuell igen finns
det pa sa satt forutsattningar att aterga till detta pa storre delen av den befintliga
angen.

Riksintresset regleras enligt 4 kap miljobalken (MB). Enligt kommunens beddémning
mdoter exploateringen inget hinder enligt bestdmmelserna i MB 4 kap 2 och 488 och
den planerade exploateringen bedoms vidare kunna ske pa ett satt som inte patag-
ligt skadar omradenas natur- och kulturvarden (MB 4:1 punkt 2).

Oversiktsplanen &r ett vagledande dokument och i detta fall beddms den del som tas
i ansprak av akermarken vara rimlig och i linje med andra riktlinjer i dversiktspla-
nen sa som narhet till kollektivtrafik och utveckling av bebyggelsestruktur m.m. Av-
delningen anser att den ytan (ca 10 %) som tagits i ansprak for bostad i utkanten av
akermarken &r av acceptabel storlek for att kunna bade tillse bostader for Stock-
holms Ians 6kande befolkning samtidigt som man bevarar majlighet till odling i
framtiden.

e)

Kommunen uppger att akermarken inte brukas aktivt idag, och att det ar lange sedan
sa skedde. Det aktiva akerbruket upphorde nar nya képaren (dvs exploatéren) kopte
marken fér mindre an 10 &r sedan. Akerbruket kan aterupptas nar som helst om
markéagare sa vill. Att ha hastbete har som foreslas i detaljplanen ar en utopi. Torshy
Samfallighet har flera hasthagar som ingen velat ha héstar (eller andra djur) i de
senaste 10 aren, fast vi jobbat aktivt med fragan. Ur miljosynpunkt vore det bast att
ha en brukad aker for spannmal.
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Kommentar
Se svar och kommentar ovan.

Vidare holls hastar tidigare inom omradet. Detta ar dock inte langre aktuellt och
star darmed inte heller med i planen utan togs bort vid samradet. Aktuellt &r nu od-
ling s& som planens bestammelse anger.

f)

| kommunens behovsbedémning skriver man “Ingen storre paverkan pa landskaps-
bilden pa udden”. Men man namner inget om paverkan av landskapsbilden fran
Torsbyvagen, Gammelvéagen och Stadsvallsvagen. Paverkan av landskapsbilden blir
mycket stor av bebyggelsen pa akern. | hdgra kolumnen skriver man ”naturmark
sparas, bebyggelsen endast pa 6ppen mark som i de flesta fall ar ianspraktagen” I de
flesta fall galler inte de 21 radhusen pa akern, eller de 7 radhusen som har infart ge-
nom allén. De byggs pa helt jungfrulig mark.

Kommentar

Samhaéllsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten. Landskapsbilden paverkas gi-
vetvis av exploateringen, men omradet kommer &ven fortsattningsvis att ha en lant-
lig pragel med stora rekreativa varden bevarade.

g)

I miljéinventeringen for T3 utpekas gangvagen i sodra kanten av akern (mellan aker
och naturomrade) som mycket vardefull (ESKO-omrade) Denna kommer inte ha
samma karaktar om den kantas av bebyggelse och dessutom av en bilvag och parke-
ringsplatser. Denna stig ar mycket uppskattad i Torsby som rekreationsyta. Att sti-
gen ligger utanfor planomradet ar en dalig urséakt. Den ligger bara nagon meter ifran
den planerade bilvagen pa akern. I den férenklade miljéinventeringen for Drag-
udden tas denna vag upp, men man forklarar inte varfor det skulle vara dnskvart att
paverka denna urgamla kulturstig. For oss Torsbybor ar denna stig mycket viktig
och det borde vara uteslutet att paverka den. Dessutom ser det ut som om denna
gamla vdg nu ska breddas och bli nya infartsvagen till de sodra radhusen pa akern.

Kommentar

Samhallsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten. Avdelningen har inte sagt att
stigen ligger utanfor omradet. Daremot sa har avdelningen i samradet meddelat att
allmanheten kommer fortsatt kunna nyttja stigen aven om upplevelsen av att ga pa
den kommer att forandras i borjan. Endast en kort del av stigen paverkas av den
planerade bebyggelsen.

h)

Nar Varmdo kommunen planlagger sin egen mark tillats inte kantstensparkeringen
pa grund av svarigheter med snéréjning. | detta fall &r det Torshy Samfallighetsfor-
ening som snoréjer och det &r inte lattare for oss an for kommunen. Vi vill inte se
kantstensparkering langs vara vagar, och det finns inte heller ndgon annanstans i
Torsby. Dessutom fortar det karaktaren av allén, da vagen upplevs 3 ggr sa bred. |
illustrationen visas inte heller laddstolpar eller hdjning av vagen 1,2 m. | och med
kantstensparkeringen tas dessutom diket bort som behdvs for att avvattna vagen.
Det far inte att forlagga diket vid lindarna, eftersom rétterna da gravs av.

Kommentar

S& som avdelningen tog upp i samradet sa foreslas kantparkering om en mindre
grupp, inte kantstensparkering. Totalt planeras ca 80 parkeringsplatser, samt par-
keringsplatser for bilpool. Kantparkeringen ar tankt att ingd i brf:ens ansvar. Det
ar skillnad mellan kantstensparkering och kantparkering. Kantparkering ar syftat
till att bilarna ska sta langs med vagen men pa kvartersmark. | planen star vidare
att gangytor och dylikt inte ska avgransas med kantsten. Vagarna ska utforas i grus
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och ha karaktar av dldre gardsvag. | planbeskrivningen star dven att gangytor och
dylikt inte ska avgransas med kantsten.

Det ar uppskattat att man gor en fin busskur med belysning vid vag 276, men det
stora problemet ar sakerheten att g till och fran bussen, samt turtéthet efter rus-
ningstrafik. Vid denna busshallplats ar hastigheten 70 km/h och det finns varken be-
lysning, dvergangsstélle eller trottoar, och sikten ar begransad for bilisterna. I de-
taljplanen star att forhandling om turtéathet sker med SL, men Torsby vagforening
erfar att SL hittills kategoriskt svarat nej pa att utoka turtatheten. | det forra forsla-
get till detaljplanen féreslog man att cykelpool skulle anordnas, och Torshy Végfor-
eningen patalade att cykelparkering da maste anordnas vid busshallplatsen. | den
nya planen ndmns inte alls cyklar.

Kommentar

Samhaéllsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten. Kommunen har inte méjlighet
att inom ramen for detta planarbete forbattra trafiksakerheten invid busshallplat-
sen. SLL &r som huvudman for kollektivtrafiken den som bestdmmer turtatheten och
kommunen har inte mojlighet att paverka landstingets beslut. SL kan komma att ut-
oka trafiken men da maste det forst det bli ett storre passagerarunderlag. Ny bus-
skur som exploatdren bekostar enligt kommande exploateringsavtal innebar for-
hoppningsvis pa sikt storre passagerarunderlag s att ytterligare forbattringar kan
ske till gladje for gang och cykeltrafikanter

j)

Att bara ha plats for en bil per hushall fungerar inte for barnfamiljer i Torsby. Da
barn inte kan cykla till skolan pga bristande trafiksdkerhet och turtitheten for bussar
ar for 1ag maste foraldrar skjutsa sina barn till skola och aktiviteter. Om kommunens
ambition &r att "skapa ett bostadsomrade som ligger i framkant vad galler hallbart
samhallsbyggande” sa maste man se till kommunikationerna. Att bara forhindra
hushallen att ha tva bilar I6ser inte problemet. Istéllet skapar det problem i hela
Torsby da risken finns att bilar parkeras langs vara smala gator. Bilpool &r heller
inte en 16sning. Bilpool fungerar dér det finns kollektivtrafik som kan komplettera.

Kommentar

Samhaéllsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten. Inom planomradet finns till-
rackliga ytor for parkering for de tillkommande boende. Aven aspekter som kollek-
tivtrafik och mgjlighet till bilpool har behandlats i planarbetet men det finns ingen
mojlighet for kommunen att i detaljplanen styra 6ver om detta kommer till stand.

k)

Torsby Vagforening uppskattar alla planerade miljoatgarder, men hur forvissar vi
oss om att de verkstalls och inte bara stannar vid en bra idé eller en utredning? Ar
energikrav, fladdermusholkar, ledstolpar, lindallén, olje&tande bakterier, vaktmas-
tare, certifiering enligt BEAM/LEED etc upptagna i exploateringsavtalet med viten
om de inte utfors? Idag framstar flera punkter som énsketankande som inte &r helt
genomténkta.

Kommentar
Samhaéllsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten. Mycket regleras i exploate-
ringsavtal och i planbeskrivningen som ska efterfoljas. Vissa saker kan kommunen
inte stalla krav p& men anses positiv att ha forts upp av exploatoren for att fa ett
ekologisk, socialt och ekonomisk hallbart boende. Se &ven punkt 11 1) nedan.
Foljande ar medtaget i exploateringsavtalet:

e Gatu-, park- och naturmarkstrad samt annan vegetation far inte skadas un-

der den tid exploateringen genomfoérs och det ar vitesbelagt.
o Busskur ska uppforas och sdkerhet stélls for detta.
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e Att byggnation ska ske enligt gestaltningsgrammet
o  Ersattning till kommunen for dess administrationskostnader for uppfolj-
ning av exploateringsavtalet. Sakerhet stélls for detta.

Gestaltningen av husen gar stick i stiv med lagenergihus. Fonsterkarmar som inte
kan 6ver isoleras, skorstenar, takfonster, ingen plats for takisolering samt véxthus
vittnar om att arkitekten och miljokonsulten inte pratat ihop sig i fragan. Husen pa
akern &r vanda at fel hall for att bli lagenergihus. Stora fonster at norr och 6ster och
sma at vaster och soder. Kan planen krava att omradet certifieras enl
BREAM/LEEDS eller varfor inte passivhus IGPH som funnits betydligt 1ange och
som ar battre anpassade till bostadshus? Kan planen krava solceller pa taken som in-
tegreras i arkitekturen? Det vore ocksa intressant med en energibalansrakning for
det som gestaltas, sa att man inte foreskriver en arkitektur som sedan inte kan infor-
livas.

Kommentar

Samhallsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten. Det ar numera inte méjligt for
kommunen att stalla hogre krav pa energieffektivitet eller pa andra tekniska egen-
skapskrav an vad som ar reglerat i lag. Sddana krav ar enligt 8 kap. 4 a § PBL utan
verkan. Att husen som avses uppféras uppfyller kraven i BBR f6ljs upp i bygglovs-
skedet. Dock ar avdelningen mycket glada éver att detta projekt gar in med viljan
och ambitionen att bygga hallbart. Se aven punkt 11 k) ovan.

m)

Torsby Samféllighet 6nskar ett exploateringsavtal innan planen antas. | planen fore-
slas att Torsby Samfallighet tar dver skotsel av vagar och p-platser, men Torshy
SFF ar inte tillfragade om utformning av vagar och vandplaner. Kommer vagen pa
akern att kunna plogas med den lilla vandplanen? Inte enligt kommunens standarder
i alla fall. Stenmjol kraver ett annat underhall &n oljegrus som finns i 6vriga Torsby.
Att hoja samféllighetsforeningens vagar kraver Torsby SFF:s medgivande.

Kommentar

Samhéllsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten. Det ar enskilt huvudmannaskap
i omradet vilket innebér att det &r fastighetsagarna sjalva — inte kommunen - som
svarar for genomforandet i omradet vad avser vagnat mm. Det finns dock flera al-
ternativ dar en tanke kan vara att blivande brf sjalv tar hand om skotseln for vagar
och naturmark i planomradet. Om nagon ansoker om att Torsby GA:1 ska ta dver
denna skotsel provas fragan vid en lantméteriforrattning.

Onskas avtal mellan foreningen och exploatéren far det regleras i annan ordning,
det vill séga efter parternas initiativ. Torsby ga:1 kommer att behéva omprdévas vid
genomférande av planen — i vart fall andelstalet for Torsby 1:342.

Allman plats i planomradet ar utformat sa att det ska ga att skotas, exempelvis
sndrojning.

12. Fastighetsagare 1

a)

Planlaggarnas grund for sitt forslag med pastaendet att det pa senare tid anvants av
exploatéren for saval behandlingshem som tillfalligt boende har varit och ar inget
annat an en av allmanheten starkt kritiserad och till kommunen anmald icke lovpro-
vad dndrad verksamhet i strid mot bl. a. strandskyddet. Vilket kommunen anmark-
ningsvart negligerat med att istéallet bista exploatéren genom att sekretessbelagga
den handl&ggningen.

Kommentar
Samhallsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten. Exploattrens uttalade 6nskan
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med fastigheten &r att bebygga den med bostadshus som ska upplatas med bostads-
rétt och detaljplanen medger denna exploatering.

b)

Att mitt i ett av fa kvarvarande strandskyddade omraden kring Torsbyfjarden foresla
e planlaggning som pa plankartan redovisar ca 13 000 kvm bruttoarea for bostader i
upp till tre-fyra plan med ett oként antal fordon dartill och med oklart angivna tomt-
platser/hemfridszoner enligt dispenskraven for strandskyddet ar naturligtvis en
omojlig ekvation. P& bekostnad av strandskyddet och dess avsikter, vilket omojligen
kan accepteras.

Kommentar

Samhéllsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten. Strandskyddet har behandlats i
planbeskrivningen (se s.10) och kommunens mening &r att exploateringen sker i for-
enlighet med strandskyddsbestammelserna. Marken ar till stor del ianspraktagen
for bebyggelse och vagar och naturomraden kommer att planlaggas som allman
plats.

Exploateringen saknar ocksa saval fastighetsrattslig grund som férankring hos be-
rorda avseende foreslagna tillfarter éver enskilda vagomraden till allman vag. Vilket
ocksa ar en fraga att hantera av bade respektive berorda vagforeningar, dess med-
lemmar och lantmateriet med beaktan av paverkansforandringar inom ett strand-
skyddat omrade.

Kommentar

Samhaéllsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten. Se svar pa fraga 11 m). Det ar
korrekt att vagfragorna i omradet hanteras av respektive vagforening och av lant-
materiet om omproévning behovs. Det sistnamnda forutsatter dock att nagon ansoker
om omprdévning.

d)

Planférslagets avsaknad av en miljokonsekvensbeskrivning ar minst sagt anmérk-
ningsvard da den givetvis — till skillnad fran i planahandlingarna redovisade inaktu-
ella och bestallda utredningar — pa ett opartiskt satt haft att beakta alla foreslagna
awvikelser mot miljon och strandskyddet som planférslaget innebar.

Kommentar

Samhaéllsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten. Den behovsbeddmning som
gjorts i samband med planarbetet visar pa att foreslagna atgarder inte medfor risk
for sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken (1998:808)
och en MKB har darfor inte uppréttats. Resonemanget kring denna bedémning
finns ndrmare beskriven i planbeskrivning och behovsbeddmning.

Planforslaget i dess omfattning ar av oacceptabelt omfang och upplevs som ett hafs-
verk sprunget ur ett tidigare utdomt forslag. En anmarkningsvérd handlaggning av
professionella aktorer som visar pa bristande respekt for av samhallet framtagna re-
gelverk till hansyn for hantering av mark och vattenresurser for saval natur och
djurliv som ménniskor i kommande generationer.

Kommentar

Samhaéllsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten. Det férra forslaget till detalj-
plan upphéavdes av mark- och miljodomstolen da domstolen ansag att exploate-
ringen tog strandskyddat omrade i ansprak pa ett oacceptabelt sétt. Det nuvarande
forslaget har reviderats med anledning av domen.
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13. Fastighetsagare 2

a)

For stora huskroppar som inte pa nagot satt harmonierar med 6vrig bebyggelse

Kommentar
Se kommentar till 11 b) och 11 f) ovan.

b)

Végnatet ar inte dimensionerat for den 6kade trafik som uppkommer med den fore-
slagna volymen av nya lagenheter.

Kommentar

Samhaéllsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten. Vagomradets storlek ar tillrack-
ligt stort for att raddningsfordon ska kunna komma fram. Se &ven svar pa fraga 11
m).

c)

Det bostadshus som ligger i korsningen av Draguddsvagen och Torsby Gammelvag
far hela sin karaktar forstord. Bebyggelsen blir for stor och kommer for néra.

Kommentar

Samhéllsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten. De oldgenheter som kan upp-
komma pa grund av byggnadernas avsedda placering bedoms inte vara betydande
pa det satt som avses i 2 kap. 9 § PBL.

d)

Den badstrand som hittills varit allmén kommer att upplevas som helt privat om den
foreslagna detaljplanen trader i kraft.

Kommentar

Samhéllsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten. Badstranden planlaggs som all-
man plats och har bibehallet strandskydd. Om badstranden genom olika atgarder i
framtiden skulle privatiseras sa att allmanheten inte langre har tilltrade kan kom-
munen inleda ett tillsynsarende for att forhindra att detta sker.

e)

Garna nybebyggelse i omradet men satsa pa friliggande villor. Med anledning av
detta och ovan namnda synpunkter hemstélls att Varmdo Kommun avslar foresla-
gen ny detaljplan.

Kommentar

Samhaéllsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten. Exploattren avses uppfora rad-
husbebyggelse och detaljplanen ar utformad efter detta. Denna utformning regleras
i detaljplanen och kommunen anser att denna ar den béast lampade for detta omrade
med hénsyn till kulturvarden och landskapsbilden.

14. Fastighetsagare 3

a)

Prastlonetillgangar i Stockholmens stift ager fastigheten Varmdo prastgard 1:1 i
Véarmdo kommun. Prastlonetillgangar har inga ytterligare synpunkter med anled-
ning av granskningsforslaget till detaljplan fér Torsby 1:342 — Dragudden, Varmdo.

Kommentar
Samhallsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten.

15. Fastighetsagare 4

a)

Fastighetsagaren har vid upprepade tillfallen inkommit med synpunkter pa ovan gi-
ven detaljplan. Dessa synpunkter kvarstar. Eftersom fastighetséagaren inséant syn-
punkter under plansamradet och kommunen i sitt senaste utskick slagit fast att ingen
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ny skrivelse behdver inséndas for att senare kunna éverklaga ett eventuellt antagan-
debeslut har fastighetsdgaren inget ytterligare att tillagga.

Kommentar
Samhaéllsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten. Synpunkterna har besvarats i
samradsredogorelsen.

15. Fastighetsagare 5

a) Planlaggarnas grund for sitt forslag med pastaendet att det pa senare tid anvénts av
exploatéren for saval behandlingshem som tillfalligt boende har varit och ar inget
annat &n en av allméanheten starkt kritiserad och till kommunen anmald icke lovpro-
vad dndrad verksambhet i strid mot bl. a. strandskyddet. Vilket kommunen anmark-
ningsvart negligerat med att istallet bista exploatéren genom att sekretessbelagga
den handl&ggningen.

Kommentar
Se kommentar 12 a).

b) | Att mitti ett av fa kvarvarande strandskyddade omraden kring Torsbyfjarden foresla
e planlaggning som pa plankartan redovisar ca 13 000 kvm bruttoarea for bostader i
upp till tre-fyra plan med ett oként antal fordon dartill och med oklart angivna tomt-
platser/hemfridszoner enligt dispenskraven for strandskyddet &ar naturligtvis en
omojlig ekvation. P& bekostnad av strandskyddet och dess avsikter, vilket omdjligen
kan accepteras.

Kommentar
Se kommentar 12 b).

c) Exploateringen saknar ocksa saval fastighetsrattslig grund som forankring hos be-
rorda avseende foreslagna tillfarter éver enskilda vagomraden till allman vag. Vilket
ocksa ar en fraga att hantera av bade respektive berorda vagforeningar, dess med-
lemmar och lantméteriet med beaktan av paverkansforandringar inom ett strand-
skyddat omrade.

Kommentar
Se kommentar 12 c).

d) | Planforslagets avsaknad av en miljokonsekvensbeskrivning ar minst sagt anmark-
ningsvard da den givetvis — till skillnad fran i planahandlingarna redovisade inaktu-
ella och bestallda utredningar — pa ett opartiskt sétt haft att beakta alla foreslagna
awvikelser mot miljon och strandskyddet som planférslaget innebar.

Kommentar
Se kommentar 12 d).
e) | Planforslaget i dess omfattning ar av oacceptabelt omfang och upplevs som ett hafs-

verk sprunget ur ett tidigare utdomt forslag. En anmarkningsvérd handlaggning av
professionella aktorer som visar pa bristande respekt for av samhallet framtagna re-
gelverk till hansyn for hantering av mark och vattenresurser for saval natur och
djurliv som ménniskor i kommande generationer.

Kommentar
Se kommentar 12 e).
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16. Fastighetsagare 6

a)

Fastighetsdgarnas hus blir intryckt mellan héga huskroppar och vi kommer att mista
en stor del av utsikten, varfor vi garna ser att husen flyttas langre ifran deras tomt-
grans.

Kommentar

Samhallsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten. Narmaste byggnad kommer
dock att uppforas ca 10 meter fran fastighetsgrans till Torsby 1:340. Detta &ar
samma avstand som det var i tidigare planhandlingar.

b)

Végarna kommer att bli éverbelastade av den 6kade trafiken,

Kommentar
Samhaéllsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten. Se svar pa 13 b).

c)

Vi tror att alla bilarna som star parkerade utmed Torsby Gammelvag kommer att
vanda, antingen vid var infart eller i korsningen Torsby Gammelvag och Dragudds-
vdgen, vilket inte &r bra.

Kommentar

Samhaéllsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten. Det ar svart att bedéma ur tra-
fikrorelserna i omradet kommer att bli. Ar bilen vand mot det hall man ska &t &r det
inga problem. Annars torde det vara enkelt att kdra runt Torsbyvégen fran endera
hallet for att komma ratt. Detta kan inte regleras i detaljplanen.

d)

Garna nybebyggelse men mindre och kanske lyxigare villor, da skulle man fa ner
antalet bilar, manniskor och trafik men dnda fa ekonomi i byggnationerna.

Kommentar

Samhaéllsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten. Se svar pa 13 €). Kommunens
bedémning ar att exploatéren har bast inblick i vilken utformning som ger bast eko-
nomi i projektet.
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Del C. Sakagare och myndigheter som inte har fatt sina synpunkter

tillgodosedda

Granskning

Namn

Ej tillgodosedda synpunkter

Stadsvallsvégens samfallighetsférening

Trafik

Torshy samfallighetsforening

Exploatering, exploateringsgrad m.m.

Torshy 1:102

MKB, exploateringsgrad

Torshy 1:339

Exploatering

Torshy 1:9, 1:17

Trafik

Torshy 1:337

MKB, exploateringsgrad

Torshy 1:340

Exploatering, trafik

Samrad

Fastighetsbeteckning/Myndighet

Ej tillgodosedda synpunkter

Stadsvallsvagens samfallighetsférening Trafik, MKB
Torshy samfallighetsforening Exploatering, exploateringsgrad
Torshy 1:9, 1:17 Trafik

Torshy 1:9

Lokalisering exploatering, Strandskydd

Prastgarden 1:16, 1:19, 1:21, 1:23, 1:27, 1:102

Exploateringsgrad, MKB

Torshy 1:339

Etablering, trafik

Torshy 1:16

Exploatering

Torshy 1:166

Parkering, utfart

Torshy 1:337

Trafik

Varmdo 2017-01-23

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Emilie Hellstrom
Planeringsarkitekt/Projektledare

Henrik Lundberg
Samhallsutvecklingschef
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BILAGA 1

Inkomna synpunkter -




Inkomna synpunkter oasm,_\_.._@,«%
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