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UTDRAG

2017-01-10

§4 Danr 2012 KSM 0101. 214

Antagande av detaljplan fér bostider vid
Sddergarden

Kommunstyrelsens beslut

— Arendet Aterremitteras till stadsbyggnadsférvaltningen for
omatbetning av forslaget f6r 1) storre hinsyn till de nirboende vad
géller avstind till ny bebyggelse, skuggning och insyn, 2) ligre
exploateringsgrad och 3) forbittrade parkeringsméiligheter.

Reservation

Matie Akesdotter (MP) reserverat sig med hinvisning till sirskilt yttrande i
milj6- och samhillsbyggnadsutskottet 2016-12-12 § 155 (bilaga).

Sarskilt yttrande

Inger Gemicioglu (V) hinvisar till ersittaryttrande i milj- och
samhillsbyggnadsutskottet 2016-12-12 § 155 (bilaga).

Beskrivning av drendet

Stadsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett forslag till detaljplan 6t
fastigheterna Nisby 4:311, 4:314 och Kumla 3:1264 med flera. Detaljplanen
mojliggdr uppforandet av byggnader i 3-4 viningar fér bostadsindamél och
verksamhetslokaler med undetjordiska patketingsgarage. Planen omfattar ett
omtide som ir cirka 14000 kv och méjliggér cirka 230 nya bostider i form
av ligenheter 1 flertbostadshus. Planen méjligeér dven for ett trafiksikert
gatutum inom planomridet med trafiksepareting av fotgingate, cyklister och

bilburna. Tvé torgytor tillskapas i korsningen Vendelsévigen/IKarrvigen/
Slittvigen.

Planen upprittas med normalt planfotfarande och var utstilld for granskning
den 14 juni till den 30 september 2016.

Miljé- och samhillsbyggnadsutskottet har berett drendet och foreslar

kommunstyrelsen att féresld kommunfullmiktige att anta detaljplanen for
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| eSO k O m SAMMANTRADESPROTOKOLL 11 (34)

Kommunstyrelsen
2017-01-10

bostider vid Sédergirden.

Yrkande

Mats Lindblom (L) yrkar dterremiss med motivetingen att i det firdiga
planforslaget har inte tillricklig hdnsyn tagits till de under granskningen
inkomna synpunkterna frin i forsta hand de nirboende men iven frin &vriga
berérda och relevanta intresseotganisationer. Avstindet ftin den nya
bebyggelsen till tomtgrinsen for de angrinsande villatomterna ir for litet, i
synnerhet med tanke pi byggh&jden. De hoga fyrviningslingotna pé
sidogatorna tycks ge skuggnings- och insynproblematik for de nitboende.
Den héga exploateringsgraden tillsammans med vetksamhetslokalerna i
gatuplanet, stiller héga krav pd parkeringsmojligheter i omtradet. Behovet av
besoksparkeringar, bide for gister till restaurangerna i omridet samt for
besckande till de boende, tillsammans med de lingsiktigt begrinsade

mojligheterna till parkering i nitliggande omriden, gor att Liberalerna anser
att p-talen dr for liga.

Liberalerna efterfrigar med bakgrund av ovan:
1. Storre hinsyn till de nirboende vad giller avstind till ny bebyggelse,
skuggning och insyn.
2. Enldgre exploateringsgrad.
3. Férbittrade parkeringsmojligheter.

Fredrik Sawestahl (M) och Jérgen Bengtsson (SD) ytkar bifall till Mats
Lindbloms (L) yrkande.

Beslutsgang

Otrdféranden stiller frigan om drendet ska dterremitteras enligt Mats
Lindbloms (L) yrkande och finner att kommunstyrelsen bifaller det.

Bilagor

MSU Protokollsutdrag 2016-12-12 §155.pdf
Tjansteskrivelse_antagande_Sédergirden.pdf
Sodergirden-planbeskrivning antagande.pdf
Sodergarden_plankarta_antagande.pdf
Sodergirden_granskningsutlitande_antagande2.pdf
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Sarskilt yttrande

Miljé- och samhdllsbyggnadsutskottet 12 decembar 2016

§155 Beslut om antagande av detaljplan f&r bostider vid Sotdergarden

Miljdpartiet &r positiv til] de atgirder som vidtagits i detaljplanen for att tillgodose
synpunkter som framférts under planprocessen — bl.a. tkat avstind mellan foreslagen
bebyggelse och befintliga fastigheter, sinkt hushéjd och framtagen bullerutredning.

Vi stéder idéer om att blanda bebyggelse och olika upplételseformer. Darfor har vi fosrt
fram att ett antal av bostiderna skulle byggas som hyresriitter, vilket ocks hade varit
mdjligt dd kommunen dger on fastighet och kunde ha stillt det som krav. Vi ser ocks3
gédma att befintliga restauranger med verksamheter i omrédet erbjuds kontrakt i de
kommande husen.

P4 detta ssmmantriide framforde Liberalerna ett forslag om att Aterremittera planen, bla for
att utdka antalet parkeringsplatser. Detta kunde vi i Miljopartiet inte sttdja. Dock har vi
bifallit Socialdemokraternas yrkande om att bl.a. utreda frutsittningarna for att bygga
dldreboende och sinka hushdjden, men detta har avslagits av Alliansen,

1or Miljopartiet de Gréna i Tyrest

t D'
Lne, 9’@1%76&\3

" Marie Akesdotter, ledamot Peter Bylund, erstittare
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Ersattaryttrande MSU

Arende § 155 Detaljplan Sédergarden

Vénsterpartiet har under hela planprocessen for bebyggelsen i Sédergarden hivdat behovet ay
att byggnationen sker i harmoni med den 6vriga bebyggelsen i omridet. Darfor kréivde vi
initialt en ligre vAningsh&jd och mindre exploatering av omradet,

Pa Milj6 och samhillsbyggnadsutskottets sammantrade foreslog Liberalerna att #irendet skulle
aterremitteras fUr att stadsbyggnadsforvaliningen skulle kunna omarbeta firslaget s att det
bittre harmoniserade med den 8vriga bebyggelsen och i det avseendet bttre tillgodosag de
nédrboendes dnskningar,

Vinsterpartiet hade, om vi hade haft rdstrétt, instimt i det aterremissyrkandet eftersom #ven
vi anser att en omarbetning behtver goras.

En annan viktig aspekt 4r vilken upplatelseform bostiderna far, Vénsterpartiet har tidigare
kvt att minst 50% av bostéderna ska vara hyresriitter, Vi vet att det rider en generell brist p&
hyresrétter i Stockholms lin och landet i Svrigt. Vi har darfor ett ansvar for att | méjligaste
mén bidra till en mer hallbar boendesituation som mdjliggdr fir &ven lag och
medelinkomsttagare, ménga studenter och pensiondrer, att finna sig ett hem i Tyress.

I den absoluta ndtheten av Sédergdrden ligger kvarteret Vinrakan som p4 ett utmérkt sétt &
harmoniserat med dvriga bebyggelsen. Vi ser framfbr oss att en liknande bebyggelse, med tre
véningar, vore idealt f5r omradet,

Socialdemokraterna yrkade pd MSU- sammantradet att planen dven bor se Sver majligheten
aft inrymma ett sméskaligt #ldreboende. Vinsterpartict tillstyrker det yrkande och delar
Socialdemokraternas bild av att Sodergarden 4r en utméirkt plats for ett sidant sméaskaligt
tildreboende.

For Viansterpartiet,

Marcus Svanfeldt Obligado

TILLSAMMANS
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Beslut om antagande av detaljplan for bostéder
vid Sodergarden

Miljo- och samhillsbyggnadsutskottets forslag till
kommunstyrelsen for forslag till kommunfullméktige

— Detaljplan f6r bostider vid S6dergirden antas.

Reservation

Anita Mattsson (S) limnar en skriftlig reservation (se bilaga).
Mats Lindblom (L) ldmnar en skriftlig reservation(se bilaga).

Sarskilt yttrande

Marie Akesdotter (MP) anmiler ett sirskilt yttrande (se bilaga).
Matrcus Obligade (V) anmiler ett ersittaryttrande (se bilaga).

Protokollsanteckning

Marcus Obligado (V) hade bifallit Mats Lindbloms (L) 4tertemissyrkande om
han hade haft rostritt.

Beskrivning av drendet

Stadsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett forslag till detaljplan for
fastigheterna Nisby 4:311, 4:314 och Kumla 3:1264 med flera. Férslaget till
ska beredas i milj6- och samhillsbyggnadsutskottet och kommunstyrelsen
och beslut om att godkinna f6rslag till detaljplan tas ditefter i
kommunfullmiktige.

Detaljplanen méjliggdr uppforandet av byggnader i 3-4 vaningat for
bostadsindamil och verksamhetslokaler med undetjordiska patketingsgarage.
Planen omfattar ett omride som it ca 14000 kvm och méjliggdr ca 230 nya
bostider i form av ligenheter i flerbostadshus. Planen mojliggor dven for ett
trafiksakert gaturum inom planomridet med trafikseparering av fotgingate,
cyklister och bilbutrna. Tv4 torgytor tillskapas i kotsaingen
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 16 (28)
Miljs- och

sambillsbyggnadsutskottet

2016-12-12

tyresé kommun @

Vendels6vigen/Kirtvigen/Slittvigen. Planen upprittas med normalt
planfétfarande. Planen var utstilld 51 granskning den 14 juni till den 30
september 2016.

Ordférandeférslag

Otdidrande Fredrik Sawestahl (M) féteslir att miljs- och
samhillbyggnadsutskottet f6seslar kommunstyrelsen aut foresia
kommunfullmiktige att bifalla frvaltningens forslag att detaljplan fér
bostader vid Sodergitden antas.

Yrkande

Mats Lindblom (L) yrkar pd dterremiss med motiveringen att i det firdiga
planfSslaget har inte tillricklig hinsyn tagits till de under granskningen
inkomna synpunkterna ftdn i férsta hand de nirboende men 4ven frin Sviiga
berérda och relevanta intresseorganisationer. Avstindet frin den nya
bebyggelsen till tomtgransen f6r de angrinsande villatomterna 4r 5t litet, §
synnethet med tanke pi bygghéjden. De hdga fyrviningslingorna pa
sidogatorna tycks ge skuggnings- och insynproblematik f5r de nirboende.
Den higa exploateringsgraden tillsammans med verksamhetslokalerna i
gatuplanet, stiller hGga krav pd parketingsméiligheter i omeidet. Behovet av
besSksparketingat, bide for ghster till restaurangerna i omradet samt for
bestkande ll de boende, tillsammans med de lingsiktigt begrinsade
mdjligheterna till parkering i nirliggande omriden, gbr att vi anser att p-talen
ir for Iaga.

Liberaletna eftetfrigar med bakgrund av ovan

1. St6tre hinsyn till de nirboende vad giller avstind till ny bebyggelse,
skuggning och insyn.

2. Ein ligre exploateringsgrad.

3. Forbittrade parkeringsmjligheter.

Anita Mattsson (8) stodjer i forsta hand Liberaletaas yrkande om 4terremiss.

Anita Mattsson (S) tilliggsyrkar i andra hand att

1. S6dergirden inglr i den wtvecklingsplan som ska utarbetas for hela striket
lings Vendelsovigen frin Sédergirden till Drevviken.

2. Maximera bebyggelsen till tre viningar. Genom att harmonisera
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samhilisbyggnadsutskottet
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tyresd kommun @

bebyggelsen med "Viarankan” kan lika minga Vigenheter tillskapas som i
nuvarande alternativ,

3. Sddergirden 4r ett utrnirkt lige for ett smiskaligt dldreboende, varfor ett
sddant boringd i planen.

4. Bostiderna bdr upplitas med blandade upplatelseformer, sirskilt med
utgdngspunkt frin att kommunen dger en av de aktuella tomterna. Minst 30

procent bor vara hyrestitter.

Matie Akesdotter (MP) instimmer med Anira Mattssons (S) dlliggsyrkande.

Beslutsgang

Ordtéranden Fredrik Sawestihl (M) stiller frigan om att tecremittera
detaljplanen enligt Mats Lindbloms (L) yrkande om Aterremiss och finner att
milj3- och samhillsbyggnadsutskottet har avslagit det.

Ordférande stiller frigan om att detaljplanen ska kompletteras utifrin Anita
Mattssons (5) alliggsyrkande och finner att milj3- och
sambillsbyggnadsutskottet har avslagit det.

Ordforanden staller frigan om att anta detaljplanen. Milj- och
samhillsbyggnadsutskottet beslutar att foresld kommunstyrelsen att forsla
kommunfullmiktge att anta detaljplanen.

Bilagor
Tjdnsteskrivelse_antagande_Sodergirden.pdf
Soderghtden_granskningsutlitande_antagande2.pdf
SE)dcrgérden__plankatta_antagande.pdf
Soderghrden-planbeskrivning_antagande.pdf

IS Protokollsutdrag 2016-05-31 §100.pdf

MSU Protokolisutdrag 2016-05-18 §76.pd§
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Reservation

Miljé- och samhélisbyggnadsutskottet 2016-12-12

§ 155 Beslut om granskning av detaljplan fér bostider vid Sddergéarden

P& sammantridet yrkade Liberalerna aterremiss av drendet, for att séka skapa en [8sning som |
storre utstrdckning tar hdnsyn till synpunkter fran nirboende, for att finna lésningar pé det
parkeringskaos som kommer att uppstd i omrddet utanfdr detaljplanen och for en ligre
exploateringsgrad. Vi socialdemokrater valde att i forsta hand stddja aterremissyrkandet, d3
det I stora delar sammanfaller med de synpunkter vi hivdat dnda sedan planuppdraget gavs,
jam§dr vart sarskilda yrkande | MSU 2015-05-20. D3 &terremissyrkandet fallit, yrkade vi istillet
pa fyra tilldggsyrkanden.

Socialdemokraterna i Tyresd ar i grunden positiva till en utveckling av omradet kring
Sodergédrden. Att bensinmacken férsvinner och ger plats at nya bostéder dr en dnskvird
inrikining. En omvandling kommer att gdra omradet mer attraktivt, samtidigt som det finns
majlighet att tillskapa fler bostider.,

Vi @r daremot starkt kritiska till hur den moderatledda alliansen har hanterat processen hittills,
jamfor var reservation i MSU 2016-05-18.

Vi socialdemckrater vidhaller att Stdergarden ingér i och &r en viktig del av den
utvecklingsplan som finns fér hela straket langs Vendelsévigen fran Sodergarden till
Drevviken, Ett sadant utvecklingsarbete pagar. For att se helheten bor rimligtvis planen fér
hela omrédet invantas innan beslut, istiliet for att besluta om diverse 13sryckta frimarksplaner
lings Vendelsdvigen. Att i nuldget sitta ner foten i hur omradet karaktariseras kommer att
styra det kommande arbetat, och omd&jliggdra att forutsdtiningsldst planera strdket, t ex vad
gdller gaturummet,

Tidigare i processen har vi uttryckt vart stod for att tillskapa det relativt stora antalet bostader,
men samtidigt understrukit att det &r viktigt att arbeta med gestaltningen. Vi har sarskilt
markerat att det maste finnas harmoni med det intilfiggande omrédet, bade flerfamiljshusen
och villorna, Detta &r inte uppfylit i detaljplanen, enligt var uppfattning.

Att ha ett s8 pass brett gaturum |3ngs Vendelsdvigen dr varken nddvindigt, eller dnskvart, for
att skapa harmoni. Omréden som annars uppfattas som harmoniska och inbjudande
karaktdriseras séllan av breda gator. Snarare ar det oekonomiskt utnyttjande av mark. Om
gaturummet minskar till exempelvis 15-16 meter s dkar mdjligheten att fortsitta bebyggelsen
i nordosttig riktning, framfor befintliga “Vinrankan”. Det innebar att lika ménga ligenheter kan
tillskapas som i det befintliga forslaget, men med ldgre antal vaningar, Fératt harmonisera
med befintlig bebyggelse bor héjden maximeras tilt 3 vaningar.

Tyresd &r i stort behov av fler platser inom dldreomsorgen. | dagsldget tvingas manga &ldre att

flytta fran kommunen nér de far behov av dldreomsorg. Anledningen 3r den politiska
majoritetens saktfardighet nér det giller att planera for nya boenden. Vi dr darfér férvanade

e (w
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Over att man inte en har valt att undersdka huruvida Sédergérden skulle kunna erbjuda en
sddan méjlighet. Enligt var beddmning skulle Stdergarden vara ett utmirkt lage for ett
smaskaligt dldreboende, och sdkert locka manga trollbicksbor som soker aldreboende. Ett
aldreboende vid Stdergarden skulle ocks3 bidra til att kunna hélla nere parkeringsnormen,
alltsa det idag relativt begransade antalet parkeringsplatser skulle i stérre utstrickning técka
de behoven som uppkommer.

Slutligen yrkade vi pé att omradet behdver kompletteras med hyresritter. Det skulle leda till
en battre blandning av boendeformer i omridet. Dagens massiva bostadsbrist drabbar alla
aldersgrupper, kanske fraimst ungdomar, som tvingas bo hemma alideles for l&nge. Sarskiit
Gkar méjligheterna for kommunen att stilla krav d& en av tomterna som ingér i detaljplanen
dgs av kommunen, vilket sillan dr fallet.

Vi beklagar att den politiska majoriteten inte valt att bifalla ndgra av vara yrkanden, varfér vi
reserverar oss mot den delen av beslutet.

For sacialdemokraterna i Miljé- och samhéllshyggnadsutskottet

@2@4@'6’1 O/VMW/

Anita Mattsson



Reservation

Miljo- och samhéllsbyggnadsutskottet 2016-12-12

§155 Beslut om antagande av detaljplan fér bostader vid S6dergarden

Liberalerna anser att intentionerna i planuppdraget med utvecklingen av omradet kring
Sédergdrden &r av godo f6r Trollbdcken. Det nu behandlade planfdrslaget har manga kvalitéer,
men det kravs fortfarande en del justeringar for att vi ska kunna stodja ett antagande av planen.
Detaljplanen tar i dess nuvarande utformning inte tillréckligt stor hdnsyn till de narboende. Vi
anser ocksd att parkeringsbehovet i omrddet &r underskattat. Darfér yrkade Liberalerna pa
aterremiss enligt nedan:

! det férdiga planférslaget har inte tillréicklig hiinsyn tagits till de under granskningen inkomna
synpunkterna frén i forsta hand de nérboende men dven frdn dvriga berérda och relevanta
intressecrganisationer. Avstandet fran den nya bebyggelsen till tomtgrinsen fér de angréinsande
villatomterna dr for litet, i synnerhet med tanke pé bygghéjden. De héga fyrvéningsléngorna pé
sidogatorna tycks ge skuggnings- och insynproblematik fir de néirboende.

Den héga exploateringsgraden tiflsammans med verksamhetslokalerna i gatuplanet, stéller héga
krav pa parkeringsmdjligheter i omradet. Behovet av beséksparkeringar, blde fér gdster till
restaurangerna i omrédet samt fér besdkande till de boende, tillsammans med de Idngsiktigt
begrinsade mdjligheterna till parkering i nérliggande omréden, gor att vi anser att p-talen dr for
laga.

Liberalerna efterfrégar med bakgrund av ovan

1. Stdrre hdnsyn till de néirboende vad gélfler avstand till ny bebyggelse, skuggning och insyn.
2. En ldgre exploateringsgrad.

3. Férbittrade parkeringsmijligheter.

Nar aterremissen inte bifélls, viljer vi att reservera oss mot beslutet att antaga detaljplanen.

For Liberalerna i Miljo- och samhélishyggnadsutskottet

il Gy,

Mats Lindblom
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Séarskilt yttrande

Milj6- och samhallsbyggnadsutskottet 12 december 2016

§155 Beslut om antagande av detaljplan for bostider vid Stdergarden

Miljopartiet &r positiv till de dtgiirder som vidtagits i detaljplanen for att tillgodose
synpunkter som framforts under planprocessen — bl.a. 8kat avsidnd mellan foreslagen
bebyggelse och befintliga fastigheter, siinkt hushajd och framtagen bullerutredning.

Vi stéder idéer om att blanda bebyggelse och olika upplatelseformer. Dirfor har vi fort
fram att ett antal av bostadderna skulle byggas som hyresritter, vilket ocksé hade varit
mdjligt d3 kommunen dger en fastighet och kunde ha stillt det som krav. Vi ser ocksa
gédma att befintliga restauranger med verksamheter i omradet erbjuds kontrakt i de
kommande husen.

P& detta ssammantride framforde Liberalerna ctt forslag om att Aterremittera planen, bl.a for
att utdka antalet parkeringsplatser. Detta kunde vi 1 Miljpartiet inte stédja. Dock har vi
bifallit Socialdemokraternas yrkande om att bla. utreda forutsittningarna for att bygga
dldreboende och sinka hushdjden, men detta har avslagits av Alljansen.

for Miljopartiet de Gréna i Tyress

&
/ K(f“”ﬂ; %fb wolstten_

Marie Akesdotler, ledamot Peter Bylund, ersittare
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Ersattaryftrande MSU

Arende § 155 Detaljplan Sédergarden

Viénsterpartiet har under hela planprocessen for bebyggelsen i S6dergérden hiivdat behovet av
aft byggnationen sker i harmoni med den 6vriga bebyggelsen i omridet. Darfor krivde vi
initialt en ligre vAningshdjd och mindre exploatering av omridet.

P4 Miljs och samhillsbyggnadsutskottets sammantride fSreslog Liberalerna att #rendet skulle
aterremitteras fir att stadsbyggnadsforvaltningen skulle kunna omarbeta farslaget s att det
bittre harmoniserade med den 8vriga bebyggelsen och i det avseendet bittee tillgodoség de
niirboendes dnskningar,

Viinsterpartiet hade, om vi hade haft rostritt, instimt i det terremissyrkandet eftersom fven
vi anser att en omarbetning beh8ver géras.

En annan viktig aspekt &r vilken upplételseform bostiderna fir, Vinsterpartiet har tidigare
ketivt att minst 50% av bostdderna ska vara hyresriitter, Vi vet att det rAder en generell brist pa
hyresritter i Stockholms ldn och landet i Svrigt. Vi har ddrfor ett ansvar for att § majligaste
mén bidra till en mer hillbar boendesituation som mbjliggsr for dven 1ag och
medelinkomsttagare, ménga studenter och pensionéirer, att finna sig ett hem i Tyress.

I den absoluta ndrheten av S6dergérden ligger kvarteret Vinrakan som pé ett utméirkt sétt 4r
harmoniserat med $vriga bebyggelsen, Vi ser framfor oss att en liknaude bebyggelse, med tre
viningar, vore idealt for omridet,

Socialdemokraterna yrkade pd MSU- sammantriidet att planen dven bor se ver m&jligheten
att intymma ett sméskaligt dldreboende. Viinsterpattiet tillstyrker det yrkande och delar
Socialdemokraternas bild av att Stdergérden #4r en utmérkt plats for ett sédant smaskaligt
tildreboende.

Fo6r Vinsterpartiet,

Marcus Svanfeldt Obligado

TILLSAMMANS
FOR ETT
SOL\DARISKT
TYRESO
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Datum
Tid

Plats
Beslutande

Ovriga deltagate

Justeringens plats

samhéllsbyggnadsutskottet
2016-12-12

2016-12-12
08:30-10:45
Bollmora

Se nirvarolista

Se nirvarolista

och tid Stadsbyggnadsférvaltningen, 2016-12-15
Paragrafer 149 - 164
Sekreterare / T‘h/\ / p _
]er(ml/fer pkdl
!
Otrdfétande [:a \/2/4—\}(@/
Fredrik Sawestihl
Y
Ve . ;
Justerande ( ,--Umm O//)Zoé{js@ Lo
Anita Mattsson
ANSLAG / BEVIS
Protokollet &t justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag,
Observera att anslagstiden inte 4 samma sak som ovetklagandetiden.
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Nédrvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestihl (M)

Mats Lindblom (L)

Marie Akesdotter (MP)

Anki Sveasson (M)

Ulrica Riis-Pedetsen (C)

Leif Kennerberg (KD) frinvarande under §155
Anita Mattsson (8)

Kiristjan Vaigur (S}

Lennart Jénsson (8) fidnvarande under §150
Dick Bengtson (M) tjinstgdrande undet §155
Katin Ljung (S} tjdnstgSrande under §150

Ersittare

Peter Odelvall (M)

Anna Steele (L)

Helen Dwyer (C)

Peter Bylund (MP)

Marcus Obligado (V) frin §153 k1.10.10

Ovriga

Amalia Tjarnstig, Enhetschef for mark och exploateringsenheten,
Stadsbyggandsférvaltningen

Andrea Steéin, Lf, Stabschef, Stadsbyggandsférvaltaingen

Annie Sédet, Planarkitekt, Stadsbyggandsforvaltningen

Carolin Andersson, Planarkitekt, Stadsbyggandsforvaltningen

Goran Notlin, Enhetschef, Stadsbyggandsforvaltningen

Hanna Firstenberg-Danielson, Planarkitekt, Stadsbyggandsforvaliningen
Helena Swahn, Enhetchef f6r mit och kartenheten, StadsbyggandsfSevaltningen
Ida Olén, Bnhetschef [or detaljplanetingsenheten, Stadsbyggandsfrvaltningen
Pia Bjérnhird, Projektledare/exploateringsingenjér, Stadsbyggandsférvaltningen
Sata Koppatberg, Stadsbyggnadschef, Stadsbyggandsférvaltaingen
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Asa de Mander, Politisk sekreterare, Liberalerna

Asa Surém, Exploateringsingenjér, Stadsbyggandsférvaltningen
Julia Uhrdin, Namndsekreterare, Stadsbyggnadsférvaltaingen
Jennifet Peel, utskottssekreterare, Stadsbyppandsférvaliningen
Matia Bjdrasdotter, Landskapsarkitekt, Stadsbyggnadsfsrvaltningen
Alexandra Dybeck, Praktikant, Stadsbyggnadsforvaltningen
Emma Sheperdson, Projektledare, Stadsbyggnadstorvaltningen
Axel Lindqvist, Planarkitekt, Stadsbyggnadsfésvaltningen

Karl Schriver-Abeln, Kommunikatdr, StadsbyggnadsfSrvaltningen
Matia Harvig, Kommunikatés, Stadsbyggnadsférvaliningen

Sofia Eneborg, Trafikplancrare, StadsbyggnadsfSrvaltningen
William Alkén, Koordinator, Stadshyggnadsforvaliningen

Johan Nilsson, Byggprojektledare, Stadsbygenadstorvaltningen
Martin Wallin, Projekteringsingenjér, Stadsbyggnadsforvaltningen

Heléne Hjerdin, Avdelningschef for planavdelningen, Stadsbyggnadsfotvaltningen

Linnea Stéckel, Praktikant, StadsbyggnadsfSrvaltningen
Anna Bicklund, Konsult, Sweco

Britta Holingren, Konsult, White

Michael Johansson, Konsult, Helm

Andets Lind, Konsult, WSP

Franvarande

Anna Lund (KD)
Anders Linder (S)
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Annic Soder
Planarkitekt
08-57829328
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Diarienummer

2012 KSM 0101.214

Kommunfullmiktige

Beslut om antagande av detaljplan for Bostéader
vid Soédergarden

Forslag till beslut kommunfullméktige
Kommunfullmiktige antar detaljplan for bostider vid Sédergirden.

HLC

Sira Kopparberg Ida Olén
Chef Stadsbyggnadsférvaltningen Enhetschef detaljplancring
Sammanfattning

Stadsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett fSeslag till detaljplan ¢
fastigheterna Nésby 4:311, 4:314 och Kumla 3:1264 med flera. Detaljplanen
mdjliggdr uppférandet av byggnader i 3-4 vaningar for bostadsindamal och
verksamhetslokaler med underjordiska patkeringsgarage. Planen omfattar ett
omride som #r ca 14000 kvm och méjliggdr ca 230 nya bostider i form av
ligenheter i flerbostadshus. Planen méjliggét dven for ett trafiksikert gaturum
inom planomradet med trafikseparering av fotgingare, cyklister och bilburna.
‘Tvi torgytor tillskapas i korsningen Vendelsévigen/Kirrvigen/Slittviigen.

Beskrivning av drendet

tyreso kommun



2 (3)

Sambillsbyggnadsforvaltningen (nuvarande stadsbygenadsforvaliingen) fick i
rmaj 2015 et uidkat planuppdrag att ta fram cn detaljplan f6r bostider vid
Soderglrden. Samtidigt som besked om utdkat planuppdrag gavs besked om atr
gd ut med planen pa samredd. Planen tas fram med ett normalt fisrfarande enlige
plan- och bygelagen enligt PBLL (SFS 2010:900) i dess lydelse fére 1 januari
2015.

Detaljplanen beddms inte innebira ndgon betydande miljiépaverkan som avses i
miljbalken (MB) 6 kap 11 §. Planforslaget bedéms inte leda till négra nepativa
eftekter pd minniskors hilsa och sikerhet. En miljsbedémning enligt M13

beddéms dirmed inte behova upprittas.

Samridet holls i maj-juni 2015, Under samridet inkom 109 yttranden.
Kommunen tog under granskningen fram nya samt kompletterande utredningar
gillande trafik, geotcknik, markféreningar och dagvatten. Det vidaceutvecklade
planférslaget stilldes ut pd en extra lang granskning mellan 14 juni — 30

september 2016.

Handlingarna fanns under granskningen tillgingliga pi kommunens
servicecenter, bibliotek och pd kommunens webbplats. Granskningen har
annonserats 1 Mitt i T'yresd, t 1Dagens Nyheter och pi kornmunens hemsida.
Informationsplanscher fanns dven pa plats | omrddet pi restauranger, mack och
livsmedelsbutiker. Iin modell fanns under granskningsticen tllginglig pa

servicecenter | kommunhuset,

Lte Gppet hus hélls den 5 seprember | Kumla skola dir besékaraa hade
mojlighet att stilla frigor till kommunala tjinstemin, exploatérer samt atkitekter

frdn projektgruppen. Sammanlagt kom cirka 80 personer till Gppna huset.

Under graaskningen inkom 45 yttranden.
Samtliga granskningsyttranden finns sammanfattacle i ctt separat
granskningsutlitande och tillgiingliga i sin helhet pa stadsbyggoadsforvaliningen.

tyresd kommun
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Foljande dndringac 1 planen har gjorts efter granskningen infér antagandet:

- Okat avstind mellan fSeeslagen bebyggelse och fastighet 4:393, 4:397,
4:1126, 4:1308

- Enutredning gillande vibrationer f6r ny bebyggelse har agits fram
- Enutredning hat tagits fram kring hur befintlig bebyggelse lings
Kirrvigen piverkas av trafikbuller med anledning av den nya

bebyggclsen.

- Kompletterande beriikningar har gjort i den geotekniska
markundersékningstapporten avseende matkstabilitet.

- Lastzon tillkommit [ings Vendelsdvigens vastea sida

- 4 beséksparkeringar samt plats £6r bilpool tillkommit pi ghrdar

- Utover detta har redaktionella Andringar och kompletteringar gjort i

planhandlingen.

Kommunen plancrat i samband med genomforandet en geoteknisk
undersékning f6r Karrvigen [or att bedéma behovet av att [orbittra vigatna

avscende stabilitet och vibrationsstérningar pd angrinsande bebygpelse,
Till antagandet av planen har cet exploateringsavtal tecknats mellan kommunen
och exploatérerna. I det tillhérande kvalitetsprogrammet stillls krav pi att

genomfort projekt innehiller de kvalitéer som presenterats och utvirderats

under planatbetet.

Kommunfullmiktige foreslas anta detaljplan f6r Bostader vid Sédergirden.

tyres6 kommn



Stadsbyggnadsforvaltningen Antagandehandling
Annie Sdéder, planarkitekt November 2016
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PLANBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Bostader vid Sédergarden

Fastigheterna Nasby 4:311, 4:314, 4:394, 4:395, 4:396, 4:1159, 4:1481, samt del av
N&sby 4:297 och Kumla 3:1264
Inom Tyresé kommun, Stockholms lzn
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Planomradet &r beldget utmed Vendelsévéagen, med avgransning mot Svalvdgen/Klockvégen i norr
och Stéttvagen/Kérrvagen i séder i kommundelen Trollbacken.
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DETALJPLAN FOR BOSTADER VID SODERGARDEN
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING

Innehallsférteckning

Bostider vid Sédergarden

OM DETALJPLANEN

November 2016
DNR: 2012 KSM 0101.214
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DETALJPLAN FOR BOSTADER VID SODERGARDEN
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING

OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar

Till detta detaljplancforslag hor foljande handlingar:

® Planbeskrivning (detta dokument)
® DPlankarta i storlek A1 iskala 1:500
° Samrﬁdsredogb’rclse

®  Granskningsutlitande
Ovriga handlingar

¢ Bchovsbedomning (finns pa stadsbyggnadsforvaltingen)
. Fastighetsfértcckning (finns pa stadsbyggnadsfén-'almingcn)

® Kyvalitetsprogram

Foljande utredningar har tagits fram infor granskningsskedet:

'l"raﬁkutredning utford av Tyréns (160504)

Trafikbuller- och vibratjonsutrcdning utford av Akerlsf Hallin
Akustikkonsult AB (160926)

®  Markteknisk undersckningsrapport utford av WSP (151106)

* PM Geoteknik, AB Abacus Bostad utférd av WSP (160129)

* PM Geoteknik, BoCenter Byggtjanst AB utford av WSP (160129)

* Geoteknisk utredning avseende grundvatten utford av WSP (151106)
* MarkfSroreningar utford av WSP (151009)

* Dagvattenutredning utford av WSP (151216)

° Dag\'attcnutrcdning fordréjningsbehov utférd av WSP (160502)

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SES 2010:900) enligt
dess lydelse fore 1 januari 2015.

Forfarande

Detaljplanen tas fram med ett normalt férfarande.

Planens skede

Planen befinner sig i antagandeskedet. I.is mer om planprocessen pa sista sidan i
detta dokument.

November 2016
DNR: 2012 KSM 0101.214
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Tidplan

Skede Tidpunkt
Antagande december, 2016
Laga kraft Tidigast kv. 1, 2017

Tidplanen ir prelimindr och kan férindras under planarbetets ging som en foljd av
oférutsedda handelser.

SAMMANFATTNING

Bakgrund

Behovet av bostider ir stort 1 Stockholmregionen sivil som i Tyresé kommun.
Striket utmed Vendelséviigen dr ett av flera omriden som ir utpekade som foreslagna
fortitningsomraden i kommunens gillande Gversiktsplan frin ar 2008. T
samradsforslaget till ny Gversiktsplan ingar det som ett omrade med tit bebyggelse.

Under perioden 2012-2013 foérde kommunen samtal med byggherrar som da var
intresserade av en exploatering inom planomridet. Miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet gav 1 samband med detta samhillsbyggnadsforvaltningen
(nuvarande stadsbyggnadsférvaltningen) i uppdrag att paborja ett planarbete.

Initiativet for en utveckling togs éver av Abacus. Under processens ging har
ytterligare en aktor, BoCenter Byggtjanst AB, forvirvat fastigheter inom planomradet,
det ursprungliga planomridet har som en konsekvens av detta utékats. Bedémningen
ar att den foreslagna utvecklingen (och utékningen av planomrédet) ligger vil i linje
med kommunens bostadsforsorjningsmal.

Syfte
Syftet med planen ir att skapa en titare bebyggelsestruktur utmed Vendelsovigen

med fler bostider och med méjlighet till lokaler i gatuplan. Gatumiljon ses dver for
att skapa ett mer stadsmassigt gaturum,

Huvuddrag

Planomridet bestar idag av villabebyggelse, en drivimedelstation och restauranger.
Ny bebyggelse i form av flerbostadshus i 3-4 vaningar bidrar till en fortitning i ett
kollektivtrafiknara lige. Under flerbostadshusen anordnas garage for att ticka de
boendes behov av parkeringsplatser.

Busshallplatserna utmed Vendelsovigen behills och gaturummet anpassas till
boogiebuss. Utéver trottoarer pa bida sidor méjliggérs det pa Vendelsévigens dstra
sida for en dubbelriktad cykelbana. Utmed Slittvigen och Kirrvigen inryms en
trottoar pa den norra sidan, denna avser upptoras fram till Varloksvigen mellan
Kirrvigen och angrinsande fastighetsgrinser. Inom planomradet inryms éven
lingsgaende parkeringsplatser utmed Slattvigen och Kirrvigen for besckande till
verksamheter. I'ér Klockviigen kommer en trottoar uppféras inom planomridet.

Uppdrag
Samhillsbyggnadsforvaltingen fick den 15 maj 2012 i uppdrag av Milj6- och
samhallsbygenadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan for fastigheterna
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Nisby 4:314, 4:1159 och 4:311. Direfter har Miljé- och samhillsbyggnadsutskottet
tagit beslut om ett utékat planuppdrag och samrad den 20 maj 2015.

Behovsbeddmning

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebira nagon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av forordningen
1998:905, bilaga 2 och 4.

Detaljplanen bedéms inte medféra nigon negativ paverkan f6r miljokvalitetsnormer
(MKN). Behovsbedémning i sin helhet finns att ta del av pa
stadsbyggnadsforvaltingen, Tyresé kommun.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomridet utgors av sju fastigheter utmed Vendelsévigen, med avgrinsning mot
Svalvigen/Klockvigen i norr och Slittvigen/Kirrvigen i soder vid Sodergarden i
kommundelen Trollbicken.

Areal

Planomradet har en yta om ca 14 065 kvm.



DETALJPLAN FOR BOSTADER VID SODERGARDEN

November 2016

PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING DNR: 2012 KSM 0101.214

agoférhallanden
bl i
TR % S/

Mark

By,

Y L 9
I <> 3 ‘-"Q Y6\

S L ADONN S N
Ovan visas de fastigheter som berérs av detaljplanen.

e Tastigheten Nasby 4:394, 4:396 dgs av BoCenter Byggtjanst AB
e Tastigheten Nasby 4:311, 4:1159 och 4:1481 ags av Nisby 4:1159 AB
* [lastigheterna Nisby, 4:395 och 4:297 iar privatigda

¢ T‘astigheterna Kumla 3:1264 och Nisby 4:314 dgs av kommunen

Riksintressen

Omridet berors inte av riksintressen.

Oversiktsplan

Delar av omradet ar utpekat som utvecklingsomride i kommunens gallande
oversiktsplan (antagen ar 2008). T samradsforslaget till ny 6versiktsplan dr omradet
med som del 1 det strik som dr avsett for titare bebyggelse lings Vendelsovigen.
Stadsbyggnadsférvaltingens bedomning dr att den foreslagna utvecklingen ar
forenlig med Gversiktsplanens intentioner och bidrar till malet om blandad bebyggelse
i alla kommundelar.

Kommunplan 2015-2018

Ein biarande tanke nir det giller stadsbyggnadsutvecklingen i Tyresé kommun ar att
fortita 1 centrala ligen och att i 6vrigt varna om karaktiren inom de olika
kommundelarna. Trollbicken nimns som en lummig och gron villastad, ett
helhetsgrepp ska diremot tas utmed Vendelsévigen frain Drevviken till Sodergirden.
Hir ska infrastruktur, dagvattenhantering och trafiksikerhet ses éver men ocksa
mojligheten till ny bebyggelse med olika upplatelseformer, arbetsplatser och utokad
service,
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Gallande planer

Nedanstiende detaljplan nr 59 giller f6r omradet och ersitts, i de delar som berérs,

av en ny detaljplan nir denna vinner laga kraft. Genomforandetiden for detaljplan nr
59 har 16pt ut.

¢ “Kumla Tridgirdsstad, Sodergarden mm”, nr. 59 (faststilld 1952-05-13).

S RO A AW B —— .
e markerar planomradet fér "Bostéder vid

Sodergarden”.

Férordnande enligt paragraf 113

Planomridet omfattas av férordnande enligt 113 § byggnadslagen, BL, (1947:385).
Kommunen maste ta hinsyn till och vid behov upphiva forordnandet vid ny
planliggning. Eftersom allmin platsmark inom gillande detaljplan 59 inte ges en ny
anvindning som kvartersmark inom detaljplan for ”Bostider vid Sodergirden” ligger
113 §-forordnandet kvar.
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Inom med gront skrafferat omrade gaﬂer beﬂm‘hgt forordnande enligt 113 § BL

Sammanfattad behovsbedémning (MKB upprittas inte)
Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebar ingen
skada pa ckologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av planférslaget
bed6ms som hanterbara utan att riktvirden éverskrids. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljémal asidositts. Planforslaget bedéms inte heller leda till nagra
negativa effekter pa minniskors hilsa och sikerhet. Fventuella miljokonsekvenser till
foljd av genomférande av forslag till utveckling av foreslagna omriden i kommunens
oversiktsplan har redan utretts i den miljébedémning som upprittades i samband
med att gillande Sversiktsplan antogs ar 2008. En miljsbedémning enligt miljobalken
bedéms dirmed inte behova upprittas.

Detaljplanens genomférande innebir att omradets karaktir och stadsbild kommer att
forindras. Ny bebyggelse av titare och hogre karaktir stiller krav pa att denna
anpassas och utformas med hinsyn till befintlig, ligre bebygeelse.

Den planerade bebyggelsen kommer att innebira att befintlig hirdgjord yta ersitts
med bebyggelse och grona gardar. Detta innebir att dagvatten pi ett bittre sitt kan
tas om hand inom fastigheten, vilket innebir mindre belastning pa befintliga system.
Inom &vriga delar, dir vegetationsyta ersitts av hirdgjord yta ska detta kompenseras
genom erforderliga dtgirder.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft:

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN f6r luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen
torvintas inte 6verstigas under en overskadlig framtid.

Vatten:
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Planomradet avvattnas nirmast till recipient Gudoan for att direfter ledas via
Langsjon till Albysjon. Fran Albysjon rinner sedan vattnet antingen genom
Follbrinken eller genom kraftverket i Uddbyviken. Bada leder till Kalvfjirden som ir
slutrecipient.

Den kemiska statusen for vattenkvalitén i Albysjon ar god och den ekologiska
statusen mattlig. Kvalitetsfaktorn niringsimnen uppvisar en 6vergddning med kvive
och fosfor. (uppgift fran Vatteninformationssystem, www.viss.lansstyrelsen.se).
Genom Albysjon rinner Tyresan vilken har en gillande miljokvalitetsnorm “god
ckologisk status™ till senast 2021,

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte innebira nigon betydande
miljépaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av forordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. Planforslaget bedéms inte heller leda till nigra negativa
effekter pa ménniskors hilsa och sikerhet. En miljobedémning enligt miljébalken
beddms dirmed inte behéva upprittas.

Behovsbedémning 1 sin helhet finns att ta del av pa Stadsbyggnadsforvalmingen,
Tyresd kommun.

PLANFORSLAG

Bebyggelse och stadsbild

Nulidgesbeskrivning

Planomradet bestar av ianspraktagen mark, hir finns ingen natur eller vegetation som
ar skyddsvird. Har finns privata bostiader, komplementbyggnader, restauranger och
en bemannad drivmedelstation med verkstad och tvitthall. Byggnaderna ir placerade
en bit bort frin Vendelsévigen vilket ger intryck av ett brett gaturum med mycket
gronska.

Korsningen Vendelsovigen/Kirrvigen ir som mest trafikintensiv under
rusningstider samt under lunchtid, da det finns ett flertal populira lunchrestauranger
vid platsen. I dagsliget dr gatans och kvartersmarkens zoner daligt definierade vilket
resulterar 1 bristande parkeringssituation med negativa konsekvenser for fotgingare,
framst sett ur ett tillganglighetsperspektiv.
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Vy mot del av planomradet och Karrvdgen, sett fran Vendelsévégen.

Planférslag och konsekvenser

Ambitionen dr att pa sikt tillskapa en mer urban karaktir kring hela korsningen vid
Sodergirden. Planforslaget innebir att befintlig bebyggelse rivs for att ge plats it ny
bebyggelse. Flerbostadshus placeras utmed gaturummet som diarmed. Lokaler
mojliggdrs utmed Vendelséviagen och i anslutning till torgytor. Den nya
kvartersbebyggelsen hojdsitts for att inrymma upp till 4 vaningar. I direkt anslutning
tll befintlig bebyggelse begrinsas héjden sa att endast 3 viningar inryms. Totalt
mojligeors for cirka 230 ligenheter i ett kollektivtrafiknira lige.

I‘\\- : \\\ \7.;
NG A7
Situationsplan (AWL)
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Fotomontage dver torgytor utmed Veelsvaen, sett fran arrvégen mot
sydvést.(Lindberg Stenberg)

Fasaderna utfors 1 huvudsak putsade med inslag av rodbrunt tegel. Kulorerna ar
varma jordfirger. Byggnadskropparna ir nedbrutna till mindre enheter genom
variation 1 putskuloren, detta forstirks av det varierade taklandskapet och sockelns
varierande hojd. Byggnadernas hojd dr 4 vaningar och trappar ner till 3 viningar mot
angrinsande villor utanfér planomradet i vister. Fastighet 4:1486 angransar mot
bebyggelse av bade 3 och 4 vaningar.

Detaljplanen kriver att minst 25% av bottenvaning ska avsattas for
centrumfunktioner for kulturella indamal, handel, service och samlingslokaler. Detta
benidmns dven som lokaler.

Oster om Vendelsévigen foljer husens fasader omgivande gator och omfamnar en ny
gird som 6ppnar sig mot villabebyggelsen i 6ster. Bebyggelsen lings Vendelsovigen
ansluter direkt mot lokalgata med lokaler i entréplan mot torgyta. Mot Klockvigen
och Kirrvigen har byggnaderna férgirdsmark med uteplatser.

Fasad mot VendelsGvdgen mot véstra kvarteret (Lindberg Stenberg)

12
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Vister om Vendelsovagen bestir bebyggelsen av en sammanhingande huskropp som
ansluter direkt mot gata for en tydlig definition av gaturummet. 1 .ngs Vendelsovigen
samt kring torgytan vid Slattvigen forliggs lokaler for verksamheter. Tre mindre
friliggande huskroppar skapar ett uppbrutet gardsrum mot angrinsande villor.

Fotomontage éver éstra kvarteret sett fran Karrvégen mot nordvéist. (Lindberg
Stenberg)

Ett kvalitetsprogram har tagits fram i samband med planarbetet med riktlinjer och
krav for att sikerstilla hog kvalitet f6r hela projektet med hinsyn till bebyggelsens
utformning (avscende placering och volym), solstudie, materialval, disponering av
ytor, planteringar m.m. I kvalitetsprogrammet redovisas dven kommunens ataganden
f6r allmiin platsmark. Kvalitetsprogrammet dr en bilaga till exploateringsavtalet och
finns tillganglig pa kommunens webbsida.

Arbete med gron strategi

I planforslaget har de grona virdena hanterats och mynnat ut i nagra
stillningstaganden kring hur bebyggelse, innergardar och forgardsmark utformas for
att bidra till ett hallbart omrade, utifrin ett ckologiskt och socialt perspektiv.
Innergard ska vara belagd med material som slipper igenom vatten for en lokal
férdrojning. Vatten som landar pa hardgjorda ytor samt samlas upp 1 magasin ska
férdrojas pa gard med hjilp av vegetationsbiddar. Garage utfors med planterbart
bjilklag och komplementbyggnader pa gird utfors med grona tak. T
kvalitetsprogrammet beskrivs hur det inom planen ska arbetas med vegetation f6r att
skapa en gron gard och forgardsmark.

Offentlig konst

Den 6stra torgytan inom planomridet skall tas i ansprik for ett konstnirligt inslag.
Konstverket kan utféras som ett inslag i den 6vriga gestaltningen. 14 integrerat i
form av markméonster, belysning eller méblering pa torgytor. Alternative genom ett
skulpturalt inslag.

13
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Gator och trafik

Nuligesbeskrivning

Korsningspunkten med Vendelsovigen, Kirrvigen och Slattvigen fungerar i
dagsliget som en knutpunkt med restauranger och en drivmedelstation med service.
Trafiken dr mest intensiv under rusningstid pd motgon och eftermiddag men dven
under lunchtid, d4 manga bilar samsas pa de relativt generdsa men odefinierade
parkeringsytorna i anslutning till restauranger och drivmedelstation. Vendelsévigen
och Kirrvigen trafikeras med cirka 4 200 fordon/ dyen,

P4 den norra sidan av Kiirrvigen ansluter gatan mot ctt dike eller grénremsa innan
tomterna tar vid. P4 den sddra sidan finns en gangbana.

Klockvigen, Svalvigen samt Slatevigen dr alla mindre bostadsgartor vilka ansluter mot
dike och/eller grénremsor innan tomterna tar vid. Gatorna saknar gingbanor.

Planforslag och konsekvenser

Planens genomférande innebir att trafiken kommer att Ska med uppskattningsvis 5%
dvs 560 resor per dygn. Dessa antas férdela sig jamt (183 fordon/dygn) mellan de tre
tillfartsvéigarna till omradet enligt framtagen traftkutredning, De tre tillfartsvigarna
som riknas med i detta resonemang ir V endelsovigen via Gudésbroleden norra
infarten och sddra infarten samt Kirrvigen. Okningen av trafik bedéms vara
hanterbar under forutsittning att trafikforbittrande dtgirder som frimjar frimst
gang- och cykeltrafik vidtas inom planomradet.

Vendelsovigens gaturum gérs mer trafiksikert inom planomridet genom tydlig
indelning mellan gingbana, cykelbana och vag. For att {6rbitera dllgingligheten i
busshéllplatsligen vid av- och péstigning héjs nivin mellan vigbana och trottoar.

Busshillplatserna gors tillrickligt linga 6r att medge boogiebussar. Busshillplatsen
for trafik mot Tyresé centrum forses med vaderskydd. Korsningen Vendelsovigen-
Kirrvigen dimensioneras for bussar med boggiaxel med utgangspunkt frin dagens
busslinjer. TvA nya Gvergingstillen anliggs pi Vendelsévigen, ett norr respektive ctt
soder om busshéllplatsen. Overgingstillet Gver Karrvigen byggs om och
kompletteras med en cykeléverfart.

Inom detaljplanconiridet fSreslis en dubbelriktad cykelbana pa den éstra sidan om
Vendelstvigen intill det nyva kvarteret. Kommunen ser ocksi dver mdjligheten att
bredda och forlinga cykelbanan vidare mellan planomridet och Kumla skola och
vidare upp mot Alléplan. Detta ligger dock inte inom ramarna f6r denna detaljplan.



DETALJPLAN FOR BOSTADER VID SODERGARDEN November 2016
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING DNR: 2012 KSM 0101.214

Eoagss VENDELSOVAGEN  |...__

2 M

s0 | 70 | 33 [225]0r | 225]
GANG | KkORmANA | “evked  loang
Gatusektion éver Vendelsévagen
|
|
|
|
\ |
|
|
EEEEey |
I
! KARRVAGEN '
7 T
s | :
{ I
EErsic I % :
A 3
b ; 1‘
H I/ ’ n
ez e — £~ |
L it = =l
| it l,__,i 1&%%_ R j:?,li.*_\d_._‘l},,,,,
| _
|
| . |
| 30 l,z.z 2225 a5 l20] |
[
|

FéJIRGARDS/IGANG’i P | KORBANA WGANg
MARK

Gatusektion éver Karrvégen

Utmed Slittvigen och Kirrvigen foreslas en gangbana i det norra laget i anslutning
till planomridet. Aven Klockvigens sédra sida forses med en gangbana. Gingbanor i
anslutning till planomridet pa Klockvigen och Karrvigen foreslas forlingas Hsterut
fram till V arloksvigen. Kirrvigens sédra gangbana foreslas ligea kvar i sin nuvarande
utbredning,

Svalviigen utfors utan gingbana pa grund av smalt gaturum och lite trafik.

lLastzoner mojliggors lings Kirrvigen mot ny bebyggelse och Vcndclsévﬁgen mot
vistra kvarteret for varuhantering till verksamheter i bottenvéaning.

Parkering

Nuligesbeskrivning

I dagsliget sker parkering i omradet inom fastigheter lings Kirrvigen och
Vendelsévigen (i anslutning till korsningen) pa de ytor som mojligetr for detta. Som
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en foljd av otydligt definierade omriden for gingtrafik innebir detta att
parkeringssituationen inte ir trafiksiker i dagsliget.

Planférslag och konsekvenser

Under flerbostadshusen och innergirdarna anordnas garage for att ticka de boendes
behov av parkeringsplatser fér bil. Infart dll garagen sker via Klockviigen respektive
Slattviigen. Cykelparkeringar forlaggs pa gird, i gdrdshus samt i f6rrad.

P-tal for cykel:

2 stycken cykelplatser for ligenheter med 1-2 rum och kék (rok)

3 stycken cykelplatser for 3 rok och stérre

70 % av cykelparkeringar ska finnas i cykelrum eller under viiderskydd

P-tal for bil inklusive beséksparkering till boende.
0,4 bilplatser f61 ligenheter med 1 rok

0,6 bilplatser fér 2 rok och stotre.

0,5 bilplatser for lokal

P-tal giiller endast om exploatér skriver avtal med bilpolsleverantor och pavisar
parkeringsplatser anvisade for detta andamal. Vid det fall detta krav inte uppfylls
kommer P-talet att dka till 0,8 bilplatser f6r 2 rok och stérre.

Langsgiende gatuparkering forestas delvis inom, delvis i anslutning till planomridet
utmed Slittviigen och Kérrvigen. Dessa parkeringsplatser regleras genom
trafikforeskrifter, for att sikerstilla leveranser till lokaler och samt lkorttidsparkering
for besékande dll verksamherer.

Lings Kirrvigen tillgodosecs tillginglighetsanpassad parkering for besékande till
verksamheter.

Kommunen atbetar aktivt med en lig parkeringsnorm samtidigt som det satsas pa att
forbittra forutsiteningarna {61 ging-, cykel- och kollektivirafik £&r att minska
bilanvindandet. I<ommunen uppmuntrar inférandet av bilpool fér att minska
bilanvindandet.

Det 0stra kvarteret forses med ctt garage under gird vilket inrymimer ca 74 p-platser
t6r bil inklusive handikapparkering. Garaget nds frin girdshuset i gardens mitt med
25 meters avstind frin girdsentréerna. Infart dll garaget sker frin Klockvigen niira
korsningen mot Vendelsévigen. 1 handikappatkering placeras pa mark norr om
bebyggelsen tor det norra trapphuscts behov. Besoksparkering fér boende placeras pa
gard. Kvarteret intymmer ca 288 st cykelparkeringar placerade inomhus, pi gird, samt
under viderskydd i girdshus.

Det viistra kvarterets garage, vilket nas fran husens bottenvaning intymmer 54 st p-

platser for bil inklusive handikapparkering. 220 cykelpatkeringsplatser placeras i
killare samt pa gird. Besoksparkering for boende placeras pa gard.

Kollektivtrafik

Nulidgesbeskrivning

Omradet har god forsrning av kollektivirafik. Bussar i linjetrafik kér pa
Vendelsovigen och Kirrvagen. Nirmaste busshéllplats, Sodergirden, ligger inom
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planomradet. Hallplatsen Sodergarden trafikeras av linjerna 819 (T'yresé centrum —
Fornudden); 823 (Tyres6 centrum — Gullmarsplan) samt 824 (Tyres6 centrum —
Handenterminalen). Turtitheten ir relativt hog med cirka 3-4 avgangar/timme. Liget
nira hallplats £6r kollektivtrafik skapar gynnsamma forhéllanden for fortatning med
fler bostader.

Planférslag och konsekvenser

Busshallplatsernas lige gaturummet har justerats for att mojliggora for boggiebussar
att ta sig fram. Vid busshallplatserna hojs kantstenen for att tllgingligora av- och
pastigning. Pa den Ostra sidan av Vendelsovigen justeras busshillplatsens lige for att
kunna trafikeras av boggiebussar. I detta lige anordnas aven viderskydd.

Kulturmiljé

Fornlamningar
Nulagesbeskrivning
Inga kiinda fornlimningar finns i omradet. Om man vid grivning eller annat arbete

skulle patrifta fornlimningar som ej tidigare varit kinda, foreligger anmalningsplikt
enligt lagen om kulturmiljo (1988:950).

Geotekniska forhallanden

Nuligesbeskrivning

De geotekniska grundférutsittningarna inom planomradet redovisas i bilden nedan.

' 4:357 SIS
/la\ "

S

4:389 -

Teckenfdrklaring

postglacial lera postglacial sand

glacial lera - urberg
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Bilden visar de geotekniska forutséttningarna (jordarter) inom omréadet.

Jordlagren bedéms variera kraftigt inom omradet. I en utford sonderingspunkt inom
planomradet har lera noterats ner till niva +20,5, cirka 4 meter under markytan. Leran
underlagras av silt och trolig sand. Berg patriffades pa niva +16,5 meter.
Grundvattennivan ligger pa cirka +23 meter. Ingen skredrisk foreligger eftersom
omradet ar flackt.

lanslutning tll planomradet (men inte inom det) har det tidigare uppkommit
problem med vibrationer i samband med transporter av tung trafik. Aktuella
vigomraden for dessa vibrationsproblem ér frimst Iarrvigen, i anslutning till
Trollbickens IP, samt Vendelsévigen i anslutning till Mandalsvigen.

ntuell komplet

Planférslag och konsekvenser

Eftersom stora variationer i jordlagren kan férekomma i omridet behévs detaljerade
undersokningar for varje husprojekt. Vid storre punktlaster pa omriaden med lera
beddms pilning vara mest aktuellt. Nedschaktning av konstruktionen till fastare lager
kan vara ett alternativ.

For anliggande av garage 1 killarplan kommer grundvattennivan att behova sinkas
under anlidggningstiden. For att undvika en permanent avsinkning kan
konstruktionen titas och dimensioneras for hydraulisk bottenupptryckning.
Exploatérer ansvarar for ett utforande som ej resulterar i en permanent sankning av
grundvatten.

Service och rekreation

Nuligesbeskrivning

Inom planomradet finns en drivmedelstation och lunchrestauranger.

Utantér planomradet ligger Trollbickens centrum pa ett avstind om cirka 700 meter,
dir finns ett varierat utbud av service. Inom 500 meter finns bibliotek Trollbicken,
Trollbickshallen, Kumla forskola och skola, Trollbickens kyrka med dess forskola
och 6ppna forskolor samt diverse mindre verksamheter frimst utmed
Vendelsovigen.

Till Fornuddsparken dr det cirka 1 km, dar finns goda méjligheter till rekreation. Till
Tyresta nationalpark dr det cirka 2 km.

Planférslag och konsekvenser

Inom planomradet kommer det att finnas torgytor pa allmin platsmark. Iokaler
kommer att inrymmas 1 gatuplan mot V endelsovigen och torgytor som kan inrymma
service.

En parkplan f6r Trollbicken kommer att tas fram vid ett senare tillfille for att se 6ver
och sikerstilla gronytor i rekreationssyfte. T denna ses samtidigt gronytor i
planomradets nithet 6ver.
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Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-nitet. | samband med
planforslaget ser kommunen 6ver och sikerstiller anslutning for nya fastigheter.

Virme och el

Kommunen uppmanar till anvindning av férnyclsebara energikillor. Anslutning till
fjirevirme inom planomradet dr mojlig och bér dirfér anvindas, Befintliga
fjirrvirme- och elledningar finns lings Vendelsdvigen. Elledningar finns dven i
Karrvigen, Klockviigen och Svalvigen.

En yta pd ca 44m? har sakerstillts inom planomridet for en transformatorstation.

Avfallshantering

Kommunen férordar en avfallslésning med underjordbehillare med separat
matavialls och hushéllsavfallsdel. Avfallsbehallare ska placetas i enlighet med de
kommunala riktlinjer som finns avseende aviallstomning,

For det dstra kvarteret foreslas nedgrivda kassuner pi tre platser lings Karrviigen och
Klockvigen. Sortering av férpackningar foreslds integrerat i ett plank mellan
byggnaderna lings Klockvagen. For det vistra kvarteret ir kassuner placerade pi i
platser lings Svalvigen och Slittviigen. Miljorum finns foreslaget lings Svalviigen.

Nirmaste dtervinningsstation ligger vid Kumla skola, cirka 350 meter vister om
planomradet.

Fiber/Digital kommunikation
Fiber finns i omradet for anslatning.

Dagvatten

Nulédgesbeskrivning

Planomridet bestar till stor del av hardgjord yta. Inom omtidet finns ett s kallat
“instingt omrade”, vilket betyder att det dr ett omride ddr dagvarten inte kan avledas
pd markytan med sjilvfall.
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- by o 2
Instéangt omrade markerat med blatt

Dagvattenledningar finns lings Vendelsévigen, Kirrvigen, Klockvigen samt en bit in
pa Slittvigen frin korsningen sett.

Vid extrem nederbord, till exempel 100-drs regn, s ricker inte kapaciteten till i
befintliga dagvattenledningar och da finns en risk f6r 6versvimning i det instingda
omradet.

Recipienter for dagvattnet frin planomridet ar Albysjon. Fran Albysjon rinner vattnet
antingen genom Pollbrinken eller genom kraftverket i Uddbyviken. Bada dessa utlopp
leder till Kalvfjarden, som ar slutrecipient. Planomridets avrinningsomride ir
Langsjons tillrinningsomrade som ér en del av Tyresan, SE6200.

Grundvattnets flédesriktning 1 omradet bedéms ske soderut mot Drevviken och
Gudoa.

Med nuvarande markanvindning bedéms de frimsta killorna till f6roreningar i
dagvatten vara bensinstationen och patkeringar i omradet.

Planomradet ligger delvis inom torrlaggningsforetag Nisby-Sodergirden. Foretaget
har bildats genom forrittning och dr diarmed juridiskt bindande. Det

innebir att de strickningar, djup och vattennivaer som angivits i
forrittningshandlingarna f6r diken och vattenomriden, giller med samma ritt som en
vattendom. Syftet med forrittningen (vattendomen) ér att sikerstilla en fullgod
avvattning av det bertrda omradet. De fastigheter som ingr i tortliggningsforetaget
har ett gemensamt ansvar fér underhallet av de anliggningar som ingir i foretaget,
liksom ansvar for sadana skador som kan uppsta pa grund av uteblivet underhall.

Planférslag och konsekvenser

Dagvatten leds 1 forslaget fran tak via stupror ull vixtbiaddar. I'érdrdjning av
dagvatten pa kvartersmark sker i vixtbaddar samt i magasin i form av torrdammar.
Dammarna foreslas vara planterade och inte ha en 6ppen vattenyta. Forst nir
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vattennivan vid ett ihallande regn dverskrider en viss niva, breddar det vidare till
anslutningspunkt. Torrdammarna utgor lagpunkter inom omradet varvid vatten frin
omkringliggande fastigheter kan tas omhand i dessa vid stora regnvolymer. Detta
sikerstills genom att gardarna vilka angrinsar till befintlig bebyggelse ligger i niva
eller ligre dn dessa.

o e

[ e

T e N A T A
Sektion for véstra kvarteret mellan befintlig bebyggelse och Vendelsévéagen

For garage som anliggs inom instingt omrade finns risk for att dagvatten tringer in i
garaget niir dagvattenledningarna ar fulla. Eventuell drinering av garaget till
dagvattenanliggningen maste dirmed ha backventiler. Vid extrem nederbérd kommer
dagvatten fran omradet vister om Vendelsovigen att rora sig ned till Slittvigen dir
det kommer att rinna ut pa gatan. Hojder pé fastighetsmark bor vara hogre an hojder
pa gata.
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Mark inom n; omride pi plankarta genomférs till 80% genomslipplig. Till
genomslippliga ytskikt riknas vegetationsytor, sand, grus, stenmjél, bark, samt
grisarmering.

Genom att ta bort befintlig bensinstation bedéms mingden féroreningar i dagvatten
att minska. Det bedoms inte foreligga nagot reningsbehov av dagvattnet utéver det
som kommer ske i foreslagna férdrojningsanliggningar. Féreslagen exploatering kan
diremot medféra mer trafik i omridet som riskerar att &ka belastningen av
fororeningar pi dagvattenanliggningen och dess recipient frin kommunens vagar.

Dagvatten som landar pa gator och torg lings Vendelsévigen och Kirrvigen foreslis
ledas via brunnar 6l skelettjordsbiddar fée trid dir det Ar mdjligt, vilket 4ven kan
minska féroreningshalten.

Vid behov kommer kommunen att vidta atgirder i form av utbyggnad av VA-
ledningar samt ékad dimension pa befintliga ledningar.

Med {oreslagen dagvattenhantering f6rviintas inte detaljplanens genomférande
paverka torrliggningsforetaget negativ.

Miljo, hdlsa och sdkerhet

Radon

Nuldgesbeskrivning

Det finns inga indikationer pé att omradets mark eller grundvatten har f6rhojd
radonhalt.

Planférslag och konsekvenser

Byggnader for stadigvarande vistelse pi normalradonmark ska utféras radonskyddat
och pa hogradonmark utforas radonsakert.

Fororenad mark

Inom omradet finns en bensinstation sotm drivs i regi av Shell. Macken inom denna
fastighet kan forvintas vara férorenad.

Ar 2004 pateiffades en petroleumfdrorening i jord pa 1-2 meters djup. Provtagning
och analys av grondvatten utférdes men aktuella riktvirden 8r grundvatten
overskreds inte. Féroreningens uthredning bedomdes vara begrinsad i bade
horisontal- och vertikalled. Ar 2015 gjordes en geoteknisk undersékning dir tvi
jordprov analyserades med avseende pi metaller och organiska féroreningar. Samtliga
halter av metaller och organiska dmnen underskred Naturvirdsverkets generella
riktvirden f6r kiinslig markanvindning.

Planférslag och konsekvenser

Respektive exploatdr ansvarar for att en utdkad utredning gors och art fororenad
mark inom omridet sancras eller skickas pa deponi infér kommande byggnation.
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Risker och sékerhet

Inom eller i direkt anslutning till planomrddet finns ingen verksamhet som innebir
nigon risk {6r hilsa eller sikerhet nir befintlig drivmedelstation 4r borttagen.

Planfdrslag och konsekvenser

Den férvintade okningen av trafik kommer i huvudsak att striicka sig frin
Vendelsévigen ll garageinfarterna utmed Slittvigen och Klockvigen.

Exploatot dr skyldig att bedriva byggarbeten pi sin fastighet pi sé sitt att
omkringliggande fastighetet, inkl. hickar, trid och staket, inte skadas. Fastighetsfigare
som fir skador pa sin fastighet far i sidana fall begira skadestind frin den part som
orsakat skadan.

Buller

Nulidgesbesktivning

Trafikbuller genereras frin omkringliggande viigar men frimst frin Vendelsévigen
och Kiirrviigen. Enlige trafikbullermiitning fran ar 2003 redogérs bullernivier om
51-65 dB(A).
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Planférslag och konsekvenser

Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad
Frifdltsvirde

61 — 65 dB(A)
sy 56 — 60 dB(A)

Emeess——— 51 — 55 dB(A)

0 50m
| | 1 | I |

Ekvivalent ljudniva f6ér dygn vid fasad enligt bullerutredning daterad 7 maj 2015.

Vid de mest utsatta fasaderna blir ekvivalentnivan upp mot 65 dB(A) ekvivalent
ljudniva. Hinsyn tas till trafikbullret vid utformningen av byggnaderna och med
limplig ligenhetsutformning kan bostider med hog ljudkvalitet byggas.

Minga ligenheter far hogst 55 dB(A) utanfér alla boningsrum, (riksdagens riktvirde)
och 6vriga lagenheter kan, med lamplig planlosning, fa hogst 55 dB(A) utanfor minst
hilften av boningsrummen enligt avstegsfall B.

November 2016
DNR: 2012 KSM 0101.214
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Maximal ljudnivéd vid fasad
Frifdltsvirde

81 — 85 dB(A)
76 — 80 dB(A)

essseess—————— /] — 75 dB(A)

< 70 dB(A)

0 50 m
| I I I I |

Maximal ljudniva vid fasad enligt bullerutredning daterad 7 maj 2015.

Alla ligenheter har tillging till gemensam uteplats och storre gard med hogst 70
dB(A) maximal ljudniva och 55dB(A) ekvivalent ljudniva. Alla ligenheter kan dven i
enskild balkong/uteplats med hogst dessa nivier.

Ljudkvalitetsindex for projektet kan bli 1,6. Index fér minimikeav ar 1,0 vilket
mnnebir goda férutsittningar.
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Paverkan pa nuvarande bebyggelse

Byggandet av de nya bostiderna innebir att bullret fran trafik tll och frin
bensinstationen och restaurangen samt buliret frin verksamheterna dit fdrsvinner.
De nya byggnaderna 1 sig innebir inget &kat buller vid nuvarande bostider.

De maximala bullernivaerna vid nuvarande bostider paverkas inte. Piverkan
pi/minskningen av de ekvivalenta l[judnivierna blir forsumbar < 1 dB(A).

Vibrationer

Enligt Trafikbuller- och vibrationsutredning 61 detaljplan anges att riktvirden bor
tillimpas vid nyetablering. Riktvirden nedan 4r uttryckta som vagd

vibrationshastighet:

Mattlig storning
Sannolik stérning
Kanseltroskel

0,4-1,0 mm/s
>1,0 mm/s
0,3 mm/s

Dir 0,3 mm/s anges vara ett rimligt riktvirde {6r vibrationer i bostider.

Avgorande for vibrationsrisken dr byggnadernas grundliggning samt stomsystemet
och vigbanornas jaimnhet.

Vid litt stomsystem som grundliggs till fast botten beriaknas den komfortvigda
vibrationshastigheten bli ligre in 0,3 mm/s.

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhorande forklaring och syfte.

November 2016
DNR: 2012 KSM 0101.214

Planbestammeclser Forklaring/syfte

LOKALGATA Allmén lokaltrafik med kommunen som huvudman. ITar
intyms fordonstrafik, ging- och cykeltrafil same
busshallplatser.

TORG Allmin torgyta med kommunen som huvudman. En éppen
plats avsedd for vistelse, handel, utskinkning och allmin
kommunikation

B Bostider och bostadsmiljéer. Garage fir uppféras under
mark.

BC, Bostider och bostadsmiljder. Centrumfunktion f6r kulturella
andamal, handel, service, samlingslokaler och andra
verksamheter som ligger centralt eller pd annat sitt ska vara
litta att nd. Garage far uppforas under mark. Minst 25% av
arean ska sdkerstillas for lokaler till verksamheter enl ovan
namnda.

=1 Teknisk anliggning for transformatorstation

.- Prickad mark innebir att byggnad inte fir uppforas.

444+

Korsad mark innebir att balkonger far uppforas. Balkonger
som befinner sig pa en maxhdjd av 3.00 meter frin gatunivd
fir sitta thop med uteplats med trappa. Detta £6r att
uteplatser som ligger ligre dn ligenheter ska bli dllgingliga.
Dock far balkonger pa hogre vaningar inte sitta ihop med
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varandra. Marken far hojas upp med en stédmur till en
maxhéjd av 1.00 meter dver gatuniva.

Marken far byggas under med planterbart bjilklag for att
mojliggdra ett garage under innergarden. Garaget far
innehalla parkering, teknik- och forradsfunktioner. Marken
far inte forses med byggnad med undantag f6r den 6stra
garden som far forses med komplementbyggnad enl e
bestimmelse. Bjalklaget skall utforas planterbart, dvs vara
tekniskt 16st sa att det tal laster, fukt samt andra
konsckvenser som kan bli et resultat av detta.

e Pa avsatt yta far fran komplementbyggnader uppfoéras med
en storsta sammanslagd bygenadsarea om 150 kvm och med
hogsta nockhdjd om 3.50 meter. Komplementbyggnader ska
utféras friliggande frin bostadshusen men far sitta thop med
varandra.

ni Minst 80 % av markytan ska vara genomslipplig for att
dagvatten ska kunna fordréjas. Till genomslippliga ytskikt
riknas vegetationsytor, sand, grus, stenmjol, bark, samt
grisarmering,

‘ Hogsta totalh6jd sikerstiller i plankartan infarten tll garage.

i! I'Ibgst nockhéid i meter.

-1V Siffran anger hogsta tillitna vaningstal avsedda for
lagenheter. Utover hogsta antal vaningar far underjordiske
garage samt vind for teknik- och forridsindamal uppforas.
[Hogsta héjd 61 bebyggelse ar fyra vaningar. Mot
angransande bebyggelse far ny bebyggelse uppga till tre
vaningar.

Utformning Med vegetationsklidda tak menas nigon form av grona tak.
De kan vara beklidda med sedum, mossa, gris eller annan
vegetation limplig f6r dndamilet vilket tal sol, torka, fukt och

kyla samt kriver minimalt med skétsel.

GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ckonomiska och tekniska
atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Detta ir en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Genomfoérandetid

Detaljplanens genomfdrandetid dr 5 dr fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta dr den kortaste genomforandetid en
detaljplan kan ges.
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Nir planens genomforandetid borjar har fastighetsigarna rict att fi bygglov enligt
planen. Fére genomférandetidens utgang far mot berdrda fastighetsigares
bestridande detaljplanen findras eller upphivas endast om det ir nédvindigt pi grund
av nya foérhallanden av stor allmin vike, vilka inte kunnat forutses vid planldggningen.
Efter genomférandetiden fortsitter planen att gilla dll dess den dndras eller upphivs.

Huvudmannaskap, ansvarsférdelning

Tyresd kommun dr huvudman f6r allmin plats. Kommunen ansvarar for utbyggnad
av gator, torg samt allminna ging- och cykelvigar.

Tyresé kommun éir huvudman f6r allminna vatten- och avloppsledningar.
Kommunen ansvarar f6r utbyggnad av nya och kompletterande VA- och
dagvattenledningar samt upprittande av erfordetliga servisavsittningar. Befintliga
ledningar vilken idag gir under foreslagen bebyggelse kommer behova flyttas och
térliggas i eller i anslutning till gata.

Vattenfall Cldistribution ansvarar fér transformatorstationer och elledningar pa
allmén platsmark och kvartersmark fram till anslutning i byggnad.

Vattenfall fjirrvirme AD ansvarar for farrvirmeledningar pd allmin platsmark och
kvartersmark fram till anslutning 1 byggnad.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allmin platsmark medan
fastighetsdgaren ansvarar f6r anligening av ledningskanalisation inom den egna
fastighcten.

Exploatér ansvarar t61r byggande pa kvartersmark.

Exploatér ansvarar f6r och bekostar utredning och saneting av fororenad mark. T
samband med rivning av drivmedelstationen ska ytterligare provtagning goras for att
avgrinsa fororeningen. 'érorenad mark ska saneras cller grivas upp och
transporteras till en deponi eller anliggning dir man behandlar eller renar massorna.
Eventuell marksanering ér ett anmalningsirende enligt miljobalken som ska anmalas
till Sédertérns miljé- och hilsoskyddstérbund.

Exploator ar ansvarig £6r att ta fram en riskanalys avseende byggtrafik, vibrationer
och andra eventuella konsekvenser som kan uppsti under byggnation i samband med
att byggandet pa kvartersmark genomfdrs. Eventuell springning ska utfdras av en
certifierad springarc och i samband med springning sitts vibrationsmaitare [or att
avgdra om intilliggande bebyggelse piverkas.

Exploatér ansvarar for att ha dialog med nitliggande verksamheter som kan storas 1
form av buller frin byggplats och transporter, dammbildning m.m. Fér att undvika att
negativa konsekvenser uppkommer avseende vibration i samband med byggskedet
kommer de plancrade transporterna tor byggtratiken att ske via de delar av
Vendelséviigen som inte fr utsatta for vibrationsproblem

Exploateringsavtal

I samband med att detaljplanen antas 1 kommunfullmiktige komimer
exploateringsavtal att tecknas med de cxploatdrer som kommer utfdra bebyggelsen i
omradet. Avtalen reglerar bland annat ekonomiska frigor, markigoférhillanden och
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ovriga exploatorsataganden. Till exploateringsavtalet kopplas ett Kvalitetsprogram
som en avtalsbilaga.

Fastighetsrattsliga fragor

Nedanstiende bild och tabell redovisar fastighetsrittsliga konsekvenser fér de
fastigheter som berérs av detaljplanens genomforande.

P

liustration 6ver omraden som nedanstaende texter héanvisar till.

Fastighetsrattsliga konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Nisby 4:1481

Genom fastighetsreglering kommer den del av fastigheten som planliggs som
kvartersmark for bostadsindamal (A)(ca 939 m?2) att 6verféras till Nisby 4:1159.
Genom fastighetsreglering kommer den del av fastigheten som planliggs som
kvartersmark f6r tekniska anliggningar (B)(ca 44 m2) samt del av fastigheten som
planliggs som allmin platsmark, LOIKALGATA (C) (ca 17 m?) att 6verforas till den
kommunagda fastigheten Kumla 3:1264.

Nisby 4:311

Genom fastighetsreglering kommer den del av fastigheten som planliggs som
kvartersmark for bostadsindamal (D)(ca 1544 m2) att 6verforas till Nisby 4:1159.
Genom fastighetsreglering kommer del av fastigheten som planliggs som allman
platsmark, LOKALGATA (E) (ca 20 m?) att 6verforas till den kommunigda
fastigheten Kumla 3:1264.

Nisby 4:314
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Genom fastighetsreglering kommer den del av fasticheten som planliggs som
kvartersmark for bostadsindamal (F) (ca 1515 m?) att 6verforas till Nasby 4:1159.
Genom fastighetsreglering kommer del av fastigheten som planliggs som allmin
platsmark, lokalgata {G) (ca 111 m?) att Gvertéras till den kommunigda fastigheten
Kumla 3:1264.

Nisby 4:1159

Genom fastighetsreglering kommer ca 3998 m2 att ullféras fastigheten frin Niasby
4:1481 (A), 4:311 (D) och 4:314 (I).

Genom fastighetsreglering kommer del av fastigheten som plantiggs som allmin
platsmark, LOKAI.GATA och TORG (H) (ca 462 m?) att &verforas till den
kommunigda fastigheten ICumla 3:1264.

Nisby 4:394
Genom fastighetsreglering kommer den del av fastigheten som planliggs som
kvartersmark f6r bostadsindamal (I) (ca 1517 m?) att Sverforas ull Nisby 4:396.

Genom fastighetsreglering kommer del av fastigheten som planliggs som allmin
platsmark, LOKALGATA (]) (ca 73 m?) att éverforas dll den kommunigda
fastigheten Kumla 3:1264.

Nisby 4:395

Genom fastighetsreglering kommer den del av fastigheten som planliges som
kvartersmark f6r bostadsandamal (IS} {ca 1895 m?) att Gverforas dll Nisby 4:396.
Genom fastighetsreglering kommer del av fastigheten som planliggs som allmin
platsmark, LOKALGATA (L) (ca 92 m?) att Sverforas till den kommunigda
fastigheten Kumla 3:1264.

Nisby 4:396

Genom fastighetsreglering kommer ca 3412 m? att tillf6ras fastigheten frin Nasby
4:394 (I) och 4:395 (K).

Genom fastighetsreglering kommer del av fastigheten som planliggs som allmin
platsmark, LOIKALGATA och TORG (M)} (ca 173 m2) att dverforas till den
kommunigda fastigheten Kumla 3:1264.

Nisby 4:297

Fastigheten dgs idag av Sodergirden IKiosk & Konditori AB.

Genom fastighetsreglering kommer del av fastigheten som planliggs som allmién
platsmark, LOKALGATA (N) (ca 17 m?) att 6verforas till den kommunigda
fastigheten Kumla 3:12064.

Kumla 3:1264

Genom fastighetsreglering kommer ca 994 m2 att tillféras fastigheten fran Nisbyn
4:1481 (B,C), Nasby 4:311 (E), Nisbyn 4:314 (G), 4:1159 (H), 4:394 (]), 4:395 (1) och
4:396 (M), 4:297 (N). Efter fastighetsreglering av omride f6r transtormatorstation (B)
kommer omradet att upplatas till Vattenfall Eldistribution AB genoin servitutsavtal.

Fastighetsrittsliga konsekvenser for dvriga rattighetshavare inom planomradet.

Nisby 4:1481

Det villaservitut som idag finns inskrivet 1 fastigheten dll forméin for Kumla 3:1264
planeras att upphivas nir detaljplanen vinner laga kraft. Kommunen och Exploatéren
inlimnar gemensam Gverenskommelse om detta ll lantmiteriet.
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Inom fastigheten finns ett servitut (O) {6t vatten- och avloppsledning ull férmén for
Nisbyn 4:1125 (utom planomridet). Servitutet berdrs inte av den kommande
exploateringen.

Nisby 4:311
Betriffade befintligt villaservitut, se Nisby 4:1481.

Niasby 4:314
Betraffade befintligt villaservitut, se Nasby 4:1481,

Nisby 4:1159
Beudiftade befintligt villaservitut, se Nasby 4:1481.

Nisby 4:394
Betriffade befintligt villaservitut, se Nésby 4:1481.

Nisby 4:395
Betriftade befintigt villaservitut, se Niisby 4:1481.

Nisby 4:396
Betraffade befintigt villaservitut, se Nisby 4:1481.

Kumla 3:1204
§113-férordnande. Paverkas inte av detaljplaneforslaget.

Ekonomi

Vatten och avlopp (VA)

Anslutningspunkt till VA finns inom planomradet.

Fér anslutning till det allminna VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid vatje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgdrs av anliggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliaggningsavgittens storlek dr
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vateen, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Infrastruktur/gatukostnader

Den ersittning som ska etliggas av exploatdr till kommunen f6r utbyggnad av
nédvindiga kommunala anldggningar i samband med genomférandet regleras i
exploateringsavtalen.

Bygglov

Bygglov soks hos Byggnadsnimnden 1 T'yresd kommun. Kostnaden fér bygglov 6ljer
av komimunen antagen taxa.

Planavgift

LExploatdrerna har tecknat ett planavtal med Tyresd kommun., Lin planavgift tll
kommunen for framtagande av detaljplancen kommer att tas ut. Planavgift ska dinmed
¢j tas ut vid bygglovsprovning,
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Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena ar. De
fastighetsbildningsatgirder som kommer att kriivas i samband med genomforandet av
detaljplanen redovisas under rubriken fastighetsrittsliga fragor.

Telefonnummer till Lantmiteriets vixel: 0771-63 63 63.

De ersittningar som ska erliggas mellan exploatér och kommunen med anledning av
de fastighetsrittsliga atgirderna regleras i respektive exploateringsavtal. Ersitening for
den fastighetsreglering som skall ske mellan Nisby 4:297 och Kumla 3:1264 regleras i
en overenskommelse om fastighetsreglering.

El

Befintliga elledningar finns idag i Vendelsévigen, Kirrvigen, Klockvigen och
Svalvigen. For uppgift om elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsittning pa
privat tomt kontakta Vattenfall Eldistribution AB, telefon 020-82 00 00.

Tele
For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta Telia Sonera AB, telefon 90 200.

Fjarrvirme
For uppgift om anslutning kontakta Vattenfall fjirrvirme AB, telefon 020-82 00 00.

Administrativa fragor

Planliggning sker med normalt planférfarande i Tyresé kommuns regl.
Genomforandetiden ar fem ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Medverkande
I'6ljande tjinstemin frin Tyresd kommun har medverkat i projektgruppen som tagit
fram planen:

Annie Séder Planarkitekt (projektledare)
Christina Bolinder Planarkitekt

Thomas Lagerwall VA-ingenjor

Hanna Wiksttém Bygglovarkitekt

Tony Ytterstedt Verksamhetsansvarig gata/park
Peter Dalhamn Trafikplanerare

Suzette Westling Avfallsplanerare

Foljande konsulter har medverkat i projektgruppen som tagit fram planen:

David Lanthén Exploateringsingenjor, Structor
Anders Nyberg Gatuprojektor, WSP
Ingrid Hellmark Landskapsarkitekt, WSP
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Detaljplanprocessen
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversiktsplanen anger riktlinjerna
for detaljplanen

Planﬂrocessen'__‘

Under samrads- och granskningstiden har du méjlighet att
yttra dig éver detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna
synpunkter om mdjligt och detaljplanen antas sedani
kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige.

Underlag )} »

Underlag i form av t.ex.
Naturinventeringar
Kulturinventering
Geoteknisk utredning

Om detaljplanen inte 6verklagas
vinner den laga kraft tre veckor
efter att beslutet om antagandet
har tillkdnnagivits.

Hur kan jag dverklaga?

Om dina synpunkter inte har beaktats
senast nar detaljplanen antas kan du
vilja att dverklaga den efter antagandet.

Markinldsen, upphandling av
entreprenad samt utbyggnad av
gataochVA.

Genomfirande
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Stadsbyggnadsfoérvaltningen Antagandehandling
Annie Sdder, planarkitekt November, 2016

Dnr 2012 KSM 0101.214

Detaljplan fér

Bostéader vid Sodergarden

Fastigheterna Nasby 4:311, 4:314, 4:394, 4:395, 4:396, 4:1159, 4:1481 samt del av
Nasby 4:297 och Kumla 3:1264.

Trollbacken, Tyresé kommun, Stockholms lan

Granskningsutlatande

Orienteringskarta
Planomréadet dr beldget vid korsningen Vendelsévagen/Karrvagen/Klockvégen/Slattvégen i
kommundelen Trollbécken.

Tyresd kommun
Stadsbyggnadsforvaltningen « 135 81 Tyreso

Tel 08-578291 00 « Fax 08 5782 90 45 tyresﬁ kO”” 1N

plan@tyreso.se » www.tyreso.se
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR
Statliga och regionala myndigheter och férbund

Foretag och intresseorganisationer

Enskilda ledningshavare
Enskilda som bedéms som sak&gare

Ovriga enskilda

OM DETALJPLANEN

Syfte med planen

Kommunens ambition med platsen ir att skapa en titare bebyggelsestruktur utmed
Vendelsévigen med fler bostider och med méjlighet till lokaler i gatuplan.
Gatumiljon ses 6ver for att skapa ett mer stadsmissigt gaturum.

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900) enligt
dess lydelse fore 1 januari 2015.

OM GRANSKNINGEN

Sammanfattning

Utifran linsstyrelsens yttrande strider inte forslaget mot de intressen som
linsstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL..

Stadsbyggnadstorvaltningens bedomning ir att de inkomna synpunkterna kan
hanteras och besvaras inom ramen for planens antagande. Foreslagen bebyggelse i
detta lige, nira till kollektivtrafik, anses skiligt da behovet av bostider ir stort och
utgdr ett allmant intresse.
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Infér och i samband med genomférande uireds fdljande:

- Konstnitlig utsmyckning tillsammans med kommunens konstrid, konstnir
och landskapsarkiteke

- Geoteknisk utredning for Vendelsdvigen och Kiérrviigen inom samt i
anslutning ull planomréidet.

- Kompletterande geotekniska undersékningar samt beridkningar {or att
sikerstalla markstabilitet

- Kompletterande markundersékningar £6r identifiera méjliga féroreningar

Sa har har granskningen gatt till

Forslaget har varit ute pa granskning under perioden 14 juni — 30 september 2016.
Granskningshandlingarna har funnits tillgdngliga pd kemmunens servicecenter,
bibliotek och pd kommunens webbplats. Granskningen har annonserats 1
lokaludningen Mitt 1 Tyresd, 1 Dagens Nyheter och pd kommunens hemsida,
information kring granskningen och pigiende planhandlingar har dven funnits
tillpdingliga 1 omridet pa restauranger, mack och livsmedelsbutiker. Ett dppet hus har
hallits den 5 september i Kumla skola.

Beskrivning av Oppet hus

Under granskningstiden hélls et ppet hus 1 Kumla skola. Inbjudan skickades ut till
boende i anslutning till planomradet samt informerades i lokaltidningen Mitt 1 Tyresé
och Dagens Nyheter. Sammanlagt kom cirka 80 personer till 6ppna huser.

Oppna huset var indelat i 5 stationer dir besékarna hade méjlighet att stilla fragor till
komumunala tjinsternin, exploatérer samt arkitekter som ingir 1 projektgruppen.
Frigorna som hanterades pé de respektive stationerna var den nya bebyggelsen,
wafikfragor, gardsutformning och dagvatten, kommunens stillningstaganden och
visioner. Det fanns dven en modell pd plats att samlas kring och diskutera den nya

bebygeelsen 1 forhillande till befintlig bebygeelse.

Deltagande tjinstemin var Annie Soder, planarkitekt; Christina Bolinder, planarkiteke;
Heléne Hjerdin, planchef, Sara IKopparberg, forvaliningschef Stadsbyggnad; Amalia
Tjarnstig, chef 6ver exploateringsenheten; Jenny Linné, Mark- och exploateringschetf;
Thomas Lagerwall, utredningsingenjor VA; Peter I2alhamn, trafikplanerare.

Syupunkter som inkom under Sppet hus behandlade frimst en dnskan kring ligre
hushéjder gentemot befinthg bebyggelse, en glesare bebyggelsestruktur; trafikfrigor si
som otllricklig bestksparkering till verksamheter och en oro kring ett okat
trafikfléde. Manga besdkare uttryckte dven en oro kring markvibrationer 1 samband
med tung trafik och byggnation av de nya husen.

Stadsbyggnadsfdrvaltningens stéllningstagande efter
granskningen

Stadsbyggnadsforvaltningen har kompletterat med utredningar och redigerat
planfdrslaget efter granskningen. De inkemna synpunkterna hanteras och besvaras
inom ramen fér fortsact planarbete infér antagande.
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Stadsbyggnadsférvaltningen anser att freslagen bebyggelse i detta lage, nira till
kollektivtrafik, dr skiligt di behovet av bostider ér stort och utgor ett allmint intresse.

Andringar i planen efter granskningen

Nedan sammanfattas de huvudsakliga forindringarna som har gjorts infor

antagandesskedet:
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- Okat avstand mellan foreslagen bebyggelse och fastighet 4:393, 4:397, 4:1126,

4:1308

- En utredning gillande vibrationer for ny bebyggelse har tagits fram
- En utredning har tagits fram kring hur befintlig bebyggelse lings IKirrvigen
paverkas av trafikbuller med anledning av den nya bebyggelsen.

Utover detta har redaktionella andringar och kompletteringar gjort i planhandlingen.

Synpunkter pa planen som inte &r tillgodosedda

Det har kommit synpunkter och klagomal pa planen som kommunen inte gir till

motes. Dessa ar:

- Pramtagande av terringmodell.
- Bebyggelse 1 hogst 2-3 vaningar.

Uppdelning av foreslagen bebyggelse for att ge en mer luft mellan

huskropparna.

- Uppriitta en bullerutredning avseende buller alstrat fran ny bebyggelse.

- Hojt p-tal
- Infartsparkering

Lista 6ver yttranden

Inkomna yttranden Datum Synpunkt
Statliga och regionala myndigheter och forbund

1. Polismyndigheten 2016-06-22 Ingen erinran
2. Sodertdrns brandférsvarsférbund 2016-06-29 Synpunkt

3. Lansstyrelsen 2016-07-04 Ingen erinran
4. Sédertdrns miljé- och hélsoskyddsférbund, SMOHF 2016-07-05 Synpunkt

5. Trafikforvaltningen 2016-09-21 Synpunkt

6. Statens Geotekniska Institut 2016-09-30 Synpunkt

7. Lantmateriet 2016-09-30 Synpunkt

8. Trafikverket 2016-09-27 Synpunkt
Foretag och intresseorganisationer

9. Sédergardsangens vanner 2016-09-28 Synpunkt
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10. Naturskyddsféreningen Tyreso 2016-09-27 Synpunkt
11. Trollbdckens Egnahemsférening 2016-09-22 Synpunkt
Enskilda ledningshavare
12. Vattenfall Eldistribution AB 2016-10-03 Ingen erinran
Enskilda som bedéms som sakigare
13. Fastighetsagare till Nasby 4:299 2016-09-30 Synpunkt
14. Fastighetsagare till Nasby 4:393 2016-09-25 Synpunkt
15. Fastighets&gare till Nasby 4:397 2016-09-29 Synpunkt

Bifogade

bitder
16. Fastighetsagare till Nasby 4:430 2016-09-30 Synpunkt
17. Fastighetsagare till Nasby 4:1125 2016-09-30 Synpunkt
18. Fastighets&gare till Nasby 4:1446 2016-09-30 Synpunkt
19. Fastighetsdgare till Nasby 4:1576 2016-09-30 Synpunkt
20. Fastighetsagare till Nasby 4:1576 2016-09-30 Synpunkt
Ovriga enskilda
21. Fastighetsédgare Nasby 37:1 2016-09-27 Synpunkt
22. Fastighetsagare till Nasby 4:157 2016-08-21 Synpunkt
23. Fastighetsagare till Nasby 4:262 2016-09-30 Synpunkt
24, Fastighetsagare till Nasby 4:267 2016-09-24 Synpunkt
25. Fastighetsdgare Nasby 4:370 2016-09-21 Synpunkt
26. Fastighetsagare till Nasby 4:389 2016-09-29 Synpunkt
27. Fastighetsagare till Nasby 4:390 2016-09-30 Synpunkt
28. Fastighetsagare till Nasby 4:391 2016-09-21 Synpunkt
29. Fastighetsagare till Nashy 4.392 2016-09-29 Synpunkt
30. Fastighetsagare till Nasby 4:399 2016-09-30 Synpunkt
31. Fastighetsagare till Nasby 4:399 2016-09-30 Synpunkt

och 2016-10-
01

32. Ombud f6r fastighetsagare till Nasby 4:400 2016-09-30 Synpunkt
33. Fastighetsagare till Nasby 4:407 2016-08-08 Synpunkt
34. Fastighetsagare till Nasby 4:439 2016-09-30 Synpunkt
35. Fastighetsagare till Nasby 4:452 2016-10-01 Synpunkt
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36. Fastighetsagare till Nasby 4.825 2016-07-07 Synpunkt
37. Fastighetsagare till Nasby 4:1211 2016-09-25 Synpunkt
38. Fastighetsagare till Nasby 4:1419 2016-09-29 Synpunkt
39. Fastighetsagare till Nasby 4:1441 2016-09-30 Synpunkt
40. Fastighetsagare till Nasby 4:1453 2016-06-13 Synpunkt
41. Fastighetségare till Nashy 4:1587 2016-09-11 Synpunkt
42, Fastighetsagare till Nasby 94:21 2016-09-30 Synpunkt
43. Fastighetsagare till Nasby 94:15 2016-09-29 Synpunkt
44. Boende i Kumla 3:1093 2016-09-30

45. Fastighetsdgare till Skalsatradngen 10 2016-08-23 Synpunkt
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AMNESVISA SYNPUNKTER OCH SVAR

Svar till inkomna yttranden har sammanstillts i gemensamma svar
kategoriserade enligt nedan.

- Forfarande

= Anivars- och rollfirdelning samt drendegang

- Samrdd och granskning

= Platsens limplighet for bebyggelse och stid i dversiktsplanen
- Avvdgning mellan allmdnna och enskilda intressent
- Mifi- och klimatmail

- Ny bebyggelse

- Service

- Gestaltning inom planomirddet

- Drift och skitsel

- Trafik

- Buller

- Dagvatten och avrinning

- Geoleknik och fororentngar

- Byggtider och stirningar

= O.&'Jzigf

Forfarande:

Aktuell detaljplan tas fram med s.k. normalt férfarande enligt plan- och bygglagen,
PBL (SFS 2010:900) enligt dess lydelse efter 2 maj 2011, men fore 1 januari 2015.

Det normala planférfarande 6verensstimmer 1 omfattning med det forfarande som i
Plan- och bygglagen, 1 dess lydelse efter forsta 1 januari 2015, benimns utokat
forfarande.

Enligt denna lydelse av PBL ska kommunen halla planférslaget tillgangligt for alla
som vill ta del av det under granskningstiden sotn ska vara minst tre veckor.
KKommunen hat haft granskningshandlingarna tillgdngliga pi kommunens
servicecenter, bibliotek och pa kommunens hemsida under perioden 14 juni — 30
september 2016. Utéver detta har granskningen kungjorts genom annons 1
lokaltidningen Mitt i Tyresé och i Dagens Nyheter. Forslaget samt information kring
granskningstid har dven annonserats pa publika platser i och omkring omridet.

Ett oppet hus holls den 5e september 1 Kumla skola.

Kommunen bedoémer att planférslaget uppfyller kriterierna for ett normalt
forfarande.

Ansvarsfordelning, rollférdelning och drendegang:

Kommunen ansvarar f6r planliggningen av markomraden inom kommunen enligt det
kommunala planmonopol som giller i Sverige. Kommunen bedémer vad som ir
limplig markanvindning inom en detaljplan utifran politiska direktiv, styrdokument,
utredningar samt ovriga underlag,

Vid varje detaljplaneprovning tas stillning till varje enskild plats f6rutsittningar och
de 6vergripande kommunala malen rérande bland annat bostadsforsorjningen.
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F6r att kunna initiera en byggprocess kravs det att kommunen samarbetar med
externa parter 1 form av bl.a. byggherrar vars uppgift ar ace realisera kommunens
intention med planférslaget.

Alla projekt som bedrivs 1 kommunen sker genom dessa samarbeten diar man arbetar
tillsammans fér att tillskapa projekt med god kvalité. Forslag som redovisas ar aldrig
en ren byggherreprodukt. Det 4r av stor vikt att det som foreslds har en tydlig
férankring i Tyresds Gvergripande visioner och att det som byggs f6ljs upp ur
kvalitetssynpunke. Det dr i alla uppdrag politikerna som slutgiltigen tat stillning tll de
projekt som redovisas.

Det dr i Plan- och bygglagen tydligt angivet vad som kan regleras inom ramarna for
detaljplancn. I Tyresd arbetar stadsbyggnadsforvaltingen i alla nya detaljplanct dven
med ett kvalitetsprogram som ligger med som en avtalsbilaga till exploateringsavtalet
som skrivs med byggherrarna. I detta avtal staller kommunen héirda krav pd
gestaltningen och genomférandet av bebyggelsen vilket f6ljs upp kontinuetligt under
byggskedet. Detta ir inte ett lagkrav och ser annotlunda ut i olika kommuner.

Samrad och granskning:

Kommunen ar medveten om missndjet kring samridsprocessen. Dir ménga upplevde
att det var daligt med information samt att samridstiden var alldeles for kort och g
forlagd ver sommaren. Vi beklagar detta.

Under varen 2016 har férvaltningen annonserat i lokaltidning samt infor
granskningen satt upp informationsplakat i och omkring planomridet for att
uppmirksamma medbotgare kring vad som hinder i projektet. Att granskningstiden
aterigen infoll under sommarmanaderna har inte varit ett medevetet stillningstagande.
Med anledning av detta férlingdes granskningstiden frin det lagstadgade 3 veckorna
tll en period om 17 veckor. Ett storre utskick an den formella sakigarkretsen vilket
fick utskicket infér samrdd har delgivits handlingar i granskningsskedet. Med
anledningar av att det férsta utskicket inte nadde alla, gjordes yuetligare ett utskick dll
alla bertrda.

Det 6ppna huset 1 Kumla skola den 5 september holls 1 den form det gjordes med
avsikt att ha mojlighet att ha en personlig dialog med sd manga som méjligt. At dden
for métet upplevdes som knapp beklagas av oss som var med.

Utover det 6ppna huset har dven privata hembesok férekommit.

Samridsméten och granskningsméten ir inget politiskt forum utan cu dlifille for
medborgare att ha en dialog med kommunen kring planforslaget. Med anledning av
detta dr det inte vanligt att politiker deltar pa dessa moten. Medborgare ir vilkomna
att ta dirckt kontakt med politiker. Kontaktuppgifter finns att hitta pd kommunens
hemsida.

Platsens lamplighet for bebyggelse och stéd i dversiktsplanen:

Att det finns nllrackligt med bostider i en allt mer pressad bostadssituation ir ett
allmint intresse och det dr kommuneinas ansvar att tillgodose detta behov.
Bostadshristen stiller dirmed krav pa kommunerna att tillhandahalla mdjlighet att
uppfora fler bostider. I Tyresé kommun finns bide behov och politisk ambition att
skapa forutsittningar for ny bebyggelse 1 blandade upplatelseformer. I ommunen har
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ett tydligt direkriv fran verksamma politiker i Tyreso att ge méjlighet till upprittande
av 300 nya bostider/4r.

En Sversiktsplan dr ett vigledande styrdokument och dértill inte juridiskt bindande.
Det som stir 1 6versiktsplanen dr en riktlinje for kommunens utveckling och ir ett
dokument som uppdateras vid behov.

Kommunen arbetar med en ny Sversiktsplan med en tidshorisont som striicker sig till

2035. Oversiktsplanen har varit ute pi granskning och férvintas antas under viren
2017.

I torslaget till Gversiktsplan anges foljande rikdinjer for utveckling av bostider i
Trollbicken.

Kommunens och Gvrisa aktirers arbete ska vikia in sig pd att:
- Aktivt arbeta med foriitning och kompleiteringsbebygeelie inom hel
&ommundelen, framforallt i ligen nira kollektivtrafik och i de omrdden du kan se pé
Eartan pa ndsla sida.

- Skapa eit storre och mer vavierat utbud av atiraktiva bostider for att en boendekarvidr
inom kommundelen ska vara mijlis.

- Fortdta Vendelsovdgen som en smdstadsgala med bebyggelse pé bdda sidor — med lokaler i
boitenviningar for att bevika gatulivet och ge plats for en bra servicemix.

[nnan 2011 var kommunen enl PBL dlagd att uppritta ett program fér utveckling av
ett omrade som inte har stéd 1 aktuell Gversiktsplan. Dock har ett stéd i
oversiktsplanen aldrig varit en lagstadgad forutsittning 61 en detaljplan.

Stadsbyggnadstorvaltningen arbetar dock med ett program f6r Trollbickens
centrumutveckling som skall redogtra for en strategi f6r utvecklingen i omridet.
Inom programmet skall omridets forindringsbehov pd kort och ling sikt hanteras
samt underbyggas av erforderliga undersékningar.

Avvéagning mellan allm&nna och enskilda intressen:

Vid vatje detaljplaneprévning gors en avvigning mellan enskilda och allminna
intressen. Kommunen gér vid provning en bedémning om de konsekvenser som
térvintas uppkomma i och med genomférandet av planen kan anses rimliga.

Vid bedémningen tar kommunen stillning till den frvintade positiva nyttan 1 och
med det genomforda projekeet i proportion till de forvantade upplevda (negativa)
konsekvenserna.

Sett till kommunens bostads{orsotjningsansvat och det stora antal bostider som
behéver produceras de kommande aren (61 att mota den mycket stora efterfrigan
arbetar kommunen aktivt med att utveckla och fortita befintiga platser 1 kommunens
centrala ligen med god och nira tillgang till service, handel och kommunikationer.
Eftersom férutsittningarna for omradet kring Sédetgirden ir mycket goda utifrin
dessa aspekrer ir kommunens bedémning att en fortitning enligt detaljplanefdrslaget
ir bra.

I'tdn kommunens sida har vi férstaelse [6r att vissa nirboende upplever det som en
negativ forindring av sitt niromrade. Men i detta fall har de allminna intressena
bedoms viga tyngre dn de enskilda intressena vid planerandet av nya bostider.
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Plan- och bygglagstiftningens grundprincip dr att ersitming for s kallade planskador
inte ska utgl. Virdeeffekterna ska istillet provas i planirendet inom ramen for
avvigningen mellan enskilda och allminna intressen. Om en skada ir storre in vad
som skiligen bor tilas si utgdr detta ett hinder mot att detaljplanen antas eller vinner
laga kraft. I plan- och bygglagens fjortonde kapitel anges vilka planskador som ir
undantaget frin detta. Med planskada menas virdeminskning och andra kostnader till
folid av en detaljplan. Med plannytta menas virdedkning il foljd av en detaljplan.

Om kommunfullmiktige antar detaljplanen mot enskilda fastighetsigares vilja och om
dessa bertrda fastighetsigare tidigare under plansamriden har yttrat sig men inte fatt
sin vilja tillgodosedd har de ritt att Sverklaga detaljplanen. En rittslig provning tar da
vid dir mark- och miljddomstolen som forsta instans provar overklagandet. Mark-
och miljddomstolens beslut kan éverklagas till Mark- och miljéoverdomstolen, men 1
dessa fall krivs att éverdomstolen fattar beslut om prévningstillstind, f6r att detta
6verklagande skall provas. Det 4r alltsi domstolen som slutligen avgdr vad som it
skiiligt och vad som bor tilas vid ett éverklagande.

Miljo- och Klimatmal

Enligt miljébalkens 3 kapitel 1 § ska mark- och vattenomriden anvindas for det eller
de dndamal tor vilka omridena ir mest limpade med hinsyn tll beskaffenhet och
lige samt féreliggande behov. Féretride skall ges sidan anvindning som medfor en
fran allmén synpunkt god hushillning. Under detaljplaneprocessen gors bedomningen
om hur marken limpligast kan utnyttjas.

Ur ett miljoperspektiv ses det som positivt for omridet att den bensinmack som finns
inom omrédet idag crsitts med icke storande verksamherer i form av tex.
restauranger och bostider.

Det lagrum som galler for miljébedémning av planer och program, miljobalken 6 kap.
11-18 och 22 §, reglerar att kommunen ska genomfora en miljobedémning for alla
detaljplaner och planprogram som kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Behovsbeddmningen dr den analys som leder fram till stallningstagandet om huruvida
en miljdbedémning behover goras eller inte. Den behovsbeddmning som kommunen
har gjort finns att lisa i planbeskeivningen. Kommunen har utgatt frén de
miljéaspekter som riknas upp i 6 kap. 12 § punkt 6 i miljobalken:

L beskrivning av den belydande mifjipdverkan som kan anlas upphkomma med avseende pi
biologisk mdngfald, befolkning, manniskors hilsa, diurliv, vixthv, mark, vatien, lufi,
klimatfakilorer, materielin tillgdngar, landikap, bebygoelse, forn- och kulturiamuingar och annat
Katlturary samt det inbordes firballandet mellan dessa miffoaspekier.

Kommunen har gjort bedémningen att planen inte medfor nigon tisk {or betydande
miljdpaverkan enligt ovan. [Kommunen har dven litit samrida behovsbedémningen
med linsstyrelsen som delat kommunens bedémning, Iirfor finns det heller ingen
anledning att genomfora en miljébedémning eller att uppritta en
miljiékonsckvensbeskrivning. I miljébalken 6 kap 1 § git det att lisa foljande:

1 § Lin miljokonsekvenibeskrivning skall ingd 1 en ansikan om tillstand att anliigga, driva eller
dnera verksambeter enligt 9, 171 eller 12 kap. efler enligt foreskrifter som bar meddelats med stéd av
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bestéimmelser i dessa kapitel. En sidan beskrivuing skall finnas aven vid tilltlighetsprivning enligt
17 kap. samt i en ansikan om lillsténd
enligt 7 kap. 28 a §.

I miljébalkens 9, 11 och 12 kapitel berdrs foljande verksamheter:

- Miljsfarlig verksamhet och hilsoskydd
- Vattenverksamhet
- Jordbruk och annan verksamhet

Utifrin dessa lagrum anser kommunen att den anvandning som detaljplanen syftar
till, dvs. bostider och icke stérande verksamheter med tillhorande parkeringsgarage,
inte kan anses medféra ndgon betydande miljopaverkan. Det finns dirmed inget
behov av att uppritta en miljébedomning.

Fran kommunens sida forstar vi ate vissa anser att det ir onodigt ate riva ”fulle
tungerande hus” men det r viktigt att komma ihag att en miljévinst i form av ett
betydligt mer effektivt markutnyttjande uppkommer 1 och med den nya detaljplanen.
[ kommunens &versiktsplanering ingir att se till var och hur kommunen pa bista sitt
kan fortitas, sett till befintlig infrastruktur i form av vagar, kollektivtrafik, ledningar
och andra tekniska férsérjningssystem. Det ir siledes mycket mer resurscffektivt att
fortita inom ett redan utbyget och anslutet omride 4n att ta cexploaterad mark i
ansprak vid utbyggnad.

Kommunen stiller inga energikrav pa projektet. Vissa utvecklingsomriden inom
Tyresd har en miljéprofil med direktiv kring att encrgieffektiva 16sningar och
energiforbrukning skall behandlas under detaljplaneringen. Detaljplancn for bostadet
vid Sodergirden dr inte ett av dessa planer.

Kommunen arbetar dock med begreppet grén design inom projektet liksom i alla
projekt. Detta innebir att byggherren aliges ansvaret att redovisa atgarder som bidrar
till ckologisk (samt social) hillbarhet i projektet. Detta regeleras i Kvalitetsprogramet.
Dessa krav har kompletterats samt sammanstillts i en checklista i slutet av
kvalitetsprogrammet infér antagandet av planen.

Ny bebyggelse:

Kommunen har som uttalat mal att erbjuda ett blandat bestind av upplatelseformer i
alla kommundelar, dvs. dganderitter, bostadsritter och hyresratter. T aktuell
detaljplans niromride saknas denna typ av bebyggelse med bostadsriter vilket med
anledning av detta ses som ctt vardefullt tillskott. Detaljplanen reglerar varken
ligenhetssammansittning eller upplatelseform.

Infor antagandet har den nya bebyggelsen justerats sd att den inte ligger nirmare éin 4
m fran fastighetsgriins i anslutning till privatagd mark. Vid framtagandet av nya planer
finns inget lagkrav pa ett minimum mellan ny bebyggelse och fastighetsgrins.
Avstandet mellan ny bebyggelse och fastighetsgrins mot fastighet 4:1126 har utdkats
med 3,5 metet.

Att de hojder som redovisades pa plankarta under samridet var felaktiga i relation till
de vaningsantal som redovisades beklagas. Mellan samrdd och granskning utférdes en
justering av vaningsantal och héjder. Vaningstalet sanktes fran fem till fyra vaningat.
Att bebyggelsen ska utféras med sadeltak ar ett politiskt direktiv med anledning av de
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manga synpunkter som inkom pa bebyggelsens gestaltning under samradet.
Sadeltaken syftar dll att passa bittre in i den befintliga mijén med dess karaktir.
Detaljplanen medger inte att det far inredas ligenheter under sadeltaket. Dock
medges forvaringsutrymme samt teknikutrymmen. De héjder som framgir ur
detaliplanekartan dr den hdgsta tillitna nockhédjden angiven 1 meter. Denna héjd ér
bypenadens totala hdjd fran mark ull nock och inte angivet i markhdjd Gver
nollplanet.

Byggnadstekniska frigor regleras inte i detaljplanen utan hanteras i avtal mellan
kommunen och byggherrar. I detta fall 1 exploateringsavtalen och
kvalitetsprogrammet.

Att antalet ligenheter mellan samrid och granskning har 6kat i antal trots att
vaningstalet dndrats beror pa att stotleksférdelningen har justerats sa att det all
granskningen foreslagits procentuellt ett stérre antal 1 rok dn till samrider.
Ligenhetsantaler kan komma att justeras infor genomférandet. Diremot kan inte
byggnadernas totala bruttoarea justeras till en stdrre area dn vad som regleras 1
plankartan. Om ligenhetsantalet dndras infor genomforandet si miaste dven antalet
parkeringsplatser och cykelplatser justeras 1 térhallande till de nya antalet ligenheter.

Girdarna méter befintliga fastigheter i nivd med dessa for att inget dagvatten skall
ansatnlas pd angriinsande fastigheter, utan kunna rinna fritt till ligpunkterna som
ligger lokalt inne pa de tvi girdarna till den nya bebyggelsen. I¥ir bebyggelsen &ppnas
upp med innergirdar mot befintlig bebyggelse utformas dessa s att det finns en
vegetation mellan innergard och villabebyggelse for att dessa ska skiljas visuellt at.
Mellan ny bebyggelse och fastighet 4:1125 uppfdrs ett plank, detta méjliggdrs i
plankartan men sikerstills i kvalitetsprogrammet.

En solstudie har tagits fram och finns bifogad 1 ett kvalitetsprogram. Solstudien ar
kontrollerad av projektgruppen och det material som redovisas 4r korrekt utifrdn den
nya bebyggelse samt den befintlign med dess lige 1 topografin.

Service:

Inom och 1 anslutning till planomradet finns idag ett flertal populira restauranger,
som under framforallt lunchud dr viilbestkea, Det dr kommunens férhoppning och
ambition att genom féreslagen detaljplan méjliggéra centrumfunktioner i
bottenvaningen mot Vendelsovigen samt 1 viss utstrickning dven Kirrvigen och
Slittviigen. De lokaler f6r centrumfunktoner som avses i planen ér till £6r kulturella
andamal, handel, service och samlingslokaler.

Huruvida aktuella verksamhetsutovare avser att fortsitta med sin verksamhet dr inte
nigot som kommunen kan styra. Det dr inte kommunens ambition att ullskapa ctt
nytt centrum som konkurrerar med handeln vid Trollbécken centrum.

Kommunen har inte 6r avsike att forligea ett dldreboende 1 anslutning il
Sodergarden. Utredningama kring ctt nytt dldreboende startade 1 Mars 2012 di Miljo-
och samhillsutskottet gav divarande samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
uppritta ctt forslag till detaljplan 6t ett nytt dldreboende i Fornuddsparken. 1
uppdraget tittade man pa méjligheterna att utveckla fastigheten dir gruppboendet
f\ngsgﬁrdcn idag ligger samt dven utéka den bypgbara ytan nordvist om Allgsgﬁtdctl.
LEn limplig placering di det i’I'rollbicken rider brist pa ytor for detta aindamal di de
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markomriden som inte 4r bebyggda dr utpekade som gronytor eller har inte den
storlek som krivs f6r att kunna tillmotesgh 6nskemaélet

I maj 2012 togs ett beslut i kommunens Miljé- och Samhillsbyggnadsutskott att
kommunen stillde sig positiva till en utveckling av bostider och verksamheter i
omridet vid Sédergirden. De berdrda fastigheterna var di 4:1159, 4:311 och 4:314.
Det var da inte aktuellr att bygga ett aldreboende i detta lage di denna process redan
inletts pi annan placering.

Under tiden detaljplanen for ett dldreboende i Fornuddsparken bedrevs si fick
forvaltningen i uppdrag att ta fram en skolutredning. T denna utredning som
presenterades 1 december 2014 ingicl det i utredningsarbetet att ta ett storre grepp
kring situationen avseende skola, forskola och dldreomsorg, 1 forslaget féreslogs att
ett ldreboende skulle lokaliscras inotn delar av den fastighet dir Fornuddsskolan idag
ir beligen varvid en ny skola foreslogs 1 Fornuddsparkens norra del.

Denna utredning resulterade 1 att Samhillsbygenadsfdivaltningen den 11 mars 2015
fick 1 uppdrag av milj6- och samhillsbyggnadsutskottet att uppritta ete forslag till
detaljplan f6r skola, {&rskola, dldreboende och bostidet vid Fornudden.

Gestaltning inom planomradet:

Infor detaljplanens granskningsskede har ett kvalitetsprogeam tagits fram.
Kvalitetsprogrammet styr projektets/bebyggelsens utformning och ir en
overenskommelse mellan kommun och byggherre. Detta gors for att sikerstilla att
kvalitéer och utformningsprinciper efterfoljs i samband med att projektet upptors. |
kvalitetsprogrammet styrs till exempel fasadernas kulde, hur cykelparketingar ska
utformas och girdens gestalining. Kvalitetsprogrammet styr inte detaljfrdgor sd som
vixtval eller precis utformning, utan reglerar endast det som anses vara viktigast for
den specifika planen utifrin det som framkommit frin utredningar samt yttranden.
En detaljerad projektering kommer att utféras av bebypgelse samt girdar inom
genomforandet av planen.

Infér antagandet har uppdaterade scktioner tagits fram mellan nirmast angrinsande
fastighcter och ny bebyggelse. En bestimmelse har inférts som medger att plank
uppférs som visuellt skydd mellan ny bebyggelse och befintliga fastigheter inom den
nya planen,

De torgytor som planeras 1 anslutning till den nya bebyggelsen kommer att planliggas
som allmiin platsmatk. [ ommunens f6rthoppning it att torgytorna ska anvindas for
verksamheter som bidrar till en mer levande gatumiljé och sem uppmuntrar till
vistelse inom omridet.

Torgytorna ges en gemensam gestaltning si att de tolkas som en helhet trots att
ytorna delas av Vendelsviigen. De utformas enkelt och dverskidligt sd att man kan
rora sig fritt men med mer skyddade siteplatser.

Gillande gaturummens bredd fr dessa framtagna med utgngspunkt i den
trafikutredning som gjorts 51 att ta hojd for de trafikslag som skall incymmas. De ér

ocksa dimensionerade £6r att samspela med skalan pa den nya bebyggelsen.

Fér mer information kring gestaltningen hinvisas till kvalitetsprogrammet.
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Drift och skotsel:

Kommunens Tekniska kontor, miljé- och trafikavdelning ansvarar f6r drift och
underhall av allmin platsmark, vilket inom detaljplanen innebir lokalgator och
torgytor. Snordjning dr beaktat inom ramarna fér forslaget sd tillvida att kérbanor och
ging-och cykelbanor dr anpassade 1 storlek efter de snorojningsfordon som anvinds.
Torgytor dr utformade sd att dessa mojligpor for mindre snéupplag. For vidare
synpunkter om sndrdjning och skotsel inom kommunal mark hinvisas till Tekniska
kontoret. For drift och skétsel inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsigare.

Trafik:

En trafikanalys som ligger till grund for planférslaget har tagits fram. Undetlaget till
trafikplanen utgdrs av bland annat trafikindtningar 1 och 1 anslutning till omridet vid
Sédergirden. T dagsliget belastas Vendelsovigen av cirka 4 200 trafikrérelser per dygn
och Karrvigen med cirka 4 200 fordon/dygn. Den foreslagna, tillkommande
bebyggelsen inom Sédergirden beriknas ge upphov till en Skning om citka 560
fordon/dygn. Dessa bilar beriknas fordela sig pd de tre tillfartsviigarna och ge
upphov till cirka 185 fordon/dygn pa respektive tillfart vilket enligt utredningen inte
beddms paverka nuvarande trafiksituation nimnvart.

‘T'rafikeorelsen, om 360 fordon/dygn, dr baserat pa ett alstringstal vilket redogdr for
antalet genererade trafikrorelser per dygn och lagenhet som ett bostadsomride
beriknas medfora. I Sédergirden har detta tal berdknats vara 2,5 vilket motsvarar
alstringstal fér en mindre titort med ctt relative hogt alstringseal dvs trafikedrelser pa
gatorna enligt Trafikverkets alstringsverktyg. Alstringstalet dr inte direkt kopplat till p-
talet utan beriknas utifran detta men anpassas dven tll férutsittningar for omradet,
bl.a. lige, storlek pa ligenheterna, narhet till kollektivtrafik. Det dr allts ete
genomsnittsvirde £6r hela den nya bebypgelsen.

Gillande den upplevda trangsel samt siikerhet kring Kumla skola och vidare ut mot
Alléplan samt trafiksitnationen lings Kirrvigen arbetar Stadsbyggnadstéivaltningen
med att utreda kommande centrumutveckling 1 Trollbacken dir dessa frigor kommer
att hanteras vidare for att hitta en lingsiktig hillbar planering fér hela omridet. Inom
programmet for Trollbickens centrumutveckling pagér en Gvergripande
trafikutredning for omradet.

Parallellt med detta arbetar kommunen med att forverkliga den framtagna cykelplanen
dir ett genomgaende gang- och cykelstrik planeras langs Vendelsévigens stickning
norrut mot Alléplan.

Inom detaljplanen fér bostider vid Sodergirden ser kommunen éver och ger forslag
till férbattrade ghng- och cykelbanor inom och intill planomridet. Kommunen
sikerstiller dven framkomlighet 61 kollektiverafik genom planomridet.

Da omradet idag dr otryggt och otydligt gillande trafiksituationen med diffusa
overgangar mellan pata och omkringliggande mark ser kommunen en stor
torbittringspotential inom trafiksikerheten. Genom en satsning pd ging- och
cykelbanor inom och kring omridet ser kommunen méjligheten till en forbittrad
tllganglighet och sikerhet for fotgingare och cyklister. De smala lokalgatorna
breddas till forman for gingbaner och ger fotgingare | omriden en méjlighet att
passera utan att behéva rora sig bland bilualiken.
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Det dr en uttalad ambition och strategi att arbeta med liga patkeringstal (antal
parkeringsplatser per ligenhet) och snabba och gena cykel- och gingvigar som
forbinder milpunkter. Ett [Agt antal parkeringsplatser frimjar kollektivtrafiken vilket
dven bidrar till minskad klimatpaverkan och en langsiktigt hallbar samhillsutveckling.
Utifran detta ir det darfér viktigt att féreslagna acgiirder (6t att frimja kollektiva
firdmedel och gang- och cykeltrafik foljs upp. Detta innebar bland annat en god
kommunikation med Nobina fér att anpassa busslinjer till det okade antalet resenirer
samt utbyggnad av gang- och cykelvigar. Nobina gor regelbundna mitningar 6ver
antal resande &ver dagen frin respektive hillplats. Deras ambition ar att inga
rescndrer skall nekas plats pé grund av utrymmesbrist. Kommunen ansvarar inte {or
linjedragning samt turtithet, men ansvarar fr att moéjligeéra framkomlighet samt
héllplatskigen for kollektivtrafiken.

Parkeringen fér de nya bostiaderna léses inom kvartersmark i de underjordiska
parkeringsgaragen som foreslas och mojliggdrs 1 detaljplanen. Att parkeringsbehovet
for anviindningen ska kunna 16sas inom den egna kvartersmarken ér ett krav pa
exploatdren. En parkeringslsning inom andra omriden ir siledes inte aktuell.
Parkeringen skall tillgodose boendeparkering inklusive besokande till boende.
Besoksparkering samt parkering avsatt for bilpol anordnas inom kvartersmark.

Kommunen kriver att exploatorerna arbetar med bilpolslosningar. Om detta inte
uppfylls skall en p-norm om 0,8 for 2 rok och storre uppnas.

Garagens nds fran Klockvigen for det dstra kvarteret respektive Slattvagen for det
viistra kvarteret.

[ dagsliget planeras inga utdkade parkeringsforbud pé lokalgator 1 anslutning till
detaljplaneomradet. Kommunen ser diremot pa kort sikt 6ver en losning dir
kommunigd mark i anslutning till planomradet kan anvindas {6r besoksparkering till
verksamheter. I samband med en &kad {rtatning i anslutning till Sédergirden samt
lingsgiende Vendelsovigen avser kommunen se éver parkeringsbehover {61 att
mojliggdra och sikerstilla ullricklig besksparkering f6r de nya omradena som byggs.
Ett hethetsgrepp kommer att behdva tas hiir 1 samband med att man tittar pd en
losning for de idag underdimensionerade lokalgatorna inom omtadet.

Parkeringsfickor for korttdsparkering fér besékande till verksamheter uppfors lings
Kirrvigen och lings Slittviigen. Lings [Kirrvagen {orldggs cn lastzon, samt
handikapparkering £6r besékande till verksamheter. En lastzon £6r verksamheter 1 det
Ostra kvarteret forliggs lings Vendelsdvigen.

Buller:

En bullerutredning som redovisar trafikgencrerat buller och eventuella konsekvenser
pa kommande bebyggelse har tagits fram dll samridet. I denna konstateras att
bostider med god ljudniva kan byggas.

Infér antagandet har utredningen kompletterats med en uttedning kring bullernivier
mot befintliga bostader pd andra sidan Kirrvigen. Utredningen konstaterar att de nya
bygegnaderna inte i sig innebir Skat buller vid nuvarande bostider.

De maximala bullernivierna vid nuvarande bostider piverkas inte och pivetkan
pi/minskningen av de ekvivalenta Jjudnivierna blir forsumbar < 1 dB(A).

Kommunen aligger inte byggherrarna att utreda och/eller redovisa emitterat buller
som uppkommer som en konsekvens av att fler ménniskor vistas/bot pd platsen.
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Eftersom det utpekade planomradet it en centralt beligen plats i ett titbebyggt
omride emirteras ljud som en naturlig konsekvens av det liv och den rérelse som
normalt finns i och genereras av de som bor 1 omridet.

Dagvatten och avrinning:

En grundvattenutredning samt dagvattenutredning har tagits fram £6r ate klarpdra
forutsittningar f6r samt hanteringen av dagvatten inom planomridet.

For att ge upphov till en tillfredssdillande dagvattenhantering kriver kommunen att
respektive byggherre redovisar hanteringen av dagvatten inom fastigheterna.
Dagvattenutredningen finns att tillgd 1 sin helhet pa kommunens hemsida under
granskningsskedet.

Den nya bebyggelsen forses med girdar som till stor del 4r gréna eller har ett ytskike
som slipper igenom dagvatten for att skapa jimnare floden ut frin kvarteren. Detta
regleras 1 plankartan penom en bestimmelse som siger att minst 80% av marken
miirkt med ny skall utforas genomslapplig. Vid stora regnmingder leds vatten till
lagparticr pi girden, i kvalitetsprogrammet benfimnda torrdammar, vilka kan ta emot
och férdréja en stérre mingd vatten. Dessa torrdammar breddar i de fall det it
nédvindigt ull det komnmunala ledningssystemet. 124 gardarna ligger 1 nivd med
anslutande fastigheter kommer det dagvatten som landar pé angrinsande fastigheter
vid stora regnvolymer dven ledas till dessa torrdammar. Anliggandet av de nya
kvarteren férvintas darmed inte ha ndgon negativ piverkan pa angrinsande
fastigheter avseende dagvatten.

Grundvattennivin inom omradet ligger nira marknivdn och vid anliggandet av garage
i killarplan kan grondvattennivin komma att behéva sinkas temporirt. For att
undvika permanent avsinkning av vatten samt fdrebygga risken for lickor 1 garage
kan konstruktionen titas och dimensioneras (6t hydraulisk bottenupptryckning,

I exploateringsavtalet dliggs byggherren att infor schakt (61 garage och under
bygeskedet uppritta ett egenkontrollprogram med mitning av grundvattennivier
inom och utanfdr praktiskt influensomride f6r att kontrollera och sakerstilla att en
temporir grundvattensinkning inte far nigra konsekvenser pa befintlig bebyggelse.

Exploatérer ansvarar for ett utférande som ej resulterar 1 en permanent sinkning av
grundvatten.

Om grundvattensinkningen ska vara permanent eller om den temporira sinkningen
beddms som skadlig krivs tillstind fran mark- och miljddomstolen. Tillsyn &ver
vattenverksamheten utévas av linsstyrelsen.

Geoteknik och féroreningar:

Kommunen ir medveten om att det i ansluening till planomradet (men inte inom det)
tdigare uppkommit problem med vibrationer i samband med transporter av tung
trafik. Aktuclla vigomraden for dessa vibratonsproblem dr frimse Karrvigen, i
anslutning till Trollbdckens IP, samt Vendelsévigen 1 anslutning till Mandalsviigen.
Ior att undvika att negativa konsekvenser avseende vibration uppkommer kommer
byggtrafiken ske via de delar av Vendelsdvigen som inte dr utsatta for
vibrationsproblem. Detta regleras 1 det exploateringsavtal som kommunen skriver
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med exploatdren. Exploatorerna dr dven alagda att besiktiga nirliggande byggnadet
och andra konstruktioner innan vibrationsalstrande atbete och eventuell sprangning
utfors. De skall dven utfora vibrationsmitning under pigiende vibrationsalstrande
arbete. Ovanstiende punkter regleras i exploateringsavtalet.

En geotcknisk utredning for Karrvigen r tinke att tas fram inom arbetet med
program for Trollbickens centrumutveckling vilket dr paborjat hosten 2016.

En 6versyn av behovet for utbredning av den geotekniska utredningen kommer att
goras under hosten 2016 och forsta kvartalet 2017,

Infor granskningen togs en geoteknisk utredning fram for respektive kvarter med
syftet att klarligga forutsittningarna gillande markens stabilitet och den kommande
exploateringens inverkan pa marken. Dessa visar pi att ingen skredrisk forekommer
inom omradet. Den geotekniska utredning som ar gjord visar pa en potentiellt svagt
overkonsoliderad lera som i samband med en eventuell utskiftning av lera kan
mojliggora en ytlig grundliggning. Eftersom stora variationer i jordlagren kan
forekomma 1 omridet behovs detaljerade undersékningar £6r vatje husobjekt. Vid
storre punktlaster pa omraden med lera bedéms palning vara mest aktuell.
Nerschaktning av konstruktionen till fastare lager kan dven vara ett alternativ.

stall platsen) Infor b}gget
kommcr kompletterande utrcdnmgm att utfor'is foL att S’lkeLStalla att bygget kan
utféras pa erforderligt sitt utan risk for skada.

Byggherren har tagit fram en utredning avseende markféroreningar inom fastigheten
dir Shellmacken idag finns beligen. Utredningen bedémer att patriffad fororening i
jord dr begransad i bade horisontal- och vertikalled. Analyser av grundvatten
nedstréms uppvisar endast spar av petroliumprodukt vilket tyder pa att eventuell
spridning fran macken ir begrinsad. Exploatorer ansvarar for en vidare undersokning
av marken samt sanering eller deponering av férorenade massor. Detta regleras i det
exploateringsavtal som upprittas mellan kommunen och exploatér och utfors
samband med bygglovgivning. Ingen kompletterande utredning ir initierad i detta
skede men byggherrar ir informerade om de yttrande som inkommit och ett
stillningstagande gjort att undersoka detta infor byggstart.

Byggtider och stérningar:

Gillande eventuella stérningar under en byggnation ir detta nigot som styrs av
miljobalken. Naturvardsverket har tagit fram allminna rad och rikdinjer som giller for
buller fran byggplatser (NFS 2004:15). T denna framgir bland annat att
verksamhetsutovaren fér en byggplats genom bullerberikningar eller bullermitmingar
samt omgivningskartliggning bor ta fram undetlag f6r bedomning av
storningspaverkan for omgivningen.

Exploatérer dr skyldiga att ta fram en riskanalys avseende vibrationer infér
byggnation samt bedriva byggarbeten pa sin fastighet pa sa sitt att omkringliggande
fastigheter, inkl. hickar, trid och staket, inte skadas. Fastighetsigare som far skador
pa sin fastighet har om sa sker ritt att begira skadestind frin den part som orsakat
skadan.

Springning ska utforas av en certifierad springare och i samband med springning
sitts vibrationsmitare upp for att avgdra om intilliggande bebyggelse piverkas.
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Byggherrarna har vid byggandet att forhalla sig till gillande praxis i byggbranschen
samt svensk lagstiftning, med tillhérande forordningar och foreskrifter. Tyreso
kommun har inte fér avsike att stilla andra krav dn vad som galler enligt svensk
lagstiftning, eller iklida sig ansvar som enligt lagstiftningen avilar byggherren.

Byggherrarna dliggs via exploateringsavtalet att innan byggstart uppritta en riskanalys
for byggtrafik. Riskanalysen ska innchilla rekommenderade atgirder f6r att minimera
risken for att skador uppkommer pi egendom och manniskor till £6ljd av den
byggtrafik som exploateringen genererar. Riskanalysen skall redovisas f6r kommunen
innan byggstart. Eventuella atgirder som beror kommunala gator eller andra allminna
anliggningar ska godkinnas av kommunen innan de vidtas.

Ovrigt:

Befintliga villaservitut inom planomradet redovisas inte pa plankartan. Kommunen
och exploatorerna kommer att inge ansékan hos lantmiterimyndigheten om att dessa
ska upphivas. Vid planeringen har hinsyn tagits till det befintliga servitutet for
vatten- och avloppsledningar som finns tll f6rman 4:1125. Kvartersmarken for
bostider har utformats sa att eventuell tillsyn och fortevnad av dessa ledningar
sakerstalls.

INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Polismyndigheten

Polismyndigheten genom kommunpolis har ej nagon erinran pd de detaljplaner som
presenterats i:

2015KSM0291
(Polismyndigheten Al 87.782/201 0)

2016/KSM1057 214
(Polismyndigheten 267.706/2016)

2015KSM0O7009
(Polismyndigheten 264.192/2016)

2. Sodertorns brandférsvarsférbund

Sodertorns brandforsvarsforbund (SBFF) limnar foljande yttrande efter
remiss frin Tyresd kommuns stadsbyggnadsférvaltning.

Yttrandet grundar sig pa foljande handlingar:
Planbeskrivning (granskningshandling), daterad maj 2016.

Samradsredogorelse, daterad maj 2016.
Ksalitetsprogram (granskningshandling), daterad 2016-05-05.

=N =

Detaljplan (granskningshandling), daterad maj 2016.
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Synpunkter

SBFF har inga nya synpunkter men vill tilligga foljande fortydliganden tll
tidigare inlimnade synpunkter 1 samridsskedet 1 och med kommunens
kommentarer 1 samridsredogorelsen. Rubrikerna nedan foljer rubriker frin
virt yttrande 1 samridsskedet.

Tillginglighet f6r riddningstjinsten

I och med att enkelsidiga ligenheter mot gird planeras méste
uppstillningsplats tor riddningstjinstens birbara stege finnas inne pi
girden Det bér planeras f6r detta redan nu [ detaljplaneskedet. Om denna
fraga dllses forst i bygglovsskedet ser SBFT risk for konflikt med
girdsgestaltningen 1 Gvrigt.

Brandvatten

Riktlinjerna avseende brandvattenfdrsdrjning anger att det maximalt bér vara 150
meter mellan brandposter vilket medfér att det mellan uppstillningsplats for
riddningstjinstens fordon och nirmaste brandpost maximalt bor vara 75 meter.
Enligt Boverkets byggregler det sedan vara maximalt 50 meter mellan
uppstillningsplats f6r riddningstjinstens fordon och byggnaders angreppsvigar
(entréer/trapphus). Sammanlagt medfor det di att det maximalt bor vara 125 meter
mellan byggnaders angreppsvigar och nirmaste brandpost. T och med att
brandposten ir placerad i korsningen Vendelsovagen/Kirrvigen sé bedéms
brandvattenfdrsérjningen vara sikerstilld (6 detaljplaneomridet.

Svar: Uppstillningsplatser [or barbara stegar bar beaktats under planarbete! och kommer alt
sikerstillas i detaliprojekteringen under genomforandet.

3. Lansstyrelsen

Linsstyrelsen har ef nagon etinran pa detaljplanen.

4. Sddertérns miljo- och hélsoskyddsférbund, SMOHF

Granskningsyttrande &ver detaljplan {6r bostider vid Sédergirden 1 Tyresé komimun

Beslut
Sadertorns miljé- och hilsoskyddsforbund beslutar att limna f6ljande yttrande:

1. Planbeskrivningens avsnitt om miljokvalitetsnormer £6r vatien
beskriver Albysjon som recipient (6t omridets dagvatten. Albysjén dr ingen
vattentorekomst med miljékvalitetsnorm. Det dr diremot vattendraget Tyresin
som rinner igenom sjdn. Det bér nimnas att Tyresin har en gillande
miljokvalitetsnorm "god ekologisk status” till senast 2021.

2. Planbeskrivningens text om dagvatten bor kompletteras med
att planomradets avrinningsomrade 4r Lingsjons dllrinningsomride som it en
del av Tyresan.

3. Forbundet anser att det krdivs en kompletterande mark- och

grundvattenundersdkning pa fastigheten Nisby 4:1159 samt omgivande
fastigheter. Tidigare undersékningar vad giller restfdroreningar efter lackage
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har avgrinsat féroreningen. Utférd undersokning 2015 bedoms otillrackligt
bade vad giller antal provpunkter och djup. Forbundet anser att det finns en
risk for féroreningar efter r.ex. oljeavskiljare, cisterner med tllhérande
roérledningat.

4. En 6versiktlig markundersékning ska genomfdras pé
fastigheten Nisby 4:396 eftersom den angrinsar dll fastigheten Nasby 4:431
dir tidigare en verksamhet med drivmedel har funnits enligt linsstyrelsens
databas EBFl-stadet,

5. Férbundet anser att detaljplanen inte bor antas innan
kompletterande markundersékning har utféres och bedémning om eventuell
téreningssituation och atgirdsbehovet har genomférts. Eventuella byggnader
som rivs pa fastigheten Nisby 4:1159 samt marken under dessa ska undersakas
med avseende p4 fororeningar och vid behov omhindertas i enlighet med
gillande lagstiftning. Detsamma giller om féroreningar hittas pa andra
fastigheter inom planomridet

()

Beddmning:

Dagyatten
Pa sidan 10, avsnitt "Miljdkvalitetsnormer - vatten", stir det att Albysjon ir recipient
f6r omridets vatten.

Albysjon ir ett s.k. dvrigt vatten och inte klassad som en vattenforekomst. Den har
dirfor ingen miljdkvalitetsnorm. I vatteninformationssystemet for Sverige (VISS)
framgir det att sjon har miljéproblem med overgddning och syrefattiga forhallanden.
Kvalitetsfaktorn "Naringsimnen", dvs. 6vergodning med kvive och fosfor, har en
mittlig status.

Albysjén dr enligt kommunens recipientklassning mycket kinslig {61 nirsalter, metaller
och stord vattenomsittning samt for organiska miljéféroreningar.

Fovorenad mark

Osikerheter i de dversiktliga markundersékningarna | Nisby 4:1159 samt omgivande
fastigheter kriver enligt forbundet en kompletterande markundersékning.
Kompletterande undersdkning keivs med fler provpunkter samt i djupled pa Nisby
4:1159 samt omgivande fastigheter dir férsta undersékningar bedoms otillricklig.

Pi foljande fastigheter inom planomradet beddmer forbundet act det ocksd ska
genomféras en éversiktlig markundersdkning: Nasby 4:431 och 4:396. Detta for att
identifiera mojliga féroreningar. Pi fastigheten Nisby 4:431 finns misstankar om
fororening enligt linsstyrelsens databas EBIH-stodet pga. ddigare drivmedelverksamhet.
Fororening kan ha spridit sig till nirliggande fastigheter, t.ex. Nisby 4:396.

I planbeskrivning féreslas yreerligare provtagning i samband med rivning av
drivimedelstationen pa Nisby 4:1159, férbundet bedémer att den ir nédvindig.

Forbundet vill girna fa del av provtagningsplaner infér undersékningar for att fa
mojlighet att limna synpunkter.
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Eventuell marksanering dr ctt anmalningsirende enligt miljobalken som ska anmilas tilt
forbundet.

Svar: Korvigeringar och fortydijganden har gioris i planbeskrivningen gillande miliskvalitetsnormer
Jor Lyresdn samt att planomridets avrinningsomréde dr 1dngsjon.

Kompletterande mark- och grundvattenundersilningar kommer att utfivas under genomfGrandet
infir bygonation.

I exploateringsavtalen regleras att "Excploatiren ansvarar fir undersikeningar, arbeten och kosinader

Sor att sanera marken inom egna dgda fastigheter i den omfaltning som krivs for att fastisheler ska
&anna anvdndas i enlighet med bestaimmelserna § detaliplanen’’

5. Synpunkt fran trafikforvaltningen

Tyresé kommun har versint rubricerad detaljplan tll Trafikforvaltningen for
yttrande,

Detaljplaneforslaget syftar till att skapa en titare bebyggelsestruktur utmed
Vendelsovigen med fler bostider med méjlighet till lokalet i gatuplan. Gatumiljén
ses Over for att skapa ett mer stadsmissigt gaturum.

Trafikforvaltningens synpunkter

- Atgirder pa busshallplatser eller med paverkan pa bussens framkomlighet bér
utforas i enlighet med RiBuss-16.

Svar: Handlingarna foljer i stort Ribuss-16. De punkter dir detta fringis dr [oliande.

- Placeringen av regnskyddet fir vistgdende busstrafik.
Utrymmet by vara 2 meter mellan regnskydd och kantsten. I planen dr detta avstind
begriniar till 1,5 meter. Dock klarar ett minimdtt om 1 m mellan regnskydd och
&antsten. Avstandet dr sati il 1,5 meter med héinsyn tagel tll nirymmeskrav for att
inrymma inte bara el reguskydd med sittplats utan dven trid, ckelbana och gingbana.
Det dr ett medvetet stillningstagande.

- Reguskydd bebivs om 20 pasiagerare per vardagsdygn stiger pa enligt Ribuss. Idag bar
hallplatsen i dstlig firdriktning inget regnskydd, bir planeras inte beller ndgot nytt.

- Vidare niktlinjer frin Ribuss-16 bevakas i vidare projekiering.

6. Synpunkt fran Statens Geologiska Institut

Statens geotekniska mnstitu (SGI) hat fran Tyresd kommun erhillit rubricerad
detaljplan med begiran om yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska sikerhetsfragor
sdsom ras, skrev, erosion och geotekniska frigestillningar kopplade ll dversvimning.

Grundliggnings- och miljdtekniska frigor, sasom hanteting av radon, ingr siledes
nte.
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Syftet med detaljplanen 4r att skapa en titare bebyggelsestruktur med fler bostider
och med mojlighet till lokaler i gatuplan.

Underlag:

1. Planbeskrivning upprittad av Tyres6é kommun i maj 2016 med Dnr 2012
KSM 0101.214

2. Plankarta upprittad av Tyresé kommun i maj 2016

3. ”PM Geoteknik For planerad anliggning av flerbostadshus, Sédergarden,
Nasby 4:311 m fI” samt Sédergarden, Nisby 4:394-396, Tyreso” upprittad av
WSP 2016-01-29

4. "Markteknisk undersokningsrapport, MUR. Sédergirden, Tyresd”. Upprittad
av WSP 2015-11-06

5. Samradsredogorelse, maj 2016, Dnr 2012 KSM 0101.214

6. SGU:s jordartskarta

SGI:s synpunkter

SGI limnade yttrande 6ver samridshandlingen (yttrande daterat 2015-06-17 med dnr
som ovan) och pipekade att det i planbeskrivningen saknades underlag avseende vad
bedémning av omradets stabilitet hade baserats pa. Vidare patalade vi att eventuella
risker for ytliga bergras/blocknedfall bér klarliggas i planskedet.

Enligt [6] utgdrs jordlagren i omradet varierande av lera, sand och berg i dagen.
Jordlagren beddms enligt [3] variera kraftigt inom omradet, trots detta har endast ett
fatal sonderingar utforts. Den generella bedémningen som konsulten gor av
jordlagerfoljden dr dock ate ]ordlarcn utgors av 16s lera, alt. Fyllning ovan lera, som
underlagras av S'md och silt. B 3 Overensstamim ed [6]har inte utfo;

['[1] och [3] gérs beddmningen att det ej forekommer skredrisk inom planomradet.
Detta antagande grundar sig i beddmningen att nirliggande slinter till den planerade
anlaggningen ir flackare dn 1:10 och dirfor inte behéver tas i nagon vidare beaktning
avseende skred (stabilitet). Vi vill uppmirksamma pd att vi inte instimmer i sjilva
beddmningsgrunden till antagandet: f6r naturliga slinter i lermarker i lutning flackare
an 1:10 brukar bedomningen géras att spontana skred inte intriffar. Observera dock
att dett"l gallcr for mtmhga slqnteL Sd foit det ﬁnns en paverkan utifran, kan

Det geotekniska underlaget [3,4] synes inte var framtaget fér detaljplanen (med de

begrinsningar detta mnebal
ﬂetbostadshusen K<opt

ut'm ovmsﬂ{tht for s'alv1 anla andet av
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Planomradet 4r forvisso relativt flackt, men pa grund av ovanstiende kommentarer
kan vi inte se att stabilitetsfragan har behandlats pa ett tillfredsstillande sitt.

Vid beskrivning av detaljplanens handlingar pa sid 4 i [1] framgir att en geoteknisk
utredning avseende markstabilitet har utforts (WSP). Om detta ir en separat rapport,
utover [3] och [4], som beskriver vira frig esmllmnar ovan behdver planhandling

utforts 1 denna omr

Av [5] framgar att kommunen sjilv gér bedémningen att det inom planomradet inte
finns nagon risk for ytliga bergras och/eller blocknedfall. Héjdskillnaderna inom och
utanfor planomradet anses vara si pass sma att risken for detea kan uteslutas. Sett till
de bilder som finns i [1] kan SGI inte géra nagon annan bedémning in den
kommunen presenterar. Det hade dock varit att féredra att kommunens bedémning
hade stirkts med fotodokumentation.

Sammanfattningsvis ser SIG att det kvarstir, frin geoteknisk sikerthetssynvinkel,
oklarheter som behover fortydligas i det fortsatta planarbetet. Krivs det dtgirder eller
restriktioner ska dessa pd ett plantekniskt godtagbart sitt sikerstillas 1

¥ : i ;
KOIMMnenc l_?."u’ih' ALL H‘,‘:Ii['!':l_'.‘ll,,[_-‘i E-’_n':u_'r_t[?!-.‘i'E|.'FLE ': OC El !- ‘L'
g

ul oanden genomitors

Svar: xxx

- Friga kring fortydliganden samt eventuell komplettering av konsulter skickad
via byggherrar 161010

7. Synpunkt fran Lantmateriet

Planfrdgor som berdér Lantmiteriets kommande arbete

Lantmiteriets arbetsuppgifter, efter det att andring av ovanstiende detaljplan har
vunnit laga kraft, dr att med stod av detaljplanen 6verfora mark utlagd som
kvartersmark och allmin plats mellan de i planen berdrda fastigheterna.

Fastighetsriittsliga fragor

Omridet for officialservitut for VA, till forman f6r Nasby 4:1125, bor kontrolleras.
Det ser ut som om utlagd kvartersmark fér bebyggelse eventuellt ar utlagd 6ver
ledningsutrymme for VA-ledningar. Detta omride ir beliget lingst norrut i planen.

Under rubriken Fastighetsbildning skulle telefonnumret till Lantmiteriet kunna anges

pa motsvarande sitt som andra for andra akedrer. Vaxelnumret till Lantmiiteriet dr
0771-63 63 63.

Delar av planen som bor forbittras

Grundkartan bor inte vara aldre an 3 manader. Nuvarande grundkarta ir daterad
2016-04-18.
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Eventuellt bér den smala remsa som ska éverféras till kvartersmark, se fig. C och
pa sid 28 i planbeskrivningen, forstoras pi nigot sitt i plankartan. Det syns tydligt i
planbeskrivningen, men inte s4 tydligt i plankarta.

Nuvarande fastighetsgrinser syns inte sé tydligt i plankartan, dessa bor forbittras.
Fastighetsgrinscrna &r inte heller roda pé alla stillen dir de skulle kunna vara tréda.
Det uppfattas att det ir den tunna réda streckade linjen som utgor befintlig
fastighetsgrins. Kan den goras lite tjockare och ditmed lite mer synlig? Den borde
ocksa redovisas 1 teckenférklaringen. Rod fastighetsgrins borde dven plankattan goras
synlig pa fastigheten Nésby 4:297 varifrin omride (N) ska 6verforas med
fastighetsreglering.

Stéllning har inte tagits till fastighetsforeteckningen.

Svar: Vid uppriitlande av planforsiages bar hinsyn tagits 10l det uppiiing ntvymmet fir ledningar
til] Néishy 4:1125. Varken bygaritt for ny bostadsbebyggelse eller transformatorstation inksikiar
pd det upplitna nirymmet sdsom det dr redovisat pi lantmaterimyndishetens forittningikarta.

Befintlip villabelygpelve inkrikiar dock pa utrymmet. Denna villa kowsmer att rivas nar
detaljplanen genomfors. V'id genomfGrandet mdste hiniyn tas till ledningarna sd ati dess funktion
sakerstdlls under bela bygariden.

Planbeikrivingen har kompletterats med telefonnumret till Lantméiteriet.
Grundkarila ar ajourhillen infor antagandet.

Fastighetsgrinser har fortydligats ¢ plankartan.

8. Trafikverket

Trafikverket har mottagit rubricerat drende och yttrar sig i egenskap av ansvarig for
trafikslagsovergripande och lingsiktig planering av det samlade transportsystemet
inom regionen.

Bakgrund

Planomrédet ligget 1 nitheten av vig 260 — Gudébroleden. Vag 260 ir en primar
langsvig och en viktlg del i regionens transportsystem. Det finns idag en del
tringsilproblematik under hogtrafik pi vigen. Trafikverket planerar inte nigra
kapacitetshdjande atgirder och det 4r inte heller Fimpligt att oka kapaciteten for
biltrafik pa Gudébroleden.

Synpunkter

En beddmning av planens trafikalstring och eventuella paverkan pd berorda
korsningspunkter med vég 260 har gjorts. Trafikverket anser att det antagande om
trafikalstring som gjorts verkar rimlig. For samitliga dllfarter till Gudabroleden
beriknas planen medféra en trafikbkning pa cirka 5%, dvs ca 185 fordon/dygn. Det
ir tinkbart att de flesta bilresor kommuet att riktas mot nott och Alléplan.

Utredningen beddmer att de bida forbindelserna mot vag 260 — Gudébroleden har

bra kapacitet iven om det tidvis kan uppsth mindre kdsituationer. Trafikverket anser
att planens effekeer pa trafikssituationen lings Gudébroleden ar aceeptabla.
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Trafikverket beddmer emellertid att ny bebypgelse vid Sodergieden tillsammans med
6vrig framtida bebyggelse med utfart till Guddbroleden kan komma att pavetka
framkomligheten pa leden negativt. IDessa effekter méste analyseras nirmare i ett
oversiktligt perspektiv.

Trafikverket vill betona vikten av att goda tdrursdttningar skapas for kollektivt
resande och ging- och cykeltrafik s att bilanvindningen kan minskas. Utifrn
ambitionen att minska bilanvindandet efterstrivar kommunen laga patkeringstal.
Trafikverket anser att kommunen gjort en vilavvigd bedémning.

Trafikverket har inga ytterligare synpunkter.

Svar:

Stadsbygenadsfirvaltningen hinvisar till svar redovisade under dmnesvisa stallningstaganden
avieesde:

- Trafik

Foretag och intresseorganisationer

9. Synpunkt frdn boende Intresseorganisationen Sodergardens
vanner

Om man stiller sig 1 Sédergardsbacken ovanfor kyrkan och forestiller sig helheten av
nuvarande och féreslagen bebyggelse, blir man fortfarande f6rskricke. En vildig
koloss vars massivitet forstirks av att den omfattar bada sidor av vagen ska ligga dir
nere och den har ingen rimlig arkitektonisk kontakt med kyrkan, villabebyggelsen eller
platsens historiska roll som betesmark for Nasby gird, sannolikt frin Vendeltid. Den
underordnar sig ingenting, den bara pressar sig pa.

Vi upprepar vira keav frin samridet:

Inget 1 det nya ska vara Gver tre vaningar.

+  Alla tak ska vara brutna.

¢ Bebyggelse pa bada sidor Vendelsoviigen ifrigasatts.

»  Vimenar allvar med att Alléplan och backen nedanfér ICA dntligen bor
plancras som ett enhetligt smastadscentrum med inspringt boende.
Kommunen har ansvar for detta, det gar inte att varje ging frigan reses

hianvisa oll nuvarande dgarférhallanden.

Fortfarande giller att det behdvs atkitcktoniska omtag for att anpassa det nya
tll det befintliga, inte bara dndrad firgsauning,

Svar: Stadsbygenadsforvaltningen hinvisar till svar redovisade under dmnesvisa staliningstaganden
avieende:

- Platsens Fimplighet for bebygselie och it6d i dversikisplanen
- Ny bebygpelse
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- Gestaltning inowm planomnidet

10. Synpunkt fran Naturskyddsféreningen Tyresd

Vi ér positiva till en mattfull fértitning av omradet bestiende av Shells bensinstation
och en kommunal dgd fastighet i enlighet med gillande 6versiktsplan 2008. Platsen ir
vil vald att fortita. Den ir redan iansprikstagen och ligger nira kollektiverafik till
framfor allt Gullmars-plan. For att uppritthéalla en god medborgardialog och inte
urholka de demokratiska spelreglerna bor inga nya detaljplaner f6r omriden som inte
ar férenliga med kommunens gillande dver-siktsplan 2008 samradas, granskas eller
antas innan den nya oversiktsplanen antagits.

Vi motsitter oss alla planer som tillsammans bidrar till en, enligt vir uppfatining,
alltfér snabb befolkningstkning 1 Tyresd. Varje enskilt projekt kan vara relevant 1 sig
men tillsammans med alla Sviiga projeke gene-reras en alldeles (6t snabb
befolkningstillvixt. Se bilaga befolkningstllvaxt.

Det ér mirkligt att kommunledningen inte tar medborgatdialogen pi stdrre allvar. De
flesta (Over 90st) nirboende Tyresébor som yttrat sig yrkar pa att byggnaderna skall
vara hogst 3 viningar hoga och att trafik- och parkeringsfrigorna maste 16sas innan
exploateringen pébdrjas. Lagre hus ger kortare skuggor och mer solljus pa marken
{gator, torg och gardar).

De anser vidare att en f6rindring av Tridgirdsstaden Trollbiacken till "stadsmaissigt
gaturum" inte dr dnskvird, "Omridet kommer aldrig ate fa stadens férdelar utan bara
dess nackdelar”. Vi delar manga Tyresdbors oro infér den plancrade bebyggelsen och
anser, som de, att en genomgripande planutredning bor ueforas [6r hela omridet
utefrer Vendelséviigen mellan Sédergdrden och Drevviken innan 16srykta detaljplanct
presenteras. For att A en levande gatumiljé bor ocksi méjligheten att forligga
biltrafiken under mark utredas. Det r ju olyckligt med ett nytt totg med korsande
biltrafik. Ur medborgarnas synvinkel méste det var bittre att ta hinsyn dll detas
synpunkter in gi exploatdrerna till motes.

Naturskyddsféreningen anscer att Tyresos planerade bostadsbyggnadsprogram kan
genomforas forst efter en visentligt utbyggd kollektivtrafik och minskad bilerafik. Sc
bilaga klimat.

Detta aktualiseras ytterligare eftersom granskningshandlingen innehaller fler
ligenheter ca 230 dn samridsforslagets 213, trots minskat antal viningar 1 delar av
kvarteren. Detta genererar dnnu mer trafikproblem.

De bostider vi planerar idag, bygger 1 morgon och bebor i framtiden maste halla hoga
sociala, ckologiska och tekniska spetskvaliteter {6r att vara hillbara under ling tid och
for att inte bli framtida problemomriden.

For att vara ett modernt planforslag/kvalitetsprogram 4r 2016 saknas nistan helt
Grona strategier/ambitioner och strategicr £t god encrgihushéllning, Jmfr N'TC.
1.800 Lyresimediermmar 2016 2(4)

Projektets speciclla férutsdteningar med stora villateAdgardar som crsdtts med
stadsliknande kvarter kriver extraordinira dtgiirder for att stirka den biologiska
mingfalden och sprid-ningsvigarna for vixter och djur tex med atgirder enligt nedan.
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- Alla bypgnaders yteertak bor utfdras som semi-intensiva grona tak alternatve
gemen-samma takterrasser med sadeltaksvolymer (-pergolot). Jmit
takterrasser Kv 5a NTC. Gréna tak bidrar dven till minskning av
dagvattenflddet till marken och kan forenkla dagvattenhanteringen.

- Alla grona tak bor kompletteras med faunadepaer (dod ved),
fjdrilsrestauranger, fagel-holkar, figelbad, insektshotell mm f6r att bli riktigt
effektiva (6t biologisk mangfald. Det finns manga fina foton pi insekter,
tigelholkar och insektshotell mm i kvalitets-programmet.

- Deev. gemensamma takterrasserna bdr ocksa utformas med
gemensamhetsodlingar och fjdrilstridgardar cte.

- Stdrre particr av husfasaderna bor f6rses med nigon typ av vertikal gronska
typ "vixtviggar" dven pa girdshus, Jmfr portik IKv 5 NTC.

- Ricken pi balkonger och ev. terrasser bor utforas med fasta integrerade
odlingslador. Det vore ocksd énskvirt med sk "grona balkongviggar"” tex.
genom spaljéer.

Vidare anser vi att:

- Ln klimatstrategi bor upprittas med bla. energisparitgirder typ solceller,
solfingare etc.

- [or att stitka delningsckonomin i samhillet bér kvarteren utféras med
energisnila och effektiva gemensamma tvittstugor. Detta minskar
energianvindningen och inkdpsbehovet av egen maskinutrustning. Behovet
ar storst 1 flerfamiljshus med ménga mindre ligenheter. Gemensamma
tvattstugor minskar ocksé tisken fuktskador i bostidernas vatutrymmen.

- Inidativ dll bilpool, lideykelpool, ladeykelrum, eykelmek-rum och
aterbruksrum bér ingd 1 projektet. Cykelutrymmen pd vind utan hiss ir inte
acceptabele.

- Bjilklag &ver underbygeda delar bor utformas med hinsyn till plantering av
storre trid.

- Gérdshuscet pa sydvistra omridet (som niamns pa sid 19 1
kvalitetsprogrammet) dr oklart markerat 1 planen.

Vi yrkar pa att planen omarbetas med hiansyn till ovanstiende synpunkter och att
plan-arbetet skjuts upp for de delar som inte dr férenliga med gillande Sversiktsplan
2008 tills en ny dversiktsplan antagits.

Tyresi 2016.09.30 Natuiskyddsforeningen Tyresd gm Kjell Borgstrgm, Carl Welinder och Solveig
Dabl

Svar: Stadsbygenadiforvaliningen banvisar tif] svar redovisads under dmnesvisa stallningstaganden
anseende:

- Platiens limplighet och stid i Gversikisplanen
- Trajik

- Ny bebyggelse

- Mifjg- och klimatmdl
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- Gestaltning inom planomridel
11. Synpunkt fran Trollbickens Egnahemsforening

Vid samradet f6r rubricerat £6rstag inkom skrivelser frin, forutom myndigheter, 3
intresseorganisationer, 9 sakigare, 8 yttranden och 79 dvriga. De flesta av
synpunkterna frin intresseorganisationerna och privatpersonerna vat negativa,
framforalle till de foreslagna bygenadshojderna.

I den bearbetade detaljplanen har héjden sinkts med en vining till 4-3 vaningar. Det
ar emellertid en chimir da det utgdende viiningsplanet ersatts med ett hogrest
sadeltak. Det uppenbara ir, genom att betrakta Lindberg Stenbetgs illustrationer, att
3-2 vaningars bebyggelse skulle pd ett mycket bittre sitt harmonieta mot omgivande
bebyggelse (detra var en héjd som [or 6vrigt accepterades i de flesta remissvaren).
Kommunen viljer nu att kompromissa mellan exploatdrens och medborgarnas
intressen istillet for att vilja den mest uppenbara gestaltningen. God stadsplanering
tar inte kompromissen som utgingspunkt. Sittet att motivera sig genom, Ett relativt
hogt exploateringstal sett till omradets befintliga bestind it enligt kommunen
forsvarbart da den samhilleliga nyttan av fler bostider ar av mycket hég vikt”, kanner
viigen frin skolplaneringen i Fornuddsparken. Dir beskrivs att behovet av skola. ...
dr av storre allmint intresse 4n det utpckade naturmark/parkomradet...” Argument
dir den s.k. samhillsnyttan tas som intikt f6r att ignorera opinionen.

Trots det sinkta vaningstalet har emellertid antalet bostader okat frin 210 ull 230.
Behovet av ligenheter maste vil inte tillgodoses pi dessa bada tomter trots det
villovliga direktivet att bygga 300 bostider/ar i kommunen. Med den nya
oversiktsplanens fortitning lings Vendelsdvigen kommer behovet gott och vil att
tickas med en mer anpassad utbygpnad.

Den héga exploateringen viicker ocksa frigor kring rrafiksituationen 1 omeddet. Den
foreslagna parkeringsnormen 0,4 bilar for 1:or och 0,6 altetnativt 0,8 bilar for 2:ot
cller stérre samt 0,5 bilar fér lokaler fir nog ett 6nsketinkande med hansyn till det
verkliga bilinnchavet bland kommuninnevénarna. Stor risk finns for att de planerade
garageplatserna r fér fi och att de smala lokalgatorna utnyttjas som alternativ och
blockerar framkomligheten.

I planbeskrivningen till den nya detaljplanen ser vi att gatubredden vid Vendelsovigen
ir 21,5 m. Om denna bredd ar tinkt att vara standatrd for hela striket anser vi att den
dr alltfér generdst tlltagen. Vid urvecklandet av en smastadsgata ar det vikegt att
hushéjd och gatubredd samspelar f6r att forma en attraktiv miljo.

P4 Stockholms malmar ir 18 m den vanligaste gatubredden. P4 detta mitt tyms
métande bilar, bussar och cyklar, kantstensparkerade bilar, trottoarer tillrickligt breda
fér att rymma uteserveringar. Om denna bredd ar tillracklig i storstan méste val en
mer anpassad gatubredd i villasambhillet vara tillricklig.

Om Vendelsévigen ska bli den attraktiva sméstadsgatan som pa stke utvecklas till
oversiktsplanens vision sa maste bade byggnadshojden och gatubtedden minskas.

3-2 vaningar och mdjligtvis 4 vaningar vid Alléplan skapat rite férutsittningar.
Gatubredden 16-17 m ar mer yteffektiv och bildar ett intimare gaturum. Med
hastighetsbegrinsning pa 30 km/timme behovs inga separata cykelbanot.

V1 har t samband med diskussionen om utbyggnaden av dldrevarden pipckat att
Sodergdrden borde vara en Emplig lokalisering nira kollektivtrafiken och vid
planerade matstillen. Fér oss dr det svirbegripligt varfér kommunen inte stéller krav
pa detta och flyttar hit de 60-tal platser som nu planctas vid Fornuddens skola. DA
slipper man de problem som tidigarelagd rivning av matsal och gymnastiksal medfor.
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Detta borde vill dessutom inte vara svart att acceptera for en byggherre nir
hyresintikterna garanteras av kommunen.

Den nu i sommar presenterade Gversiktsplanen ger endast vaga antydningar om
Vendelsovigens utformning. Vi vet inte ot fyra viningar eller mer lings striker
kommer att vara standard och vi vet inte heller hur det ar tinkt att kvarteret sdder om
planférslaget kommer att utformas. Varfor inte avvakta Sodergirdens deraljplan tills
helheten lings Vendelsovigen ir bestimd.

I den nya &versiktsplanen talas varmt om medborgarfokus. Det ir vir forhoppning
att detta dr allvarligt menat och inte bara blir ett luftslott som hittills { processen.

Svar: Stadshyggnadsforvaltningen banvisar till svar redovisade under dmnesvisa stillningstaganden
avseende:

- Ny bebyggelre

- Avvdgning mellan allpdnna och enskilda intressen
- Platsens limplighet och stid i Gversikitsplanen

- Twufik

- Gestaltning inom planomridet

- Platsens limplighet och stid § Grevsikitsplanen

- Granskningen (medborgarfokus)

Enskilda ledningshavare

12. Synpunkt fran Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB, nedan kallad Vattenfall har tagit del av
granskningshandlingarna {6r rubricerad detaljplan och limnar {6ljande yitrande.
Vattenfall har i samradsskedet redogjort f6r elanliggningar inom detaljplanen och
denna information giller alltjimt.

Enskilda som bedéms som sakégare
13. Synpunkt fran fastighetségare till Nisby 4:299

* Den foreslagna bebyggelsen riskerar att ytterligare hoja bulletnivin i omradet.
Fa bullerutredning som visar hur den foreslagna bebyggelsen i projektet
“Bostider vid Sédergirden” paverkar naromridet och de enskilda
fastighetsdgarna krivs. Fastighet 4:299 ir oroliga att bullerkorridorer kan
bildas mellan den nya bebyggelsen och den befintliga vegetationen
(bergviggen). Vivill att projektet innan byggstart bevisar att vi kemmer
kunna nyttja var fastighet pd samma sitt efter bygget som idag utan ate vi
stors av buller bide inom- och utomhus. Eventuella argirder f6r att bibehilla
alternativt férbittra dagens bullerniva ska ingd i projektet.

* Lnligt den framtagna solstudien kommer vir fastighet att skuggas detta
paverkar fastigheten negative vilket vi inte accepterar.
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e Vikriver att var fastighet 4:299 besiktigats fore, efter och under byggets gang
samt att eventuella skador eller konsckvenser inte paverkar oss som
fastighetsdgare pi nagot sitt. Alla eventuella utgifter skall hanteras inom
projektet.

e Vir fastigher ar idag utsatt for markvibratoner vid trafik pd Kirrvigen. Innan
Kiérrvagen godkiinns att trafikeras av tyngre linjetrafik in idag beh&vs en
atgird for att fa bort kérbanans markvibbrationerna som piverkar var
fastighet.

* Den féreslagna hdjden pi nybyggnationen ar f6r hog for att anses som
anpassad tll den befintliga, intilliggande bebyggelses struktur och skala. Med
det liggande forslaget ser vi svirigheter att sammankoppla ett stadsmissigt
gaturum 1 den idag uppvuxna villastaden kring Sodergarden pa ett smakfullt
satt.

¢ Den féreslagna héga bygenationen tenderar att ge en betydligt 6kad insyn till
var fastighet och bostad vilket inkriktar pa var levnadsstandard, detta riskerar
att ge en negativ inverkan pd var hilsa och privatliv. Fér att minimera skadan
f6r oss ska inte det Ostra omuradet tillitas att bebygeas med fler dan 130
lagenheter dock girna firre,

*  Parkeringsméijligheter f6r boende och besékande anser vi dr for lagt tilltaget.
Risken ér stor att det laga antal parkeringar stillt 1 relation dll antalet nya
ligenheter och nvinare kommer att skapa féljdproblematik 61 oss
fastighetsigare i omradet. Vi ser dven en kad risk till onodig trafik om
antalet langtidsparketingar blir for lagt.

* Korsningen som innefattas 1 projektet "Bostider vid sodergirden” milas upp
som ctt omride som dr vilbesdkt och viltrafikerat 1 rusningstrafil samt
lunchtid. Anledningen till att omridet dr vilbesokt under lunchtid dr inte bara
att det finns tlera bra restauranger i korsningen utan dven att omridet idag
erbjuder bra méjligheten att parkera bilen under lunchen. Merparten av
lunchgisterna ir bilburna. Fér att fi omridet art blomstra vid lunchtid dven
efter nybygenationen krivs det att det finns manga tillgingliga
patkeringsplatser f6r hungriga bilburna, si ser dessvirre inte forslaget ut idag,

14. Synpunkt fran fastighetsagare till Nasby 4:393
Hirmed oversindes vara synpunkter pa ovan angivna granskningshandling
1. Samradsmétet 11/6 -2015

Slutsatserna frdn motet beskrivs endast som “att det kom cirka 70 personer”. Det
namns inte att lokalen var f6r lite och at manga personer inte fick plats utan fick sta i
dérrara och utanfdr och lyssna och att mtet var kaotiskt. Manga var upprorda. Pi
fragan om vi tyckte hela projektet var bra, rickte endast en person upp handen.
Detaljer som hur terringférhillandena paverkar fastigheterna 1 vistra delen
redovisades inte, ¢j heller hur trafiken och parkeringen skulle 19sas.

Médtet kan inte kallas samrad utan var endast en fSrsta information.

Inget protokoll har redovisats.
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2. Husens hojd

Nair kraven pa en vanings ligre hus framfordes pa samradsmotet, vilket ocksa senare
accepterads, var andemeningen att ge ett totalt sett ligre intryck och pi s sett fa
nybyggnaderna att ndgot bittre smilta in i befintlig miljé. Nir nu
granskningshandlingarna 4r utskickade visar det sig att taken dndrats till sadeltak vilket
innebir att totalhdjden blir lika hég eller hogre dn tidigare.

Takkonstruktionen bdr dndras till tidigare forslag.

3. Avstind till intilliggande fastigheter

For det vistra omradet kriivdes vid samridet ékat avstind frin tomugrinsen tll
nybyggnationerna frin verdetaget 4,5m till 6m eller mer. Granskningshandlingarna
anger 1 stillet minskat avstind il 3m (2,8m). Detta it helt oacceptabelt och it
dven till nackdel for boende i de s.k. stadsvillomas bottenviningar. 2 av
stadsvillornas nedre balkongen ligger citka 0,5m under anslutande mark pa 2
stiillen.

4. Risk f6r marksiteningar pé intillipgande fastigheter

Det korta avstindet till tomtgrinserna Skar risken for sittningar i marken. Det krivs
stabilisering under byggtiden. Husens befintliga ligen och nivaer maste
dokumenteras fére byggstatt.

Urschaktningen cirka 1,5m utanfér vara tomtgrinser blir 5m djup pa vissa
stillen.

Det ir stora mingder ytvatten fran ovanliggande tomter som vid kraftigt regn
kommer att passera ned dver tomtgrinsen medforande risk f61 erosion.

5. Parkeringsplatser m.m.

Totalt finns cirka 150 parkeringsplatser markerade i garagen men inga resetverade for
bilpool. Ej heller for utrymmen for fastighcternas drift cller &vriga behov. Endast 2
handikapp-platser och 5 parkeringsplatser finns reserverade i markplanet. Diremot ar
antalet cykelplatser overvilldigande. Ovanstaende dr endast ndgra fa exempel som
indikerar att bilparkering kan bli ett stort problem.

15. Synpunkt fran fastighetsagare till Nasby 4:397

Jag har nedanstiende synpunkter pi forslaget, de flesta av dessa framfordes redan vid
samridet men jag kan inte se att hinsyn tagies till dessa.

Enligt gilllande oversiktsplan foreslds att mindre fortatningar kan bli akruellt 1
‘T'rollbdcken. "Stadsvillor, parhus eller mindre fleefamiljshus” stir angivet 1
oversiktsplanen. Féreslagen bebyggelse dr inte mindre fletfamiljshus utan innebir en
mycket stor fortitning och forindring av omradets karaktir och stimmer inte 6verens
med dversiktsplanen.

Enligt 6versiktsplanen dr inte omridet sdder om Vendelsdvigen utpekat som omedde
lampligt for mindre fértitning. Foreslagen detaljplan strider mot gallande
dversikesplan.
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Framtagande av ny éversiktsplan pagir i kommunen och d foreslagen detaljplan
strider mot gillande dversiktsplan bér denna detaljplan invinta att den nya
oversiktsplanen blir faststalld.

Den féreslagna bebyggelsen kommer dndra omridets karaktir patagligt och borde
inga 1 ett stérre sammanhang och inte bara upprattas for detta lilla planomrade, hut
ska hela Vendelsévigen utvecklas? Hur ska trafiken hanteras i ett stérre
sammanhang?

Foreslagen bebyggelsc ir alldeles f6r hog och kommer dndra omridets karaktir
patagligt. Tva vaningar mot angrinsande tomter och tre viningar vid Vendelsévigen
skulle ansluta mycket bittre mot befindig bebyggelse. Huskropparna méaste dven
brytas upp sa att bebyggelsen anpassas bittre mot befintlig bebyggelse.

Av dlustration (se nedan) i planbeskrivningen framgir dterigen ny vegetation mellan
mitt hus och blivande byggnaderna vilket ar vildigt bra, men den nya vegetationen
méste planteras inom planen och inte pa min fastighet. Ett limpligt avstind mellan ny
bebyggelse och min tomtgrins dr 8 m si foreslagen vegetation fir plats. Av
illustrationen framgar att balkongerna gar nastan fram till fastighctsgrinsen vilket
medfor fr sikt rakt in i mitt kok. Denna bebyggelse ir inte alls anpassad till befintlig
som det stir 1 planprogranunet.

Pa granskningsmotet visades nedanstiende illustration. Mitt hus har placerats mitt pa

min tomt dir det inte ligger. Denna felaktighet ar uppenbar. Nir det ir s& uppenbara

felaktigheter och forljugna bilder. Hur ska nigon kunna granska detta underlag. Ar det
nigot som ir ritt i denna illustration?

Ingen miljckonsekvensbeskrivning finns framtagen. Beddmningen av hushallning
med naturresurser dr mycket bristfillig, inom omridet finns ett flettal nyrenoverade
villor som kommer att rivas for den nya bebyggelsen. En noggrann utredning behover
hir géras om det dr limpligt att riva dessa hus och vilken piverkan det far pa miljon
och vira naturresurser.

Parkeringsralen ér alldeles for laga, ett parkeringstal pa 1,0 till 1,5 ar mer representativt
fér foreslagen bebyggelse med begrinsad busstrafik och ingen dagligvaruhandel inom
gangavstind. Hur sidkerstills att inte boende och besdkare dll verksamheterna
parkerar pé lokalgatorna?

Enligt underlaget har "planomradet god forsorning av kollektivtrafik”. Planeras nya
busslinjer? eller menas att en buss i vardera riktningen under lagtrafik och lite fler
bussar 1 rusningstrafik dr god forsoérjning av kollektivtrafik?

Enligt undertlaget anges att "Eventuella miljékonsekvenser till {ljd av genomforandet
av forslag till utveckling av féreslagna omriden i kommunens 6versiktsplan har redan
utretts 1 den miljobeddmning som upprittades i samband med att gallande
Gversiktsplan antogs, 2008. Lo miljobedémning enligt miljobalken beddms dirmed
inte behéva upprittas.” i foreslagen detaljplan avviker vasentligt mot den
Sversiktsplan som antogs 2008 kan inte detta vara gallande.

I dag dr det mycket stora problem vintertid i korsningen med hantering av snomassor.

Hur har det hanterats i foreslagen detaljplan? Ar det sikerstillt att ytor f6r sndupplag
finns sa de inte liggs i direkt anslutning till korsningen vilket ar fallet idag,
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Enligt planforslaget ska grundvattenytan sinkas vid anliggandet av parkeringsgarage.
Dié mitt hus delvis 4r grundlagt pa berg och delvis pa lera 4r risken mycket stor att en
grundvattensinkning kommer innebira stora skador pa min fastighet.

Enligt planforslaget ansvarar exploatérer or att en permanent grundvattensinkning
inte sker. Hur kan de ansvara for detta? Hur sikerstills ate dessa foretag ens finns
kvar om skador sker p& min fastighet pa lingre sikt pa grund av
grundvattensinkningen.

16. Synpunkt fran fastighetségare till Nisby 4:430

Allmint

Kommunens vilja att utveckla omrédet kring korsningen vid Sédergirden ar positiv
och kan leda till en forbattrad milj6 1 centrala Trollbacken. Att ersitta “Shellmacken”
med ligre flerfamiljshus som smilter in 1 villaomridet gor omridet mer attraktive och
héjer livskvaliteten for de boende. I kombination med forbittrade ging- och
cykelvigar erhills ett Trollbidcken f&r framtiden. Nuvarande férslag med sadelak dr
en estetisk forbittring jamfort med tidigare 5-vaningskomplex. Fortfarande dterstar
det dock ett antal nédviandiga justeringar. Framforallt miste hojden pa
flerfamiljshusen sinkas och antalet vaningsplan minskas.

Konflikt med gillande §versiktsplan

Féreslagen detaljplan t6r bostider vid Sodergirden beaktar inte gillande 6versiktplan
for Tyresd kommun. I éversiktsplanen stir bla. foljande:

Nedanstdende platser pa Vendelsovigen soder om Alléplan, reserveras for
bostadsbebyggelse av typen mindre flerbostadshus, radhus eller parhus, verksamheter
och handel. [éreslagna flerfamiljshus med fyra vaningsplan och upp till 19.5 m uall
taknocken kan inte betraktas som mindre flerbostadshus.

En generell sinkning med ett vaningsplan 4r nodvindig! Saknat helhetstinkande

Ett genomforande av kommunens lingsiktiga planer for omradet kring korsningen
vid Sédergarden och omradec lings Vendelsoviigen frin Sédergirden dll Alléplan
kommer att innebira ctt stort ingrepp pa miljén. Dagens lugna och ligbyggda
villaomride kommer att férindras till ett omride med stadskaraktir och tit
bebyggelse. Forindringen av centrala Trollbacken kommer att bli omfattande.

Fér att fa en rimlig balans mellan Trollbicken centrum och ett fullt utbyggt
Sodetgatden/Vendelsovigen behévs en generell sankning med ett viningsplan i
detaljplan f6r bostider vid Sodergirden.

Hojden pa flerfamiljshusen
I detaljplan for bostider vid Sédergdrden star f6ljande:

- Lushiiden bar reducerats 1ilf hipst 4 vdningar. VVdningsantal mot angrinsande
bebyggelse dr 3 vaningar.

Jamfort med udigare forslag (5 vaningar) har hajden pd det hogsta huset dlat tll 19.5
m. Detta hus kommer dirmed bli det hagsta i Trollbicken!

Vidare har hojden pa flerfamiljshusen mot angrinsande bebyggelse 6kat med hela 56
%o, fran 9 till 14 meter! Dessa hus ligger dessutom pa ett avstind enbart 3 meter fran
tomtgrinsen. Att man kan pastd att synpunkterna frin samradet 2015 nu har beaktas
ar anmirkningsvirt!

En generell sinkning med ett vaningsplan ar nodvindig!
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Forsimrad trafiksituation och 6kad olycksrisk

Detaljplan {6r bostider vid S6dergirden kommer att innebiita att biltrafiken kring
Sédergarden kommer att Ska. Over 200 Figenheter i den forsta etappen kommer att
innebira att runt 200 bilar tillkommer pé ett litet omrade. Detta innebir kébildning
langs framf6rallt Vendelsévigen men dven att trafiken i intilliggande villaomriden
kommer att 6ka. Vid en utbyggnad av omridet pa andra sidan korsningen
{S6detgirden, pizzerian) kommer antalet ligenheter dka ytterligare till kanske 330.
350 bilar pa detta begrinsade omrade ar allt f6r minga. Miljdn piverkas mycket
negativt av det dkade antalet bilar.

Enligt detaljplanen ir exploatdren ansvarig £6r att parkering ska ske inom den egna
kvartersmarken i de underjordiska parkeringsgaragen. Att exploatéren langsiktigt ska
kunna avkrivas detta ansvar ir inte realistiskt. I onsekvensen kommer bli att bilar
som inte fir plats i garaget parkeras i nirliggande villaomriden. Ietta kommer att
vara bide stérande och &ka risken for olyckor.

Idag finns det goda méjligheter for parkering vid lunchrestaurangerna vid korsningen
Vendelsovigen/Kirrvigen/Slittvigen. Med féreslagen detaljplan och 6nskad
expansion pa andra sidan korsningen (Sédergirden, pizzerian) kommer antalet
parkeringsplatser minska markant. Detta kommer innebira firre
lunchrestaurangbestkare och att lunchgiister parkerar i nirligeande villaomriden eller
PA ett siitt som Okar risken f6t olyckor.

Infart till garaget under det sydvistra fastighetskomplexet kommer att ske fran
Slittvigen. Risken for att Slittvigen/Finkvigen/Fagelvigen dirmed anvinds som
genomfartsvigar dr uppenbar. Den 6kade trafiken kommer att visentligt forsimra
miljén i berért villaomrade och Ska risken f5r olyckor.

En generell sinkning med ctt viningsplan i detaljplan for bostider vid Sédergirden
innebir ocksi en minskning av antalet bilar i omradet. Detta ir positivt for
minniskorna som ska bo dir och {6r miljén.

Férsimrat virde pa angrinsande fastigheter

Genomférandet av foreslagen detaljplan kommer att innebiira att angrinsande
fastigheters virde sjunker. Detta ar inte acceptabelt. Fn bittre anpassning till
omgivningen genom att sinka samtliga flerfamiljshus med ett viningsplan skulle
kunna férhindra denna viirdeminskning.

17. Synpunkt fran fastighetsigare till Nasby 4:1125

Angaende bygget vid Sédergirden anser vi att husen ir alldeles {5t hoga och tor stora
for den lilla markytan. Vi kommer att fa extrem insyn och skugga. Vara mojligheter
att odla pd tomten kommer att begrinsas. Ifragasitter oversiktsplanen om det ska
bygaas pa [Klockviigen 6 di husen kommer att komma extremt néira samt att vir
servitut gar 6ver tomten IKlockviigen 6. Anser Aven att samridsmétet i Kumla skola
den 5/9-2016 var mycket bristfilligt och kort (30 min) man fick ingen information
alls. Fick se en karta dir en pumpstation eller transformator var inritad viran grans
och att viran servitut inte var med pa kartan. Ifrdgasitter var alla ska patkera. Tycker
inte att husen passar in i den befintliga miljén. Buller kommer att 6ka med ékad
trafik. Mer avgaser. Saknas avgrinsning mot villorna,

18. Synpunkt fran fastighetsigare | Nasby 4:1446
Efter art ha fitt igenom ovan nimnda samradsredogdrelse si kan vi konstatera att

endast mindre justeringar har genomforts avscende de synpunkter sakidgarna och
ovriga kringboende har {ramfért. Dessa synpunkter som framfbrts avser bla. héjd pa

34



DETALJPLAN FOR BOSTADER VID SODERSGARDEN NOVEMBER, 2016
GRANSKNINGSUTLATANDE DNR: 2012 KSM 0101.214

husen, markfoérhallanden, trafiksituationen, parkeringsplats ctc. Nagot som i sig gor
att vi anser att kommuten bor avstyrka det liggande forslager tll detaljplan och arbeta
fram ett nytt dir ytterligare hinsyn tas tll sakidgarnas och de kringboendes berittigade
synpunkter. Bristen pi nirdemokrati dr 1 vara 6gon uppenbar.

Ytterligare en svaghet i Samrddsredogérelsen dr den bristfilliga riskanalys som utforts
med hinsyn till stdrningar i ndrmiljon, risker (6t skador pd fastigheter, liv och lem
som foreligger under byggtiden. I stillet hinvisar kommunen rutinmissigt till tll
lagstiftningen betritfande stérningar i miljon och byggherrens skadestindsskyldighet
vid skador pa fastighet. Detta innebir att drabbade fastighetsigare, vid oenighet, har
att driva sina eventuella drenden 1 forvaltningsdomstol elter civil domstol med de
kostnader och besvir som detta innebir. Och om t.ex. Byggherren i nigot arende
skulle befinnas skadestandsskyldig men viljer att g i konkurs vemn ar di ansvarig?
Kommunen har givetvis mojlighet att stilla hirdare krav pa byggherren in vad
lagstiftningen kriver betriffande skydd for sakigarna och de nirboendes liv, hilsa
och egendom in vad lagstiftningen kedver. I kommunens uppenbara skyldigheter
ingar ocksa att skvdda sina kommuninnevinare mot sidana skador i samband med all
typ av nybyggnation men detta giller, enligt var uppfattning, in mer i redan
existerande villaomraden dir risk for skador dr uppenbara. Dessa krav och rikilinjer
bér ocksd utformas i nfira samarbete med de berdrda sakigarna och dvriga
niarboende.

Med hinsyn till ovanstiende synpunkter avscende detaljplanen anser vi att
kommunen bor avstyrka det nuvarande forslaget till detaljplan.
Stadsbyggnadskontoret bor fa § uppdrag att utforma en ny detaljplan dir yetetligare
hinsyn tas till sakigarnas och de nirboendes synpunkter same att sikechet (6r liv, lem
och egendom siikerstills i detaljplan och direfter i kommande bygglovsprocess.

Om hiinsyn inte tas till vira synpunkter sa férbehiller oss ritten att Gverklaga
kommunens beslut 1 den fortsatta processen.

19. Synpunkt fran fastighetsdgare Nasby: 4:1576

Det finns brister 1 utredningen avseende hur grundvattennivin kominer att piverkas
av den nya bebyggelsen kring Sédergarden samt vilka risker det innebir for
omkringliggande fastigheter, ex. sittningar och liknande. Skuggstudien forefaller vara
felaktig 1 vissa delar. Flusen 1 forslaget 4r £6r hoga och skiljer sig £6r mycket [ran
omkringliggande bebyggelse. Trafikstudien som genomforts ar inte tillrickligt
omfattande.

20. Synpunkt fran fastighetségare till Nasby 4:1576
Hej,

Jag dger del 1 fastigheten Nasby 4:1576 och vill hdrmed yttra mig Gver forslaget till ny
detaljplan f6r omridet Sédergirden i Trollbacken.

Jag vill borja med att siga att min grundinstéllning till forslaget inte ir negativ. Jag ar
diremot, som sakigare, man om beslut som fattas ska bygga pi tllrickliga underlag.
Jag har gatt igenom hela forslaget och allt det material som tillhandaholls pa
informationsmotet som hélls pa ICumla skola den 5 september 2016,

Nir jag har gitt igenom materialet hittar jag inte ndgonstans angivet att man latit

utfora en undersSkning av hur grundvattennivin kommer att paverkas av bygget samt
vilka risker en eventuell f6rindring kan innebira (6r omkringliggande fastigheter. Det
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ir ju allmint kint att férindringar 1 grundvattennivin skapar férindrade
markforhillanden vilket i sin tur innebir en risk for sittningar i husen.

Den skuggstudie som har gjorts forefaller vara behiiftad med fel, i vart fall vad ror vir
fastighet. Man kan med enkelhet se att hus av den héjden som férslager innehaller
skulle innebira skuggning pa vir tomt delar av dagen. Den skuggstudie som
presenteras i ert material gor gillande att s inte ér fallet.

Den trafikstudie som har gjorts verkar inte heller vara tllricklig da resultatet inte alls
dterspeglar den verklighet som vi boende upplever. Enligt trafikundersokningen
passerar dagligen ca 100 bilar korsningen Klockvigen/Virloksvigen (om jag forstatt
det hela riitt). Jag har sjilv tagit mig tid att sitta och rikna antalet passerande bilar
under en cftermiddag (kl. 14-17), en vanlig vardag och bara pd dessa 3 timmar
passerade ca 30 bilar korsningen. Jag anser inte heller att trafikundersékningen utrett
parkeringssituationen pa omkringliggande gator och hur de paverkar oss
fastighetsiigare.

Slutligen vill jag anmirka pa utformnigen av husen som man planerar att bygga pd i
omradet. Flusen 1 forslaget dr {6r héga och skiljer sig for mycket frin
omkringlipgande bebyggelse.

Tack f6r att Ni tog Er tid att lisa mitt yttrande!

Ovriga enskilda

21. Synpunkt fran fastighetsdgare i Nasby 37:1

D4 inte ndgon ny dversiktsplan dnnu klubbats igenom torde den gamla
oversikesplanen fortfarande gilla. Féljden dir av dr att de synpunkter vi tidigare
skickat in dnnou ar giltipa,

Vikopte vart hus 1993 eftersom vi ansig att det var ett trevligt villaomrade. Med den
detaljplan som nu lagts fram och att det enbart dr ett forsta steg ot

forindring av hela vigen upp mot Alleplan ser vi inte som nigon positiv forandring
till ett * trivsamt”™ omride f6r oss som bor hir.

Enligt den éversiktsplan som nu géller kan man Yisa féljande:

Etr av Tyresg kommuns tre stralegivka utvecklingsorriden ar *god boendemilii och
livskoalitet”. At kommunen bevarar och vivdar kommunens grona karakidar Tyresis smdskaliga

faraktdr med ndvhet ] naturen skall bevaras,

Vi anser inte att det stimmer med att smilla upp 4-vaningshus 1 ett omride bestiende
av mestadels villor.

Vidare kan man lisa foljande 1 dversiktsplanen:
Utveck ingromrdden
10. Owrddet ntmed Norva 1endelsovdgen mellan Alléplan och Hanviksviken, bir pa sikt

utvecklas och firtatas med framst verksambeter och handel. Sidra Vendelsovdgen.
Nedapstiende platser pd Vendelicvdgen soder om Allepian, reserveras for bostadsbebypgelse av
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lypen mindre flerbostadshus, radbus eller parbus, vevksambeter och handel.
11, Omrddet bestar av kommunal mark och en privat villafastighet.

12 Omridet bestir ap Kringlans fritidigird. Den kommunala fritidiverksambeten kan inforfivas
wied ny bebyggelse eller samordnas med navliggands skolverksambet.

13. Omrddet bestar av OKQ8:s bensinpumpsitation och Trollbdckens egnabemsfirenings fastighet.
14. Omrddet bestar av Shells bensinstation och en kommunalt dgd fastivhet

Nu omfattas helt plotsligt detaljplanen av ctt stotre omtide och 4 vAningshus kan vil
knappast anses platsa bland “typen mindre flerbostadshus, radkus eller parbus”
Kan ni verkligen frangd 6versikesplanen sd kraftigt i en detaljplan?

I plan och bygglagen star foljande:

Andringar och tilliigg i bebyggelsen ska goras
varsami sd all befintlion karakidridrag respekieras och
tillvaratas. Lag (2014:477

Vi anser att detaljplanen inte foljer detta nér man planerar 4 vaningshus i ett befintligt
villaomride.

Redan idag ir trafiken omfattande pi Vendelsévigen mot Alleplan och med si minga
nya boenden si kommer den att &ka ytterligare med negativ paverkan pa miljén for
boende och dessutom sikerheten for skolbarn och férskolor.

Ni har gjort en trafikanalys som visar att det ror sig om cirka 4200 bilar per dygn pa
bade Vendelsdvigen och Kirrvigen. Detta scr vi enbatt som en bekriftelse pé att vi
har en korrekt uppfattning om att trafiken dr omfattande. De cirka 4200 bilarna dker
troligen inte jimt fordelade under dygnets 24 tmmar utan ar siakert koncentrerade
under vissa tider pa dygnet och di toligen under samnma tid som véra barn och
ungdomar befinner sig i och kring detta omride som har bade skola och f6rskola. Vill
inte kommunen att kommunens innevinare som vixer upp ska kunna andas en hyfsat
bra luft och inte utsitras tér trafikens faror? Istillet for att forsoka fi ner antalet bilar
ir era intentioner att istillet se till att antalet dkar.

Lr lek med siffror dr dessutom fantastisk. Av de citka 560 extra fordon per dygn, som
ni riknar med, skulle en tredjedel dka Karrvigen, en tredjedel ika Vendelstvigen mot
Haninge och en tredjedel mot Trollbickens centrum. Hur kom ni fram till dessa
fantastiska siffror. [<ommer det att inga 1 hyresavtalet att man bara far dka 4t ctt av de
tre olika alternativen. Det mest korrekta dr vil att ta hinsyn till att som mest kan
trafiksiffran oka med 560 bilar vilket 4r en 6kning med citka 13 procent vilket inte 4t
négon obetydlig siffra pa en redan hért trafikerad vig.

Ni har 1 dokumentet riknat upp de synpunkter pi detaljplanen som inte blivit
tillgodosedda och ger dmnesvisa svar men nagra direkta svar pi varfor ni exempelvis
inte kan tillgodose 6nskemélet om att minska bebyggelsen till 2-3 véningar ges inte.
Det enda som kan utlisas ér att det finns behov inom kommunen att skapa fler
bostider. ['6r att mara den mycket stora efterfrigan pa bostider, som ni anger finns,
sd anser ni att det lilla antal ligenheter cirka 70 stycken, som de extra vingsplanen
medfor, viger tyngre dn de enskilda infressen som ar inblandade.
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Varfor inte ta ett krafrtag mot bostadsbristen och bebygg golfbanan och dess
niromrade. Om nu bostadsbristen 4r sd stor kanske vi inte har rdd att ldta 53 stor del
av mark inom kommunen enbart anvindas en del av aret och da endast pi dagtid. For
att uttrycka det som ni gor 1 dokumentet: Frin var stda har vi férstaelse £6r ate vissa
dir giende upplever det som en negativ f6rindring av sitt niromréade. I detta fall har
de allménna intressena bedémts viga tyngre dn de enskilda intressena vid planerandet
av bostader.

Vi vet inte vem som dger marken dir golfbanan ligger men som ni si hotfullt
uttrycker det

Kommumnen har it att 1 de fall det anses nédvindigt (6r genomfdrandet av en
detaljplan 16sa in privatigd mark” sa kan ju det inte vara nigot problem.

Det stir att ni tilliter att byggnation sker inom 3 meter frin fastighetens grins och pd
ett stilla enda ned till 2,8 meter. Ar det nya regler som giller inom kommunen {6 hur
nira fastighetens grins man far uppfora byggnader? Kommer det i fortsittningen att
gilla for alla innevanare i kommunen eller 4t det enbart nir kommunen ar inblandad i
nya detaljplaner och det giller 4-viningshus som undantag beviljas. Ju hogre hus destd
ndrmare grannen kanske.

Vi anser fortfarande att det planerade bygget fir for hogt och att ni borde gi med pi
att enbart 2-3 viningshus ska byggas. Det far annars alldeles f6r stora konsekvenser
for miljén och de enskildas intressen.

Det dr anmirkningsvirt att de styrande i kommunen inte lyssnar mer pi sina
kommuninnevinare.

22. Synpunkt fran fastighetséagare till Nasby 4:157
Hej!

Jag anser att bebyggelsen som planeras dr f6r hég. Den bér inte byggas hogre idn
befintliga flerbostadshus utmed Vendelsévigen.

Fr dvrigt anser jag att processen it marklip. Ere privat bolag med vinstintressen
driver detta projekt och képer upp fastigheter till dverpris 1 omridet innan beslut ir
fattade.

23. Synpunkt fastighetsigare Nasby 4:262

Bygget vid Sodergarden har upprort minga och minga runt om ir irriterade pé hur
detta har skotes. SA ar vi ocksi.

Fran forsta borjan sa skulle Shellmacken rivas och dir skulle det byggas. Ok kiande vi
som inte skulle bli drabbade mer dn att det skulle bli ev byggtrafik pi viigarna runt
omkring. Nu si ska hela omradet fdrvandlas till ligenheter. Hga hus mitt bland villor
och hirlig gronska. Hus som kommer att ha insyn pa grannar som bor i sina villor,
Hus som kommer att ta bort solen frin vissa villot. Hus som kommer dra hit mer
trafik i en redan paftrestad wrafiksituation, speciellt morgontrafiken. Varloksvigen som
ir klassad som skolviig kommer att trafikeras dnnu mer in den redan gor idag.
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Vigarna slits och trafiken kor fort pa vira smé gator i omradet. Barn gar till och frin
skolan. Ca 80 parkeringsplatser i garaget, vilket betyder 1 alla fall 80 bilar till. Det 4r
VALDIGT minga bilar 1 detta omrade.

Husen byggs dven vildigt niira den bebyggelse som redan finns. Det dr inte ok.
Hus som beriiknas bli 18 meter hoga i ett omride med villor dr inte ok. Det ska passa
in i omgivningen séiger ni. Iur passar de husen in?

Demokratin dr ju tillfor att vi ska fa yttea oss, men det kanske 4r dags att ni bérjar
lyssna pd oss nu. Se till att de som bor i Tyres6 har det bra istillet f6r att bygga och ta
in fler midnniskor 1 kommunen. Ni bygger bara bostiider. Ingen skola och inte nigra
forskolor. Hur manga barn ska det behéva ga i klasserna innan ni gér nigot at det?
[Kumla skola i&r éverfulll Och Fornuddens skola kommer inte att bli klar pa flera ir.
Pa motet som var 1 Kumla fick vi dven héra att det inte ir ndgon idé att limna in
synpunkter till yterandet f6r beslutet ar i stort sett redan fattat om att det ska byggas.
Och varfor var det inte nigra politiker med pa det motet?

24. Synpunkt fran fastighetsdgare Nisby 4:267

Vid samridet for mbricerat forslag inkom nidrmare 100-talet yttranden, de flesta
negativa, framforallt mot de foreslagna byggnadshdjderna. I den nya detaljplanen har
hojden sinkts en vaning till max 4 v&ningar, diremot har det utgiende viningsplanet
crsatts med ctt hogt sadeltak, sa héjden har inte alls minskat. Redovisad nockhéid ar
nu 19 meter, detta att jimtéra med Vendelsévigen 79 med en nockhdjd av ca 11
meter. S f6r att harmonisera med Gvrig bebyggelse bor nockhdjden pa Sédergarden
begrinsas till max 12 meter.

Antalet bostider har kat frin 210 till 230 trots att ett viningsplan har tagits bort.
Med den i den foreslagna Gversiktsplanen indikerade fortitningen kring norra delen
av Vendelsovigen och Skogsingsvigen torde behovet av bostider 1 Trollbicken
kunna tillfredsstillas utan att anligga si manga bostider pa Sédergirden.

Trafilk

Ltt argument som framfdrts £6r att ta bort bensinstationerna fran sina nuvarande
platser var att det skulle minska trafiken pa Vendelsovigen. Detta f6rslag kommer att
dramatiskt 6ka trafiken morgon och kvill. Fér évrigt antagandet om att 0.4 bilar for
1:or, 0,6-0,8 for 2:or och storre dr viil sd optimistiskt med tanke pi biltitheten i Gvriga
Trollbicken, Resultatet, forutom dkad trafik blir bilar parkerade pa de smala gatorna i
niromridet. Detta blir framftérallt problem pa vintern pa upplogade snddrivor tar en
hel del av viigbredden 1 ansprik.

Ett férslag som genererar mindre trafik vore att ligga det vid Fornuddsparken
diskuterade dldreboende pa Sédergirden.

Sinkning av grundvattennivin

Fastigheten Nisby 4:267 ligger inom 0.3 dll 1 meters sinkning enligt
grundvattenutredningen. Vid drineringsarbeten utférda 1992 uppdagades att huset
stod pd lera och en 1 &vrig 6nskvird sinkning av draneringsnivin inte var mdjlig p.g.a.
att séttningar i huset skulle uppst. 124 detta dven torde gilla ett stérre antal
fastigheter inom det berérda omradet bor sinkningen minimeras bade ll nivi och
tid, samt att en ansvarsforsikring ges si att eventuellt uppkomna skador ersitts fullt
111.
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Planen fSljer inte giillande dversiktsplan

Enligt plan- och bygglagen ska kommunen forst faststilla en dversiktsplan, direfter
prova nya detaljplaner mot denna plan och kommunens och kommuninvanarnas
behov, jag vill dirfor se en ny oversiktsplan som innefattar hela omradet kring
Vendelsovigen. Nir den planen ir godkind kan man dérefter gora en ny plan for
Sodergirden.

Med hinsyn till dessa synpunkter krivs sammmanfattningsvis:

1. Ta tillbaka férslaget till detaljplan och fardigstill Gversiktsplanen {6r omradet.

2. Se till att det blir en ny dialog med medborgarna om limplig utveckling i omridet
3. Gor nytt detaljplaneférslag med hinsyn till omridets karaktir och dvriga
synpunkter ovan

25. Synpunkt fran fastighetségare till Nasby 4:370

Bygga hogst 3 vaningar 2 mot angrinsande villor. ‘Taklutningen bor tas ned betydligt
for att minska totalhdjden pa byggnaden. Nuvarande forslag med spetsigt sadeltak
kommer att gora byggnaden lika hég som férslaget med femvéningshus. Dessutom it
spetsiga sadeltak mycket fult och passar inte in i omradet. Utredningen hat
konstaterat att vibrationsproblem har funnits pd Vendelsévigen i hojd med
Mandalsvigen men man har inte fatt med att vibrationsproblem aven funnits pa
Vendelstvigen mellan Kirrvigen och Trastvigen under byggperioden av
fjarrvirmenitet. Fastigheterna pa Ostra sidan av Trastvigen hade vibrationsproblem
nir tung trafik dkte pd Vendelsévigen. Att enbart foresla en P-norm pd 0,8 verkar
litet, man fir nog rikna med minst 1,0. Om inte p-situationen ordnas fir man p-
problem och man kan undra vad Svertaliga bilar skalt std. Vi vill inte ha dom stiende
pd gatorna 1 omridet. En solstudie har tagits fram och man kan undra hur en sidan
ser ut. Med en bygghdjd pa 19,5 meter lir fastigheterna pi Klockvigen fi en valdigt
dilig solupplevelse. Fastighetsigarna behover inte ha en sidmre solupplevelse dn var
man har idag,

26. Synpunkt fran fastighetségare till Nisby: 4:38%

Viir dgarc och bor pa fastigheten med adress Korpstigen 5 A. Vi 4r inte emot att det
byggs bostider pa de aktuella tomterna. Antalet planerade bostader, d.v.s.
byggnadernas storlek, anser vi orimlig framforallt i forhéllande till den bide nirmsta
omgivningen med villor och flerfamiljshus i hégst tva viningar.

Vi noterar att vissa smafdrindringar gjorts sedan samradet juni 2015, men trots att det
gitt ytterligare ett ar sa framstir utformningen av planen f6r omridet som hafsig och
icke genomtinkt.

Husen ér fortfarande lika hga — nu 4 viningar same nock istillet for 5 vaningar.
Detta innebir att husen till sin art och storlek skiljer sig allefor mycket frin
omgivande bebyggelse. ‘I're vningar hog idag, Husen pi Sodergirdsomradet bor, i
enlighet med dagens plan vara maximalt trevaningar. De mest nirliggande villorna
drabbas 1 alltfér hég omfattning av den féreslagna dndringen med sa hoga och
massiva byggnader. Det blir oméjligt en naturlig 6verging mot omgivande befintliga
hus dd husen i planen 4r husen f6r héga, £6r stora och placerade pi ctt sddant sitt att
de vinds med utsikt in i befintliga tridgardar valdigt nira tomtgrinsen. DA en
dvergripande plan for omridet fortfarande saknas forefaller losningen for dessa tva
halva kvarter som avhuggen och skapad utan tanke.
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Vir fastighet berors 1 forsta hand av omradet vister om Vendelsévigen. De
fastigheter som grinsar mot det omride som planeras drabbas pé ett sidant sitt att
det inte ir skiligt. Aven om vér fastighet i nuliget inte drabbas si hart, eftersom
grannfastigheterna dnnu skapar ett avstind dll de hoga och stora byggnaderna, ér
utvecklingen av planera sadan att 1 nista steg kommer det vara svart att se varfor
liknande byggen inte kan uppfdras var som helst 1 Trollbécken.

Att kommunen (kommunpolitkerna i majoriteten och ridgivande fjanstemin) tagit
fram en plan med s4 mianga bostider pi en lite yta visar ocksa pd en markant flathet
mot byggherrarna och ointresse {6r befintliga medbotgare 1 omridet. Av vad som
framkommit 1 underlaget hat man inte stille nigea som helst krav pi motprestationer
som kan utveckla omriadet. Alla kostnader f6r omriden runt det nu projekterade
projektet tycks hamna pi kommunen/kommuninvinarna. Metvirdena som tillfors ar
oklara,

Aven nir det giller trafiken saknas en sammanhallen plan fér omridet och i
utformningen. Vi tycker undetlaget dr otllrickligt nér det giller hur trafiksituationen
paverkas. I undetlaget beskrivs enbart trafiken pd Vendelsovigen (tvi riktningar) samt
ph Kirrvigen. Nigon planering eller upprustning av omgivande gator; Svalvigen,
Slittvigen och Klockvigen har inte gjorts. Varken under bygptiden eller fér tiden di
personerna flyttar in. Omgivande gator saknar idag, med undantag for Vendelsévigen
och Kirrvigen, helt gingvigar/trottoarer. Att tro att trafiksituationen pa Slattvigen
och Klockviigen inte skulle paverkas mirkbart av garageutfarter. Hur trafikmiéingar
gatt till och vilka éverviganden man gjort kunde vi inte fa svar pa, pa Oppet hus. Det
verkade dir som om kommunen inte har beaktat eller ens Svervigt frigan att det
behdvs planer och pengar for att trafiken runt omkring omridet ska fungera. Vision
eller planer f6r hur boende ska ta sig hela viigen till Trollbickens centrum eller till
Tyrest Centrum saknas ocksa.

Vi wor att Skittvigens och Klockvigens trafik kommer att 6ka bade under byggtiden
samt nir bygget och minniskovinliga bussgatan Vendelsdvigen ir klar. Aven i Svrigt
kommer bestkande trafik att belasta de omgivande gatorna. Redan har trafiken pé
Slittvigen okat dd den anvinds som genomfartsgata f6r att nd restaurangerna, skolan
och bensinmacken vid Sédergirden. T samband med att Vendelsdvigen fick
cykelbanor fram till Gudébroleden var dkningen av trafiken pa Slattviigen markan.
Infarten till garage med 54 platser kommer att genercra sddan trafik pd Slittviigen att
det inte dr rimligt att denna gata och omgivande gator inte sikras upp
trafiksikerhetsméssigt innan bygget.

I Svrigt vill vi framfora att bilderna 1 undetlaget 4r skénmélningar och undermaligt
gjorda. Noterar sirskilt bilden av vy pa vistra omridet "Vistra kvarterets notra del
sett frin Svalviigen”. Fyravaningshuset som planeras lings Vendelsdvigen syns inte
alls i bakgrunden. (Men det dr kanske dolt i dimman.) I underlaget beskrivs trid och
buskar vid gatan, vid entréer och pa girden, men nigot vaxtutrymine for trdd finns
inte inplanerat. Ocksa oklart vilka arter av trad och buskar som man tinkt sig. Pi
solstudierna av vistra omridet verkar det som samitliga hus ser lika langa skuggor,
oavsett hojd.

Sammanfattningsvis vinder vi oss mot husen dr f6r stora, massiva och hoga. Planerad
bebypgelse harmonierar fortfarande inte in med befintlig bebypgelse och innebir en
alltfor stor inverkan pa framférallt de ndrmaste fastigheterna. Trafiksituationen for
omgivande gator dr inte ullricklige belyst och omhindertagen.
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Vi hoppas pi en genomtinkt och bra plan {61 hela omradet och vinder oss dven mot
snuttifieringsplaneringen och den daliga processen.

27. Synpunkt fran fastighetsagare till Nasby 4:390

- Som helhet tycker vi inte att forslaget dr bra och bor dras tillbaks i sin helhet

f6r att mojliggdra ett nytt férslag, framiaget i dialog med invanarna i
Trollbicken.

- Den planerade nybyggnation bér bittre anpassas till befintlig bebyggelse for
att skapa harmoni. Att, som foreslis, tiva befintliga villor och bygga flera
femvaningshus och 200 ligenheter i anslutning ull nuvarande villabebyggelse
kinns valdsamt. Vi foreslar en bebyggelse om maximalt tre viningar, som
trappas ned tll tvd mot anliggande bebyggelse, for att bittre smalta in i
omridet. Den féreslagna bebyggelsen kinns dven vildigt kompakt och bée
brytas ned for att méjliggdra passage och ljusinslipp.

- Tyvirr beror forslaget endast en del av omridet kiing Sodergirden och det it
darfor svart att se det 1sitt sammanhang. Byggplanen bér dirfér inkludera
hela omridet keing Vendelsévigen och korsningen Vendelsovigen/Kirrvagen.

- Restaurangerna i korsningen lever dll stor del pd sina lunchgister vilka
huvudsakligen dr bilburna, For att frdm]a restaurangverksamheten 4r det
dirfor viktigt att det planeras £8r tillrickligt med parkeringsplatser. Detta
stirker ytterligare var uppfattning om vikten av att betrakta omridet kring
Sodergarden som en helhet.

- Kommunens intention ar att denna del av Trollbiacken ska utvecklas till en
dynamisk och levande del av Tyresé. Med den nuvarande bristen av offentliga
rum bér man dirfor planera bebyggelsen for att inbjuda till méten mellan
minniskor. Vi foreslir att man ersitter den foreslagna, mer eller mindre stora
slutna norrviinda innergirden, med ett stort totg med plats £6r uteserveringar,
planteringar och majlighet fér tex héstimarknad,

- Det féreslagna antalet parkeringsplatser per ligenhet ir (61 ligt. Planen bor
inkludera minst en patkeringsplats per ligenhet for att inte riskera
parkeringskaos pa de kringliggande smala villagatorna.

- Med den planerade fortitningen och medfdljande tkade trafiken r det vikeigt
att forbittra skolviigen Fings Vendelsovigen till [Kumla skola. Man bor dicfor
redan nu planera in breda cykel- och gangvigar for ate fi sikra skolvigar och
for att frimja ett hallbart samhille.

- Den genomfarda bullerstudien inkluderar inte hur den 6kade trafiken
kommer att paverka bullret 1 kringliggande bebyggelse. Bullerstudien bor
darfor utokas med detta.

28. Synpunkt fran fastighetsdgare till Nasby 4:391
Efter att ha besokt métet 1 Kumla skola 5/9-17, blev jag dnnu mer besviken och arg.
Ni har ju totalt kért dver oss, som bor hir sedan mer dn 50 &r tillbaka. Nagon

demokrati i detta existerar inte dver huvud taget. Ni tycker ju att férslager dr bra, och
ir nojda. Vad vi tycker, bryr Ni er inte om. Vatfor blir vi tllfrigader P4 en friga ang.
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busstrafiken, var svaret, att den skulle fungera. Vad innebir det? Ska busshillplatscrna
vid Sodergarden finnas kvar, sa atr det gir att ta sig till Tyresd Centrum och
Trollbickens centrum som det 4r idag? Det finns tvi busslinjer, som 4r i bruk i
dagens lige. Jag kanske maste g till Alléplan, for att ta en buss till Gullmarsplan och
Tyresé C. Fér mig som har problem med en bruten fot sedan tidigare, 4r det viktgt
med bussarna. Hur kan Ni skriva i en broschyr att “planomradet har god {6rsorjning
av kollektivtrafik, vilket skapar goda forutsittningar for ”fértitning”. Var har Ni fatt
detta ifran? Har Ni éver huvud taget funderat dver, att det finns minniskor i omradet,
som inte har bil?

Total kommer det alltsd att bli 223st lagenheter Ostra kvarteret c:a 130 och 1 viistra
kvarteret c:a 93, Var ska alla dessa minniskor parkera? Det ska bli parkeringsgarage.
Jal Men sedan kommer det kanske besok titl de boende. D4 ska dom val sta pa
smiigatorna runt omkring t.ex Svalvigen, Slattvigen o.s.v.

Har Ni tittat pd biltrafiken pi Vendelsévigen idage Still er vid busshallsplatsen och
rikna alla bilar, som passerar pi 3 minuter en vanlig dag, vid Sédergirden. P métet
stilldes ocksd en del fragor som bara politikerna kunde svara pa. Och fanns ju inte
dir. Det hade ju varit “klidsamt”, om domn hade stillt upp. Jag har alltid under alla 4r
(32), som jag bott hir och réstat pi Moderaterna kommunalt. Men det kommer aldrig
att ske mer, och vi ér faktiskt flera i kvarteret, som siger samma sak. Tyvirr, siger jag
an en ging, dr detta inte ett demokratiskt beslut, som fattats. Jag tinker 6verklagal

29. Synpunkt fran fastighetsagare till Nashy 4:392

Hirmed limnar vi in synpunkter pa detaljplanen vid S6dergirden.

Tyresd kommun driver ett byggprojekt tillsammans med byggherrar som tydligen styr
vad som sker vid Sodergirden. Omridet ir ett uppvuxet villaomrade dir dven
tvivanings hyres /bostadsritts hus finns, Vid forea inlimnadet av synpunkter har vira,
invinarnas synpunkter sammanstillts. Frigan ir om Tyresé kommun med ledning av
Fredrik Sawestdhl har last dessa, tagit till sig invinarnas kritiska synpunkter angiende
det tinkta bygget?

Bygget som nu visar sig bli hogre dn vad som presenterats frin bérjan blir inte i
harmoni med villorna i omradet utan det blir verkligen ett chockbygge fot oss som
bor i villa ormridet. Allrahelst (6t villadgarna dir tomterna gransar mot det tinkta
bygget. Aven vi som #r villa digare och bor med en tomt mellan till det cinkta bygget
blir drabbad av bygget.

Vi villadgare kommer att s¢ hus som dr 20 meter héga ctt stenkast frin tomtgrinsen!?
Aven om husen allra nirmast tomtgriinsen blir ndgot lagre ar huskroppen som byggs
parallellt med Vendelsévigen som en 19.5 meter hég murl

[Husen kommer att bli de hégsta husen 1 Trollbiacken, det siger en hel del om héjden
och hur ni, kommunen, godkinner att byggherrarna far bygga sd enormt héga hus i
ett villilomradet! Ni godkiinner ocksé att byggherrarna fir bygea s pass hoga hus nira
tomtgrinsen ddr befintliga laga villor redan finns! Detta ir respektlést mot villaigarna
att lata byggféretagen driva exploateringen av Sédergfirden! Vacfor lyssnar ni
kommunen med ledning av I'redrik Sawestdhl, inte pa invnarna i det har skedet?
Aven tinkta parkeringsplatser har dndrats till firre, hur kommer det att visa sig i
omradet? Vi boende ser detta som ett stort problem cftersom vAra vigar kommer att
anvindas som patkering av de som flyttar in i omridet! Det kan gora att vi villaigare
blir in parkerade pa vira egna tomter! Vagarna ir smala i villiomridet, det dr knappt
att tva bilar kan métas! Tjansteminnen pd kommunen tycker vi invinare ska cykla,
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alla som har barn vet att det inte dr mojligt att cykla runt med sin familj ¢ill
forskola/skola, fritidsaktiviteter, storhandla! Minga av oss boende anvinder bilen i
arbetet och kan inte ta till exempel sina verktyg och eykla ivig till sitt arbete! De som
pendlar till skola, arbete med buss kommer att fa stora problem med att
éverhuvudtaget komma pa en buss pd morgonen frin Sodergirden eftersom det
dagslaget dr dverfulla bussar pd morgonen till Gullmarsplan.

Omradet kommer att bli en trafikfara under byggtiden eftersom byggtrafiken kommer
att dka pa Vendelsévigen forbi Kumla skola dir manga elever ror sig till och frin
skolan. Vi hoppas verkligen att kommunen lyssnar pa oss invinate och tar vira
synpunkter pa allvar och gir tillbaka till ursprungsplanen om bebyggelsen vid enbart
pa tomten dir bensinmacken ligger och ldgga ner projektet delomride 2, omradet
mittemot macken.

30. Synpunkt fran fastighetségare 1 till Nasby 4:399

Granskningsforslaget var ett nytt slag 1 ansiktet pa de 120 kritiska rdsterna mot den
planerade bebyggelsen vid Sodergarden. De roster som foresprikade en mindre
massiv arkitektur, ligre bebyggelse och ifrigasatte limpligheten att bygga den typen
av bebyggelse 1 ett villaomride fick inget gehor.

“Hushojden har reducerats till hégst 4 vaningar” stir det, men i och med att man har
dmnar bygga sadeltak sd blir husen lika hdga som tidigare om inte hogre. Héjden pa
husen dr den absolut viktigaste frigan gillande Stdergirden och dar ser vi inget
omtinkande.

En annan viktig punkt dr att bryta upp huskropparna for act ge luft och framfor alle
att ta bort den typ av arkitektur dir man verkar vara mest intresserad av att klimma in
si minga ligenheter man kan pa ett begrinsat utrymme. Denna arkitekrur 4r hele
artfrimmande fér omridet och forfular och forstér f6r de villadgare som bor
omradet,

Vidare hinvisas till 2008 ars Oversiktsplan &t att fSrsvara utbyggnaden runt
Sodergarden. Men dir stir pé sidan 55:

"Serategier infor framtiden: Trollbdcken far endast en marginell fGriditning fram 1ill 2020 eftersom
kompindelen redar dr Lithebyged och saknar stfrre grivomrdden, undantaget Barmsjéns
rekreationsomrade i dstra Trollbdcken. Uppskattningsvis kan ombkring 100 bostider byggas de nivmsia
15 dren.

I Trollbdcken bir en dversyn givar av gallande detaiplarer for alt avgira vitka som bebiver moderniseras
och var pndre fortdtningar kan giras. Utdver de uipekade markomirddena pi s 56, kan

dven mindre fortatuingar bli aktuellt i Trollbdcken. Da komwmer det friimst plaweras fir den typ av
bebyggelie sam saknas wdag som {lf exempel stadwvillor, parbus eller siindre flerfamifishis. Detta

1l Jaljd av ati efterfrdgan pa ligenheter i form av bostadsritier ach hyresvitter ér big i Trollbdcken.

1 bullerstiirdy emrdden, Jréimst ntmed Gudibroleden, bir ingen fortiitning ap bostider ske.” (mina
understrykningar)

Det dokumentet dr tydligen obsolet och politikerna har valt att bygga ut ett omeade
som man tidigare ansett som “redan titbebyged” men att mindre fortitningar kunde
goras t ex “stadsvillor, pachus eller mindre flerfarniljshus™.

Ja jag erkiinner giirna att jag var natv som trodde att Sversikiplanen betydde

nagonting, nu férstir jag att vi omkringboendes Asikter viger litt nir byggherrarna
kommer med feta plainbécker.
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Det stor mig ocksa att byggherrarna har fate driva processen utan att kommunen
angett riktlinjerna och att de har fatt képa upp fastigheter runt omkring for
exploatering. Speciellt tragiskt 4r det att foretaget BoCenter Byggtjanst AB kopte upp
tva vilfungerande villatomter bara £8r att nu tiva dem. Kommunen svir sig fti frdn
ansvar men har direkt pdverkat utvecklingen genom att inte ge riktlinjer for
utbygenaden samt att genom ett beslut i miljé- och samhillsnimnden den 20 maj
2015 lata spckulationsinképta tomterna ingé 1 planuppdraget.

Tyresé kommun har nir det giller Stdergarden spelat ett valdigt fult spel som
resulterat  massiva protester frin de omkringboende och spekulationskop av de
nirliggande tomterna

Min asikt dr att de tre tomter som Bocenter Byggtjanst AB képte inte ska fi fortsitea
med sina byggplaner dels dirfér att de har spekulerat 1 de omkringboendes osikethet,
dels dirfor att tomterna pi sédra sidan av Vendelsovigen inte pd ndgot sict ingdr i
den ursprungliga planen pi att exploatera omridet kring Sédergirden.

Tilldggas bor att Strabag drog sig ur Sédergardsprojektet eftersom Tyresé Kommun
inte visade nigot intresse fir deras exploateringsforslag som omfattade tre
trevaningshus och tillhérande garage pa Shelltomten och tvé nitliggande tomiter.

Vi har alltsd i nuliget ett forslag till bebyggelse som helt dr baserat pa byggherrarnas
forslag, som har lett till spekulationskop av uppvuxna villatomeer som sedan ska rivas
och ge plats for en bebyggelse som inte passar in i omridet, som har fatt massiv kritik
frin de omkringboende for att inte héjdmaissigt passa in 1 den omkringlipgande
bebyggelsen och sla sénder omradets karaktir av et geént lagbebyget villaomride.

Som svar pa kritiken hiavdar kommunen “att vi har forstielse for att vissa nirboende
upplever det som en negativ férindring av sitt niromrade. I detta fall har de allmanna
intressena beddms viga tyngre in de enskilda intressena vid planerandet av nya
bostider.”

For det forsta var det en mycket stor majoritet som uttalade sig kritiskt om de
plancrade bebyggelsen nir de skicka in sina synpunkter till kommunen. I'ér det andra
har som jag papckat ovan byggherrarna getts {ria hinder att exploatera omridet cfter
sina intressen. For det tredje forséker kommunen gémma sig bakom “de allminna
intressena’”. De allminna intressena i detta fall 4r ingenting annat an vad den
nuvarande politiska majoriteten i kommunen anser sig kunna rdsta igenom.

Man kunde térvinta sig att kommunen 1 detta fall vore beredda att g de
omkringboende tillmétes och ta i beaktande deras synpunkter pi exploateringen, men
s34 har inte varit fallet.

En annan fraga som visar pi det absurda 1 hanteringen av utbyggnaden av
Sodergarden dr att “fullt fungerande hus™ ska rivas, *Det dr mycket mer
resurscffekuve att fortita inom ett redan utbygpt och anslutet omrade dn att ta
oexploaterad mark i ansprik vid utbyggnad” | skriver kommunen.

Detta uttalande biddar for en rent konfiskatorisk utveckling av hur ett omrade ska
exploateras. Det kan inte bara vara si att man bara tittar pa den ckonomiska biten och
villjer bort andra delar som ligskalighet, trivsel, smaskalighet, om utbyggnaden passar
in 1 omradet, trafiksituationen, hur mycket manniskor man ska pressa in pé ctt
begrinsat omrade osv, Jag vet att Tyresé kommun dr vildigt ambitiésa vad giller at
utdka antalet invinare 1 kommunen, men det fir intc leda dll att man bygger sonder
kommunen, eller skapa en pa sikt ohillbar situation genom att hirdexploatera redan
befintlig bebyggelse.
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En annan anledning vartée vi boende i Trollbicken bestimt vander oss emot denna
exploatering dr att det uppenbart sitter ribban for den fortsatra exploatetingen av
Vendelsovigen. Det finns redan planer p att fortata kvarteret Vinrankan samt, om
méjlighet ges, andra sidan av Vendelsévigen. Med tanke pé den valhinthet som
kommunen visat i fallet Sodergarden fruktar vi att liknande spekulationsuppkép frin
diverse byggherrar kommer att ske lings Vendelsovagen.

Dirfor stoder jag det forslag som socialdemokraterna kommit fram med nimligen att
man bordligger frendet och utreder hur man ska exploatera resen av Vendelsévigen.
Man riskerar annarts att £6r all framtid bygga sénder Trollbidcken genom
overexploatering, Det som stdr pa spel ar Trollbickens karaktir av ett “gront och
lummigt” villaomrade.

® Dra tillbaka forslager till detaljplan f6r omradet kting Sédergarden och
begrinsa eventucll exploateting till Shellmacken och omkringliggande 2
tomter och uppfér di byggnader som passar in i omradet och till{or

omridet nigot vackert som ¢ ex stadsvillor.

*  Gor ett nytt forslag till detaljplan férst nér det finns en ny dversiktsplan
for hela Trollbicken och specifikt Vendelsévigen dir inte bara
byggholagens profiter far styra vid planeringen. Bordligg darfér drendet

och se over exploateringen av Vendelsévigen

*  Glom alla tankar pa “stadsmissig miljé”. Sawestdhls dtémmar om
stadsmiissighet i all dra men vad dr det f6r vits att dra in stadens problem
till Trollbicken som mer biltrafik, mer buller, mer avpaser och en

forsimring av siakerheten for barnen

¢ Glom ocksa tanken att pa att forsdka pressa in dver 200 bostadsriitter pa
denna lilla yta som innebér att man behéver springa (o att skapa
utrymme for tvi underjordiska garage, nigot som kan visa sig valdigt
kostsamt. Omridet kommer dessutom inte att kunna sviilja mer trafik an i

dag

* Trollbicken har manga behov att ticka som nytt lderdomshem, ny skola
och nytt bibliotek. En produktion som kan bidra dll att 16sa de
problemen skulle kanske passa in pa Vendeloviigen, till skillnad frin denna

hardexploatering som inte kommer kommunens invinare till godo.
31. Synpunkt 1 fran fastighetsigare 2 till Nisby 4:399 (2016-09-30)
Hej!
Kommer att skriva ett mer detaljerat svar senare ikvill, men till dess fir ni ha tll godo

mitt mail som jag skrev till politikerna efter det virdeldsa infomdtet 3/9. Alltsd
politikerna som verkar vara ena riktiga ynkryggar och inte vigar visa sig pi nagra

46



DETALJPLAN FOR BOSTADER VID SODERSGARDEN NOVEMBER, 2016
GRANSKNINGSUTLATANDE DNR: 2012 KSM 0101.214

offentliga moten ang bygget. Inte heller svara pa mail (fick bara standardsvaret frin
Sawestahl, resten av ginget holl tyst).

Vilken usel kommun!
Synpunkt 2 fran fastighetsigare 2 till Ndasby 4:399 (2016-10-01)

Baserat pi”Granskningshandling/Detaljplan for Sédergarden Maj, 2016 Dnr 2012
KSM 0101.214” som jag och mina grannat fatt hemskickad, vill jag kommentera
foljande:

Varfér i all sin dar skall Trollbicken ha *stadsmiissigt gaturum’? Trollbdcken
och framfor allt Sédergirden dr ju minst stadsmissigt av alla omraden i Tyreso.
Sodergarden ir kdnt som ett hemtrevligt, lugnt och grént villaomride 1 en unik 50-60-
tals miljé. Det r ju ingen vettig minniska som tror att man kan sldnga in en stadsgata
med massiva betonghus mitt i en lantlig by och tro att det skulle bli trivsamt och att
affirerna skulle blomstra! Annat dn tydligen kommunpolitikerna, med moderaterna i
spetscn och alla andra svansandes efter utan nigon egen sikt och/eller vilja!

Det finns inte heller en enda Trollbickenbo som har képt sin villa i férhoppning
om att fi 20 meter betong och trafikbuller 2,5 - 3 meter frin tomtgrinsen! Eller ens 1
kilometer frin tomtgrinsen! Man undrar om ni inom kommunen har drabbats av
kollektivt hjirnslapp cller Atminstone tappat bort det minsta sinnet for estetik och
vanligt folkvett som man hoppades att ni indi hade. For vem som helst kan ju se att
de hir enorma betongbunkrarna inte passar in vid Sédergirden bland lag
villabebyggelse och grénska.

Om ni i kommunhuset ir si sugna pa stadsmiljd sa for guds skull bygg era
bunkrar och skyskrapor 1 Bollmora med omnejd dir det redan finns liknande
bebyggelse och husen inte skiljer sig s markant frin orngivande miljé. Det racker vil
att ni redan har forstrt Tyresd C med alla fula nybypgen. Med otrygghet och
brottslighet 1 sliptiget. Maste ni nu breda ut smaklgsheten dven tll Trollbicken? De
som gillar stadsmiljé kan ju bositta sig 1 Bollmora och de som féredrar lugn och ro
och gronska ska kunna vilja det istéllet. Dessa blandade byggen f6r inget gott med sig
utan gor bara att det aktuella omradet forlorar sin karakeir och férvandlas till
viterligare en ful och trikig férort, som det tyviirr redan finns si gott om. Med era
planer pd att bygga dessa enorma betongghetton vid Sédergirden kommer ni bara att
bygga in problem 1 omridet som hittlls varit lugnt, gront, tryggt och trivsamt.

Diirfor ber jag er att tinka Gver vildigt noga om det verkligen dr virt att forstéra
Sédergirden bara f6r att kunna klimma in dit nigra extra ligenheter som finda bara
ir en droppe i havet och gér ingen skillnad annat in £6r dem som redan bor i
omridet och som nu fir se sin boendemiljé kraftigt f6rsdmras, villapriserna sjunka -
och faktiskt sina liv forstdrda.

Beskrivning av samradsmdotet

Under samrédstiden holls ett samradsmote 1 Tyresé kommunhus. Inbjudan skickades
ut tll boende 1 anslutning tll planomradet (sakigarkrets) samt informerades i
lokaltidningen Mitt 1 Tyreso och Dagens Nyheter. Sammanlagt kom cirka 70 personer
till samradsmotet.
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Synpunkter som inkom under samridsmétet handlade bland annat om ligre
hushéjder gentemot befintlig bebyggelse; 16sa befintlig trafikproblematik och inte ge
upphov till ny dito samt bevara omridets karaktar,

Informationen fore samradsmotet var verkligen bristfillig! Det var ren tur att en av
vira grannar hade sett era planer och kunnat sitta upp lappar i lyktstolparna si att vi
blev varslade om motet. Lokalen 1 kommunhuset var alldeles for liten sd en stor del
som kommit dit fick inte ens plats 1 moteslokalenn. Och sa var det mycket smusslande
med detta med byggherrarna som redan hade bostiderna till salu pa sina hemsidor.
Svarstiden for att limna synpunkter var ocksa extremt kort och speciellt valt av
politikerna sé att den sammanfoll med Midsomimar och setnestrarna. Fér att 2 in sd
fd protester som mojligt, kan ju vem som helst forstal

ITur som helst si fick ni ta emot massiv krittk bade muntligt under métet och
skriftligt efterat, och ni fick hora att det som var virst med era planer var att
husen var alldeles fér héga och massiva. Och passade verkligen inte in i
omgivningen! Ni fick héra att det inte finns nigon luft och gronska mellan de
planerade husen utan de bestod av enormt hbga betonglingor, modell forna
Osteuropa. Och att husen skulle skugpa Vendelséwigen och de kringliggande villorna
samt att det bildas en tring, ekande vindkorridor lings Vendelsévigen. MEN inga
av vara synpunkter tog ni hdnsyn till! T den nya planeringen &r husen t.o.m hogre
an vid samradsmétet juni 2015 och lika massiva som [&rut samt att antalet ligenheter
har t.o.m okat! Husen kommer att hinga 6ver trottoaren och all gronska kommer att
forsvinna.

Vad ér det for demokrati om ni bara kér dver oss som bor hir 1 omridet? Det ar vi
som drabbas av era ytterst tvivelaktga (hela processen har varit oerhdrt skumy och
synnerligen daliga beslut. Man undrar om ni 4r mutade av byggforetagen eller

vad?

Amnesvisa svarn:

Férfarande:

Se min kommentar ovan.

Ansvarsfdrdelning, rollférdelning och drendegang:

Antalet planerade lagenheter var 1 bétjan 50 och da bara pa Shell-sidan. Under
samradsmétet 2015 var antalet ligenheter 220 och di hade man redan 1atit
byggherrarna skrimmma boende runt de planerade byggen till att silja sina hus som
alltsd nu ska rivas. Bara for ate 6ka vinsterna £6r byggherrarna (och kanske en och
annan politiker ocksa eftersom allting gick si snabbt och smidigt f6r byggherrarnas
del). Efter vara protester pastods antalet ligenheter bli 200. Nu stir det i er skrivelse
att det blir ca 230 lagenheter. Alltsi aven antalet lagenheter har dkat, inte bara hojden
pa husen! Och husen ér fortfarande lika massival Typ 75 - 100 meter langa jittekorvar
utan nigot mellanrum emellan.

Platsens limplighet fér bebyggelse och stéd i dversiktsplanen:

Varfor ens tinka tanken att forstora ett harmoniskt och vil fungerande omride bara
for att fa in ett antal ligenheter som varken gor tll eller frin nir det giller att hjilpa
den allminna bostadsbristen 1 Stockholmsomradet? For det forsta sd har Stockholm
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tillriickligt med mark att bygga sjilva (ca 10 km skog frin Trollbicken mot stan - ryms
miljoner av ligenheter) sa tror inte att det stir och faller med ligenheterna vid
Sédergarden. For det andra si kommer inte de hir ligenheterna

Tyres6/ Trollbickenbor till godo utan de som flyttar in kommer med stérsta
sannolikhet fran andra kommuner och alltsi belastar var obefintliga ildre- sjukvérd
och barnomsorg ytterligare,

Man undrar ocksi hur den kommunala demokratin fungerar? Det har inte varit en
endaste politiker nirvarande under de tvA moten som ordnats angiende bygget
{samradsmdte juni 2015 och infométe 1 Kumla skola nagra veckor sedan). Bara
kommunens tjinstemin som inte kunde svara pa vara frigor och sig bara allmiint
besvirade ut. Och s forstas byggherrarna som ni gett fria hdnder dll att forstora
omradet. Gnuggande sina hinder och med dollartecken i 6gonen.

Vi Trollbackenbor har mycket tydligt sagt att de planerade husen ir alldeles fér hoga
och masstva, bide under dessa tvi méten och via vira yttranden efter samridsmétet.

Max 2-3 vaningar som de redan befintliga hyreshusen kunde vara ok och d4 med luft
och gronska mellan husen.

Avviigning mellan allminna och enskilda intressen:

Allminna intressen = byggherrarnas intressen (som ni vira politiker 1atit hirja fritt —
varfor vet ingen, kanske en slant under border?)

Vivill fa ersittning for prisfallet for vira villor. Ielst att kommunen képer hela
omridet mellan Gudbbroleden och Vendelsovigen till marknadspris och liter oss
slippa uppleva hela det hir elindet! Tink vilket enormt ghetto ni kunde bygga dit!

Miljé- och klimatmal:

Sedan nir har restauranger blivit icke-stérande verksamhet? Och vi boende féredrar
bensinmack framfér 230 nya ligenheter pé ett omride dir det i nulige bor ca 6
personer. Tror ni verkligen att dessa 600-1000 nya personer med sina bilar 4r mindre
storande in macken? Och det 4r vil dndi vi som bor 1 omridet som ska beddma vad
som dr stérande. Det 4r ju vi som far std ut med dettal Inte ni politikerna som bara
ibland kommer och iter lunch vid Sodergirden och bidrar med buller och avgaser
och blockerar vara gator med era bilar.

Miljovinst = byggherrarnas vinst (som ni vira politiker 1atit harja frice — varfor vet
ingen, kanske en slant under bordet?)

Ny bebyggelse:

Att ni har mage att pastd att ni har lyssnat pi oss och sinkt antalet viningar frin 5
till 4 (hahah, vilken forbitering!). Men ni skriver inte att ni i sjilva verket har dkat
hojden pd husen sé att de dr t.o.m hogre dn forutl! Vad hjalper det di om antalet
vaningar har blivit ett firre? Alltsa vildigt fiffigt av kommunen + byggherrarnal
Fuffens verkar ha blivit norm inom Tyresd kommun. Och man kan redan nu ana att
det i smyg plancras ytterligare 1 vaning under det vansinnigt hoga sadeltaket. De
befintliga villorna kommer varken se sol cller mane bakom dessa betongbunkear

Att ni bara orkar! Stadsvilla = byggherrarnas och politikernas skitsnack for att kunna
klimma in si mycket ligenheter pd en s liten yta som mojligt.
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Varfor far det inte finnas olika omriden inom kommunen? S4 att alla hittar sict.
Varfdr maste ni envist klimma in era hdghus dverallt? S att alluing blir exake lika fult
och stokigt. Vi som képt vira villor 1 Trollbicken gjorde det eftersom vi inte trivs
bland betong och trafikbuller. Vi vill ha lummigt och gront och lugn och ro.

Service:

Vi vill inte heller ha denna 'service'. For vem vill ha dnnu flera video-butiker och
krimskrams nir liknande butiker inte ens 16nar sig vid Trollbicken C? Vi som bor 1
Trollbicken jobbar 1 stan eller 1 andra kommuner och handlar dir. Och vilka andra
tror ni kommer till Sédergarden bara for att handla strunt? Det blir bara stingda
butiker med neddragna jalusier och klotter efter bara nigra manader. Ghetto ir ett
faktuml

Gestaltning inom planomridet:

Vivill inte ha en levande gatumiljé eftersom vi 4r pd véra jobb langt borta i norra
Stockholm och har inte tid att vistas 1 denna utemiljo. Som ni som sitter i
kommunhuset kan géra — och vi vill inte se er heller vistandes i vir utemiljo!

Trafik:

Varfér Sverdimensionerar ni husen sa att det inte ens finns parkeringsplatser 6r alla
boende? Var ska alla bilarna std? Ja, jag vet att ni har en utopi om att det ricker med
0,5 bilplats per ligenhet. Men s ar inte verkligheten! Om man nu bor i Trollbicken
och vill ta sig till jobbet, himta och limna ungar pa aktiviteter och storhandla, da
miéste man fakeskt ha minst en bil per hushdlll De flesta har tvi! Ingen vill ju slésa
bort atskilliga timmar per dag for att bli transporterad i de kommunala djurvagnarna
(buss, tunnelbana, pendel). Som ér skitiga, alltid sena, gir glest och man fir oftast std
hela resan. Det blir exakt detsamma {6 dem som flyttar in 1 kolosserna vid
Sodergarden. De maste ocksa ta sig till sina jobb - férutsatt att ni inte tankt hysa
arbetslosa och pensiondrer 1 de dyra boritterna. Alltsd ni stoppar huvudet i sand och
liter oss kringboende dven ta den smillen. Bilarna, uppskattningsvis 100 st som inte
far plats 1 garaget, kommer att std parkerade lings vara smivigar. Och trafikera véra
lugna smavigar dir barnen hittills kunnat ga fritt. Och var hade ni tinkt att alla de dir
shoppinggalna manniskorna som beséker de nya videobutikerna ska parkera sina
bilar? P4 smavigarna framfdr vara hus?

Sodergirden kommer inte att kunna svilja all denna trafik. Det blir olyckor och kaos,
speciellt vid IQumla skola och de 2 dagis som finns dir. Skolvigen blir osiker for
barnen med all 6kad trafik. Aven bullret kommer att Ska. Viarst kommer det att bli for
villorna som ir klimda mellan Gudébroleden och Vendelsévigen.

Gronomraden i anslutning till planomradet:

Buller:
Vem miiter bullernivan fér de befintliga villorna?

Dagvatten, geoteknik mm:

Husen byggs pa lerjord. Har vi tur si rasar de pd en gang. I annat fall kan det bli
riktigt farliga konsekvenser. Specicllt nér man ocksa tinker griva ned garage under
jorden. Varfdr bygger man inte ett trevligt aldreboende istillet? Med en stor och gron
trideird och 2-viningshus, liknande de som redan finns. Behdvs di mga dyra
undetjordiska garage cller parkering Sver huvud taget. Och det blir ingen extra trafik
som belastar omridet. Vi behover ju aldreboende mycket hellre 4n dyra bostadsritter
for folk som kommer hit frin andra kommuner och belastar dldreomsorgen
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ytterligare. Ni haller pd att férvandla Tyreso dll en rikdg skitkommun och dr redan pa
vildigt god viig dit.

Summering:

Vartér Inte tinka om si att alla blir glada? Bygg hus med max 2-3 vaningar. Lika stora
som de befintliga hyreshusen. Med fina gronomriden. Helst dldreboende eftersom de
BEHOVS! Trots att byggherrarna di kanske inte far stoppa lika mycket i sina fickor.
Man kanske far plats {6r 80 ligenheter. Vilket 4r mycket det ocksi pd ett omride dir
det idag bor ca 6 minniskor! Man skulle spara mycket pengar och besvir nir man inte
behovde griva dessa underjordiska garage och riskera att hela bygget rasat ihop.
Alltsa gbr nagot vackert och bra! Négot som bide vi och ni kan vata stolta 6ver dven
om 30 ar. Forstor inte Sédergarden och Trollbicken! Lat Sodergirden vara den 50-
talsidyll som den 4r! Och de resterande 150 lagenheterna kan ni bygga nigonstans dar
det redan finns hogre bebyggelse. Eller helt enkelt lita Stockholm bygga dem i
skogarna mellan "I'rollbécken och Norra Skéndal. Finns ju plats huuuuur mycket som
helst!

32. Synpunkt fran ombud fér fastighetsigare till Nisby 4:400

Jag anser att kommun politikernas trovirdighet har sjunkit keaftigt.

Jag tycker att hela forfarandet av planprocessen dr under all demokratisk kritik. Der ar
bygg bolagen som satt nivin med hogsta méjliga vinst som led stjarna vilket dr
forstaligt men att kommun politikerna férsvarar det med nibbar o klor nar det ir
vildigt glasklart att vi som bor hir o berdrs kors Sver. Respektlost.

Att borja riva befintliga villor och géra om Trollbicken i grunden for att
vinstmaximera dr inget som de nu boende i Trollbicken har nigon glidje av.

Att hivda att byggas ska det o vi inte ska bo i nat museum det var nog nigot som
arkitekterna sa ndr Klara kvarteren revs och att Domus betong klossar byggdes 1 alla
smi stadskirnor.

I dagsliget nir man pratar med minniskor 1 Trollbicken framkommer det att det ar
ganska minga som har planer pa att flytta. Dom vill inte vara med nir Trollbicken
suddas ut. Trakigt

Trafiken 1 Trollbdcken. Det verkar inte som kommun politikerna bryr sig att
korsningen vid Sédergarden servar stora delar skilsita o ate pased att man trafiksikear
korsningen genom att bygga 230 ligenheter med tillhorande batn dar ar Dumt.
Parkering. Dom boende runt detta dr med ritta bekymrade 6r ate vi ska fa bilar
staende pd gatorna nir man minimalt med garage 1 anslutning till ligenheterna vilket
ar ansvarslost.

Att foresla fem vaningar for att sedan dndra till fyra med sadeltak med mojlighet att
inreda vindarna ir i dagligt tal en ren fint. Anser att tvA viningar generellt vore ok.
Har bott hiir i femtio ar tycker detta ir rikegt fult.

33. Synpunkt fran fastighetsagare till Nasby 4:407
Yttrande dver detaljplan £6r bostider vid Sodergrden
Trollbacken som villaomrade vid Sédergarden kommer att vara histotia, far

kommunen som den vill kommer det att likna ctt centrum med sina hdga hus, affircer
och torgytor.
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IF6r oss som bor hir dr det en katastrof.
Bygg inte hogre hus dn vad vi bar hir vid Sédergirden max 2 vaningar.

Det som vore det mest natutliga dr vil att bygea radhus om man vill ha tdtare
bebyegelse i ett villaomride.

34. Synpunkt fran fastighetségare till Ndsby 4:439

Vi motsitter oss byggandet av héga hus vid Sédergirden. Héga hus kommer inte att
passa in, utan bara forstdra vart fina omride 1 Trollbicken.

Vivill inte heller ha ”stadsmaissigt gaturum”. Ingen av alla dem som vi pratat med 1
omridet vill ha det. Ot man vill ha “stadsmiéssigt gaturum” ska man inte flytta all
Trollbiacken.

V1 forstar att ligenheter behdvs, men man kan inte £ bygga hur som helst! Ligre hus
skulle passa in bittre, som en fortsitining pa Vinrankan.

Det finns ju flera exempel pi snygeare hus/omriden i Tyresd, t.cx. Linblomsgrind,
f\kervﬁgen, MariaSofiasvag/Konstnirsvigen.

Vi uppmanar er att gbra ett besék i Sodergardsomridet och att tinka om!

Vinligen bekrifta att ni mottagit detta e-mail.

35. Synpunkt fran fastighetsagare till Nasby: 4:452
Hej!
Jag har yttrande runt foreslagen detaljplan.

Antalet ligenheter dr alldeles for minga f6r omrider och resulterar 1 pi tok 61 higa
flerbostadshus, aven 1 nya forslaget. Bostider i 3-5 viningar passar INTL pa nigot vis
in 1 befintlig intilligpande bebyggelses struktur och skala. Detta oavsett hur dessa hoga
hus anpassas byggnadsmissigt, ctt hogt hus ir ctt hogt hus. Ska det byggas
flerbostadshus ska dessa naturligteis ga 1 stil med redan betintliga flerbostadshus, max
2 viningar.

Ett sd stort antal ligenheter resulterar 1 kad trafik da de flesta familjer har en, oftast
v bilar. Jag ber kommunen kontrollera fordonsregistret kopplar till adresser i
omradet runt Sodergirden for underlag. Att folk reser kommunalt 1 nskad
utstriickning dr innu si linge en utopi.

Trafiksituationen pd Vendelsoviigen, Kirrviigen och Guddbroleden ér redan idag
anstringd, frimst i rusningstider. Manga bilar passerar dagligen. Da Kumla skola, en
av kommunens storsta grundskolor, ligger hir dr det extra olimpligt att trafiken
utokas. Resultatet av fler bostider dr Skad trafik och det paverkar var nirmiljé
negativt bade pi kort och ling sikt. Okad trafik 4r ocksd direkt simre
sakerhetsmissigt for alla fotgingare, frimst barn som gir lings och éver dessa vigar
dagligen.

Jag ber verkligen Tyresé kommun lyssna till oss kommunmedborgare och ta sitt
fornuft till fangal

36. Synpunkt fran fastighetsagare til! Nasby 4:825
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Yttrande Gver detaljplan fér bostider vid Sédergirden

Jag har tagit del av detaljplanen for S6dergirden och ber hirmed att fa framfdea
mina synpunkter. UtgAngspunke 4r att jag sedan 1959, dvs i 57 4r, ir boende i
Trollbicken och sedan 16 ar vid Tors vig 9, alltsi relativt nira den planerade
bebyggelsen vid Sédergarden.

Trollbicken dr ett villasamhille som vuxit fram under en ling tidsperiod vilket givit
en intressant och virdefull variation i bebyggelsen som till stor del domincras av
villabebyggelse. Varje samhille behéver utvecklas och s dven Trollbicken. Tanken
p# cn fortitning av bebyggelsen cfter Vendelsovigen dr riktig men miste ske med
stor férsiktighet och hinsyn till kommundelens karaktir. Hir finner jag brister och
det dr dessa jag vill berora.

Granskningshandlingen framhiller att forslaget baserar sig pd byggentreprendrers
inlimnade férslag vilka i stott verensstimmer med kommunens ambitioner. Det
ligger i sakens natur att en byggherre vill exploatera forvirvad mark s lingt det 4t
mojligt. Det dr ocksa en vil kind tendens att man initialt tar ull i Sverkant fér att ha
vis "prutman”. 53 dven i detta fall dir byggnadshéjden reducerats frin 4-5 till 3-4
vaningar.

L och for sig dr [6rslaget inte odvet men placerat i sitt sammanhang ir det
fortfarande "brutalt". Man frigar sig vem som har intresse av att valdfora sig pa
omgivningen pé detta site? 1 granskningshandlingen framhalls att "kommunen" ser
det angeldget att tillféra bostider. Men "kommunen”, det ir ocksd vi - vi som bor i
Trollbicken. Det iir vira intressen som "kommunen” med tjinstemin som sitt
verktyg, skall planera for, inte entreprendrers eller regionalt tryck som skall styra om
in beaktas. De viisentliga frigorna kan dirfér koncentreras till

A: Ar det i trollbiickenbornas intresse med denna higa bebyggelse?
B: Finns det samhilleliga behov som motiverar att kéra éver lokalbefolkningen?

Det torde redan av tidigare yttranden och samrad ha framgatt med all tydlighet att
frin wollbickenbornas sida vill man inte ha en s hog bebyggelse. Tvartom. Det har
vuxit upp en vildsam opposition mot det framlagda forslaget. Vi trollbickenbor vill
inte ha denna véldsféring pa virt sambhille! Vikan heller inte se att det skulle finnas
andra intressen som har stoire tyngd ur ett samhilleligt perspektiv. Att crbjuda
bostider {6t nyinflyttade kan inte rimligtvis vara ett Intresse som skall priotiteras pa
bekostnad av oss som redan bor hir?

Trollbackens Egnahemsférening har pa ett kunnigt och lyhért sitt arberat fram ete
alternativt forslag som inte bara omfattar den aktuella tomtmarken utan ger et
sammanhingande f6rslag till framtida nyttjande av hela Vendelsévigens utnyttjande
dér savil samhillsservice som bostider beaktats. (Dessutom en &nskad
sammanbindning av Trollbickens bada delar genom nedgrivning av
Gudobroleden.) Det #r ctt forslag som kan vinna allmint gillande av oss boende i
Trollbdcken - och det dr ju om virt niromride det handlar - inte sant?

Det kinns som om man med- cller omedvetet skapat ett vi och dom férhdllande. A
ena sidan 4r det vi trollbickenbor som 4r berorda och & andea sidan ir det
"kommunen" men vilket kommunintresse som skulle motivera évergreppet dr svért
att se. Vi trollbickenbor férvintar oss att "kommunen” inkluderatr oss i sina
ambitioner att leda samhallet 1 énskvird riktning. Att kora 6ver direkt berdrda kan
motiveras nir det finns ett allmédnt och uttalat samhillsintresse som viiger tyngre
men ndgot sadant argument kan inte rimligtvis dberopas i detta fall.

Siikert har férslaget vuxit fram med goda ambitioner men med en skrimmande
okinsla fér trollbickenbornas omsorg om sitt samhille. Tank om! Kanske en
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sinkning till 2-3 viningar som vil anpassar tll befintlig bebyggelse och samhillets
specifika karaktar, vore en 16sning?

I Tyresd Centrum har tonvikeen lagts pa hogre bebyggelse. Uumiirkt! Det dr i den
stadsdelen dessa hor hemma, inte i villasambhiillet i Trollbicken.

37. Synpunkt fran fastighetsigare i Nasby 4:1211

1. Tillrickligt med patkeringsplatser anordnas inte fér boende och
besdkare till boende och till butiker i det nya omridet.

Man planerar att bygga minimalt med parkeringsplatser och hanvisar till att
“tendensen 1 samhillet gar mot mindre bilikande”. Att boende i det nya omradet
kommer att cykla cller gh istillet for att ka bil kinns inte troligt med tanke pd avstind
till matbutiker och att de som bositter sig i det nya omridet troligen en hog
medelalder. Man planerar dven f6r butiker och restauranger som troligen kommer att
besdkas av bilburna.

Tyrest kommun maste stilla krav pa byggherren att 16sa
parkeringssituationen baserad pa fakta och inte pa tendenser som iinnu inte
slagitigenom. Det ligger 1 sakens natur att byggherrarna vill bygga s fa parkeringar
som mojligt och motiverar detta pa olika satt. Ilommunen brister i sitt ansvar for
nuvarande boende och dven for de som ska bositra sig i det planerade nybygget om
man inte loser parkerngsfragan.

Det har framgatt att nagon avsikt att indra nuvarande parkeringsregler i omradet inte
finns.

Detta innebir da atr det 4r stor sannolikhet att villavigarna i niromridet kommer att
anvindas som parkeringsplatser. Detta medfor en ékad trafikbelastning med
medféljande problem for de boende i naromridet. Gangvigen fér skolbatnen tll
Kumla skola blir dven mindre siker med ett betydligt stotre antal bilar 1 omradet.
Dirfor tycker vi att man maste dndra hastighetsbegrinsningatna i omradet.
Villavigarna i nirheten har inte den bredden att det ryms med parkering lingst bida
stdorna av gatorna. Didrmed anser vi dven att det blir nédvindigt att se Sver
parkeringsreglerna i niromradet, dvs. att inféra parkeringsforbud pé flera gator.

2. Under byggtiden kommer byggtrafik att tillatas dll kl. 22.00.
Den tillitna tiden ar for sen med tanke pd nitliggande villor. Tiden bor dndras.

3. Sikerstilla att det gar att resa med kommunala firdmedel
I rapporten star det att busshallplatserna utmed Vendelsévigen sikerstalls utifrin
gillande krav. Tyresé kommun maéste fora diskussioner och stiilla krav pa SL. Vi
hoende vet att det redan i dagsliget 4r for hog belastning pa bussarna till
Gullmarsplan och Vattugatan i rusningstrafik, detea far dill f6ljd att man ofta far sta
hela denna linga resa. Stor oro fér vad det kommer att medfora om fler Aker

kommunalt i rusningstrafik frin Sédergirden.

4. Bullernivin
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I rapporten stir det ” De planerade bostadshusen utsitts f6r héga bullernivier fran
vagtrafiken pa frimst Vendelsévigen och Kirrviigen men dven fran trafiken pa de
mindre gatorna samt ljud frin lekande barn. Med foreslagen byggnadsutformning och
limplig ligenhetsplanlosning kan bostider med god ljudkvalitet erhallas™. Bla. sker
detta genom limpligt val av yctervige, fonster, {dnsterdorrar, entrédérrar.

Den 6kade bulternivin bor rimligen aven paverka évriga boenden i naromradet.
Skillnaden #r att de hus som redan finns i niromridet inte har byggts under de nya
férutsittningarna. Det medfér en stor kostnad for enskilda villadigare att bygga om
sina hus sa att Aven de utformas fér att std emot den hégre bullernivin.

D4 man dr medveten om att boende i det planerade bostadshuset kommer att
utsittas for hdga bullernivier bir fiven en [8sning for hur bullernivan ska lésas
fir redan befintliga hus i niromridet. Detta bor ingd i projekteringen av

bygget.

5. Vibrationer/Sittningsskador

Utredningar har skett av WSP av markforhéllandena infor bygget. Rapporten siger
toljande:

Den geologiska kartan visar alt marken i omridet och under Vendelséviigen bestir av postglacial
sand, Utgdende frin denna uppgift om marken sami mied grundliggning till fast botten bedims
risken fUr vibrationer i byggnaderna pé grund av trafiken som liten om byggnaderna uppfors med
tung storame. V'éls Litt stomsystem krdvs noggrannare berikningar. For anliggande av garagen
bebiver grundvatiennivin avsinkas i byggskedet. For atl utreda konsekvenser p omgivande
bebyggelse bebiver grndvattennivan och grundvatienmagasinets vatlenforande egenskaper vid garaget
ocl 1 omgivningen bestimmas. Avsinkningstratiens storlek bedinms utifrin berikningar och
karterade

hydrogeologiska ock geologiska forutscitiningar i omridet. For att bestémma eventuella sitiningars
slorleke sd bebiver lerans sittningskdnsiighet bestimmas (ulfirs pd upplagna

Dbrover i lab} och berikningar niforas.

Grandyattnets flodesrikining i omridet bedims ske
soderut mot Drevviken och Gudid. Mdtningarna har pdgdft under en kort period och e under alia
drstidsvariationer.

LEn kojservativ bedimning dr nidedndis di jordlagren bar stor

beteragenitel vilfet innebar en ordkerbet drer prundyatienmagarinets volm och utbreduing.
Satningar upplommer [iimst inom leromriden men kan dven uppkomma 1l filid av vibrationer i
sandiga jordar.

Det dr dock upp 1ill verksambetsutivaren att ta beslut

om Lillsidnd for temporar grundvattenbortiedning ska sikas eller ¢

Om man dndd vill minimera omgivningspaverkan kan tatspont anvindas for att fi ett miivdve
influensomride. Infor och under byggskedet bir ett egenkeontrolipragram uppritias med méitning av
grundvatlennivier inom och ulanfor praktiskt influensomride. Matningarna infor bygaskedet kan
lampliglvis genomforas en ging per mdnad och nnder bygaskedet en ging per vecka.

Hur sikerstiller man att grundvattennivier inte paverkas vid anliggandet av
garage under husen?
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Tyresé kommun bor stilla krav pa byggherren att géra mitningar av
grundvattnet regelbundet under byggperioden samt att géra temporir
grundvattenbortledning.

En mitning av villorna i omradet bor ske innan och efter bygget for att
sikerstilla att inga sittningsskador har skett pa fastigheterna. Denna mitning
bor innefatta niirliggande villor pa Virloksviigen, sasom var fastighet.

Tyresé kommun kinner sedan tidigare till att markvibrationer férekommer i omridet.
Kommunden maste sikerstilla att bygget samt den Skade trafiken inte
kommer att paverka nirliggande fastigheter negativt da det kan ge stora
kostnader for den enskilda fastighetsigaren att atgirda sdttningsskador. Om
skador uppstar maste dessa bekostas av kommunen.

Se mejlsvar frin Tekniska kontoret:

18 feb 2015
Hef

Tack for din synpunket!

Trikigr att hira att ni upplever problem med markvibrationer. Vi kinner till firekomsten av
markvibrationer i orrddet kings Kirrvigen men i nuliget har kommunen inga planer pé att
sdnka hastigheten lings Vdrlsksvigen eller kings Karrviigen. Vi kommer att ta hénsyn till
din Synpunkt i varl fortsatta arbete med att firbittra boendemiljon i omridet och pa

sikt kommer vi all se dver mijflighelerna att reducera markvibrationerna i omridet.

Med véinlig halsning
Tekniska kontoret
6. Hushéjd stimmer inte med Sversiktsplanen

Husen passar inte in visuellt i nuvarande bebyggelse och kommer dndra omridets
karaktir patagligt.

"Stadsvillor, parhus eller mindre flerfamiljshus" star angivet i 6versiktsplanen.
I'éreslagen bebyggelse ér inte mindre flerfamiljshus utan innebir en mycket stor
fortitning och forindring av omradets karaktir och stimmer inte dverens med
oversiktsplanen.

38. Synpunkt fran fastighetsidgare till Nasby 4:1419

Planerad byggnation

- Husen ir alldeles for héga och passar inte in 1 omridet. Den ursprungliga
planen med 2-3-vaningshus borde inte findras. Maxhojd mot gatan borde vara
3 van och in mot granntomterna max 2 van. Det nya férslaget pa byggnader
har firre vaningar, men ar hogre in i det forsta forslagec. Det dr inte antalet

vaningar som vi upplever ar ett problem utan héjden!
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- Det borde finnas luft” mot gatorna runt omkring. Med forslaget kommer
kringligeande gator bli alldeles for smala och husen upplevas som annu hégre.
Det blir en “viigg” mot gatan.

- I granskningshandlingarna star att kommunen inte ir ansvarig f6r byggteknik.
Det later konstigt. Kommunen miste kunna besluta vilken typ av byggnation
som ska tillatas i kommunen. Med tanke pi miljs, hillbarhet samt byggtid
maste husen vara av tri (se Tribyggnadskansliets hemsida
wwiw.trabypgnadskansliet.se ). Se ocksi Vixjé kommun som ett gott exempel.
Det iir alltsa méjligt for en kommun att styra byggandet!

Geoteknik

- Virt hus dr delvis byggt pa lera och ligger i anslutning till Vendelsévigen som
ocksa dr byged pé lera. Vi har tidigare haft stora problem med vibrationer 1
var fastighet och har problem med sprickbildning i grunden, delvis pga
tidigare ombyggnation av vigen och vibrationer fran bussar som tidigare
trafikerade vigen. Hur ska kommunen siikerstilla att ingen tung trafik
kommer att dka 7t fel hall”? Vi kriver en besiktning av vir fastighet fore och
efter byggandet.

- Att siinka grundvattennivin kommer med all sikerhet att paverka husen och
stabiliteten 1 naromradet. Enligt granskningshandlingarna har inte detta utretts
tillrickligt och det verkar rida osikerhet om sinkningen kommer att bli
permanent eller inte. Detta maste kommunen g4 till botten med och

sikerstilla att inga skador kommer att uppsta pa kringliggande fastigheter.

- I'granskningshandlingarna stir att lisa att "Byggherren ansvarig for att ta
fram riskanalys”. Hur sikerstills detta av kommunen och nir i tid kommer
detta att ske?

- Vianser att vi ar sakigare eftersom var fastighet kommer att paverkas
negativt av nybygenationen p g a springningar, tung trafik och sinkningen av
grundvattennivan. Dessutom kommer virdet pa var fastighet att gi ner

vasentligt under och efter cxploateringen.

Buller och under byggtiden

- Tider fér transpotter. Pa motet i I<uma skola den 5 september 2016 pistod
kommunens utsinda tjanstemin/inhyrda konsulter att det ska vara mojligt att
byggtrafik ska kunna pagi till kl 22 pa kvillarna. Detta kommer att medféra
ocerhorda problem med buller for oss nirboende. Byggprojekt blir ocksi ofta

torsenade, vilket ofta medfor arbete pa helger.
- Hur ska kommunen siakerstilla skolbarnens skolvig tll Kumla under

byggtiden? I granskningshandlingarna star inget skrivet om att det gjorts

nagon riskbedémning av detta.
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Parkering

- Antalet parkeringsplatser ér alldeles f6r fa for det stora antalet nya ligenheter
(lds: ligenheterna ér alldeles f6r minga i forhallande dll de fA P-platserna).
Det finns stor risk att bestkare och andra kommer att parkera pi intilliggande
gator, vilket kommer att medfora stor olagenhet f6r oss andra som bor pd
villagator runt omkring.

- Attinte erbjuda P-méjligheter for eventuella kunder till de féretag som
planeras 1 bottenplanet i kvarteret later konstigt. Butikerna/restaurangerna
kommer inte att kunna &verleva utan bilburna kunder.

- Pa kommunens hemsida star att lisa att parkering #r tilliten i 24 immar pa
gata 1 Tyresd. Detta kommer att medféra att bilar stills dir det finns plats och

kommer att bli ett hinder {61 framkomligheten i omradet.

Trafik

- 'lrafiken kommer att Gka visentligt mer 4n vad som anges i
granskningshandlingen. Att cykla ar miljoviinligt och en fin tanke, men
knappast realistiskt 1 virt klimat. Idag bor det ménga barnfamiljer i omradet
med mindre barn och da dr det inte troligt att dessa ska cykla.

- Vitrot bl a att man inte har tagit hinsyn till besSkare till de nya fastigheternal
Den ena byggherren pastr att “pensionirer 1 Trollbicken” kommer att képa
2-rumsligenheterna i det ena kvarteret. Det betyder en stor andel besdkare
frin bl a Hemtjinsten och sliktingar. Blir ocksé ett problem art parkera (se

ovay

- Det finns ocksd minga egna foretagare i omradet dir bilen ér ett
arbetsverktyg, vilket gor att kommunens vision om en bilfri kommun
kommer att stanna vid en vision och inte blir verklighet.

Sammanfattningsvis vill vi ha svar pa féljande fragor:

- Hur ska kommunen sikerstilla att ingen tung trafik kommer act dka it fel
hall”? Vi kediver en besiktning av var fastighet fére och efter byggandet.

- I granskningshandlingarna stir act lisa att Byggherren ansvarig for att ta fram
riskanalys av bade grundvattenniva och vibrationer. Hur sikerstills detta av
kommunen och nir i tid kommer detta ate ske?

- Vianser att vi ir sakdgarc pga alla negativa konsekvenser av byggnationen

som plverkar vir fastighet (se ovan), friimst pga vibration som kan ge
sattningar 1 grunden. Giller dven den sinkta grundvattennivan,
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- Hur ska kommunen sikerstilla skolbarnens skolvig till Kumla under
byggtiden?

- Hur har kommunen planerat att 16sa parkeringsproblemen?

- Vikraver besiktning av virt hus fére och efter exploateringsperioden. Nir
kommer denna att ske?

- Yttetligare en synpunkt som inte ir en del av sakfrigan, men som vi énskar
ska vidarebefordras tll ansvariga politiket:

- Moderaterna gick till val pa att bibehalla en byggnation som passar in i
omradet och fick flera réster p ¢ a detta. Bryr man sig inte om nista val eller
om sina medborgares asikter 6verhuvudtaget?

39. Synpunkt fran fastighetsigare till Nasby 4:1441

1. Kommunen har struntat i medborgarnas inviindningar

Vi har sett det reviderade férlaget dll exploatering av Sédergirden och ér starke
kritiska till Tyresé kommuns hantering av medborgarnas omfattande kritik framférd i
samradsprocessen 2015. Uppenbara och viisentliga brister har rittats till i det hafsverk
som presenterades f6r medborgarna 2015, nir det bland annat giller avsaknaden av
analyser av markfSrhallanden och trafiksituationen. Den sortens analyser ir nu gjorda,
aven om de innehaller stora brister och bygger pa och leder till orealistiska
antaganden.

I sak har kommunen diremot helt struntat i medborgarnas dvergripande kritik mot
det planerade bygget i Sédergirden. Det kan inte ha undgitt nigon tjinsteman eller
politiker att det finns en stark kritik mot omfattningen av de nya kvarteren: hojden, de
slutna fasaderna, dndringen av omridets karaktit, intringet i intillboendes personliga
integritet, den forvarrade trafiksituationen med mera. Trots det talar kommuncn om
“ett vidareutvecklat planférslag dir hinsyn tagits till inkomna yttranden”.
Medborgarinflytandet har diitmed reducerats till tomma ord utan innebdrd.

2, Hiansyn till befintlig bebyggelse

Nigra av de allvarligaste invindningarna mot samradsforslaget 2015 var att
planférslaget dr artfrimmande i ett villasamhille. Omridets karaktir forandras helt
och innebir en tydligt forsimrad boendekvalitet f6r dem som redan bor i omridet.
Inte minst innebir f6rslager ett kraftigt ingrepp 1 och angrepp pi de narboendes
integritet. Ett stort antal villadgare kommer att fi sin boendemiljd helt forstérd av ett
gigantiskt byggnadskomplex titt intill tomtgrinsen. Med den foreslagna
byggnadshéjden dr planforslaget ett regelriitt Svergrepp mot de nirboende. Den
sambhilleliga nyttan av fler bostider viger i det hir sammanhanget litt 1 forhallande till
den krinkning av infegriteten som de nirboende drabbas av, Alla fastigheter som
ligger 1 direkt anslutning till den planerade bebyggelsen kommer dessutom med

stor sikerhet att drabbas av omfattande virdeminskningar. [%ér att den nya
bebyggelsen ska kunna passa in i omridets karaktir bor héjden pi de delar som ir
vinda mot Vendelsévagen/Kirrvigen begrinsas till maximalt tre viningar (cirka 11
meter) och in mot de anslutande villorna till tvi viningar.
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3. Felaktigheter i samradsunderlaget 2015

Enligt tillgingligt underlagsmaterial har byggnadernas héjd ékat matkant jamfort med
underlaget i samridsforslaget 2015. T dokumentet "DPBostider- vid-
Sijdergarden_l)l(samrﬁd_FOKUS_mindreZ.pdf’ > som ingir i samradshandlingarna
anges tll exempel 15,5 meter som hégsta nockhdjd pi femvaningsdelarna, for
trevaningsdelarna anges 9,5 meter som hégsta nockhéjd.

I dokumentet "DP_Bostader_vid_Sodergarden_PK, _granskning.pdf” anges

upp till 19,5 meter som hégsta hégsta nockhsjd for de nya hégsta delarna

(fyra viningar). Trevaningsdelarna har en hégsta angiven hojd pi 15

meter.

Oavsett vad som 4r anledningen till de forvirrande uppgifterna i att de ir helr
vilseledande och vi yrkar pi ett klarliggande med korrekta uppgifter och forlingd tid
tor granskningen med anledning av detta.

Hur som helst ar talet om en sinkning fran 5/4 viningar tll 4/3 viningar 1 sig
vilseledande i och med att den totala byggnadshéjden inte alls blir ligre, vilket
kommuninvinarna krivde i samridsforfarandet.

4. Okontrollerad dominoeffekt

Kommunens planmonopol innebiir rimligen att kommunen ska ha en plan for
utvecklingen i de olika kommundelarna. Vad vi kan se nir vi foljer de offentliga
handlingarna i detta planirende, ar att kommunen helt har kapitulerat for
byggforetagens intresse av en si hdg exploateringsgrad som mojligr. Byggprojektet pa
fran bérjan Shellmackens tomt gick i rask takt fran 50 ligenheter till idag 230
ligenheter pi bida sidor om V endelsévigen. Vi kan bara notera att kommunen
fullstindigt har gett efter for byggherrarnas krav och énskemal. For varje villa som
byggforetagen har lyckats képa in, har detaljplanen utékats. Och hur ser
fortsittningen ut nu, kan man fundera pa. Kommer villorna lings V endelsévigen och
nirliggande gator att falla som dominobrickor om byggforetagen képer upp dem? Vid
moétet pd Kumla skola i september gav stadsbyggnadschefen Sara Kopparberg tydliga
besked. “’Jo, kommunen kommer att titlita att de ir bygga liknande hus dir med.”
V1 menar att kommunen har en dilig langsiktig planering och tillater en rovdrift pa
villatomter. Om detta f6rslag till stadsplan gir igenom éppnar den 61 en fortsatt
okontrollerad exploatering i omridet. Detta 4t med andra ord bara bérjan pa en hird
exploatering som far direkt paverkan pi manga som har valt att bo i villakvarter i
sméskaliga, gréna Trollbicken. Hus pa nistan 20 meters héjd férandrar den
karaktdren helt och vi menar att kommunen iscillet maste vilja en samhillsutveckling
som stir 1 samklang med Trollbickens uppenbara kvaliteter som smiskaligt boende.

5. Orealistiska trafikanalyser

Trafiken lings Vendelsdvigen, frin korsningen Kirrvigen till rondellen vid
Trollbickens centtum ir redan i dag hirt trafikerad pd morgonen. Detta har ni nu
ocksa sett 1 era mitningar. Problemet dr kommunens antaganden om dkad
traftkméngd som en f6ljd av den kraftiga exploateringen vid Sédergarden, Ni raknar
med i genomsnitr 0,5 bilar per hushill som en f5ljd av de 230 nya bostiderna i
Sodergirden. Det dr en extremt ldg nivd dven enligt era trafikexperter, och den bygger
pa tanken att om det inte finns parkeringsplatser s later folk bli att skaffa bil.
'rafiken frin dessa hushill gissar ni ska leda till en &kad trabkmingd pi 185
trafikhiindelser per dygn lings denna stricka. Det dr allt igenom en orcalistisk och
aningslos trafikanalys. Savil barnfamiljer som medelilders och ildre kommer att ha
ett helt annat behov av bilar. Om ni r6r er | omradet ser ni sikert att vildigt ménga
hushall har tvi bilar. Det giller inte minst barnfamiljer som, i likhet med vad som har
hdnt i andra byggprojekt, hogst sannolikt kommer att flytta in dven i den hir sortens
boende. Aven medelalders och ldre vill ha tillgang till bil. Yeterst fa cyklar med
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barnen till olika kvillsaktiviteter /matcher eller tar cykeln till Haninge och ‘T’ yresd for
att handla eller ordna drenden.

I t6eslaget il detaljplan framgdr tydligt att 25 procent av byggytan avser kommersiella
lokaler, men ingenstans finns en realistisk bedémaing av hur det piverkar trafiken i
omriden nu och i ett senare skede niir Vendelsoviigen kanske cxploateras dnnu
hardare. I trafikanalysen talar man om 0,5 bilplatser per lokal, vilket dven det titer
som ett onsketinkande.

En kraftig trafikékning tite forbi en skola och tva forskolor ir dessutom

oansvarigt och kan inte avfirdas med svepande formuleringar att eventuella problem
far 16sas lingre fram.

6. Parkeringskaos pi intilliggande villagator

Den uppenbara felrikningen och det orealistiska 6nsketinkande som kommunen
dgnar sig at nar det giller den dkade trafikmingden kommer att fi flera negativa
konsekvenser. De boende i nybygeet, som inte fir plats med sina bilar i de garage
som hor till fastigheterna, kommer med all sikerhet att parkera pa intilliggande smala
villagator. Detsatnma giller forstés besskande till de kommersiella lokaler som ska
byggas. Det finns inte en chans i virlden att de fatal patkeringsrutor som planeras
lings Kirrvigen och Slittvigen kommer att ricka till. Sammantaget riskerar detta att
skapa ett stort parkeringskaos pa tilliggande villagator och innebira en mycket
storre risk for olyckor och ocksa minska framkomligheten f6r annan trafik, boende
och utryckningsfordon. Trollbickens villagator ir inte dimensionerade for
bilparkeringar.

7. Tung byggtrafik {6rbi skola och tva férskolor

Under byggprocessen ska enligt uppgift bygptrafiken ga forbi Kumla skola och tvi
férskolor. Fordonen ska dessutom ha tillstind att kora fram dll kl 22 pa kvillen, Vi
ser ingen riskanalys med anledning av detta. Det hir handlar om ett mycket barntitt
omride dagtid dér barn frin tidig ilder i stora skaror ror sig fritt i kvarteren pa raster
och tdre och efter skola och fritids.

8. Krav pa besiktning

Visom bor i Trollbicken vet att markférhallandena lings Vendelsévigen 4r
komplicerade. Manga befintliga villor 4r byggda pa lerinatk och vér egen villa pa
Lrastvigen 5 B idir palad pi grund av detta. Trots detta och trots att huset ligger tva
tomter in frin Vendelsvigen paverkades huset av de vibrationer som uppstod nir
VendelsSvigen grivdes upp for nigra ar sedan for att ligga ned fjirrvirmeledningat.
Det gilllde alltsa inte hela gatan, utan ett bredare dike. Nir bussarna passerade pa
Vendelséviigen skakade glas och potslin i skipen och pi flera viiggar uppstod
sprickor i viiggar och tapeter. Fftersom vart hus inte hade berdknats vara i
riskzonen hade det inte besiktigats innan arbetet pibérjades och dirfor kunde inga
formella samband konstateras i efterhand. Om bygget i Sédergirden kommer art
genomfdras och om byggtrafiken kommer att ledas vigen f6rbi Kumla skola kriver vi
att vir fastighet besiktigas av en oberoende besiktningsman innan byggarbetet
pabotjas. Och det dr rimligt att andra villadgare ocksd erbjuds detta.

40. Synpunkt fran fastighetsagare till Nasby 4:1453

{1ej!

Skriver mina synpunkter med anledning planerna pa byggandet av bostider vid
Sodergirden. Jag Ar positiv dll en byggande men inte av hur den plancrade omraden
skall se ut. Detta p.g.a.
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- De planerade husen ar alldeles for hoga for att passa in i den dvriga
bebyggelsen. Husen bor vara hogst 3 vaningar for att pa ett naturligt sire
passa in.

- Niskuver att ni skall frimja kollektiv trafik och/cller cykel. Detta 4r bara en
drém. Mera fastighcter betyder mer bilar. Med tanke pa hur trafik situationen
t kommunen ser ut under frimst rusningstid och den btistande planeringen
av vignitet i samband med fler fastigheter s maste hinsyn tas till detta.
Speciellt i samband av planer pa en ny skola 1 Fornuddsparken som dven
detta kraftigt kommer ett forsimra trafiksituationen i Trollbicken.

- Tycker det ar direkt frinstotande att ta marken i ansprik dir det idag star
villor 1 privat dgo.

For ovrigt har jag inte ndgon som helst férhoppning om att mina eller andras
synpunkter beaktas. Kommunen struntar hégakingsfullt { synpunkeer frin
invanarna. Det visar flera fall som ex. skolbypget i Fornuddsparken och det kommer
tyvarr iven bebyggelsen vid Sédergarden visa. Kommunen kommer genomféra sina
planer oavsett synpunker. Det dr vil det man kallar "skendemolrati”.

41. Synpunkt fran fastighetsigare till Ndsby 4:1587
Hej,

Jag vill med detta mejl skicka vara synpunkeer angiende [6rslaget om ny bebyggelse
vid Sédergirden.

Jag ir positiv till en utveckling av omridet genom att bygea nya frischa bostider och
skapa trevliga torgytor som inkluderar iven butiker och restauranger.

Jag ir ddremot starkt kritiskt till planforslaget som ir presenterad f6r granskning,

Jag tycker inte att forslaget 4r anpassat 1 struktur och skala dll de befintliga
byggnaderna och infrastruktur, framfér allt gator.

Idag tinns inga bostider i omridet som ar 4 viningar. Ny bebyggelse av héga hus
som dr 4 vaningar, kommer inte att passa in med intilliggande hus.

Tatt bostadshebyggelse kommer att inféra en enorm belastning pé infrastrukturen
vid Vendelsévigen/Kirrvigen och férindra totalt karaktiren av omradet och
Trollbicken.

Det som jag ser som mest problematiskt med titt bostadsbebyggelse dr att biltrafiken
1 omridet kommer att 5ka mirkbart och ytterligare belasta en redan mycket wafikerat
gata som Kirrvigen. Kirrvigen ar en gata som inte alls dr limpligt 6t intensiv
biltrafik som inkluderar dven bussar och tunga lastbilar, inte bara for att
markforhillandena inte dr optimala. I omradet finns ctt dagis (Trollslindan) och en
sportanligening (Trollbicken IT) samt att det dr nistan bara barnfamiljer som bot
lings Kirrvigen. Aven med dagens trafik ar sikerheten inte optimal eftersom

pi ena sida av gatan {notra sidan) finns ingen trottoar. Hur skulle vta barn ga till
Kumla skola om de inte ens kan gi ut ur huset dir de bor? Mest utsatt Ar striickan
mellan Langsjévigen och Skolvigen — enda och lingsta strickan i omridet utan
hastighetsbegrinsande atgarder! Hastighetsgransen av 40 km respekteras inte och
oron for vira barn bland oss som bor pi Karrviigen ir stor.

Jag tycker att
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1) torslaget om ny bebyggelse vid Sédergirden maste ses dver och dndras till att
bebyggelsen ir maximalt 3 viningar och antalet ligenheter minskas i enlighet dirmed.

2) trafiksikerheten pd Kérrvigen miste hojas genom att frottoar bvges pad norra sidan
fram till Skolvigen /Skiilsitravigen samt hastighetsbeprinsande dtgirder infors pd
strickan mellan Langsjévigen och Skolviigen.

42. Synpunkt fran fastighetségare till Niasby 94:21

Limnar foljande synpunkter pa granskningshandling fér dp gillande bostider vid
Sédergarden. Bra att synpunkter om antal vaningar och husens utseende verkar ha
genererat forindringar i forslaget.

Vill dock framfora foljande: For att sikerstilla att planfdrfattarens intentioner inte
faller bort i bygglovsskedet vore det bra om det framgir i detaljplanen, alltsd pi kartan
, hogsta byggnadshdjd dver nollplanet. D4 kan man inte komma undan med
suteringvaning och vindsvining utéver antal viningar angivna i dp. Sakerstill
utformning med sadeltak i dp kartan. Markens nuvarande markhdjder ska synas i dp
kartan. Fortydliga hojd pa foreslagna murar annars kan det bli fult mot gatan.

43. Synpunkt fran fastighetségare till Nasby 94:15

Kommunen menar att avsikten ir att férbittra férutsittningar for trafikmiljon och
parkeringsldsningar samt att skapa attraktiv och mera stadsmissig gatumiljé.

Vivill limna foljande synpunkter pa forslagen:

- Ilade vi velat bo i stadsmissig miljo si hade vi flyttat dll Bollmora eller till
Stockholms stad. 1Da hade vi inte valt att bo 1 Trollbicken! Omridet ir planerat for en
till tva vaningshus. Befintliga bebyggelse 4r villor och bostadshus med tv3 vaningar
med vindsvéaning, ca 10-11 m héga. De nya husen ir 4 viningar med hég vind.
Husens hojd r ca 18 m, vilket ir betydligt hégre dn omgivningen, nistan dubbelt si
hégt. De blir frimmande 1 miljon av ligre hyreshus (2-3 viningar) och villor. Vér
rckommendation ir att sinka husen en eller tvi vaningar och sinka vinden lite { hojd.

Vi har férstatt att kommunen har planet pi att bygga hus lings hela vigen till
Alleplan, hur vet vi att de inte blir innu hogre? Planforslaget rér bara en liten del av
det omride som dr tinkt att utvecklas.

Det ar trevligt att kommunen vill férbittra trafikmiljén och parkeringslosningar.

- Angaende parkeringsplatser si har byggherren f8ljt kommunens direktiv med 0,5
platser / lagenhet. Dvs. varannan ligenhet fir ha 1 bil i garaget, man kan litt férestilla
sig att barnfamiljer pa grund av tillgdng pa barnomsorg kan ha nigot mer in 1 bil per
familj. Irdgan dr da var alla andra bilar kommer act std? Ute pi gatan plancras 5-8
parkerings f6r de butiker/restauranger som ingir i nybyggnationen och dessa ir dven
besdksparkering till ligenhetsinnehavarna, De platser som finns i anslutning till
dagens restauranger ricker inte ens idag. Matstillena runt Sodergarden besdks ofta av
hantverkare och andra som inte bor i nirheten, och det uppstir ctt stort behov av
parkering. De viagar som finns 1 villaiomradena dr mycket smala och it inte Fimpliga
for parkering,
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Visserligen finns det bussar som stannar precis utanfor och det fungerar nir man
jobbar i Stockholm och dker i rusningstid. Fér att ta sig till andra delar av Tyreso
krivs manga pinger bil, sirskilt pé kvillen nér det endast gir tvA bussar i timmen till
Bollinora med nagra minuters metlanrum. Kvillstid gir bussarna inte enligt
tidtabellen utan kommer ofta fér ddigt eller ganska sent.

- De idylliska bilderna av “torgytan” i hornet Vendelsovigen/ Karrviigen motsvarar
inte verkligheren, eftersom korsningen fortsatt maste ha plats for ledbussar dll och
fran Tyresé Centrum och annan trafik tlf och frin Trollbicken.

44, Synpunkt fran boende Kumla 3:1093

Det behovs fler dldreboenden 1 Trollbicken. Laget vid Sodergirden ir limpligt 6t ett
dldreboende. Trollbicksborna vill ha kvar hela Fornuddsparken.

Anda sedan sommaren 2014, bland annat i samridet om dldreboende i
Fornuddspatken och samridet om Sodergirden, har vi pekat pd limpligheten i att
anviinda en del av Sédergirdsbygget till Aldreboende. Dels skulle man kunna halla en
hajd pa huset som tillmétesghr Hnskemilen frin de boende i omradet, dels skulle
Fornuddsparken kunna réddas undan exploatering. Atminstone Klockvigen ir
tillrickligt tyst for ett dldreboende.

Att flytea till ett dldreboende innebir tyvirr ofta att kontakten med omvirlden tvirt
kapas. [‘dr den som inte 4r vildigt sjuk och fortfarande har behov av att prata och
umgas kan det vara forédande. Manga skulle sikert foredra att bo i ett vanligt
bostadsomride, att vara en granne bland grannar 1 alla Aldrar. Den gemensamma
girden ger mojlighet att knyta kontakter.

Eftersom marken delvis ir kommunigd kan man tycka det sjalvklart att kommunen
ska utnyttja sin rate att bestimma vad som ska byggas dir och da i forsta hand tillse
mvinarnas behov av kommunal service och OMmSorg.

Det ir kommunens skyldighet att anvinda den mark vi har optimalt och med tanke
pa invanarnas bista. Att1ita bli att nyttja Sédergrden tll sldreboende och i stillet
bygga i T'rollbickens enda park ir inte optimal markanvindning och inte det bista for
invinarna.

45. Synpunkt fran Fastighetsigare till Skilsdtradangen 10

Hej

Punkt hummer ett.

Trollbicken ér ett omride med villakaraktir och ska s& férbli enligt alla planer, da
rimmar det illa att bygga dessa héiga hus med stadskaraktir. Att Trollbicken nu helt
plotsligt fran att ha gjort reklam f6r att vara ett naturnira villasamhille och si férbli
ska ha inslag av stadsmiisigt gaturum r obegripligt och en stor skymf mot alla boende
hir som bor hir just £5r att det 4r ett omride med villakaraktit !

Punkt tva.

Av vad som framkommit i drendet kan forstds att forslaget till nuvarande forslag av
utseende av bygpnader dr framtaget av ett byggnadsbolag och inte bestillt av
kommunen. Fn kommun med framatanda och som vill tolja lagar och regler bér
bestilla planskisser i en éppen upphandling s plancringen utgar frin vad
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kommuninvinarna vill ha och inte utifrin de vinster ett enskilt byggbolag kan gora.
Jag kan inte se att nigon upphandling 6ver planerad byggnation gjorts i drendet.

Om det ir sd art byggbolag képt tomterna och vill bygga pi foreslaget sitt s har
kommunen kraft att siga nej och hinvisa till att

1 det finns ctt kdpcentrum 10 min gingvig fran Sédergarden

2. Plancrade byggnader ér fortfarande {6r hoga och har inte planerad villakaraktir.

Punkt tre

Forslag.

Bygg radhus eller sk stadshus (ni vet vad det r ) pA tomterna och behill dirmed
villakaraktir enligt alla tidigare planer.

Punkt fyra
Kan Haninge kommun behalla villakaraktir pd Gudé s kan Tyresd kommun behalla

villakaraktir i Trollbacken.

DPS Jag bor inte i det absoluta ndromridet till Sédergirden. Det uppgavs i tidigare svar
att endast minniskor bosatta 1 absolut niromride var emot férslaget. Detta fir helt fel.
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