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Forslag till beslut

clef Stadsbyggﬁads forvaltningen

Sammanfattning

Pa kommunstyrelsesammatridet den 10 januari beslutades att arendet rorande
antagandet av detaljplanen fér bostider vid Sédergarden skulle aterremitteras till
Stadsbyggnadsforvaltningen. Motiveringen for dterremissen var att man bland
annat menade att inte tillrdcklig hinsyn tagits till de synpunkter som inkommit
frin nirboende, 6vriga berorda och intresseorganisationer under
granskningsskedet. Stadsbyggnadsforvaltningens gor bedomningen att de
andringar som gjorts 1 forslaget infor antagandet ir tillrickliga och att férslaget
vil uppfyller de krav pa ny bebyggelse som stills i plan- och bygglagen.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer ocksa att planforslaget vil bidrar till ate
utveckla Trollbickens centrala delar med nya attraktiva bostider och lokaler,
nya motesplatser och ett mer stadsmissigt gaturum i enlighet med kommunens

mal.
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Beskrivning av drendet

Pa kommunstyrelsesammatradet den 10 januari beslutades att drendet rérande
antagandet av detaljplanen for bostider vid Sédergirden skulle dterremitteras till
Stadsbyggnadsforvaltningen. Motiveringen for dterremissen var att man menade
att inte tillricklig hinsyn tagits tll de synpunkter som inkommit fran narboende,
6vriga berérda och intresseorganisationer under granskningsskedet. Avstindet
mellan den nya bebyggelsen och grannfastigheterna bedémdes vara for litet, 1
synnerhet med tanke pa byggnadshdjden, vilken man ocksa befarade kunde ge
insyns- och skuggningsproblematik. Vidare menade man de féreslagna
parkeringslosningarna inte skulle ticka de behov av bostads- och gistparkering

som finns i omridet.

Nedan redogor stadsbyggnadsforvaltningen for hur férindringar gjorts 1
plantérslaget sen granskningsskedet och hur vi anser att det nuvarande forslaget
vil uppfyller de krav pa ny beyggelse som stills 1 plan- och bygglagen och hur
forslaget bedéms bidra till en utveckla Trollbackens centrala delar med nya

attraktiva bostider och lokaler, nya motesplatser och ett mer stadsmissigt

gaturum.

Korsningen Karrviigen VVendelsivigen ¢ dag och enligt forsiaget.

Andringar i forslaget efter granskningsskedet

Under granskningsskedet hélls ett extra dialogmote pia Kumla skola for att
narboende och andra berérda skulle fa chans att stilla fragor och framféra
synpunkter pa forslaget. Efter granskningen bokade férvaltningen dven in
enskilda moten hemma hos dem som har fastigheter som gransar till

planomradet. Nedan beskrivs de forindringar som gjorts 1 forslaget infor
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antagandet for att tillmétesga de synpunkter som framfordes pa dialogmotet

samt vid bes6ken hos grannarna:

I BoCenters kvarter har de tre husen som angriansar mot villorna dragits tillbaka
sa att det blir minst fyra meter till fastighetsgrins. Husens volym ér sedan
tidigare nedbruten och ansluter med tre vaningar mot villabebyggelsen. Bade
Svalvigen och Slittvigen stiger uppit vilket gor att den nya bebyggelsen hamnar
ligre 4n de angrinsande husen. Detta gor ocksa att det planerade garageplanet

ansluter marken pa ett naturligt sitt.

Pa Abacus kvarter har bostashuset mot Kirrvigen kortats for att skapa ett dnnu
storre avstand till den bakomliggande villan 1 norr. De tre narmst beldgna
villorna ligger hégt och viinder sig mot det stora Oppna gardsrummet mellan
husen som kommer att planteras med vixter och trid. Byggnadskropparna
trappar ner till tre vaningar i métet med villorna. Efter 6nskemil fran grannar
anliggs vixtlighet om minst 2 m beriknat frin fastighetsgrins (med undantag
for 4:1125 dar man istallet onskat att ett plank uppfors i grins). Eventuella
hojdskillnader mot nirmsta grannar tas upp av jimnt flédande eller slintade

vegetationsskikt, inte murar.
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Solstudier

Kvarterens orientering ger minimal skuggning av omkringliggande byggnader,
vilket solstudierna i planens kvalitetsprogram visar. Nagra fa villor 1 norr och
Oster kommer att fa lite mer byggnadsskugga pi kvillen efter att det Ostra
kvarteret bebyggs, men inte mer dn vad som dr rimligt 1 ett titbebyggt omride.
Nedan illustreras hur skuggning paverkats av att byggnaden mot Kirrvigen
kortats efter granskningen. Att sinka héjden pa huset mot Kirrvigen skulle inte

ge nagon effekt, da solen redan stir sa langt da.

OMMARSOLSTANDET ni marti

Konsekvenser vid en ligre exploateringsgrad

En viktig ambition med projektet har varit att utveckla kvarteren utmed
Vendelsovigen och i korset Vendelsovigen/Kirrvigen till en stadsmiljo av
smastadskaraktir dir byggnader kantar gaturummet istillet for stora
parkeringsytor. For att uppna den ambitionen har forvaltningen stillt kravert att
byggherrarna ska forligga sin boendeparkering i garage under gardarna och
placera husen utmed gatorna sa att entréer och lokaler nis direkt fran gatan.
Garagen i detta lige med hogt grundvatten blir dock mycket dyra att bygga.
Med en lagre exploateringsgrad har forvaltningen svart att se att en sidan
16sning kan biras ekonomiskt av byggherrarna. Alternativet blir da att
parkeringsbehovet tillgodoses ovan mark, vilket forvaltningen befarar ger
vasentligt firre bostider och simre gestaltad milj6 som foljd och man dirmed

inte ndr malet med projektet.
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Bebyggelsen har trappats ner till tre vaningar i de ligen dar den nya bebyggelsen
direkt moter en villafastighet for att anpassa skalan till den hustypen. Enligt
kommunens nya 6versiktsplan, som planeras antas i vir, ar projektet vid
Sédergarden borjan pa en utveckling av hela Vendelsévigen mot en mer
stadsmissig och tit bebyggelsestruktur. Vid bedémningen av skalan ar det
viktigt att ha i atanke att delar av den omkringliggande villabebyggelse som
ligger mot Vendelsévigen i framtiden ocksa kommer ha ersatts/kompletterats
med byggnaden i en storre skala, vilket gor att skalan pi dessa byggnader mer
bor bedémas i relation till vad man tror att de kommer att gransa till 1

framtiden.

Parkeringsmojligeter- och behov

Parkeringen for de boende samt deras besokare ir 10st i underjordsgarage.
Forvaltningen bedomer att
parkeringsplatserna ir
tillrdckligt tilltagna, dven
om man tar hinsyn till att
Tyreséborna dger bil 1
hogre utstrickning in
jamforbara kommuner i
linet. Utover det hat
torvaltningen krivt att en
bilpool inrittas innan de
boende flyttar in, vilket
brukar paverka
bilinnehavet pa ett positivt
satt.

For de fyra nya lokalerna i

forslaget har det planerats
in nio stycken besdks-
parkeringsplatser lings Kirrvigen och Slittvigen pa mark som regleras 6ver till
kommunen. Platserna kommer att skyltas for korttidsparkering. Pa BoCenters
del finns dessutom ytterligare tre platser som ér planerade f6r besokande samt
bilpoolsbilar. 'orvaltningen bedomer att detta kommer att riacka for att tacka

behovet. Nir fler fastigheter runt Vendelsovigen omvandlas och fortitas ar det
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limpligt att titta pa mojligheten att bredda Slittvigen och Klockvagen nigot sa
att tillfallig kantstensparkering lings dessa gator ocksa blir mdojlig. Skulle det
uppsta ytterligare behov innan dess finns det mojlighet att bygga en allfillig
parkering med ca 15 platser pi kommunens mark i det sydostra hornet av
korsningen. Att fa in ytterligare tre platser pa marken som frigjorts nir huset
mot Kirrvigen kortats i Abacus kvarter skulle vara mojligt, men far stora
konekvenser for de omkringliggande villornas miljé da den skirm av vegetation
som foreslas 1 forslaget maste ersittas av asfatsytor for att méjliggora vindning

och angoring.

Forvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaliningens gor bedémningen att de dndringar som gjorts i
forslaget infor antagandet 4r tillrickliga och inga ytterligare andringar ar
motiverade. Forslaget vl uppfyller de krav pia ny bebyggelse som stélls 1 plan-
och bygglagen. Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer ocksi att plantorslaget vil
bidrar till att utveckla Trollbickens centrala delar med nya attraktiva bostider
och lokaler, nya motesplatser och ett mer stadsmassigt gaturum enligt

kommunens mal.
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