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Komn^uystyrelsen antar detaljplanen förbostädervid Södergårdenutan

ändrii/g^r;

Sa^i Kopparberg

c^fef Stadsbyggnadsförvaltningen

Sammanfattning

Påkommunstyrelsesammaträdet den 10 Januari beslutades att ärendetrörande

antagandet av detaljplanen förbostader vid Södergårdenskulle återretnitteras till

Stadsbyggnadsförvaltningen. Modveringen föråterremissenvar att man bland

annat menade att inte dllräcklig hänsyn tagits tiU de synpunkter som inkommit

från närboende, övrigaberördaoch intresseorganisadoner under

granskningsskedet. Stadsbyggnadsförvaltningensgörbedömningenatt de

ändringarsom gjorts i förslagetinförantagandet äruUräckUga och att förslaget

väluppfyller de krav på ny bebyggelse som stäUs i plan- och bygglagen.

Stadsbyggnads förvaltningenbedöinerockså att planförslagetvälbidrar till att

un^eckla Tfollbäckens centrala delar med nya attraktiva bostäderoch lokaler,

nya mötesplatseroch ett mer stadsmässigtgaturum i enlighet med kommunens

mål.
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Beskrivning av ärendet

På kominunstyrelsesainmaträdetden 10 januari beslutades att ärendet rörande

antagandet av detaljplanen förbostädervid Södergårdenskulle återremitteras tiU

Stadsbyggnads förvaltningen.Modveringen föråterremissenvar att man menade

att inte tillräcklighänsyn tagits till de synpunkter som inkommit från närboende,

övrigaberördaoch intresseorganlsadoner under granskningsskedet. Avståndet

mellan den nya bebyggelsen och grann fastigheterna bedömdesvara förlitet, i

synnerhet nied tanke påbyggnadshöjden,vilken m^n också befarade kunde ge
insyns- och skuggningsproblematik. Vidare menade man de föreslagna

parkeringslösningarnainte skuUe täcka de behov av bostads- och gästparkering
som finns i området.

Nedan redogörstadsbyggnads förvaltningenförhur förändringargjorts i

planförslagetsen granskningsskedet och hur vi anser att det nuvarande förslaget

väluppfyller de krav påny beyggelse som stäUs i plan- och bygglagen och hur

förslagetbedömsbidra till en utveckla Trollbäckens centrala delar med nya

attraktiva bostäderoch lokaler, nya mötesplatseroch ett mer stadsmässigt

gatutum.

Korsningen KärrväffnVendelsövageni da^g och enligt förslaget.

Andtingat i förslagetetter gtanshningsskedet
Under granskningsskcdet höUs ett extra dialogmote påKumla skola föratt

närboende och andra berördaskulle få chans att ställa frågoroch framföra

synpunkter på förslaget. Efter granskningen bokade förvaltningenäven in

enskilda mötenhemma hos dem som har fastigheter som gränsar till

planområdet. Nedan beskrivs de förändringarsom gjorts i förslagetinför
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antagandet föratt tillmötesgåde synpunkter som framfördespådialogmötet

samt vid besökenhos grannarna:

I BoCentcrs kvarter har de tre husen som angränsarmot villorna dragits tillbaka

såatt det blir minst fyra meter till fasdghetsgräns. Husens volym ärsedan

tidigare nedbruten och ansluter med tre våningarmot villabebyggelsen. Både

Svalvägen och Slättvägenstiger uppåtvilket göratt den nya bebyggelsen hamnar

lägre ände angränsande husen. Detta görockså att det planerade garageplanet
ansluter marken påett naturligt sätt.

PåAbacus kvarter har bostashuset mot Kärrvägenkortats föratt skapa ett ännu

störreavstånd äU den bakomliggande villan i norr. De tre närmstbelägna

vUlorna ligger högtoch vänder sig mot det stora öppnagårdsrummet mellan

husen som kommer att planteras med växteroch träd. Byggnadskropparna

trappar ner tiU tre våningari mötetmed villorna. Efter Önskemålfrångrannar
anläggs växtlighetom minst 2 m beräknat från fasdghetsgräns (med undantag

för4:1125 därman iställetönskatatt ett plank uppförsi gräns). Eventuella

höjdskillnadermot närmstagrannar tas upp av Jämnt flödandeeU.er släntade

vegetationsskikt, inte murar.

r^<^
^
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Sofstudier

Kvarterens orientering ger minimal skuggning av omkringliggande byggnader,

vilket solstudlerna l planens kvalitétsprogfam visar. Några fåvillor i norr och

österkomnier att fåUte mer byggnadsskugga påkväUen efter att det östra

kvarteret bebyggs, men inte mer änvad som ärrimligt i ett tätbebyggtområde.

Nedan illustreras hur skuggning påverkats av att byggnaden mot Kärr^ägen

kortats efter granskningen. Att sänkahöjdenpåhuset mot Kärn-ägenskulle inte

ge någon effekt, då solen redan stårså långtdå.

SOMHARSOt.STANDET 21 iuni (Soinmarhd)

Kl 16.00 Kl U.OO Kl 19.00

Konsekvenser vid en lagfe exploateringsgrad

En viktig ambition med projektet haf varit att utveckla k\rarteren utmed

Vendelsövägenoch i korset Vendelsövägen/KärrvägenäU en stadsmiljöav

småstadskaraktärdär byggnader kantar gaturummet istäUet förstora

parkeringsytor. Föratt uppnåden ambiuonen har förvaltningenstäUt kravet att

byggherrarna ska förläggasin boendeparkering i garage under gårdarna och

placera husen utmed gatorna så att entréer och lokaler nås direkt frångatan.
Garagen i detta lägemed högtgrundvatten bUr dock mycket dyra att bygga.

Med en lägre exploateringsgrad har förvaltningensvårtatt se att en sådan

lösningkan bäras ekonomiskt av byggherrarna. Alternadvet blir då att

parkeringsbehovet dllgodoses ovan mark, vilket förvaltningenbefarar ger
väsentligt färre bostäderoch sämregestaltad miljösom följdoch man därmed

inte nårmåletmed projektet.
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Bebyggelsen har trappats ner tiU tre våningar i de lägendär den nya bebyggelsen

direkt möteren vUlafastighet föratt anpassa skalan till den hustypen. EnUgt

kommunens nya översiktsplan,som planeras antas i vår,ärprojektet vid

Södergåfdenbörjanpå en utvecHing av hela VendelsÖvägenmot en mer

stadsmässigoch tätbebyggelsestruktur. Vid bedöniningenav skalan ärdet

vikdgt att ha i åtankeatt delar av den omkringliggande villabebyggelse som

ligger mot Vendelsövägeni framtiden också kommer ha efsatts/kompletterats

med byggnaden i en störreskala, vilket göratt skalan pådessa byggnader mer

börbedömasi reladon dU vad man tror att de kommer att gränsa till i

framtiden.

Parkeringsmöjligeter-och behov

Parkeringen förde boende samt deras besökareätlösti under]ordsgarage.

Förvaltningenbedömeratt

parkeringsplatsernti är

tUlräckligt tilltagna, även \

\ \*»

aL\<
om man tar hänsyn dll att

Tyresöbornaägerbil i

högreutsträckningän

jämförbara,kommuner l

länet. Utöverdet har

förvaltningenkrävtatt en

bilpool inrättas innan de

boende flyttar in, vilket

brukar påverka
bilinnehavet på ett posidvt
sätt.

Förde fyra nya lokalerna i

förslagethar det planerats
in nio stycken besöks-

parkeringsplatser längs Kärrvägenoch Slättvägenpåmark soin regleras övertill

kommunen. Platserna komtner att skyltas förkortddsparkering. PåBoCenters

del finns dessutom ytterligare tre platser som ärplanerade förbesökandesamt

bilpoolsbilar. Fön^altningenbedömeratt detta kommer att räcka föratt täcka

behovet. När fler fastigheter runt Vendelsövägenoinvandlas och förtätasärdet

»,/f
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lämpligt att dtta påmöjlighetenatt bredda Slättvägenoch Klockvägen någotså

att tUIfäUig kantstensparkering längs dessa gator också bUf möjlig. Skulle det

uppståytterligare behov innan dess finns det möjlighetatt bygga en tillfällig

parkering med ca 15 platser påkommunens mark i det sydöstrahörnetav

korsningen. Att få in ytterligare tre platser påmarken som frigjorts närhuset

mot Kärrvägenkortats i Abacus kvarter skulle vara möjligt,men fårstora

konekvenser förde omkringUggande villornas miljödåden skärmav vegetadon

son! föreslåsi förslagetmåste ersättas av asfatsytor föratt mÖJUggöravändning

och angöring.

Förvaltningensbedömning

Stadsbyggnads förvaltningensgörbedömningenatt de ändringarsom gjorts i

förslagetinförantagandet är tillräckliga och inga. ytterligare ändringarär

modverade. Förslagetväluppfyller de krav på ny bebyggelse som ställs i plan-
och bygglagen. Stadsbyggnadsför^altningenbedömerockså att planförslagetväl

bidrar till att utveckla TroUbäckens centrala delar med nya attrakdva bostäder

och lokaler, nya mötesplatseroch ett mer stadsmässigtgaturum enligt

komtnunens mål.
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