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0 1 » KVALITETSPROGRAMMETS SYFTE 02 . GODKANNANDE AV KVALITETSPROGRAMMET

Kvalitetsprogrammets syfta &r atl lillsammans med detaljplan och exploateringsavtal, Detta kvalitetsprogram ar det dokument som &syftas i §10 i tecknat exploateringsavtal Detta kvalitetsprogram &r det dokument som syftas i §10 | tecknat exploateringsavtal
sikerstilla att kommunens krav pa gestaltning cch yitre miljo beaktas vid vidare mellan Nasby 4:1159 AB (Abacus) och Tyresé kommun for projekt Sédergarden dstra mellan Brf Elp 15 (BoCenter) och Tyresd kemmun for projekt Sodergarden véstra
projektering och byggande pa kvartersmark och allmén platsmark inom detaljplanans kvarteret. kvarteret,
omrade.
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03 . BAKGRUND OCH AVGRANSNING

Omradet kring Vendelsdvagen i Trollb&cken &r i kommunens Gversikisplan utpekat som
utvecklingsomrade.

Kommunens ambition &r att skapa en tatare bebyggelsestruktur med savél fler hostader
som verksamheter och forbatira forutséttningar for trafikmiljd och parkeringslGsningar.
Syftet &r att tillskapa val definierade ytor ftr alla trafikslag och forma ett atfraktivt och
mer stadsmassigt gaturum.

Det berdrda projekiet Sodergarden ligger i korsningen Vendelsdvagen - Kérrvagen och
utgdrs av tva delomréden. Det &r framst bostader men aven lokaler for verksamhater
som kommer att inrymmas. Planen omfattar ocksa gaturum samt torgytor.

Omrédets nya bostadsutveckling kommer att bidra till en kvalitativ miljo genom god
utformning som férstérker omradet som en nod i Trollbécken.

QOrthafota -
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Oslra Kvarterel, Fasad mat Vendalsivagen
Skaa 1:500

SODERGARDEN IDAG

Bebyggelsen langs Vendelsdvagen utgrs av smaskaliga flerbostadshus och villor
fran 50-talet. De ligger tillbakadragna fran gaten och har entréerna vénda bort frén
Vendelstvagen. De har en varierande och ljus fargsattning med bade indragna och
utanpaliggande balkonger.

Bebyggelsen I&ngs de mindre gatorna bestér av varierande smahus och villor med olika
karaktér och uppférandedr. Omradet har en grén och lummig karaktar med trevliga
villatradgardar och trdd lngs de storre gatorna.

OVERGRIPANDE KONCEPT

Den nya bebyggelsen ansluter | form och farg till den intilliggande bebyggelsen. For att
ansluta volymerna i skala till det befintliga delas dem in i vertikala delar med varierande
takfot och kulér. Taken &r sadeltak. Begyggelsenshdjd frappas ned fran fyra till tre
vaningar ndrmast villabebyggelsen.

Bottenvaningarna langs Vendelsévagen och vid torget ges en varierande sockel med
Iokaler. Langs de mindre gatorna stér byggnaderna i en, med mur, forhdjd forgardsmark
med planteringar, uleplatser och balkonger.
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Vaslra kvarteret, omgivande byggnader
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Elgvation mat Vendelsovagen Elevation mot Karrvagsn
Skala 1:400 Skala 1:400

BYGGNAD

Fasaderna utfdres i huvudsak putsade med inslag av radbrunt tegel. Prefabricerade
betongelement far e ha synliga skarvar. Kulgrer & dampade varma jordférger med
inspiration fran kringliggande flerfamiljshus och Strandtorgets fargskala. | de indragna
balkongnischerna &r fasaden av brunlaserat tra.

Sockelvaningen mot Vendelsévagen ansluter direkt mot gata och innehaller lokaler mot
den nya torget ndrmast Kérrvégen. Sockelvaningen uttrycks med en hdgre detaljering
4n fasaden ovan och utfdrs av tegel eller klinker. Socklar mot Karrvégen och Klockvégen
utfars med puts i varierande kulor anpassad till huvudfasaden.

=

Taken pa huvudbyggnaderna r av gré falsad bandtacktplat,

Entréer fill bostadhusen bestar av glasade aluminiumpartier i kopparrdd fargton.
Invéndigt &r trapphusen individuellt fargsatta och med en vélkommnande belysning
bade inne och ute.

Foinstersattningen 4r traditionell med trafaluminiumfdnster | neutral gra kuldr som passar
{ill de olika fasadférgerna. Mot gatan har vissa fanster en mycket 1ag brastning for att ge Dampade v jocfirger
fasaden en rytm och slappa in ljus pd golvet i lagenheterna,

P
s E
Kiinker i sockel

Tegelkuldrer Récken av brun parforerad plat Trélasad vid incragennal<ong

De indragna halkonger och uteplatser utftres med pinnrécke for att skiljas fran dvriga
balkonger. Utanpaliggandebalkonger har ett racke av transparant aluminiumnét i brunrod
fargton.

Elevztion mat Klockvagen
Skala 1:400
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SOLSTUDIER

Skala 1:2000
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Elzvation Gérdshus
Shala 1:200

ANGORING OCH PARKERING o ¥

CYKEL

Cykelparkeringstal per I4genhet raknas till 2 st for 1-2 RoK och § st fir 3-4 RoK. ":':
Cykelparkering placeras p4 forgardsmark, i gardshus samt férradsutrymme. Minst 70% 't;n
av cykelparkeringen &r férlagd inomhus eller vaderskyddat pa gérd. e

=
=

=
PERSONEIL

Parkeringstal per lagenhet raknas til 0,4 for 1 RoK, 0,6 for 2-4 RoK och 0,5 fér lokal Flem
inklusive besoksparkeringar till boende. 1 HKP placeras pa mark norr om bebyggelsen
for det norra trapphusets behov. Ett garage ar placerat under garden och del nas fran
gardshuset | gardens mitt med 25 meters avstand fran gérdsentréerna. Infart fill garaget
sker fran Klockvagen nara korsningen mot Vendelsévagen. Bestksparkering for boende
planeras med tva p-platser pa kvartersmark mot Klockvagen.

FARDTJANST/TAXI

Bostadhusen angdrs langs gatorna narmare &n 25 meter frén respektive entré. Angéring
och korttidsparkering vid lokaler/verksamheter planeras langs Kérrvagen,

VAROR

Angdringsficka for varuleveranser finns langs Kérrvagen néra torgyta.

AVFALL

Hushéllssopor hémtas i nedgrévda kasuner pa tre platser langs Karrvagen och

Klockvégen. Sortering av forpackningar finns integrerat | eit plank mellan byggnaderna
ldngs Klockvagen.

F 1ROk

MOJLIGHET TILL RADDNINGSINSATSER

P = Partar

. , ‘ garagenedfart sii=d . N Car
Brandkaren kan na bebyggelsen fran omgivande gator och utrymma lagenheter som % : Wi _
vénder sig mot gatan med stegbil. Enkelsidiga |4genheter mot garden utryms med gy Parkering
bérbarastegar ca 50 meter fran uppstaliningsplats pa gatan. Garaget utryms via trapphus [ sosvanenng
och garageport. _ - i N

Garagzplan Plan 09 Entréolan Plar 10
Sizla 1:800
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Pergola

Qdling

GARD/UTEMILJO, KVARTERSMARK

FORGARDSMARK

Mot Vendelsdvégen finns ingen forgardsmark utan entréer leder direkt ut till den
allminna gangytan. Yta &r vl tilltagen sé att fotgéngare kan passera utan att paverkas
av dérruppslag.

Forgardsmark mot dvriga gator r vl tilltagen och har en gron karaktdr med formstarka,
friviixande buskar. Mot Klockvagen avgrénsas planteringsytorna med stodmurar i tegel.
Uteplatser klas med liggande fréribbor sem déljer sockeln och blir stdd for klattervéxter.
Récken &r genomsiktliga. Uteplatser mot Kérrvagen har en halvprivat karaktar med
trappor ner mot entréplatserna. Uteplatserna avskérmas mot gata med vegetation.

Entréerna gestaltas med varsitt entrétrad pa kvartersmark av egen tréadart for att ge
en personlig och igenkénnande prégel till varje eniré. Markmaterial, sittmdbler och
cykelstéll utformas enhetligt vid alla entréplatser.

BOSTADSGARD- Kencept

Den solbelysta garden har odling som central funktion. | mitten finns ett géardshus som
kopplar den stdra och norra delen till varandra och samtidigt delar upp garden i tvé
mindre rum.

Langs fasaderna gar gardens huvudstrék med entréer och cykelparkering. Strakst
avgransas mot uteplatser och det inre rummen med formstarka héckar och
perennplanteringar. Innanfor straket finns gardens grona rum, med flera sittplatser,
vistelseytor och lek. Den strama inramningen kontrasteras med lite vildare "brynzoner”
som omringar Gppna skalformade grasytor ach utgér en biotop for faglar och insekter.
Mot villaomradet finns en kuperad brynzon for infiltration av dagvatten.

Den laga byggnaden &r gardens blickfang och rymmer flera funktioner. Har nas garaget
fran alla entréer, har finns generdsa cykelrum och en pergola. Gardshuset &r i tré med
ett gront biotoptak. Léngs sydfasaden finns et socialt uterum med grill och plats for flera
sallskap. | anslutning till pergolan finns drivbénkar f6r egen odling, blommande mindre
frukttréd och barbuskar,

15 KVALITETSPROGRAN  Sodergarden

Insektshotel Angflora

tyresé kommwun @

Gérden erbjuder flera samlingsytor for stérre eller mindre sallskap i olika sollagen. Har
finns l6sa bord och stolar fér fri mablering. Sméabarnslek med sandlada och lekradskap
finns i anslutning till sittplatserna.

Nérmast angrénsande villor &r garden ef underbyggd. Har modelleras marken med en
mjuk Gvergang till angrénsande fastigheter for att skapa en spannande brynzon med
méjlighet till hog biologisk mangfald och ett rikt fagel- och insekisliv. Vegetationen
har en frivéxande karaktar och har finns minst 3 stérre trad av solitar kvalitet for att
avgransa mot grannfastigheten, Hér ryms ocksé en mer informell och naturinspirarad
lekyta. Denna yta hanterar fastighetens dagvatten och har tillats stdende vatten vid
stora regn. Gard utformas med magasinlasningar for fordrdjning av dagvalten av en
minsta sammanslagna effektiva volym om 17 kubikmeter. Langst i norr finns ett par
parkeringsplatser for besdkande.

De privata uteplalserna ar val tilllagna och ligger inbdddade | planteringsytor med
avskiljande vegetation.

Alla stdrre vistelseytor, lekylor och entréer nas tillgangligt. Markmaterial &r betongsten
med fog eller stenmjdl.

Garden ges en omsorgsfull belysning. Huvudstrék och eniréer lyses upp med pollare
och/eller stolpar. Mjuk stdmningsbelysning vid vistelseytor och lek kompletteras med
effektbelysning vid exempelvis solitéra trad och andra rumsbildande strukturer. Entréer
ut mot gata har &ven de en mjuk och vélkomnande belysning integrerat i gestaltningen.
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0 6 . VASTRA KVARTERET
BOCENTER BYGGTJANST

Qversikt Vaslra kvarteret sett fran Osira kvarterets torg.
Skala 1:2000 Kvarierei a pusat i flera jordidrger som bryter ner s«alan, cella farstdrks av del varierads taklandskapet | usgra sand:dck! plat.
De murade gavlama ach sockelvaningen med lokaler ger tyngd oo en yllerligare detaljeringsnive
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Fasad mol Vedelsdudgen
Skala 1400

BYGGNAD

Kvarteret ligger mellan Svalvdgen, Vendelsdvigen och Slattvagen. Det bestar av fyra
byggnadskroppar | fre-fyra vaningar, Mot VendelsGvagen vetter den byggnadskroppen
som &r mest avlang och bestar av fyra vaningar. Mot de mindre gatorma, Svalvagen
och Slattvégen, ligger mindre byggnader som trappar ner till tre vaningar mot den
angrénsande villabebyggalsen. | kvarteret finns &ven etl mindre gardshus som nas via
gathuset mot Vendelsdvagen.

Huskroppen mot Vendelstvagen har en inskjuten del i fonden av Klockvagen. Detta
fortydligar motet med kvarterst pa motstaende sida.

Langs Vendelsvégens sodra del och mot torget | sydostra hornet finns det lokaler.
Ostra delen av garden &r underbyggd med ett gemensamt garage som nas av samtliga
trapphus. Nedfarten till garaget sker fran Slattvégen.

Kvarteret ar genomgaende utfort med putsade fasader i eft antal jordférger for att sméilta
in i den omgivande bebyggelsen. Prefabricerade fasadelement far ¢j ha synliga skarvar.
Undantaget & byggnadernas gavlar mot torgyta samt i motet mellan Svalvagen och
Vendelsgvagen som utféirs i melerat tegel | samma fargskala som putsen. Sockelvéning
vid lokaler och kvarterets entréer utfors ocksa i tegel vilket ger en ytterligare detaljering
i de delar man kommer néra till.

Byggnadskropparna ar nedbrutna till mindre enheter genom variation i putskuléiren. Detta
forstarks av del varierade taklandskapet och sockelns varierande hojd. Fonstersattningen
ar strikt och darmed bidrar till sméskaligheten. Samtliga lagenhster har tillgéng till
balkang/terrass ochleller franskt fonster far att dra nytta av den sydvastvanda garden
och den lummiga omgivningen.

Tak utféres med falsad bandtackt ljusgra plét och i taklandskapets hdgre delar inryms
kvarterets tekniska utrymmen samt hisstoppar. Entrépartier, lokalpartier, fonster och
fonsterdtrrar utfars | aluminium i en neutralt gra kuldr. Balkonger och franska fanster
har pinnrécken i kuldr lika fonster.

Fasad mot Svalvagan
Skala 1:400

Fasad detal] ;
Skala 1:100 Fasad mot Slittvagen
Skala 1:400

Putsfasader Démpads varma jordfdrger

Levande legelsiruktur Variallon i tegetextur
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SOLSTUDIER

Skala 1:2000
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ANGORING OCH PARKERING

CYKEL

Cykeltal 2 cykelplals féir 1-2 RoK, 3 cykelplats fér 3 RoK och stdrre. Cykelparekring 15ses
i cykelrum i kllaren kopplat till trapphusen samt pa gard. Minst 70 % av cykelplatsemna
utfdrs vaderskyddade.

PERSONBIL

P-tal: 0,4 for 1 RoK och 0,6 for 2 RoK och storre samt 0,5 for lokaler inklusive
besoksparkering for boende. Samtliga kvarterets P-platser ligger i garage.
Besoksparkering till boende planeras med tva p-platser pad kvartersmark mot
Vendelsovagen.

VAROR
Angdringsficka fir varuleveranser finns langs Vendelsdvégen,

AVFALL

Hushallssopor hémtas i nedgravda kasuner pa tva platser, vid Svalvagen och Karrvégen.
Sortering av férpackningar sker i miljdrum placerat i byggnaden mot Svalvdgen.

MOJLIGHET TILL RADDNINGSINSATSER

Brandkéren kan na bebyggelsen fran omgivande gator och utrymma l4genheter som
vénder sig mot galan med steghil. Enkelsidiga lagenheter mot gérden utryms med
bérbara stegar ca 50 meter fran uppstéliningsplats pa Svalvdgen respektive Slattvagen.
Garaget utryms via trapphus och garageport,

Entréplan {Plan 10}

S& P-platser | garage

Garageplan (Plan 09)

B 1 Rek
2 Ro¥
- L Rok
|15 Rex
‘__‘ Kompl
[ Lokat
B rijorum

[ Mark BTA
B Mork BTA Garage

A
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Urban lek

Entrétrad

GARD/UTEMILJO, KVARTERSMARK

FORGARDSMARK

Mot Vendelsovagen finns ingen férgardsmark utan entréer leder direkt ut till den
allménna gangytan.

Férgardsmark mot dvriga gator ar val filltagen och har en grn karaktar med frivaxande
buskar. Entréerna gestaltas med varsitt entrétrid av egen trédart for att ge en personlig
och igenkénnande pragel till varje entré. \id dessa eniréer finns cykelparkering samt
sittmdjlighet. Vid nagra gavellagen finns uteplatser som delvis méter frgardsmarken,
dessa ligger nagot upphdjda och avskiljs med planteringar samt genomsiktliga récken.

BOSTADSGARD- Koncept

Garden &r uppdelad | tvé delar vilka sammanbinds av ett kommunikativl strak
parallellt med Vendelsovagen. Straket sammanbinder ocksé garden med torgytan och
parkeringsytaninorr, Har finns samlingsplatser och vistelseytor av en mer urban karaktar,
med hardgjorda ytor for ex. bollsport, cykeluppstéllningar samt soliga sittplatser. Mot
villaomradet gar garden successivt mot en tradgérdslik och grénare karaktdr, Har ligger
lek och samlingsplatser inbéddads i grénska och hér méjliggérs far synlig infiltration
av dagvatten. Gard utformas med magasinlésningar for fordrjning av dagvatten av en
minsta sammanslagna effektiva volym om 27 kubikmeter.

Det kommunikativa straketinryms under en pergolastruktur och inrymmer bade sittplatser
under gréinska, cykelparkering och tillganglig passage under tak till gardshuset.

Garden erbjuder flera samlingsytor for stirre eller mindre séllskap i olika sollagen.
Har finns I0sa bord och stolar fér fri moblering samt tva fasta grillplatser. De mer
trédgardslika och lummiga uterummen kantas av fruktirad och bérbuskar. | nérheten
finns odlingslader och drivbénkar. Har finns ocksé ett tradgardskjul for mindre redskap.

Garden erbjuder tvé typer av lek, dels naturlek med sandlada och lekredskap som
sammanbinds av en lillganglig slinga | kuperad miljd, dels lek av mer urban karaktar med
flyttbara mébler, ett basketmal ach plats far informellt "héng". | anslutning till naturleken
placeras fagelholkar i de storre traden. Dér garden e &r underbyggd planeras for minst
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Fagelhalk

Pergola

4 trad av solitdr kvalitet.

De privata uteplatserna &r vél ftilltagna och ligger inbaddade | planteringsytor med
avskiljande vegelalion.

Alla stdrre vistelseytor, lekytor och entréer nas tillgangligt. Markmaterial &r betongsten
med fog eller stenmijdl.

Gérden &r delvis underbyggd med garage vilket inte syns i gardsutformningen, inga
synliga kanter upplevs pa plats. Dér gérden e dr underbyggd modelleras marken for
atl méta angrénsande fastighet. Modelleringen skapar spannande och vackra rum och
mojliggdr for synlig infiltration och fordrajning av dagvatten. De Gversvammningsbara
ylorna planteras med naturlig flora av exemplevis fukténgskaraktr.

Garden ges en omsorgsfull belysning, Huvudstrak och entréer lyses upp med pollare
achfeller stolpar, Mjuk stamningsbelysning vid vistelseytor och lek kompletteras med
effekibelysning vid exempelvis solitéra trdd och andra rumshildande strukturer. Entréer
ut mot gata har &ven de en mjuk och vélkomnande belysning integrerat i gestaltningen.
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07. KOMMUNENS ATAGANDEN

GATURUM

Kommunen ser dver mdjligheten att i samband med berérd detaljplan for Bostader
vid Sddergarden rusta upp befintliga gator och férbattra framkomligheten for frémst
fotgéngare, cyklister samt kolleklivirafik i och i anslutning fill detaljplaneomradet.

Ytor for olika trafikslag avgransas genom olika markbelaganing eller markeringar i mark
med fris eller fargsaltning for atl frémja god orientering och sé&kerhet. Kantstenar utfors
i granit

Vendelstvagen utdkas inom planomradet med géng- och cykelbana pa dess dstra sida
for att man skall kunna cykla trafikskilt [ings med Vendelsovédgen. Vendelsévégen forses
med ny belysning. Kommunen ser i samband med detaljplanearbetet for Bostader vid
Sodergérden dver mdjligheten il en dubbelriktad cykelbana i forlangningen mot Kumla
skola och Alléplan. Detta hanteras vidare inom ramarna for program fér TrollbAckens
centrumutveckling. Tvé nya Gvergdngstdllen anldggs pd Vendelsdvagen, ett norr
respektive ett sdder om busshallplatsen.

Langs Klockvégen och Kérrvagen i anslutning till planomradet planeras géngbanor for
att fotgangare skall kunna réra sig | omradet skilt fran biltrafik.

Kommunens ataganden innefattar en utformning av gaturummen som medgdr
framkomlighet fGr boogiebuss ldngs Kérmvagen och Vendelstvagen. Befintlig
busshallsplats behdlls i befintligt lige for att kunna forse omradet med goda
kollektivirafikméjligheter.

Langs Kérrvagen och Slattvégen tillskapar kommunen p-platser for korttidsparkering
fbr bestkande fill verksamheter. Vrutransporter &r lokaliserade till Karrvagen och
Vendelsdvagen.

Kommunen ufreder under vidare arbete mojligheten till gafuiréd langs Karrvagen och
Vendelsdvagen.
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TORGYTOR

Inom detaljplanen planldggs 2 torgytor vars syfte &r att mojliggdra for utomhusvistelse
| nara anslutning till verksamheter och kollekfivirafik. Torgylorna ges en likartad
gestaltning. Torgen ges en dppen och fri utformning for att méjliggdra rorelser i alla
riktningar dver dem.

Markmaterial utférs med natursten, betongplattor eller betongmarksten och far ha
konstnérliga inslag.

Torgen mdbleras med soffor/bénkar, papperskorg och cykelstall. Kommunen utreder
under vidare arbete mojligheten till ett tréd pa vardera torgyta.

Torgytorna férses med stolp/mastbelysning samt eventuell effektbelysning av mabler
och trad.

KONST
Inom projeklet avsatls en del av intakterna till konst.

Konstverket bor fungera som elt rikimérke far trafikanter eller utfaras som ett inslag i
den Bvriga gestaliningen integrerat | form av markménster, belysning eller mablering pa
torgytar. Konsten kan ocksa vara nagot mer av en skulptur som placeras pé platsen.

Placering och utférande utreds vidare tillsammans med en arbetsgrupp bestaende av
planerare, landskapsarkitekt och konstnér.

VATTEN OCH AVLOPP

Kommunen far tillsammans med hbyggherrar fram anslutningspunkter fér va-
anslutning for berdrda fastigheter. | samband med genomfarandet forlaggs vid behov
dagvaltenledningar med tkad kapacitet for att klara fliden fran berdrda omraden, En
oml&ggning samt forléngning av ledningar kommer dven delvis att ske.

@G ABACUS

FBRGARDS IGANG. P | KORBANA Toand
MARK

BGRENTER

Exzmpel pé skuptur

“Taxen' av Therese Clewssiam, Tyresd nya stadspark

Exempel pa sku plur'mibel
*Paddan , Odian, Grmen’ a4 Gunilia Poignant
. Biickseda firskela, Vetlanda 2012
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08 . ATGARDER INNAN OCH UNDER BYGGSKEDET

ETABLERING

Fore byggstart ska byggherren upprétta en etableringsplan som ska reglera uppstélining
av arbetsbodar, upplag, in- och uffartsldsningar for byggirafik, instingsling runt
byggarbetsplatsen och dylikt. Etablering ska i mgjligaste mén ske pé kvartersmark och i
annat fall pa lamplig plats | omradet efter Gverenskommelse med kommunen.

TRANSPORTVAGAR

Enriskanalys for byggtrafik ska genomftrasinnan byggstart och redovisas for kommunen.
Eventuella atgérder som berdr kommunala gator eller andra allmanna anldggningar ska
godkénnas av kommunen innan de vidtas.

Okad trafik pa grund av transport av massor och arbeten som berdr allman platsmark
ska redovisas i en trafikanordningsplan. Trafikanordningsplanen ska sékerstalla att bl.a.
den gang-, cykel- och biltrafik som sker i omradet kan ske pa ett sakert sétt.

Byggtrafik till och frén exploateringsomradet ska ske via Vendelsévagen i enlighet med
uppréttad trafikanordningsplan.

BYGGSKYLTNING

Frén det att arbeten startar skall Exploatdrerna kontinuerligt informera allménhetan med
skylt pd plats om de pagéende byggnadsarbetena.

SKYDDSATGARDER, SPRANGNING SCHAKTNING

Vibrationsméining ska utféras under pagéende vibrationsalstrande arbete. Exploatéren
ska ftirvissa sig om alt narliggande byggnader och andra konstruktioner besikligas
innan vibrationsalstrande arbele ach eventuell sprangning utfors.

Infér schakt for garage ach under byggskedet ska ett egenkontrollprogram uppréttas
med méatning av grundvatiennivéer inom och utanfér praktiskt influensomrade,

SKYDD AV VEGETATION

Arbeten mat grannfastigheter i nérhet av trdd och buskar ska utféras pa elt sadant satt
att vegetation med réitter in mot planomréadet forblir varaktigt livaktiga.
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0 9 » PROCESS

1. NAR PLANEN VUNNIT LAGA KRAFT.

2. INFCR BYGGLOVSANSOKAN

3. BYGGLOVSPROCESSEN STARTAR

O

Kommunen kallar till startméte med bygaherren dér projekteringshandlingarna stams av
mot avtal och kvalitetsprogram.

Genomgang av fidplan, arbetsgang, fastighetsréttsligaatyérder samt ekonomi gérs,
Eventuell fastighetsbildning anstks och genomférs hos Lantmateriet.

Ansvarig och sammankallande: Kommunen (exploatering, plan, bygglov)
Deltagande: Byggherre

4.1 SAMBAND MED TEKNISKT SAMRAD OCH STARTBESKED

Kommunen stdmmer av ait projekteringshandlingarna {nu i niva med bygglovhandlingar)
uppfyller avial och kvalitetsprogram. Nar handlingarna dverensstammer mad avtal och
kvalitetsprogram kan bygglov stkas.

Ansvarig: Kommunen (exploatering, plan, bygglov)

5. KONTROLLERA ATT OVERENSKOMNA SKYDDSATGARDER FNNS PA PLATS

Nér byggherren I&mnat in bygglovshandlingar och eventuella andra lov s som marklov,
rivningslov och etableringslov kan bygglovsarendet starta.

Ansvarig: Byggherren

6. | SAMBAND MED ATT SLUTBESKED GES

Som en del av bygglovarendet kontrolleras bygglovshandlingarna gentemot de tekniska
krav som stélls pa byggnader och mark genom BBR's féreskrifter och allménna
rad. Kommunen stammer av att inkomna handlingar uppfyller exploateringsavial,
kvalitetsprogram och planhandlingar. Byggnation far pabdrjas nar starbesked ges.

Ansvarig och sammankallande: Kommunen (bygglov)
Deltagande: Byagherre, Kammunen (exploatering)
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Det kan réra sig om exempelvis trad, naturskydd, byggstangsel, besiktning av vagar och
gangvégar, skyltar for allmanhet mm. Det som ska skyddas kan vara reglerat bade |
detaljplanen, avtal ochfelleri kvalitetsprogrammet. Kommunen stimmer av ait atgérderna
uppfyller avtal och kvalitetsprogram.

Ansvarig och sammankallande: Byggherren
Delagande: kommunen (exploatering, bygglov)

@GP ABACUS B&@!

Kommunen (exploatering, plan) stimmer av att férdigstalld byggnad och mark uppfyller
avlal och kvalitetsprogram. Kommunen (bygglov) stimmer av att fardigstélld byggnad
och mark foljer de lov som getts. Kommunens projektiedare (exploatering) godkanner
skriftligen att byggherren har fullfoljt atagandena i avtalet,

Ansvarig och sammankallande; Kommunen (gxploatering, plan och bygglov)
Deltagande: Byggherren
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1 O . GODKANNANDE AV ATAGANDENA

Harmed intygas att Nasby 4:1158 AB (Abacus) har uppfyllt dtagandena enligt kvalitetsprogrammet.

Ort, datum

For Tyrest kommun
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Harmed intygas att byggherren Brf Elp 15 (BoCenter) har uppfyllt dtagandena enligt kvalitetspragrammet.

Gz ABACUS

Ort, datum

Fér Tyresd kommun
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1 1 » CHECKLISTA

BEBYGGELSE GALLER
[] Huskroppar utfors med varfation i nockhdjd och fasadkulér med syfte atf férstérka den visuella vertikalz indelningen Alla
[] Fasad utftrs i puts, tegel eller klinker Alla
[] Sockel mot Vendalsévégen samt vid torg mol Kérrvégen och Slétlvagen ska vara av tegel eller Klinker Alla
[] Bostader ska ha huvudentré fran gatan Alla
] Byggnader ska utiormas med sadsltak Alla
[:l Tak fér e] utféras med koppar och omalad zink Alla
D Hojdskillnader mot gata tas upp av trappning i fasad dér s& behtvs Alla
|:I Utvéindiga trapphus fér bostéder far e] finnas Alla
|:| Teknikufrymmen ska inte placeras pa tak Alla
[ Prefabricerade fasadelement far ej ha synliga skarvar, Dilatationsfogar tillats i de fall de doljs bakom stuprannor eller likvardigt . Alla
L] Murar vid upphdjd forgardsmark ska utféras med tegel likt sockel mot Vende/sGvégen Alla
[ valav kuler ska varai dédmpade varma jordfarger enl palett i kvalitetsprogram, férger stdms av med kommunen infor bygglov Alla
[] Entrévaning som i detaljplan regleras som BC1 ska ha en véningshdjd om minst 3.5 meter Alla
] Byggnader ska utformas s att vibrationer | bostéder inte 6verksrider 0,3mm/s Alla
Il Balkonger, inom pé plankartan markerad korsmark, mot Kérrvéigen och Klockvégen skall utforas friliggande med en maximal yta per enhet om 15 kvm Alla
GRON DESIGN
D Férgardsmark mot Svalvigen, Slattvégen, Klockvigen och Kérrvdgen skall utfdras med vegetationsskikt dér den e] pd grund av tillgéinglighetskrav, uteplatser eller andra pavisade anledningar snligt lag eller styrande rikilinjer behéver vara annat Alla
O Varje entré mot Klockvagen, Kdrrvagen, Svalvagen samt Sléttvégen markeras med ett entrétrad Alla
D Garage under innergérd skall utforas med planterbart bjélklag Alla
L] Komplementbyggnader ska ha vegetalionsbeklddda tak Alla
L] Innegard far e] vara asfallerad Alla
D Gérdar vilka ligger i direkt anslutning till privata fastigheter ska utféras med véxilighet vid fastighetsorans om minst 2 m (berdknat frén aréns) med undantaq for gréns mot fastiohet 4:1125 dér gréns markeras med plank Alla
L] pa qérd planteras minst 3 tréd av solitdr kvalite stamomfang min 20 cm Ostra kvartaret
L] P gard planteras minst 4 tréd av solitér kvalite stamomféng min 20 cm Vastra kvarteret
. N
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GALLER

2 besoksparkeringar for boende samt 1 hkp anordnas pé gard

Ostra kvarteret

[] Vegetationshaddar avsedda for perenner, buskar och trad pa innergard ska ha ett minimum av 500mm véxtjord Alla
[] Vegetationshadd fir grasytor pa innergard ska ha ett minimum av 300mm véxtjord Alla
|___| Gérdar skall rymma plats avsati for smabamslek samt mablerad samlingsyta Alla
GATA OCH TRAFIK

[ P-norm fér cykel: 2 st cykelplatser for 1-2 rok, 3 st cykelplatser for 3 rok och stérre. 70 % av cykelparkeringar ska finnas i cykelrum eller under vaderskydd Alla
L1 P-norm for bil: 0,4 8r 1 rok. 0,6 for 2 rok och stdrre. 0,5 for lokal, inklusive besdksparkering for boende Alla
|:| Parkeringsplatser fér boendeparkering ska anordnas i p-garage inom kvartersmark. HKP, bilpool- samt bestksparkering fér placeras pa gard Alla
] Bilpoolsldsning ska erbjudas. | det fall detta ej uppfylls ska en p-norm pa 0.8 fér 2 rok och storre uppfyllas Alla
[

O

Minst tva besGksparkeringar for hoende anordnas pa gard

Vastra kvarteret

UTEMILJO
(] Lagenheteri niva med innergard ska ha en uteplats mot/pa denna Alla
[ Kvartersmark mot torg utformas sa atl en visuell grans finns mellan kvartersmark och torg Alla
E] Fastighetsgrans mot fastighet 4:1125 skall utféras med plank vilket skall godkénnas av kommunen Alla
[ Kvartersmarkens hojd ska vid gréns mot angrénsande fastighet 4:397, 4:393, 4:1125, 4:1126, 4:1308, 4:1486 ligga i niva eller lagre &n dessa, inga hdjdskillnader far tas upp med murar e.d Alla
DAGVATTEN
Innergérd skall vara belagd med permeabla material dér den ¢j pé grund av tillganglighet eller andra pavisade anledningar behéver vara annat. Som permeabla material raknas vegetalionsbekladda ytar samt grus/grésarmering/sand- ach barkytor Alla
Dér magasins|sningar forekommer for fordrdjning av dagvatten skall dagvatten komma till gagn far anslutande vaxtlighat dér s& &r méjligt Alla

Kvartersmark véster om Vendelsdvégen skall utformas sé alt en volym av minst 27m3 dagvatten kan férdréjas och ledas till tva anslutningspunkter

Vastra kvarterst

O|O|E|=

Kvartersmark ster om Yendelstvagen skall utformas sa att en volym av minst 17m3 dagvatten kan férdrojas och ledas till tva anslutningspunkter

Ostra kvarteret

TEKNIK

Miljorum ska finnas fr sortering av avfall i kérl tillgangligt for fastigheten. Miljérum forlaggs mot Svalvagen

Vastra kvarteret

Majlighet till sortering av avfall i karl ska finnas fér fastigheten, Nedkast forlaggs mot Klockvagen

Ostra kvarteret

Sopkassuner for hushallsavfall skall placeras med max 50 m frén entré samt max 6 meter fran uppstélining sopbil

Alla

I I

Garageventilation skall placeras sd att denna inte stor angrénsande fastigheter

Alla
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GENOMFORANDE GALLER
|:| Innan byggstart skall en etableringsplan upprattas som skriftligen skall godkénnas av kommunen Ala
[] Riskanalys for byggtrafiken ska genomforas innan byggstart. Eventuella dlgérder som berér allman plats ska godkdnnas av kommunen Alla
[ ] Narliggande byggnader och andra konstruktioner ska besiktigas innan vibrationsalstrande arbete och eventuell spréangning utfars Alla
[] vibrationsmatning ska utfiras under pagéande vibrationsalstrande arbele Alla
[ Infor schakt for garage och under byggskedet ska ett egenkontrollprogram upprattas med métning av grundvattennivaer inom och utanfér praktiskt influensomrade Alla
KOMMUNENS ATAGANDEN
[] Kommunen tillgodoser kantstens-igatuparkering for kortare stopp vid Slattvagen och Karrvégen Kommunen
D Kommunen tillgodoser angdring for leveranser vid Karrvagen samt Vendelsovagen Kommunen
D Kommunen tillgodoser framkomlighet for boogiebuss léngs Vendelsdvagen och Karrvagen Kommunen
] Kommunen ansvarar for utsmyckning av det offentliga rummet i samarbete med konstnar Kommunen
L1 Kommunen forbattrar framkomligheten fér fotgéngare och cyklister inom ach delvis i anslutning till planomradet Kommunen
L1 Kommunen l4gger om, forlanger samt dimensionerar vattenledningar inom och i anslutning till planomradet Kommunen
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