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UTDRAG

2017-01-10

§2 Dnr 2016 KSM 1715.251

Exploateringsavtal for bostader vid
Sodergarden, Abacus (Nashy 4:1159 AB)

Kommunstyrelsens beslut

—  Arendet Aterremitteras till stadsbyggnadsforvaltningen for
omarbetning av forslaget for 1) stérre hinsyn till de nirboende vad
giller avstind till ny bebyggelse, skuggning och insyn, 2) ligre
exploateringsgrad och 3) forbittrade parkeringsmojligheter.

Reservation

Marie Akesdotter (MP) reserverar sig med hinvisning till sarskilt yttrande i
miljé- och samhillsbyggnadsutskottet 2016-12-12 § 155 (bilaga).

Sérskilt yttrande

Inger Gemicioglu (V) hinvisar till ersittaryttrande i miljo- och
samhillsbyggnadsutskottet 2016-12-12 § 155 (bilaga).

Beskrivning av arendet

Stadsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett forslag till exploateringsavtal for
bostider vid Sédergirden med Nisby 4:1159 AB. Avtalets syfte ar att
sakerstilla kvaliteten i projektet samt teglera ansvarsforhillanden,
genomférandet samt 6verlitelse av den kommunigda fastigheten Nisby
4:314. Ett exploateringsbidrag pi cirka 5,4 miljoner kronor foreslas tas ut for
kommunens investeringar i projektet. For dvetlitelsen av den kommunigda

fastigheten erligger Nisby 4:1159 AB citka 8,3 miljoner kronor till
kommunen.

Ett kvalitetsprogram ér bilagt avtalet for att tillsammans med detaljplan och

exploateringsavtal sikerstilla att kommunens krav pi gestaltning och yttre
miljé tillgodoses.

Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet har berett drendet och foreslar
kommunstyrelsen att foresld kommunfullmiktige att godkanna
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Kommunstyrelsen

2017-01-10

exploateringsavtalet samt att ge kommunstyrelsens ordférande och chefen f6r
stadsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att underteckna avtalet och eventuella
etforderliga handlingar for avtalets genomforande.

Yrkande

Mats Lindblom (L) yrkar &terremiss med motiveringen att i det fardiga
planforslaget har inte tillricklig hinsyn tagits till de undet granskningen
inkomna synpunkterna frin i fotsta hand de nirboende men dven frin Gvriga
berérda och relevanta intresseotrganisationer. Avstindet frin den nya
bebyggelsen till tomtgtinsen for de angrinsande villatomterna ar £t litet, i
synnerhet med tanke p4 bygghéjden. De hdga fyrviningslingorna pi
sidogatorna tycks ge skuggnings- och insynproblematik {6+ de nirboende.
Den héga exploateringsgraden tillsammans med verksamhetslokalerna i
gatuplanet, stiller hdga krav pi parkeringsmojligheter i omtidet. Behovet av
besoksparkeringar, bide for gaster till restaurangerna i omtidet samt for
besckande till de boende, tillsammans med de lingsiktigt begrinsade

mojligheterna till patkering i nitliggande omtiden, gor att Liberalerna anser
att p-talen ér for liga.

Liberalerna eftetfrigar med bakgrund av ovan:
1. Stérre hinsyn till de nirboende vad giller avstind till ny bebyggelse,
skuggning och insyn.
2. En ligre exploatetingsgrad.
3. Forbittrade parkeringsméiligheter.

Fredrik Sawestihl (M) och Jérgen Bengtsson (SD) yrkar bifall till Mats
Lindbloms (L) ytkande.

Beslutsgang

Ordféranden staller frigan om drendet ska dterremitteras enligt Mats
Lindbloms (L) yrkande och finner att kommunstytelsen bifaller det.

Bilagor
MSU Protokollsutdrag 2016-12-12 §153.pdf
Tyansteskrivelse.pdf

Exploateringsavtal inkl Ok Abacus.pdf.pdf
Koalitetsprogram.pdf.pdf
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Sarskilt yttrande

Miljé- och samhallsbyggnadsutskottet 12 december 2016

§155 Beslut om antagande av detaljplan fér bostider vid Sédergarden

MiljSpartiet &r positiv till de atgiirder som vidtagits i detaljplanen for att tillgodose
synpunkter som framforts under planprocessen — bl.a. tkat avstind mellan foreslagen
bebyggelse och befintliga fastigheter, sinkt hushéjd och framtagen bullerutredning.

Vi stoder idéer om att blanda bebyggelse och olika upplételseformer. Dérfor har vi fort
fram att ett antal av bostdderna skulle byggas som hyresritter, vilket ocksé hade varit
mdjligt d& kommunen #ger en fastighet och kunde ha stéllt det som krav. Vi ser ocksa
géma att befintliga restauranger med verksamheter i omradet erbjuds kontrakt i de
kommande husen.

Pé detta sammantride framforde Liberalerna ett forslag om att Aterremittera planen, bl.a for
att utSka antalet parkeringsplatser. Detta kunde vi i Milj6partiet inte stdja. Dock har vi
bifallit Socialdemokraternas yrkande om att bl.a. utreda forutsiitiningarna for att bygga
dldreboende och séinka hushdjden, men detta har avslagits av Alliansen.

for Miljopartiet de Grona i Tyres
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" Marie Akesdotter, ledamot Peter Bylund, ersittare




14/12-2016

Ersittaryttrande MSU

Arende § 155 Detaljplan Sédergarden

Vénsterpartiet har under hela planprocessen for bebyggelsen i Stdergarden hivdat behovet av
att byggnationen sker i harmoni med den dvriga bebyggelsen i omridet. Dérfor krévde vi
initialt en ldgre vAningshsjd och mindre exploatering av omradet,

Pa Milj6 och samhillsbyggnadsutskottets sammantitide foreslog Liberalerna att #rendet skulle
aterremitteras for att stadsbyggnadsforvaltningen skulle kunna omarbeta firslaget sa aft det
biittre harmoniserade med den Svriga bebyggelsen och i det avseendet béttee tillgodoség de
nérboendes Snskningar,

Vinsterpartiet hade, om vi hade haft rostritt, instimt i det terremissyrkandet eftersom Gven
vi anser att en omarbetning behéver goras.

En annan viktig aspekt 4r vilken upplatelseform bostiderna fir, Vinsterpartiet har tidigare
kefivt att minst 50% av bostiderna ska vara hyresritter. Vi vet att det rider en generell brist pa
hyresritter i Stockholms ldn och landet i dvrigt. Vi har d4rfor ett ansvar for att i mdijligaste
mén bidra till en mer hallbar boendesituation som majliggdr for dven 1ag och
medelinkomsttagare, ménga studenter och pensiondrer, att finna sig ett hem 1 Tyress.

I den absoluta nidtheten av S8dergarden ligger kvarteret Vinrakan som pé ett utmtirkt sitt &r
harmoniserat med Gvriga bebyggelsen. Vi ser framfor oss att en liknande bebyggelse, med tre
véningar, vore idealt for omradet,

Socialdemokraterna yrkade p& MSU- sammantrédet att planen dven bor se Sver mojligheten
att inrymma ett smaskaligt dldreboende. Vénsterpartiet tillstyrker det yrkande och delar
Socialdemokraternas bild av att Sgdergdrden #r en utmtirkt plats for ett sidant smaskaligt
tildreboende.

Marcus Svanfeldt Obligado

TILLSAMMANS
FOR ETT
SOLIDARISKT
TYRESO
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Milj6- och
samhillsbyggnadsutskottet
2016-12-12 UT
D;,\A G
§ 153 Dnr 2016 KSM 1715.251

Godkannande av exploateringsavtal for
bostéader vid Sédergarden, Abacus (Nasby
4:1159 AB)

Milj6- och samhaélisbyggnadsutskottets forslag till
kommunstyrelsen for forslag till kommunfullméktige
—  Exploateringsavtal mellan Tyres kommun och Nisby 4:1159 AB
godkinns.
— Kommunstyrelsens ordférande och chefen for
stadsbyggnadsférvaltningen far i uppdrag att underteckna avtalet och
eventuella erforderliga handlingar for avtalets genomférande.

Reservation
Anita Mattson (S) hinvisar till reservation i miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet 2016-12-12 §155 (se bilaga).

Mats Lindbom (L) hinvisar till reservation i miljo- och
samhillsbyggnadsutskottet 2016-12-12 §155 (se bilaga).

Beskrivning av drendet

Stadsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett forslag till exploateringsavtal for
Bostider vid Sédergirden for f6rslag till miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet. Forslaget ska beredas i miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet och kommunstyrelsen och beslut om att godkinna
exploateringsavtalet tas direfter i kommunfullmiktige.

Avtalets syfte ar att sikerstilla kvalitén i projektet samt reglera
ansvarsforhdllanden, genomfSrandet samt 6verlitelse av den kommunigda
fastigheten Nisby 4:314. Ett exploateringsbidrag pa ca 5,4 miljoner kronor
kommer att tas ut fér kommuns investeringar i projektet. For 6vetldtelsen av
den kommunigda fastigheten erligger Nasby 4:1159 AB ca 8,3 miljoner

kronor tll kommunen.

Justerandes sign 5 Utdragsbestyrkand
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Bilagor

Tjinsteskrivelse.pdf

Exploateringsavtal inkl Ok Abacus.pdf.pdf
Kvalitetsprogram.pdf.pdf
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Reservation

Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet 2016-12-12
§ 1565 Beslut om granskning av detaljplan for bostader vid Sédergarden

P& sammantradet yrkade Liberalerna terremiss av drendet, for att sdka skapa en losning som i
stérre utstrdckning tar hansyn till synpunkter fran nirboende, for att finna l&sningar pa det
parkeringskaos som kommer att uppsta i omridet utanfér detaljplanen och fr en ldgre
exploateringsgrad. Vi socialdemokrater valde att i férsta hand stodja dterremissyrkandet, da
det i stora delar sammanfaller med de synpunkter vi hdvdat &nda sedan planuppdraget gavs,
jamfor vart sarskilda yrkande i MSU 2015-05-20. D3 aterremissyrkandet fallit, yrkade vi istallet
pa fyra tilldggsyrkanden.

Socialdemokraterna i Tyresd &r i grunden positiva till en utveckling av omradet kring
Sodergarden. Att bensinmacken férsvinner och ger plats &t nya bostdder &r en 6nskvard
inriktning. En omvandling kormmer att géra omradet mer attraktivt, samtidigt som det finns
mojlighet att tillskapa fler bostader.

Vi dr daremot starkt kritiska till hur den moderatledda alliansen har hanterat processen hittills,
jamfor var reservation i MSU 2016-05-18.

Vi socialdemokrater vidhaller att S6dergarden ingar i och &r en viktig del av den
utvecklingsplan som finns for hela straket léngs Vendelsdvégen fran Sédergarden till
Drevviken. Ett sadant utvecklingsarbete pagér. For att se helheten bor rimligtvis planen fér
hela omradet invantas innan beslut, istéllet for att besluta om diverse 16sryckta frimérksplaner
lings Vendelsdvagen. Att i nuldget sitta ner foten i hur omradet karaktariseras kommer att
styra det kommande arbetet, och omgjliggbra att férutsattningslost planera straket, t ex vad
géller gaturummet.

Tidigare i processen har vi uttryckt vart stod fér att tillskapa det relativt stora antalet bostéder,
men samtidigt understrukit att det &r viktigt att arbeta med gestaltningen. Vi har sarskilt
markerat att det maste finnas harmoni med det intilliggande omrddet, bade flerfamiljshusen
och villorna. Detta &r inte uppfyllt i detaljplanen, enligt var uppfattning.

Att ha ett sd pass brett gaturum lings Vendelsdvigen dr varken nédviandigt, eller énskvirt, for
att skapa harmoni. Omraden som annars uppfattas som harmoniska och inbjudande
karaktériseras sallan av breda gator. Snarare &r det oekonomiskt utnyttjande av mark. Om
gaturummet minskar till exempelvis 15-16 meter sa dkar mojligheten att fortsatta bebyggelsen
i nordostlig riktning, framfor befintliga ”Vinrankan”. Det innebdr att lika manga ldgenheter kan
tillskapas som i det befintliga forslaget, men med ldgre antal vaningar. For att harmonisera
med befintlig bebyggelse bér héjden maximeras till 3 vaningar.

Tyreso ar i stort behov av fler platser inom &ldreomsorgen. | dagsldget tvingas manga &ldre att

flytta fran kommunen nar de far behov av dldreomsorg. Anledningen &r den politiska
majoritetens saktfardighet nér det géller att planera fér nya boenden. Vi ar darfor forvanade
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dver att man inte en har valt att undersoka huruvida Sédergarden skulle kunna erbjuda en
sadan mojlighet. Enligt var beddmning skulle Sédergarden vara ett utmérkt lage for ett
smaskaligt dldreboende, och sdkert locka manga trollbicksbor som séker dldreboende. Ett
dldreboende vid Sodergarden skulle ocksa bidra till att kunna halla nere parkeringsnormen,
alltsd det idag relativt begrédnsade antalet parkeringsplatser skulle i stdrre utstrickning ticka
de behoven som uppkommer.

Slutligen yrkade vi pa att omradet behdver kompletteras med hyresratter. Det skulle leda till
en béttre blandning av boendeformer i omradet. Dagens massiva bostadsbrist drabbar alla
aldersgrupper, kanske framst ungdomar, som tvingas bo hemma alldeles for linge. Sirskilt
dkar mdjligheterna fér kommunen att stdlla krav da en av tomterna som ingar i detaljplanen
dgs av kommunen, vilket sallan &r fallet.

Vi beklagar att den politiska majoriteten inte valt att bifalla nagra av vara yrkanden, varfor vi
reserverar oss mot den delen av beslutet.

For socialdemokraterna i Miljé- och samhillsbyggnadsutskottet
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Anita Mattsson
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Liberalernc

Reservation

Miljo- och samhéllsbyggnadsutskottet 2016-12-12

§155 Beslut om antagande av detaljplan for bostéder vid Sédergarden

Liberalerna anser att intentionerna i planuppdraget med utvecklingen av omradet kring
Sédergarden ar av godo fér Trollbdcken. Det nu behandlade planférslaget har manga kvalitéer,
men det krdvs fortfarande en del justeringar for att vi ska kunna stédja ett antagande av planen.
Detaljplanen tar i dess nuvarande utformning inte tillrdckligt stor hdnsyn till de ndrboende. Vi
anser ocksa att parkeringsbehovet i omradet dr underskattat. Darfor yrkade Liberalerna pa
aterremiss enligt nedan:

| det firdiga planférsiaget har inte tillréicklig hinsyn tagits till de under granskningen inkomna
synpunkterna fran i forsta hand de nérboende men éven fran évriga berdrda och relevanta
intresseorganisationer. Avstandet fran den nya bebyggelsen till tomtgrdnsen fér de angriinsande

villatomterna dir for litet, i synnerhet med tanke pa bygghdjden. De hdga fyrvéningslingorna pa
sidogatorna tycks ge skuggnings- och insynproblematik fér de néirboende.

Den héga exploateringsgraden tillsammans med verksamhetslokalerna i gatuplanet, stdller higa
krav pd parkeringsmdjligheter i omradet. Behovet av besoksparkeringar, bade for gdster till
restaurangerna i omrédet samt fér besdkande till de boende, tillsammans med de Iangsiktigt
begrinsade mdjligheterna till parkering i néirliggande omréden, gdr att vi anser att p-talen dr for

laga.

Liberalerna efterfragar med bakgrund av ovan

1. Stérre héinsyn till de néirboende vad géller avstand till ny bebyggelse, skuggning och insyn.
2. En lidgre exploateringsgrad.

3. Forbdttrade parkeringsmdjligheter.

Nar aterremissen inte bifélls, viljer vi att reservera oss mot beslutet att antaga detaljplanen.

For Liberalerna i Miljé- och samhallsbyggnadsutskottet
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Mats Lindblom
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Ordfdrande

Justerande

samhillsbyggnadsutskottet
2016-12-12

2016-12-12
08:30-10:45
Bollmora

Se narvarolista

Se nirvarolista

Stadsbyggnadstérvaltningen, 2016-12-15

149 - 164
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Anita Mattsson

Organ

Sammantridesdatum
Datum dé anslaget sitts upp
Datum di anslaget tas ned

Forvaringsplats for protokollet

Underskrift

ANSLAG /BEVIS

Protokollet dr justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.

Observera att anslagstiden inte 4r samma sak som 6verklagandetiden.

Miljo- och samhillsbyggnadsutskottet
2016-12-12
2016-12-16
2017-01-07
Sambhillsbyggnadsférvaltningens arkiv
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Narvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestahl (M)

Mats Lindblom (L)

Matie Akesdotter (MP)

Anki Svensson (M)

Ulrica Riis-Pedersen (C)

Leif Kennerberg (KD) frinvarande under §155
Anita Mattsson (8)

Kristjan Vaigur (S)

Lennart Jénsson (S) frinvarande under §150
Dick Bengtson (M) tjinstgérande under §155
Karin Ljung (S) tjinstgorande under §150

Erséattare

Peter Odelvall (M)

Anna Steele (L)

Helen Dwyer (C)

Peter Bylund (MP)

Marcus Obligado (V) frin §153 k1.10.10

Ovriga

Amalia Tjirnstig, Enhetschef for mark och exploateringsenheten,
Stadsbyggandsforvaltningen

Andrea Strom, tf, Stabschef, Stadsbyggandsforvaltningen

Annie Séder, Planarkitekt, Stadsbyggandsforvaltningen

Carolin Andersson, Planarkitekt, Stadsbyggandsforvaltningen

Géran Notlin, Enhetschef, Stadsbyggandsférvaltningen

Hanna Firstenberg-Danielson, Planarkitekt, Stadsbyggandsforvaltningen
Helena Swahn, Enhetchef f6r mit och kartenheten, Stadsbyggandsforvaltningen
Ida Olén, Enhetschef for detaljplaneringsenheten, Stadsbyggandsférvaltningen
Pia Bjérahdrd, Projektledare/exploateringsingenjér, Stadsbyggandsférvaltningen

Sara Kopparberg, Stadsbyggnadschef, Stadsbyggandsforvaltningen

Justerandes sign %& Utdragsbestyrkande
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Asa de Mander, Politisk sekreterare, Liberalerna

Asa Strdm, Exploateringsingenjor, Stadsbyggandsférvaltningen
Julia Uhrdin, Nimndsekreterare, Stadsbyggnadsférvaltningen
Jennifer Peel, utskottssekreterare, Stadsbyggandsforvaltningen
Maria Bj6rnsdotter, Landskapsarkitekt, Stadsbyggnadsférvaltningen
Alexandra Dybeck, Praktikant, Stadsbyggnadsférvaltningen

Emma Sheperdson, Projektledare, Stadsbyggnadstérvaltningen
Axel Lindqvist, Planarkitekt, Stadsbyggnadsférvaltningen

Karl Schriver-Abeln, Kommunikatér, Stadsbyggnadsforvaltningen
Maria Harvig, Kommunikatér, Stadsbyggnadsférvaltningen

Sofia Eneborg, Trafikplanerare, Stadsbyggnadsfoérvaltningen
William Alkén, Koordinator, Stadsbyggnadsférvaltningen

Johan Nilsson, Byggprojektledare, Stadsbyggnadsférvaltningen
Martin Wallin, Projekteringsingenjor, Stadsbyggnadsforvaltningen
Heléne Hjerdin, Avdelningschef fér planavdelningen, Stadsbyggnadsforvaltningen
Linnea Stockel, Praktikant, Stadsbyggnadsforvaltningen

Anpa Bicklund, Konsult, Sweco

Britta Holmgren, Konsult, White

Michael Johansson, Konsult, Helm

Anders Lind, Konsult, WSP

Franvarande

Anna Lund (KD)
Anders Linder (S5)
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TJANSTESKRIVELSE
Tyres6é kommun 2016-11-04

Stadsbyggnadsforvaltningen 1(2)
Amalia Tjirnstig

Enhetschef exploatering

08-578293 11

Diarienummer

2016KSM1715

Kommunfullmiktige

Exploateringsavtal for Bostéder vid Sédergarden,
Abacus (Nasby 4:1159 AB)

Forslag till beslut

1. Exploateringsavtal mellan Tyres6 kommun och Nisby 4:1159 AB
godkinns.

2. Kommunstyrelsens ordforande och chefen for
stadsbyggnadsforvaltningen fir i uppdrag att underteckna avtalet och

eventuella erforderliga handlingar for avialets genomférande.

Stadsbyggnadsforvaltningen

-/’/77@2

Jenny Linné
Stadsbyggnadschef Mark- och exploateringschef

Sammanfattning

StndsbyggnadsF&')rvalmingcn har upprittat ett f6rslag till exploateringsavtal for

Bostider vid Sédergirden. Avtalets syfte dr att sikerstilla kvalitén i projektet

tyreso kommmn
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samt reglera ansvarsforhillanden, genomfdrandet samt Sverdrelse av den
kommunigda fastigheten Nisby 4:314. Etc exploateringsbidreag pd ca 5,4
miljoner kronor kommer att tas ut £6r kommuns investeringar i projektet. ['6r
teerlatelsen av den kommunigda fastigheten erligger Nisby 4:1159 AB ca 8,3

miljoner kronor till kommunen.

Beskrivning av drendet

Detaljplancn & bostider vid Sédergirden har uppriltiats or att mojliggdra
byggandet av fletbostadshus i 3-4 vAningar innehdllande ca 220 ligenheter samt

centrumfunktoner.

Nisby 4:1159 AB har {orviirvat tre av fastigheterna inom planomridet och har
cn éverenskommelse med kommunen om férvirva av kommunens fastighet
Niasby 4:314. Tnom dessa fyra fastigheter kan ca 128 ligenheter uppforas. For
att sikerstilla kvalité, tydliggdra ansvarstérhillanden och reglera genomforandet
i projektet samt dverlitelsen av kommunens fastighet hac
stadsbyggnadsforvaltningen upprittat ett frslag till exploateringsavtal mellan
kommunen och Nishy 4:1159 AB.

Som en fSljd av kommuaens investeringar for projcktet foreslas Nasby 4:1159
ADB exligga ctt exploateringsbidrag pa ca 5,4 miljoner kroaor. De kommuanala
investeringarna bestar i ombyggnad av del av Vendelsévigen, Karrvigen,
Klockvigen, Slatrvigen och Svalvigen inom och i ansluming ll planomridet
samt lordningstallande av torgytor 1 korsningen '\-"t:ndelsij\'ﬁgen/Sl':itrv'flgcn/
Kirrvigen. Som ersittning (e kommuneas fastighet erligger Nisby <1 159 AB
en ersittning om ca 8,3 miljoner kronor. Overlitelsen sker genom

fastighetsreglering,

Ett kvalitetsprogeam ir bilagt avaalet. Kvalitetsprogrammets syfte ar att
rillsammans med detaljplan och exploateringsavtal, sikerstilla att komtmnunens
krav pi gestaltning och yetre milj6 beakras vid vidare projcktering och byggande

pd kvartersmark och allman platsmark inom detaljplanens omrtide.

tyreso kommun
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EXPLOATERINGSAVTAL

Bostiider vid Sodergarden

Ftljande avtal om exploatering av Sddergirden i Tyreso kommun har triffats mellan
Kommunen och Exploatéren:

Kommunen Exploatéren
Tyresd kommun Nisby 4:1159 AB
135 81 Tyresd Box 1267

172 25 Sundbyberg

Org nr 212000-0092 Org.nr. 556931-2050

§ 1 Bakgrund
Till grand for avtalet ligger forslag till ny detaljplan for Bostader vid S8dergarden (bilaga 1).

§ 2 Forutsittningar
Parterna forutsitter

dels ait Tyreso kommunfullmiktige godkénner detta avial genom beslut som vinner laga
kraft,

dels att Tyresd kommunfullmiktige antar en detaljplan som i huvudsak dverensstimmer med
bifogat forslag (bilaga 1) genom beslut som vinner laga kraft,

dels att Exploatbren behérigen undertecknar detta avtal senast 2016-11-1 1.

Om négon av dessa forutsittningar inte uppfylls 4r detta avial till alla delar forfallet utan
ersittningsskyldighet for ndgondera parten.

§ 3 Exploateringsbidrag

Exploatdren ska till foljd av byggandet av 9420 kvm BTA ovan mark exklusive garage,
balkonger, vind och komplementbyggnader, som ersittning for Kommunens investeringar, 1
for projektet nddvéndiga allménna anléggningar shsom t ex gator, gang- och cykelviigar och
torg, erldgga ett exploateringsbidrag pA FEMMILJONER
FYRAHUNDRAFYRTIOFEMTUSEN FYRAHUNDRATJUGOSEX (5 445 420)
KRONOR. Exploateringsbidraget ska erliggas inom 1 manader fran det alt samtliga
forutsittningar i § 2 &r uppfyllda.
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Kommunala investeringar for exploateringsbidraget:

. Ombyggnad av del av Vendelsdviigen inklusive ging- och cykelbana, triidplantering
och busshallplatser med viderskydd i norrgdende riktning.

2. Ombyggnad och breddning av del av Kirrvigen inklusive gngbana, kantstensparkering
och trddplantering.

3. Ombyggnad av del av Klockvéigen inklusive gingbana utmed den nya bebyggelsen.

4. Ombyggnad av del av Sldttviigen inklusive gngbana och kantstensparkering utmed den

nya bebyggelsen.

Evgentuell anpassning och aterstéillning av Svalvigen

6.  Torgytor i korsningen Vendelsévagen/Slittvigen/Kéarrvigen.

b

§ 4 Tillkommande/Avgéende exploateringsbidrag vid avvikande bygglovsgiven BTA

I det fall antalet kvm BTA ovan mark vid bygglovsgivningen 6verstiger eller understiger
angiven BTA enl. § 3 med mer dn 100 kvm skall Exploatdren erldgga tillkommande
exploateringsbidrag, alternativt f4 del av exploateringsbidraget aterbetald frin kommunen.
Det tillkommande/avgiende exploateringsbidraget skall uppga till 57 810 kronor per 100 kvm
BTA ovan mark.

Tillkommande/avgaende exploateringsbidrag skall erlaggas/aterbetalas senast 1 manad efter
lagakraftvunnet bygglov foreligger.

Tillkommande exploateringsbidrag om 57 810 kronor skall utgd vid varje tillkommande 100
kvm enligt ovan angiven princip under detaljplanens genomférandetid.

Aterbetalning av exploateringsbidrag skall inte ske i den héindelse Exploatdren utfor rivning
av tidigare bygglovsgiven byggnad, iterbetalning skall inte heller ske om Exploatdren ej
utnyttjar lagakraftvunnet bygglov.

§ 5 Fullgbrandegaranti

Som sékerhet for Exploatorens fullgérande av samtliga forpliktelser enligi detta avtal skall
Exploatoren stilla sddan sikerhet som kommunen kan godkinna. Siakerheten skall
dverldmnas till kommunen innan detaljplanen antas av kommunfullmaktige. Sidan sikerhet
skall utgdras av moderbolagsborgen for det rétta erliggandet av exploateringsbidrag enligt §
3, samt ett deponerat belopp om minst 1 000 000 kronor pa kommunens konto 1 Swedbank
clearingnr. 8327-9 kontonummer 4 208 224-8. Som referens till inbetalningen skall Nisby
4:1159 AB anges. Sikerheten fér inte vara begriinsad i tid, annat &n att den géller tills
Exploatdrens samtliga tagande enligt detta avtal har uppfyllts.

S4 snart exploateringsbidraget enligt § 3 erhallits av kommunen ska sikerheten nedsittas till
1 000 000 kronor, vilket utgdrs av det deponerade beloppet.

Nir kommunens ansvarige projektledare enligt § 26 skriftligen godkiint att Exploatéren
uppfyllt samtliga dtagande i detta avtal inklusive tillhérande bilagor skall det deponerade
beloppet aterbetalas till Exploatoren.
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§ 6 Fastighetsbildning

Kommunen anséker om och Exploatoren bekostar de fastighetsbildningsatgérder som blir
nddvindig for genomforandet av detta avtal, vilka ér:

- Fastighetsreglering: Den del av den kommunégda fastigheten Nisby 4:314 som i
Detaljplanen planlagd for bostadsindamal, ca 1515 m?, ska genom fastighetsreglering
Bverforas till fastigheten Niisby 4:1159 (omrédet 4r markerat med r6d kantfirg i bilaga
1 och beniimns i detta Exploateringsavtal som Fastigheten).

- Fastighetsreglering: De delar av Nisby 4:311, 4:1159 och 4:1481 som i Detaljplanen
4r planlagd som allmén plats, ca 499 m?, ska genom fastighetsreglering &verforas till
den kommunigda fastigheten Kumla 3:1264.

- Fastighetsreglering: Den del av Niisby 4:1481 som i Detaljplanen ér plantagd som
tekniska anlaggning, transformatorstation, ca 44 m?, ska genom fastighetsreglering
tverforas till den kommunégda fastigheten Kumla 3:1264.

- Fastighetsreglering: De delar av den kommun#gda fastigheten Nisby 4:314 som 1
Detaljplanen #r planlagd som allmén plats ska genom fastighetsreglering Gverforas till
den kommunigda fastigheten Kumla 3:1264,

- Fastighetsreglering: De delar av fastigheterna Nisby 4:311 och 4:1481 som i
Detaljplanen planlagd for bostadsdndamadl, ca 2483 m?, ska genom fastighetsreglering
Overforas till fastigheten Nésby 4:1159

ExploatSren och Kommunen &r éverens om att de idag géllande villaservituten pd
fastigheterna Nisbyn 4:314, Nisby 4:1481, Nisby 4:311 och Nasby 4:1159 inte ldngre fyller
ndgon funktion och dérfor ska upphivas.

Fér de ovan beskrivna atgdrderna tecknar Kommunen och Exploatdren en separal Anstkan
och 6verenskommelse om fastighetsreglering och upphévande av servitut vilken biléggs detta
avtal (bilaga 2)

Exploatdren skall dven bekosta dvriga fastighetsbildningsétgérder, samt upplata de eventuella
rittigheter utan ersittning, som erfordras for genomforandet av Detaljplanen.

§ 7 OmrAadets skick, rivning

Fastigheten Sverléts i befintligt skick. P4 det till exploatéren Gverldtna omrddet (Fastigheten)
befintliga byggnader och anldggningar ska genom exploatérens forsorg och bekostnad rivas
och borttagas. Kommunen garanterar att befintliga hyresgister &r uppsagda och avflyttade vid
tilltride. Kommunen ombesdtjer témning och sanering av eventuell fettavskiljare och
oljetank. Asfaltytor och eventuella fororeningar, se § 8, under dessa ska tas bort innan de nya
husen grundléggs.

§ 8 Markféroreningar

Exploatéren ansvarar for undersékningar, atbeten och kostnader for aft sanera marken inom
egna dgda fastigheter i den omfattning som krivs for att marken ska kunna anvéndas 1
enlighet med bestdimmelserna i Detaljplanen.

e
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Fastigheten (Nésby 4:314) ir vid detta exploateringsavtal tecknande uthyrd. Hyresavtalet dr
uppsagt for avilyttning. I gallande hyresavtal finns en "miljéklausul till hyresavtal” i vilken
hyresgisten patagit sig ansvar for “utredning och efterbehandling liksom aterstdlining och
kompensation p.g.a férorening eller annan skada exempelvis enligt reglerna i 10 kap
miljobalken vilket hirr6r fran hyresgistens verksamhet.”

I den héndelse markfororening pétraffas inom Fastigheten ankommer det pd kommunen att i
[Orsta hand beropa hyresavtalets miljoklausul. I den hindelse fororeningen pétréaffas som inte
gar att hérledas till hyresgistens verksamhet och inte heller till verksamhet inom Nésby
4:1159 (bensinstation) skall Kommunen och Exploatéren samréda om den fortsatta
arbetsprocessen for omhéndertagande av fororeningarna, varvid utgdngspunkten skall vara att
Kommunen skall svara for kostnaden for sanering och hantering av massor {ran denna
markfororening,

Vad som ségs i foregiende stycke géller siledes inte for férorening som kan hirledas till
Nisby 4:1159 och den verksamhet som bedrivits d&r. Ansvar for dtgéirder med anledning av
markf6rorening hérledd till denna verksamhet &vilar Exploatdren.

§ 9 Samordning och tidplan

Kommunen och Exploatdren forbinder sig 6msesidigt att tillse att genomfbrandet av
exploateringen inom kvartersmark och intilliggande allmén plats inom Detaljplanen och detta
Exploateringsavtal sker enligt med en av parterna gemensamt uppriitat tidplan.

Parterna forbinder sig att kontinuerligt samordna sina exploaterings- och anldggningsdtgarder
saviél i tid som i utformning och kvalitet. Vad som ségs i detta stycke géller &ven for
samordning med Ovriga byggherrar inom Detaljplanen savil som med de ledningsdragande
bolagen.

§ 10 Bebyggelse

Exploatdren ska uppfora ca-128 lagenheter 1 flerbostadshus pé totalt 9420 kv BTA ovan
mark. Bebyggelsen skall uppftras i enlighet med bifogat kvalitetsprogram (bilaga 3).

Avvikelser frin kvalitetsprogrammet méste skriftligen godkinnas av ansvarig projektledare
hos kommunen.

§ 11 Parkering

Exploatdren forbinder sig att anligga ett underjordiskt parkeringsgarage samt i &vrigt
iordningstélla parkeringsplatser som ticker parkeringsbehovet till fljd av Exploatdrens
bebyggelse.

Det totala antalet parkeringsplatser ska motsvara 0,4 parkeringsplatser per enrumslagenhet
och 0,8 parkeringsplatser per 2-4 rumslagenhet samt 0,5 parkeringsplats per lokal.

Under forutsittning att Exploatdren senast 1 samband med bygglov kan uppvisa avtal med
Bilpoolsleverantdr fér, i stllet vad som ségs ovan, antalet parkeringsplatser per 2-4
rumsléigen sdnkas till 0,6 per lagenhet. Exploatdren skall dirvid lag ocksé redovisa att
bilpoolen &r en langsiktigt sékerstélld 16sning och att det avtalade antalet bilar i bilpoolen
tacker det behov som uppstér till foljd av det reducerade antalet parkeringsplatser,
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Bilpoolen skall vara etablerad i samband med forsta inflytining.

Exploatdren forbinder sig att iordningstilla cykelparkeringar for ca 286 cyklar. Det totala
antalet cykelparkeringar ska motsvara 2 cykelplatser f6r 1-2 rumsldgenheter och 3
cykelplatser for 3-4 rumsligenheter, 70% av cykelparkeringarna ska finnas i cykelrum eller
under vaderskydd.

§ 12 Projektering

Exploatéren ansvarar for projektering pé kvartersmark och svarar for att hijdsétining av
kvartersmark i anslutning till allman platsmark sker i samrad med kommunen.

Kommunen svarar for projektering av allmén platsmark.

§ 13 Tillgiéinglighet

Exploatérens skall skapa en tillginglig och anviindbar inne- och utemiljo som uppfyller
kraven i gillande lagstiftning, samt i méjligaste man f5lja de riktlinjer som finns i Tyreso
kommuns tillginglighetshandbok (tillginglig pd kommunens hemsida). Avvikelser frdn
Kommunens riktlinjer ska redovisas.

§ 14 Kiillsortering

Exploatdren forbinder sig att utfora bebyggelsen sé att avfalishantering sker med separata
underjordiska behéllare for hushallsavfall och matavfall.

Under byggtiden ska separering av byggavfall ske.

§ 15 Flytt av ledningar och teknisk anliggningar

Det dligger Exploatdren att bekosta nddvéndig flytt av befintliga ledningar inom
kvartersmark. Agaren till respektive ledning skall kontaktas i god tid innan flytt sker.

Befintlig vatten- och avloppsservis inom Niisby 4:1481, upplaten med servitut till formén for
Niisby 4:1125, skall under hela byggtiden skyddas mot paverkan.

§ 16 Dagvaticn
Dagvattenhantering ska ske i enlighet med upprittad dagvattenutredning (bilaga 4)

Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas lokalt och fordrdjas inom fastighet pé sé sétt att
anslutande flode mot dagvattenledning i Varldksviigen inte overstiger 20 1/s och anslutande
flode mot dagvattenledning i Karrvagen inte dverstiger 30 I/s.

For att minimera féroreningar ska byggnadsmaterial innehédllande tungmetaller i storsta
mojliga min undvikas.

e
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§ 17 Uppviirmning

Tyrest kommuns riktlinjer for byggnaders specifika energianvindning vid markanvisning och
exploateringsavtal ska 1 mgjligaste mén foljas (bilaga 5).

§ 18 Bygg- och informationsskyltar

Frén det att Exploatoren inleder sina arbeten forbinder sig exploatren att, utan kostnad for
kommunen, kontinuerligt informera allménheten med skyltar pd plats om pagéende
projektering och byggnadsarbeten och dédrvid ange kommunens medverkan i projektet.

§ 19 Byggetablering/ upplag

Innan byggnadsarbetena paborjas ska exploatren uppritta en etableringsplan, som skriftligen
ska godkiéinnas av kommunen. Denna ska bl.a. behandla eventuelit nyttjande av natur, park
eller gatumark for uppstéllning av arbetsbodar, upplag eller dylikt, aterstéllningsarbeten efter
nyttjande, skydd av trid och natur, sténgsel runt byggarbetsplatsen, in- och utfartsldsningar
for byggtrafik samt eventuella tillfilliga 16sningar for gng- och cykeltrafik under byggtiden.
Uppstillningar av bodar, upplag och dylikt ska i forsta hand ske pa kvartersmark.

Byggetablering paA Kommunens mark kriver att ett sirskilt avtal om detta tecknas med
kommunen.

Upplatelse av offentlig plats for byggetablering kriver polistillstand och debiteras enligt taxa.

Exploatéren eller av exploattren anlitad entreprendr ska halla sig inom av Kommunen
anvisad byggetableringsyta. Om inte utgir vite med 1000 kronor per paborjad vecka och
kvadratmeter, som Exploatdren eller dess entreprendr nyttjar ytor utanfér anvisad
byggetableringsyta.

§ 20 Tillfart/stérning

Byggtrafik till och frin exploateringsomrédet ska ske via Vendelsdvigen. Exploatoren ska
innan byggnationen paborjas utfora en riskanalys for byggtrafiken avseende, men inte
begrinsade till, vibrationer, séttningar och sikerhet f6r oskyddade trafikanter lings
Vendelsdviigen. Riskanalysen ska innehdlla rekommenderade atgérder for att minimera risken
or att skador uppkominer pé egendom och ménniskor till foljd av den byggtrafik som
exploateringen genererar.

Riskanalysen inklusive dess rekommendationer skall redovisas for kommunen innan
byggstart, Exploatdren ar skyldig att tillse att de redovisade rekommendationerna foljs
och/eller vidtas. Eventuella &tgarder som ber6r kommunala gator eller andra allménna
anldggningar skall godk#nnas av kommunen innan de vidtas.

I de fall kommunens lokalgator och andra allménna anldggningar efter firdigstéliande skadas
till foljd av byggtrafik for bygget av bostdderna ska Exploatéren ersétta kommunen {or denna
skada. Exploatdren ansvarar for att anlita en oberoende besiktningsman och kalla Kommunen
till besiktning av gatorna innan byggnationen pé kvartersmark inletts och efter avslutad
byggnation.



Exploatéren ar skyldig att bedriva byggverksamheten s att nirboende stors s lite som
mdjligt. Byggnadsarbetena ska i stérsta méjliga utstrickning begrénsas till ordinarie arbetstid.

§ 21 Skydd

Exploatéren forbinder sig att under byggtiden pd arbetsplatsen ha skydd mot intréng for
obehdriga.

§ 22 Buller

Bullerdtgirder for bostdderna ska utforas pa sa sitt att géllande riktvirden inte dverskrids.

§ 23 Brandforsvar

Det &ligger exploatdren att undersska och efterfolja Sédertdms brand forsvarsforbunds krav pa
utformning av husen och utemiljén inom kvartersmark. Framkomligheten for
raddningstjfinstens fordon ska av exploatéren sikerstéllas inom kvartersmark och till
bostdderna.

§ 24 Gatukostnader

Har exploatdren till alla delar fullgjort sina férpliktelser enligt detta avtal, ska exploatdéren
anses ha erlagt p& omrddet beldpande ersittning for gatukostnad. Detta géller inte kostnader
for framtida forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill horande
anordningar som framledes kan komma att beslutas om.

§ 25 VA-anliiggningsavgift

Exploattren ska erldgga anslutningsavgift for vatten och aviopp enligt vid varje tillfalle
gillande VA-taxa. Taxan finns tillgénglig p& Tyres6 kommuns hemsida.

§ 26 Uppfoljning

Komnmnen och Exploatdren ska gemensamt félja upp atagandena i detta avtal med
tilthorande bilagor samt Detaljplanen med tillhérande Kvalitetsprogram i enlig med den
process som finns beskriven 1 Kvalitetsprogrammets kap 8.

§ 27 Vite

[ de fall Exploatiren inte uppfyller uppstillda krav 1 exploateringsavtalet inklusive dértill
hérande bilagor 1-4 har Kommunen rétt att utkrdva vite. Storleken pa vitet ska motsvara den
skada Kommunen lidit pd grund av att Exploattren ¢j uppfyllt samtliga krav i detta avtal,
dock maximalt 1 000 000 kronor,

-
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§ 28 Skadestindsansvar

Exploatoren &r gentemot kommunen ansvarig for dtgirder som med avseende pa detta avtal
vidtages eller underlétes av exploatdrens anstéllda samt av exploatdrens anlitade entre-
prendrer och leverantorer.

§ 29 Overlatelse

Detta avtal fér inte Gverlatas av exploatoren till annan utan kommunens skriftliga
godkénnande.

Vid overlitelse av fastighet eller del ddrav som omfattas av detta avtal ska exploattren
forbinda den nye &garen att iakttaga vad som &dvilar exploatéren enligt detta avtal, inklusive
dess bilagor, s att detta blir géllande mot varje kommande dgare av omradet eller del dérav.
D& Exploatéren medges en Gverlatelse av egna kvarstiende dtaganden enligt detta avtal ska
Exploattren svara solidariskt med den dvertagande parten sa som for egen skuld gentemot
Kommunen for avtalets rétta fullgérande. Detta géller d&ven vid dverlitelse i flera led.

§ 30 Tvist

Tvist rérande tolkning eller tillampning av detta avtal ska avgoras av svensk allmén domstol.

§ 31 Avtalsexemplar

Detta avtal har uppriéttats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
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Tyreso 2016- Tyreso 2016-
For Tyresé kommun For Nisby 4:1159 AB

............................

............................

........................................................

i’f[ & fc,[f &En a.éu(

Bilaga 1 Férslag till detaljplan med markering av Overlatet omrade
Bilaga 2 Overenskommelse om fastighetsreglering

Bilaga 3 Kvalitetsprogram

Bilaga 4 Dagvattenutredning

Bilaga 5 Lokala riktlinjer for byggnadens specifika energianvéndning vid

exploateringsavtal och markanvisningsavtal

Borgensforbindelse:

Undertecknat moderbolag Jarntorget Byggintressenter AB (556501-2522) gér hirmed i
borgen sdsom for egen skuld for Nésby 4:1159 AB’s (556531-2050) rétta erliggande av
exploateringsbidrag enligt ovanstdende exploateringsavtals § 3.

Ort/datum \'i/““ 16

For Jarntorget Byggintressenter AB

Mu‘.’«’m f“\',-‘uhrf4 6 7 N ( b San ﬂnj
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ANSOKAN OCH OVERENSKOMMELSE OM
FASTIGHETSREGLERING OCH UPPHAVANDE AV SERVITUT

§ 1 Parter

Tyresd kommun (org.nr 212000-0092), dgare till Nasby 4:314 och Kumla 3:1264, nedan
kallad Kommunen och Nisby 4:1159 AB (556931-2050), lagfaren dgare till Ndsby 4:311,
Nisby 4:1159 och Nisby 4:1481 nedan katlad Exploatdren.

§ 2 Forutsiittningar
Parterna forutsitter

dels att Tyresd kommunfullmiktige godkénner Exploateringsavtal, Bostéder vid Sodergarden,
till vilket denna Sverenskommelse om fastighetsreglering och upphivande av servitut utgor
bilaga, genom beslut som vinner laga kraft.

dels att Tyresé kommunfullméktige antar detaljplan for bostider vid Sédergérden genom
beslut som vinner laga kraft.

§ 3 Ansokan om lantmiteriforriitining

Parterna ansdker hiirmed om lantmiteridtgirder i enlighet med denna dverenskommelse.

§ 4 Gverlitelse av mark

- Den del av den kommunigda fastigheten Néisby 4:314 som i Detaljplanen planlagd for
bostadsdndamal, ca 1515 m?, ska genom fastighetsreglering Gverforas till fastigheten
Nisby 4:1159. Omridet dr markerat med rod kantfarg och bokstaven F i kartbilaga

- Dedelar av Niisby 4:311, 4:1159 och 4:1481 som i Detaljplanen ér planlagd som
allmin plats, ca 499 m?, ska genom fastighetsreglering verforas till den kommunégda
fastigheten Kumla 3:1264. Omridet ir markerat med blé kantfirg och bokstiverna C,
E och H i kartbilaga.

- Den del av Nisby 4:1481 som i Detaljplanen ir planlagd som tekniska anldggning,
transformatorstation, ca 44 m?, ska genom fastighetsreglering 6verforas till den
kommunigda fastigheten Kumla 3:1264, Omradet 4r markerad med gron kantfirg och
bokstaven B i kartbilaga.

- Dedelar av den kommuniigda fastigheten Nasby 4:314 som i Detaljplanen &r planlagd
som allmin plats ska genom fastighetsreglering Sverforas till den kommundgda
fastigheten Kumla 3:1264. Omradet 4r markerad med lila kantféirg och bokstaven G i
kartbilaga.

- Dedelar av fastigheterna Nésby 4:311 och 4:1481 som i Detaljplanen planlagd for
bostadsindamal, ca 2483 m?, ska genom fastighetsreglering dverforas till fastigheten
Nasby 4:1159, Omradet dr markerat med gul kantférg och bokstéverna A och D i
kartbilaga.

Parterna forbinder sig att godk#inna de mindre avvikelser avseende arealen som kan uppsta
vid den slutliga forréttningen.
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§ 5 Skick

Omradena Gverfors i befintligt skick.

§ 6 Upphiivande av servitut

Parterna dr 6verens om att foljande inskrivna avtalservitut (villaservitut) skall upphévas:

Rittighetsbeteckning; Férmén: Last
01-IM8-40/4156.1 Kumla 3:1264 Nisby 4:314
01-IM8-46/6262.1 Niésby 4:1125, 4:1481
01-IM8-48/4928.1 Kumla 3:1264 Nésby 4:311
01-IM8-34/4K. 1 Nisby 4:1159

§7 Servitut som kvarstar

Befintligt officialservitut for vatten- och avloppsledning till formén fr Nésby 4:1125 med
rittighetsbeteckning 0138-82/33.1 skall efter genomford fastighetsreglering belasta Nisby
4:1159. Servitutet skall i 6vrigt kvarsta.

§ 8 Forriittningskostnader

Forrdttningskostnaden ska betalas av Exploatdren.

§ 9 Tilltriide

Tilltrdde sker nér fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga kraft samt erséttningen erlagts eller
efter 6verenskommelse mellan parterna.

§ 10 Ersiittning

Exploatéren skall till Kommunen {6r den mark som skall regleras frin Nisby 4:314 till Ndsby
4:1159 erldgga erséttning om 8 635 729 kronor. Ersdttningen grundar sig pd en iansprakiagen
BTA ovan mark, exklusive garage, balkonger, vind och komplementbyggnader, om totalt
9420 kvm och ett pris om 4000 kr/kvin BTA ovan mark, med beaktande av
genomsnittsvirdesmetoden. Vid bestdmmande av ersittningen har hiinsyn tagits till att
rivningskostnaden for befintlig byggnad inom Nisby 4:314 belastar Exploatoren.

Kommunen skall till Exploatoren for den mark som skall regleras {rdn Nésby 4:311, 4:1159
och 4:1481 till Kumla 3:1264 erldgga ersdttning om 208 928kronor,

Som erséttning for de 1 denna Gverenskommelse ingéende fastighetsregleringarna skall
Exploatéren erligga ATTAMILJONER TREHUNDRATJUGOSEXTUSEN
ATTAHUNDRAEN (8 326 801) KRONOR till Kommuren. Ersétiningen erliggs genom
insittning p& av kommunen anvisat konto.

Angiven ersittning enligt foregdende stycke avser prislige i februari 2015. Vid erldggandet av
ersdttningen ska beloppet omréiknas med senaste kéinda konsumentprisindex {1980=100) och
indextalet for februari 2015 (312,93)

Foér upphévande av de i fastigheterna inskrivna villaservituten ska ingen erséttning erliggas
mellan parterna.



§ 11 Tilliiggsersittning vid avvikande bygglovsgiven BTA

For det fallet att antalet kvm BTA ovan mark vid bygglovsgivningen dverstiger angiven BTA
enl. §10 skall erséttningen 6kas med 4000 kr per kvm BTA ovan mark, varvid
genomsnittsvirdesmetoden skall tillimpas pa sé sitt att den avvikande kvm BTA
multiplicerat med 4000 kr per kvm bygglovsgiven BTA, vilket divideras med den totala
markarealen for Nésby 4:1159 efter att de i denna 6verenskommelse angivna atgirderna
genomfdrts och sedan multiplicerat med den areal som Gverforts fran Nésby 4:314.

Tilldggsersittningen skall erliggas senast 1 manad efter lagakraftvunnet bygglov foreligger.

§ 12 Ny égare

Parterna fir medveten om sin skyldighet att upplysa eventuell forvarvare om detta avtal och
dess innebord.

Denna dverenskommelse dr upprittad i tre (3) likalydande exemplar varav parterna tagit var
sitt och det tredje ldmnats till Lantméterimyndigheten.

Tyresd den Tyreso den

For Nésby 4:314 och Kumla 3:1264 For Nisby 4:311, 4:1159 och 4:1431

N

Doce. Luadbale
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BAKGRUND OCH SYFTE

AB Abacus Bostad (Abacus) och BoCenter Byggtjanst AB (BoCenter) planerar att
uppfora flerbostadshus med underliggande garage i Sédergarden, Tyreso.
Kommunen har efter samrad av detaljplan efterfragat férutsattningar for
davattenhantering efter planerad exploatering. | samband med framtagande av
detaljplan sa behdver en dagvattenutredning tas fram. WSP har i uppdrag av
Abacus och BoCenter att ta fram dagvattenutredningen fér de fastigheter som
Abacus och Bocenter ska exploatera.

FORUTSATTNINGAR

Utredningen bygger pa underlag/ritningar fran bestallarna levererade i september
utom karta fér ledingsnat (Tyresé kommun), Figur 1 (plankarta samradsversion)
och instangda omraden (Tyresé kommun).

UTREDNINGSOMRADE

Utredningsomradet ligger vid korsningarna Vendelsévagen/Karrvagen/ Klockvagen
och Slattvagen i Tyres6 kommun (Se Figur 1) och berér fastigheterna Nasby
4:1159, Nasby 4.311, Nasby 4:314, Nasby 4:1481, Nasby 4:394, Nasby 4:395,
Nasby 4:396 samt del av Kumla 3:1264 inom Tyresé kommun, Stockholms lan, se
Figur 1.

Figur 1.. Karta 6ver utredningsomradet/detaljplanen. Killa: Detaljplan for
Sédergarden planbeskrivning, samradshandling, 2015. DNR: 2012 KSM 0101.
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| Figur 2 redovisas de omraden som dagvattenutredningen omfattar.

Figur 2. Karta som visar respektive omrade som dagvattenutredningen omfattar
(utredningsomraden), markerade i rott tillsammans med namn pa respektive
byggherre. Fastighetsgrdnser dr streckade i lila. Kartan visar nuvarande
markanvéndning.

FORUTSATTNINGAR FOR
DAGVATTENHANTERING

Avrinningsomraden och recipienter

Recipienter for dagvattnet fran planomradet ar Gudéan, som rinner via Langsjon till
Albysjén. Fran Albysjén rinner vattnet antingen genom Follbrinken eller genom
kraftverket i Uddbyviken. Bada dessa utlopp leder till Kalvfjarden, som &r
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slutrecipient. Planomradets avrinningsomrade ar Langsjons tillrinningsomrade som
aren del av Tyresan'.

Enligt preliminar bedémning av ekologisk status s& har Tyresan otilifredsstallande

status. Anledningen till det &r framst att det finns permanenta vadringshinder som

forsamrar livsbetingelserna for fisk. Ser man till naringsamnen sa bedéms Tyresan
ha mattlig status?.

Geohydrologiska forhallanden och nuvarande
dagvattenfldden

Marknivaerna enligt utférda undersékningspunkter varierar mellan +22,3 och
+25,2. Enligt SGUs jordartskarta bestar geologin i omradet av glacial och
postglacial lera samt postglacial sand och berg, se Figur 3. | omradet sa finns berg
i dagen, se bild 1 i bilaga 1.

| | Glacial Lera
[ | Postglacial Lera
Al B3 Postglacial sand

W Urberg

Figur 3. SGUs jordartskarta 6ver omradet. Utredningsomradet ligger inom ringen i
figuren.

! Detaljplan for Sodergarden planbeskrivning, samradshandling, 2015. DNR: 2012 KSM
0101

4 www.viss.lansstyrelsen.se. Information hadmtad 2015-11-12.
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Grundvatten

Grundvattenytan i omradet norr om Vendelsévagen (Abacus omrade) ligger enligt
genomférda utredningar runt + 23,2 moh® (meter dver havet), ca. 1-2 m under
markytan®. | omradet séder om vagen (Bocenters omrade) sa ligger
grundvattenytan runt +23,1 méh, alltsa mer &n 2 meter under markytan enligt
utférda utredningar. Genomférd grundvattenutredning visar att grundvattnets
flodesriktning i omradet bedoéms ske séderut mot Drevviken och Gudda.

Hojdforhallanden och befintlig markanvéandning

Abacus omrade

Abacus omrade norr om Vendelsovagen ar relativt flackt och markytan ligger
mellan ca +23 till +25 enligt hojdkurvor. | Figur 4 redovisas héjdkurvor och tolkade
flédesriktningar for dagvatten i Abacus omrade. Fastigheterna nordost om omradet
ligger hogre an utredningsomradet och ytvatten beddms rinna ned fran dessa
omraden till utredningsomradet.

| Figur 5 visas omradet karterat efter markanvéndning och i Tabell 1 redovisas
berdknade dagvattenfléden fran hela omradet utifran nuvarande markanvandning.
Beraknade floden bedéms dock vara i 6verkant eftersom omradet ar sa flackt samt
att det ar endast tva av fastigheterna som har anslutning till dagvattenlaggningen
idag (se avsnittet befintlig dagvattenanléggning och Figur 9). De ytor som bedéms
belasta dagvattenanlaggningen med nuvarande markanvandning ar tak och
parkeringar/hardgjorda ytor som finns i omradet idag. Dessa ytor leds direkt till
dagvattenanlaggningen utan fordréjning. | och med att omradet ar sa flackt sa
bedéms det inte komma sa mycket vatten fran tradgardarnal/grénytorna till befintlig
dagvattenanlaggning.

* Alla hajder ar i RH2000.
¢ Sodergarden, Tyresd — Grundvattenutredning fér planerade flerbostadshus. WSP 151106.
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omrade, &r markerat i rott, mérka streck &r héjdkurvor, siffror dr héjder i RH2000 och
bla pilar dr tolkade flédesriktningar utifran héjdkurvor.

\ .
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Figur 5. Kartering av nuvarande markanvéndning fér berdkning av dagvattenfléden.
Beréknade fléden redovisas i tabell 1.
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Sweco har genomfért en utredning for att identifiera instangda omraden i Tyresé
kommun®. Den rapporten visar pa att det i omradet norr om Vendelsévagen finns
instdngda omraden, se Figur 6. Ett instangt omrade betyder att héjderna i ett
omrade gor att vatten inte naturligt kan rinna av fran ytan. Aven Lansstyreslen i
Stockholm har genomfért en lagpunktskartering med syftet att identifiera laglanta
omraden som kan vara instangda omraden. Aven den analysen pekar ut
nordvastra delen av omradet som ett instangt omrade.

Finns en dagvattenanlaggning i omradet sa tar sig vatten ut via den, men det &r
givetvis begransat av kapaciteten pa anlaggningen. Varken Swecos eller
Lansstyrelsens analys tar hansyn till befintlig dagvattenanlaggning. Det innebar att
deras kartor dver instdngda omraden inte &r helt korrekta. For att ta reda pa om
omréadet verkligen &r ett instangt omrade sa kravs att man &ven simulerar faktiska
floden som kan uppsta vid extrem nederbérd samt tar hansyn till
dagvattenledningarnas kapacitet.

*PM Oversvamningsanalys Tyresé. Sweco 120202.
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Vid extrem nederbérd, t.ex. ett 100-ars regn sa racker inte kapaciteten till i
ledningarna och da finns det en risk fér Gversvamning i det instangda omradet.
Swecos och Lansstyrelsen analyser ger bra indikationer pa vilka omraden som kan
drabbas vid ett tillfalle med extrem nederbérd. WSP har dock inte fatt nagra
rapporter om att det har skett nagon 6versvamning i omradet i samband med den
har utredningen.

Tabell 1, Berdkning av teoretiska fléden fran Abacus omrade med nuvarande markanvindning.
Berédkningar bygger pa en antagen arsnederb&rd pa 636 mm/ar och fléden i I/s bygger pa ett 10-
arsregn med 10 minuters varaktighet med en klimatfaktor pa 1,2.

Dimensionerande

Area  avrinnings- reducerad arsflode fléde (10 ar-regn)
Markanvandning (ha) koefficient area (ha) (m3) (1/s)
Bensinstation (anslutning
Klockvégen) 0.12 0.85 0.10 649 28
Naturmark/Tradgard 0.40 0.18 0.07 458 20
Parkering (anslutning
Kéarrvagen) 0.05 0.85 0.04 247 11
Hustak 0.14 0.90 0.13 801 34
Gréaskladd refug 0.02 0.30 0.01 38 2
Avrinning fran angransande
fastigete? (berghall) g:11 020 W 210 2
Gangvag pa refug 0.004 0.30 0.001 8 0.3
SUMMA 0.84 - 0.38 2411 104
Summa bensinstation,
parkering, tak
(det som bedéms belasta 0.31 - 0.27 1697 73
dagvattenanlaggningen
idag)
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Figur 6. Karta éver instdngda omraden, rédmarkerade, enligt utredning av Sweco.
Utredningsomraden dr markerade i ljushlatt.

Bocenters omrade

Séder om vagen i BoCenters omrade |utar marken ner mot Vendelsévagen och
marknivaerna mellan +28 till +25 enligt hajdkurvor. Lutningen i omradet gor att
vatten fran fastigheterna sydvast om omradet rinner ner mot BoCenters omrade, se
Figur 7.
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Figur 7. Hojdférhallanden séder om Vendelsévigen. Utredningsomradet, BoCenters
omrade, dr markerat i rott, mérka streck ar héjdkurvor, siffror &r héjder i RH2000, bla
pilar dr tolkade flodesriktningar utifran héjdkurvor och streckat omrade &r ett

misstankt instédngt omrade.
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Figur 8. Markanvéndning fér Bocenters omrade idag.

Tabell 2. Markanvéndning for Bocenters omrade innan exploatering

. ; Area avrinnings Ars-" reducerad arsfléde Di"mensior:erande
Markanvandning (ha) koefficient nederboérd area (ha) (m°) flode (10 ar-regn)
(mm) (I/s)
Naturmark/tradgard 0,37 0,18 636 0,07 424 18
Parkering 0,06 0,85 636 0,04 270 13
Hustak 0,06 0,90 636 0,05 343 15
Altan 0,01 0,50 636 0,01 32 2
Fodl 020 000 636 0,000 0 0
| nerliggande natumark 026 030 63 008 504 18
SUMMA 0,77 0,33 0,25 1112 48
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Befintlig dagvattenanlaggning

Befintliga dagvattenledningar och flédesriktningar redovisas tillsammans med spill-
och vattenledningar i Figur 9. Langs med Klockvéagen finns ett dike som avvattnar
vagen och vars vatten leds till dagvattenledningen i gatan via kupolbrunnar. Diket
lutar mot Varloksvagen. Da diket &r till for avvattning av vagen sa berérs det inte
mer i den har dagvattenutredningen.

Av befintliga fastigheter i Abacus omrade sa ar det enligt ledningskartan endast
fastigheterna Nasby 4:1159 (anslutning i Klockvagen) och Nasby 4:314 (anslutning
i Karrvagen) som har anslutning till ledningsnéatet. Ovriga fastigheter har enligt
uppgift ingen anslutning. Under platshesok sa noterades dock att hus langs med
Klockvagen hade stuprér ner i marken vilket innebéar att de antingen har stenkista
eller eventuellt leder takvattnet till spillvattennatet. Ledningen i Klockvagen har en
dimension pa 225 mm som sedan mynnar i en ledning i varldksvagen som har en
dimension pa 400 mm.

| Vendelsdvagen &r dimensionen 225 mm fran Vendelsévagen ner till befintlig
anslutningspunkt. Efter anslutningspunkten s ar dimensionen 400 mm.

Befintliga fastigheter i Bocenters omrade har idag inga anslutningar till
dagvattenanlaggningen. Allt dagvatten som uppstar pa fastigheterna tas darmed
hand om lokalt eller rinner ut pa angransande gator och sedan ned i
dagvattenanlaggningen. Det finns en dagvattenledning i 1angs med sédra delen av
Vendelsévagen som gar langs med fastigheterna Nasby 4:395 och 4:396. Den
dagvattenledningen har en dimension pa 151 mm och avleder enbart vatten fran
gatan. Enda befintliga dagvattenledning som bedéms méjlig att ansluta till ligger i
Slattvagen och har en dimension pa 225 mm. Den ledningen fortsétter dver
Vendelsévagen ned langs med Karrvagen och mynnar sedan i ovan namnda 400
mm ledning i Karrvagen.

| 6stra delen av omradet sa gar det idag bade spill- och vattenledningar genom
fastigheterna Nasby 4:395 och 4:396, se figur 9. Dessa behover sannolikt flyttas i
samband med exploateringen.
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Figur 9. Ledningskarta éver omradet. Dagvattenledningar ar streckade gréna,
spillvatten &r streckade réda och vattenledningar &r streckade bla. Heldragna bla
linjer &@r diken langs med Klockvdgen. Grdna pilar visar flédesriktningen i
ledningssystemet. Befintliga anslutningspunkter fér fastigheter som ingar i Abacus
omrade #r markerade med réd ring.

Fororeningar i dagvatten

Med nuvarande markanvandning beddms de framsta kallorna till féroreningar i
dagvatten vara bensinstationen och parkeringarna i omradet.

Tyres6 kommuns riktlinjer fér dagvatten och
tilldmplighet i aktuell utredning

Tyresd kommun har dagvattenriktlinjer som bland annat syftar till att skapa
genomtankta, miljdanpassade och kostnadseffektiva rutiner fér att ta hand om
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dagvattnet. Mycket av innehallet i riktlinjerna handlar om rening av dagvatten men
det finns &ven riktlinjer som syftar till att férbattra narmiljén vid planering av
bebyggelse. Nedan presenteras de riktlinjer som beddms relevanta fér planeringen
av dagvattenhanteringen i samband med aktuellt projekit.

Dagvattnet ska i forsta hand omhandertas lokalt genom infiltration eller

perkolation inom tomtmark. Att gora detta ska syfta till att undvika eller

minimera behoven av att leda bort och pa annan plats eller i annan

anlaggning behandla dagvattnet. Det finns platser och situationer dar det

ar olampligt att infiltrera dagvatten. Infiltration &r inte lampligt i féljande fall:
o om marken ar férorenad

om marken har dalig genomslapplighet

om omradet ar ett skyddsomrade fér grundvattentakter

om dagvattnet ar till hégre grad férorenat (innan det har renats)

om grundvattenytan befinner sig nara markytan

om omradet &r ett utstrémningsomrade for grundvatten

| fall beskrivna ovan kan dock specifika I6sningar for LOD finnas, se bilaga

4 fér exempel.

O 0O 000

Materialval &r viktigt att beakta vid byggande och anlaggande av
fastigheter, byggnader och vaganlaggningar. Koppartak och material med
forzinkade ytor som inte har férseglats exempelvis lackats, bér undvikas sa
langt det ar mgjligt.

Om férutsattningar saknas fér lokalt omhandertagande av dagvatten, ska
vattenflédet vid behov utjamnas och férdréjas innan avledning sker till
ledningsnatet eller till recipient. Beroende pa dagvattnets féroreningsklass,
kan viss rening eller rening komma att kravas fére avledning till lamplig
recipient.

Avrinningen fran en tomt eller ett markomrade bor inte 6ka jamfort med
forhallandena fore eventuell exploatering av omradet. Dagvattnet ska
hanteras inom det omrade dar det bildas, och bortledning av dagvatten till
annat omrade eller annan anlaggning ska undvikas.

Da det galler byggnaders avvattning, till exempel takvatten och
draneringsvatten, ska kraven pa god dagvattenhantering beaktas.

Spill- och dagvatten ska alltid avledas atskilda vilket innebar maximal
flexibilitet infér framtida utnyttjande av olika lokala dagvattenldsningar.
Separata systemlésningar innebar heller ingen éverbelastning och stérning
pa spillvattenrening vid kraftig nederbérd.

| samband med ombyggnation ska méjligheten att tillampa mer
naturanpassade 6ppna system (diken, vatmarker, dammar etc.) istallet for
ledningar beaktas. Vid behov bor anlaggningarna férses med slamfang och
eventuellt oljeavskiljare.

Vid avledning av dagvatten valjs éppna diken framfér kulvertar eller andra
former av slutna system. Mgjligheter att aterstélla redan kulverterade
vattendrag och utdikade vatmarker bor tas tillvara.
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Vid om- eller nybyggnad ska vid behov utredas om kapaciteten pa
eventuella dagvattenledningar/diken nedstroms ar tillrackliga enligt
anvisningar i rapport P90 av Svenskt Vatten. Om kapaciteten blir for liten
for de férvantade flodena efter ombyggnaden/nybyggnaden ska tillrackliga
fordréjningsatgarder utredas och anlaggas. Vid speciellt kansliga omraden,
exempelvis omraden som enligt KROS 4 utredningen identifierats som
riskomraden, finns det skal att dimensionera efter regn med tatare
aterkomsttider &n de som anges i rapport P90.

FORSLAG TILL DAGVATTENHANTERING

Abacus omrade

Berdknade framtida dagvattenfléden

Kartering av framtida markanvandning inom Abacus omrade redovisas i Figur 10.
Uppgifter om markanvandning bygger pa ritningar fran Lindberg Stenberg
Arkitekter AB daterade 150818. | skrivande stund sa ar inte slutgiltig utformning av
hus eller placeringen i omradet beslutad. Huskroppen mot Vendelsévagen kan
flyttas narmare gatan och eventuellt kan huskropparna fa en annan formgivning.
Kartering och berakning av floden bygger dock pa nedan redovisad
markanvéandning efter dverenskommelse med Abacus. Berdknade dagvattenfléden
redovisas i Tabell 3.

Utférd kartering bygger aven pa foljande antaganden:

Halva taken rinner av mot gata och halva mot gard®.

Tak pa hus och férgardsmark ut mot Vendelsévagen kan inte anslutas till
dagvattenledning i Vendelstvéagen (finns ingen). Halva takytan och
forgardsmarken ut mot Vendelsévagen berdknas att ledas till anslutning i
Karrvagen och andra halvan f6r anslutning i Klockvagen.

® Information fran Lindberg Stenberg Arkitekter AB
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HUSTAK

KVARTERSMARK/
FORGARDAR
Fﬁi‘ GARD MED
PRBYGGT GARAGE
“NATURMARK

AVRINNING FRAN
- ANGRANSANDE
FASTIGHET

Figur 10. Kartering av framtida markanvéndning for berdkning av dagvattenfloden.
Berdknade floden redovisas i Tabell 3.
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Tabell 3. Berdkning av teoretiska fléden frAn Abacus omrade med framtida markanvindning.
Berdkningar bygger pa en antagen arsnederbdrd pa 636 mm/ar och dimensionerande fléden i l/s
bygger pa ett 10-arsregn med 10 minuters varaktighet med en klimatfaktor pa 1,2.

Dimensionerande

Area  avrinnings- reducerad arsflode fléde (10 ar-regn)
Markanvandning (ha)  koefficient area (ha) (m3) (1/s)
Gard
Innergard underbyggt garage 0.22 0.30 0.07 423 18
Naturmark 0.11 0.18 0.03 124 5
Tak mot gard 0.13 0.90 0.12 754 32
Summa: 0.46 - 0.2 1301 56
Avrinning mot Klockvéagen
Hustak Klockvagen 0.06 0.90 0.05 342 15
Hustak Vendelsdvagen 0.02 0.90 0.01 88 4
Kvartersmark Klockvagen 0.06 0.50 0.03 181 8
Kvartersmark Vendelsévagen 0.02 0.50 0.01 55 2
Summa: 0.15 - 0.10 665 29
Avrinning mot Kérrvagen
Hustak Karrvagen 0.04 0.90 0.04 236 10
Hustak VVendelsdvagen 0.02 0.85 0.01 88 4
Kvartersmark Karrvagen 0.04 0.50 0.02 132 6
Kvartersmark Vendelsovagen 0.02 0.50 0.01 55 2
Summa; 012 - 0.08 511 22
Avrinning fran angransande
fastighetger (bergr?éll) 0.1 0.30 003 218 g
SUMMA HELA OMRADET 0.84 - 0.42 2688 116
SUMMA, det som berdknas
hamnai 0.28 - 0.38 241 73

dagvattenanldggningen idag
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Fordréjningsbehov

Kapaciteten pa dagvattenledningen i Varléksvagen samt det faktum att omradet ar
utpekat som ett instangt omrade gér att anslutande fléde sammanlagt inte bor
Sverstiga 20 Ifs.

Kapaciteten pa dagvattenledningen i Kérrvagen gor att anslutande fléde
sammanlagt inte bér éverstiga 30 I/s.

Magasinsvolymer har déarmed beraknats pa ovanstaende férutsattningar.

Forslag till dagvattenhantering Abacus

Principer fér dagvattenhantering presenteras i Figur 11. Den erforderliga
magasinsvolymen som kravs for de olika magasinen ses i tabell 4.

Forslaget ar framtaget i samarbete med anlitad landskapsarkitekt (Lisa Runnérus
AWL Arkitekter AB) for projektet.

- i

T g YArloksvagen HLF{K_LAB_INQ_
: o FORSLAG
ANSLUTNINGSPUNKT
—=  TORRA
==  DAGVATTENDAMMAR

R DAGVATTENLEDNING

KVARTERSMARK/
FORGARDAR

AR gD
JERBYGGT GARAGE

YATURMARK

] AVRINNING FRAN
>~ ANGRANSANDE
“. FASTIGHET

Figur 11. Principskiss over forslag till dagvattenhantering Abacus omrade. Dammar
och vixtbédddar dr inte skalenliga.
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Férfattare: Par Ljungqvist mfl. Granskningsstatus: Godkand
Tabell 4. Dimensionering av magasin Abacus berdknat med en klimatfaktor pa 1,2.
Avtappning | Aterkomst- Reducerad Specifik volym Berdknad
(I/s,hared) tid (ar) area (ha) (m3l'hared) magasins-
volym (ma)
Garden/
Dammar mot 84 10 0.12 87 10
Varloksvagen
Tak férgardar
mot 75.4 10 0.10 48.6 8
Klockvagen
Tak forgardar
mot 187 10 0.08 13.2 1
Karrvagen
Garden/
Dammar mot 126 10 0.12 48.6 6
Karrvagen

Tak mot innergard och gard

Dagvatten leds fran stuprér dver vaxtbaddar till ledning. Férslagsvis anldggs ytlig
ledning, t.ex. Aco-drain. Marklutningen boér bara mot norr mot det som ar markerat
som naturmark i Figur 11. Vattnet leds via ledningar till tva torra dammar som leds
ut till Varloksvagen respektive Karrvagen. Dammarna féreslas vara planterade och
inte ha en dppen vattenyta. | dammarna fordréjs dagvattnet och innan utflode fran
dammarna sa anlaggs trésklar. Nar vattennivaerna tverstiger trosklarna sa leds
vattnet vidare till Varldksvagen i ny anslutningspunkt respektive Karrvagen i
befintlig anslutningspunkt, forutsatt att det gar att anlagga ledningarna pa det sattet
héjdmassigt. Fungerar inte det sa behdvs det sannolikt upprattas en ny
forbindelsepunkt i Kérrvagen. Beraknade magasinsvolymer som kréavs for att
fordrgja flode innan anslutning presenteras i Tabell 4

Férgardsmark och tak mot Klockvagen

Vatten fran tak och leds till férst véaxtbaddar och sedan via ledning till féreslagen ny
forbindelsepunkt i Varloksvagen, se Figur 11. Fordrojning sker i vaxtbaddarna och
den magasinsvolym som kravs for att fordroja flode i vaxtbaddarna presenteras i
Tabell 4.

Férgardsmark och tak mot Karrviagen

Vatten fran tak och férgardsmark leds férst till vaxtbaddar och sedan via ledning till
befintlig férbindelsepunk i Karrvagen (férutsatt att det gar att anlagga ledningarna
pa det sattet hojdmassigt). Fordréjning sker i vaxtbaddarna och den
magasinsvolym som kravs for att férdroja fléde i vaxtbaddarna presenteras i Tabell
4,

Forgardsmark och tak mot Vendelsdvagen

Det finns idag ingen anslutningsmdjlighet vid Vendelsovagen. Dagvatten fran tak
och férgardsmark féreslas att ledas till befintliga anslutningspunkter i Klockvagen
samt Karrvagen, se Figur 11. | och med att slutgiltig placering av byggnaderna inte
ar avgjord an sa kan huset mot vagen komma att flyttas till fastighetsgrans mot
vagen. | det fallet sa forvinner forgardsmarken och den ytan adderas till
innergarden och blir en del av marken ovan det underbyggda garaget. Om sa sker
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sa behdver beraknade fléden att justeras da det innebar andra
avrinningskoefficienter. Det innebar dock sannolikt inga stérre skillnader i
beraknade fléden.

Uppréattande av eventuella nya anslutningspunkter kommer innebara kostnader for
exploattren.

Risk fér dversvamning vid extrem nederbérd

Swecos och Lansstyrelsens analyser av hojder visar att delar fastigheterna Nasby
4:1481 och 4:311 kan vara ett instangt omrade. Det indikerar att vid ett tillfalle med
extrem nederbord, t.ex. vid ett 100-arsregn, sa kan vatten inte ta sig ut fran
omradet och omradet kan darmed éversvammas. Oversvamning i samband med
nederbord utgdr framfér allt en risk for byggnader, sarskilt kallare, och infrastruktur.

For att undvika risk for skador pa byggnader i omradet efter exploatering sa bor
hus man se till att grundlaggningsnivan ar hégre an nuvarande héjd pa markytan. |
det ovan namnde omradet sa ligger markytan idag pa ca.+ 23,6-24 m. Byggnader
som anlaggs i omrade bor darfor anlaggas hdgre och bér inte ha kéllare. Man bor
aven se till det ar en hojdskillnad mot naturmarken som ska anlaggas i omradet dar
de torra dagvattendammarna féreslas att ligga. Genom att ha en lagre hojd pa det
omradet samt éverdimensionera dammarna s& samlas vatten vid extrem
nederbérd dar och risken for dversvdmningsskador pa byggnader samt intrangning
av dagvatten i garageplanet minskar. Om garage anlaggs i omradet utpekat som
instangt omrade finns risk for att dagvatten tranger in i garaget nar
dagvattenledningarna ar fulla. Eventuell drénering av garaget till
dagvattenanlaggningen maste darmed ha backventiler. Hgjder pa fastighetsmark
bor vara hégre an hgjder pa gatan.

Om man bygger om gatusektioner i omradet i samband med exploatering sa bér
man &ndra pa hojder pa Varldksvagen sa att vatten kan rinna bort fran omradet via
gatan.

Féroreningar i dagvatten

Fér Abacus omrade bedéms mangden féroreningar i dagvatten att minska da
befintlig bensinstation och parkeringar kommer att férsvinna. For att kontrollera
detta har évergripande berakningar i StormTac genomférts vilket bekraftar att for
de flesta parametrar sa kommer féroreningsbelastningen att minska. Man kan
férvanta sig marginella ¢kningar av fosfor (+ 0,05 kg/ar), zink (+ 0,03 kg/ar), krom
(+ 0,02 kg/ar). Ovanstaende berzkningar ar gjorde utan hansyn till den férdréjning
som kommer att ske i omradet vilket gor att det sannolikt kommer bli mindre
fororeningar i dagvattnet fran fastigheterna jamfért med nulaget. Det bedéms inte
foreligga nagot reningsbehov av dagvattnet utdver det som kommer ske i
féreslagana fordrojningsanlaggningar.

Daremot sa kan foreslagen exploatering medféra mer trafik i omradet som riskerar
att 8ka belastningen av féroreningar pa dagvattenanlaggningen och dess recipient
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Bocenters omrade

Berdknade framtida dagvattenfléden

Kartering av framtida markanvandning inom Bocenters omrade redovisas i Figur
12. Uppgifter om markanvandning bygger pa ritningar fran Lindberg Stenberg
Arkitekter AB daterade 150818. | skrivande stund sa ar inte slutgiltig utformning av
hus eller placeringen i omradet beslutad. Huskroppen mot Vendelsévagen kan
flyttas ndrmare gatan och eventuellt kan huskropparna fa en annan formgivning.
Kartering och berakning av floden bygger dock pa nedan redovisad
markanvandning efter 6verenskommelse med Bocenter. Berdknade teoretiska
dagvattenfléden redovisas i Tabell 5.

Karteringen av markanvandning och berékning av fléden bygger aven pa féljande
antaganden:

¢ Halva taken rinner av mot gata och halva mot gard’.

A Ny mAY y
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" Information fran Lindberg Stenberg Arkitekter AB
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Figur 12. Kartering av framtida markanvandning for berdkning av dagvattenfléden. Berdknade floden redovisas i

Tabell 5.

Tabell 5. Berdkning av teoretiska fléden fran Bocenters omrade med framtida markanvidndning.
Berdkningarna bygger pa en antagen arsnederbérd pa 636 mm/ar och dimensionerande fléden i
IIs bygger pa ett 10-arsregn med 10 minuters varaktighet med en klimatfaktor pa 1,2

Dimensionerande

MARKANVANDNING

Area  avrinnings- reducerad arsfléde fléde (10 ars-
Markanvandning Gard (ha) koefficient area(ha) (m3) regn)(l/s)
Innergard underbyggt
garage 0,95 0,3 0,03 182 8
Kvartersmark 0,13 0,5 0,06 402 17
Tak mot gard 0,12 0,9 0,10 663 29
Naturmark 0,26 0,3 0,08 504 22
Summa: 0,61 - 0,28 1760 75
Avrinning mot
Svalvdgen
Hustak 0,038 0,9 0,03 216 9
Kvartersmark 0,05 0,5 0,03 166 7
Summa: 0,09 - 0,06 385 17
Avrinning mot
Vendelstvigen
och Slattvagen
Hustak 0,04 0,9 0,03 216 9
Kvartersmark 0,04 0,5 0,02 140 6
Summa: 0,08 - 0,06 357 15
SUMMA HELA
OMRADET 0,77 - 0,39 2454 106
SUMMA NUVARANDE 0,77 ) 0,29 1352 cg
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Férdréjningsbehov

De fléden som Tyresé kommuns VA-huvudman angett vara acceptabla utifran
ledningarnas dimensioner &r 20 I/s vid anslutningspunkten belégen vid Slattvagen.
Aven med ny ledningsdragning och 6kad kapacitet sa bedéms 20 I/s vara ett rimligt
utfléde.

Faérslag till dagvattenhantering Bocenters omrade

Principer for dagvattenhantering presenteras i Figur 13. For att férdréja och
hantera dkade dagvattenmangder som rekommenderas ytlig dagvattenhantering i
form av torra dammar. Den erforderliga magasinsvolymen som kréavs for de olika
magasinen ses i Tabell 6.

| dagslaget finns ingen bra anslutningspunkt att leda dagvatten fran dessa ytor till
(se ledningskarta i figur 9). Efter avstamning med Thomas Lagerwall pa Tyreso
kommun VA-avdelningen sa féreslas att i samband att vatten- och
spillvattenledningar som idag gar under Bocenters omrade flyttas sa lagger man till
en dagvattenledning i Vendelsévagen som gar langs med Bocenters omrade upp
till korsningen Svalvagen/Vendelsdvagen och en anslutningspunkt upprattas for att
kunna leda vatten fran det nordvéstra omradet dit, se Figur 13. Eftersom nya
gatusektioner tagits fram och gatorna ska byggas om sa féreslas aven att
ledningen i Karrvdgen med dimensionen 400 mmm férlangs sa att det blir en 400-
edning hela Karrvagen &nda upp till Slattvagen, se Figur 13.
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Figur 13. Atgirdsférslag med magasin markerade i blatt. Storlek p4 dammar och
magasin &dr inte skalenliga.

Fastigheterna som utgér Bocenters omrade idag har ingen anslutning till
dagvattenanlaggningen. Bocenter kommer darmed behéva betala anslutningsavgift
for anslutning till dagvattenanlaggningen.

Tabell 6. Dimensionering av magasin heriknat med en klimatfaktor pa 1,2.

Avtappning Aterkomstti Hardgjord Specifik volym Beriknad
(I’Is,hared) d (ér) areal (ha) (malha,ed) magasins_
volym (m°®)
Garden/
dammar 60 10 0,28 113,4 392
Mot
Slattvagen 61 10 0,06 113,4 7
Mot
Svalvagen 330 10 0,06 10,2 1

Tak mot innergard och gard
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Vattnet leds via ledningar till tva torra dammar. Dammarna férslas vara planterade
utan 6ppen vattenyta. | dammarna férdréjs dagvattnet och innan utfléde fran
dammarna sa anlaggs trésklar. Foér att begransa utflodet till 20 I/s sé& behévs en
magasinsvolym pa ca 32 m® fér dagvatten som rinner mot innergarden. Ett djup pa
ca 0,5 m rekommenderas, vilket ger en ungefarlig yta pa totalt 62 m” for
dammarna.

Nar vattennivaerna éverstiger trésklarna sa leds vattnet vidare till anslutningspunkt
vid Slattvagen. Dammarnas placeras néara varandra, och med infléde till dammen
vid dess kortsids for att férlanga vattnets transport genom dammen.

Férgardsmark och tak mot Vendelsvéagen/Slattvagen

Vatten fran tak och fargardsmark leds till 6ppen dagvattenférdrojning och sedan
vidare till férbindelsepunkt i Slattvagen, tillsammans med dagvatten fran naturmark,
gard och takytor. En magasinsvolym pa 7 m® rekommenderas for att hantera och
fordroéja dagvattenflodet.

Férgardsmark och tak mot Svalvdgen

Vatten fran tak och leds forslagsvis till vaxtbaddar eller ett 6ppet dagvattenmagasin
och sedan via ledning till befintlig férbindelsepunkt vid Klockvagen samt |
Vendelsoévagen, se figur 13. Har kravs endast en magasinsvolym pa ca 1 m3 fér att
fordréja dagvattenflédet.

Risk for 6versvdmning vid extrem nederbord

Omrade ar inte utpekat som ett instdng omrade i Swecos eller Lansstyrelsens
analyser av hojder i omradet. Det rekommenderas dock att naturmarken dar
forslagna dammar placeras lagre &n byggnaderna. Vid ett tillfalle med extrem
nederbdrd sa kommer vattnet att samlas i naturmarken dér dammarna féreslas att
ligga. Vattnet kommer att réra sig ned till Slattvagen déar det kommer att rinna ut pa
gatan.

Féroreningar i dagvatten

| och med att det i dagslaget inte finns nagon anslutning till dagvattenanlaggningen
sa sker det teoretiskt ingen belastning av féroreningar fran omradet idag. Om
omradet ansluts till dagvattenanlaggningen sa kommer det medféra att sma
mangder naringsamnen och féroreningar tillférs dagvattenanlaggningen.

| Tabell 7 presenteras en berakning av de mangder naringsdmnen och
féroreningar som dagvattnet fran Bocenter kan innehalla efter exploatering.
Berakningar ar gjorda utan hansyn till den férdréjning som kommer att ske i
omradet vilket gér att mangderna kommer att vara lagre &n vad som redovisas i
tabellen. De sma mangder naringsamnen och féroreningar som den nya
markanvandningen teoretiskt kan generera bedéms inte ha nagon paverkan pa
narmaste recipient.

Daremot sa kan foreslagen exploatering medféra mer trafik i omradet som riskerar
att 6ka belastningen av foéroreningar pa dagvattenanléggningen och dess recipient
fran kommunens vagar.
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Tabell 7. Berdknade méngder ndringsdmnen och fororeningar som dagvattnet fran
Bocenters omrade kan innehalla efter exploatering.

Pollutant loads (stormwater + base flow) without treatment

P N Pb Cu Zn Cd cr Ni
kglyear kglyear kg/year kglyear kg/year kglyear lkgn’year kglyear
0.38 2.8 0.011 0.037 0.23 0.0013 |0.0084 0.011
Hg SS Qil PAH16 BaP AAy

kglyear kglyear kglyear kglyear kglyear kglyear

0.000023 |77 0.38 0.00089 0.000046 |0.000040

SAMMANFATTNING OCH DISKUSSION

Befintliga fastigheter i omradet har idag begransad anslutning till befintlig
dagvattenanlaggning. Planerad exploatering gor att mer dagvatten kommer att
genereras i omradet och behovet av att avleda vattnet 6kar. Sarskilt fér Bocenters
omrade dar fastigheterna idag inte har nagon anslutning alls. Det innebér aven att
det idag inte finns nagra bra anslutningspunkter for dagvattenhantering. Vid
exploatering och ombyggnad av gatorna i omradet sa féreslas det darfor att
dagvattenanlaggningen i omradet uppdateras och ny ledning laggs langs med
Vendelsévagen fér att kunna ta dagvatten fran nordvastra delen av Bocenters
omrade. Samt att ledningen i Karrvagen som idag gar till Slattvagen och idag har
en kapacitet pa 225 mm dimensioneras upp sa att det blir en 400 mm ledning hela
vagen till Slattvagen.

Féreslagen dagvattenhantering bygger pa éppen dagvattenhantering och bedéms
vara i linje med Tyresds dagvattenriktlinjer. Principen att det inte ska ledas stérre
floden fran omradet jamfért med innan exploatering kan sjalvklart inte uppnas for
Bocenters omrade da det inte finns nagon anslutning idag. Fér bade Abacus och
Bocenters omrade s& har Tyresd kommun angivit vilka floden som kan vara
acceptabla att ansluta efter exploatering.

Féreslagen framtida markanvéndning tillsammans med féreslagen
dagvattenhantering inom fastigheterna gér att dagvatten fran omradet inte bedéms
ha nagon paverkan pa narmaste recipient. Daremot sa kan féreslagen exploatering
medféra mer trafik i omradet som riskerar att 6ka belastningen av fororeningar pa
dagvattenanlaggningen fran kommunens vagar.

Nordvastra delen av Abacus omrade ar utpekat som instangt omrade i utredningar
genomférda av Sweco och Lansstyrelsen. Utredningarna tar inte hansyn till
befintliga dagvattenledningars kapacitet utan baseras enbart pa héjdanalyser.

Svenskt vatten rekommenderar inte att det byggs i instangda omraden. | samband
med den har utredningen sa har det inte framkommit om det har skett nagon
dversvamning i omradet. Vid exploatering sa ar det viktigt att héjderna i det nya
omradet anpassas sa att risken for skador vid en éversvamning minskar. Det
innebar att héjden for grundlaggningsniva av byggnader &r hogre an i dagslaget
och jamfort med omradet dar dagvattenhantering féreslas att placeras. Man bér
inte anlagga kéllare i instdngda omraden. Om garage anlaggs i omradet utpekat
som instangt omrade finns risk for att dagvatten tranger in i garaget nar
dagvattenledningarna &r fulla. Eventuell dranering av garaget till
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dagvattenanlaggningen maste darmed ha backventiler. Hojder pa fastighetsmark
bér vara hogre &n hdjder pa gatan.

Da stora delar av omradet enligt utsago ska byggas om for att fa en mer stadslik
karaktar sa bér man se till att vagarna i omradet kan fungera som sekundéra
avrinningsvagar vid tilifallen med extrem nederbérd och dagvattenanlaggningens
kapacitet inte racker till. Tyresé kommun borde dven komplettera genomférda
héjdanalyser som identifierat instdngda omraden med skyfallsanalyser som aven
tar hansyn till specifika regnvolymer/floden samt dagvattenanlaggningens
kapacitet.
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BILAGA 1. BILDER PA
UTREDNINGSOMRADET
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Bild 1. Hus vid Klockvigen. Stuprér gar ned i marken. Bild 2. Berg i dagen vid Ndshy 4:396.
Fastigheten har enligt ledningskarta idag ingen anslutning
till dagvattenanldggningen.

gvattenutredning Sédergarden.docx

Bild 3. Dike ldngs med Klockvagen med kupolbrunn Bild 4. Restaurang lings med Kérrvdgen. Anslutning till

Diket avvattnar Klockvagen. dagvattenanldggning sker via gallerbrunnar pa parkering
och i gata.
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Bild 5. Vy mot Svalvédgen fran Vendelsévégen. Bild 6. Vy mot Slattvdagen fran Vendelsévigen. Fastigheten

till héger i bilden har idag ingen anslutning till
dagvattenanldggningen

Bild 7. Vy Vendelsdvdgen mot Nordvist. Fotot tagit i hdjd med Kérrvigen
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1 Bakgrund

[ April 1999 antog Riksdagen 15 nationella miljémal samt tillkom ett
sextonde &r 2005. Pa regional och lokal niva skall miljomalen brytas ned
till dtgérder som fréimjar en hallbar utveckling.

Dessa skall ligga till grund fo6r samhaéllets miljoarbete och de &r dven
utgangspunkt fér Tyresé Kommuns energiplanering.

Tyress Kommuns energiplan’ 4r av strategisk karaktir som frimst
inriktar sig pa att minska anvéndandet av fossila bréinslen och att hushélla
med energi.

Av den totala energianvéndningen pa 677 GWh i Tyrest kommun 4r
2005, dominerar sektorerna hushdll och transporter med 308 GWh (45 %)
respektive 182 GWh (27 %).

Procentuellt ligger andelen for hushéllen i Tyrest hogre dn for
genomsnittet i ldnet, jAmfort med hela riket sd r procentuella andelen
energianviindning for hushillen mer dn dubbelt sa stor.

Kommunens energiplanering innefattar en prioritetsordning for energi,
den sé kallade energihierarkin som innebir att:

o | forsta hand undvika eller minimera behovet av att anvinda
energi

¢ | andra hand anvéinda energin mer effektivt
o [tredje hand anviéinda fornyelsebar energi for energianvindning

Detta dokument beskriver Tyresé Kommuns krav vid markanvisningar
och exploateringsavtal.

* Se Tyrest Kommuns energiplan, Beslutsdel av den 2008-09-30

* Se Tyrest Kommuns energiplan, Informationsdel av den 2008-09-21
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2 Inledning

For att ett bra inomhusklimat med en god inomhusklimat skall erhéllas
maste viirme och ibland dven kyla tillféras byggnaden. Dessa kriterier ska
uppnas pé ett sadant sitt att tillford energimingd minimeras.
Energihushéllning skall dock inte leda till siimre inomhusklimat eller
inomhusmiljé.

Tyresés krav gillande energihushallning ar i enlighet med Boverkets
Byggregler med undantag av byggnadens specifika arsenergianvindning,
dér Tyresd kommun har stringare krav 4n Boverket

Kraven i detta dokument innefattar:

- Byggnadens specifika energianviandning (kraven skiljer pa
bostider och lokaler).

- Beriikning av arlig energianviindning.

- Veriftering av energianvindning i byggnad.



Kravspecifikation Energi vid markanvisning Sid 5/14

och exploateringsavtal Dat. 2011-05-17
Tyresd Kommun Rev.
Kod Pos Text Antal
3 Termer och definitioner

Byggnadens specifika energianvéndning
Denna anges som maximalt tilliten energiméngd per golvarea och ar
(kWh/m? och ar).

Byggnadens energianvindning #r den till byggnaden levererade (normalt
k6pta) energi som vid normalt brukande arligen tillf6rs for:

- Uppvérmning

- Kyla

- Tappvarmvatten

- Drift av installationer (pumpar, fldktar etc)
- Ovrig fastighetse! (belysning etc)

Verksambhetsel inklusive hushéallsel ingar inte i byggnadens
energianviindning.

W h/m?2 - artergianvindning
Atemp

= Byggnadens specifitka energianvindning

Al golvaredl] 1 Kyaa rymimern aiteriduyt Uppvariidg ury e
(avsedda att uppvérmas till mer &n 10°C) begrinsad av klimatskidrmens
(byggnadens) invindiga area i m°. Garage inom byggnaden inrfiknas €] in
1 Atemp.

Klimatskérmen

Byggnadskonstruktioner som avskérmar det inre av en byggnad fran
omvirlden med avseende pa bl. a temperatur, och fuktighet.

Klimatskédrmens lufttéthet

Tidigare var ¢j tithetskrav omnéimnd i Boverkets energiregler.
Tathetskrav finns idag angivna i Boverkets byggregler avsnitt 9:21 1 9:31,
och kapitel 6 fukt.
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Verksamhetsel och hushallsel

Ar den energi (inte bara el) som anviinds for verksamheter i lokaler
alternativt for hushallsindamal i bostider.

Ex: Belysning i kontor, datorer, kopiator, TV, spis, kyl och andra
hushallsmaskiner. Verksamhetsel och hushallsel riiknas inte in 1
byggnadens energianvindning.

Driftel/ fastighetse!

Ar den el (eller annan) energi som anvénds for att driva de centrala
systemen i byggnaden som krivs for att byggnaden ska kunna anviindas
pé avsett sitt. Exempel: Elanvandning for fliktar, pumpar, hissar,
belysning i gemensamma utrymmen och dylikt. Driftel rdknas in i
byggnadens energianvindning.

Normalarskorrigering

Det finns tvé olika metoder som normalt anviinds f&ér normalarskorrigering,
graddagsmetod eller energiindexmetod.

Graddagsmetod

Graddagsmetod innebér att en korrektionsfaktor utférs som forhéllandet
mellan antalet graddagar under aktuell manad och antalet graddagar under
motsvarande méanad ett normalar. Normaldrskorrigeringen beriiknas genom att
energi fér uppvirmning divideras med korrektionsfaktorn. Graddagar &r
differensen mellan byggnadens s.k. balanstemperatur (den innetemperatur dér
ingen véirme behdver tillforas byggnaden) och utetemperaturens
dygnsmedelvirde.

Eneigiindexmetod

Energiindexmetod innebér att ett energiindex berfknas genom att aktuell
ménads ekvivalenta graddagar divideras med motsvarande manads
ekvivalenta graddagar under ett normalar. Normalarskorrigeringen utfors
genom att energi for uppvirmning divideras med energiindexet. Ekvivalenta
graddagar tar hinsyn till utetemperatur samt solstrilning och vind.
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Vérmeisolering

Boverkets krav pé virmeisolering (Upn-virdeskrav) beskriver hur mycket
virme som maximalt far passera ut genom klimatskirmen.

Detta kan sedan &verséttas till hur mycket huset behdver virmeisoleras.
Det &r det genomsnittliga U-vérdet for tak, véggar, golv, fonster, dorrar
och kéldbryggor som vigs samman.

For fonster och dorrar &r vanligt att leverantdr bestdmt U-virde genom
provningar. For isolermaterial finns produktblad som redovisar
isolerférméagan.

Koéldbryggor

Ké&ldbryggor dr en konstruktionsdel dér ctt material med délig
véirmeisolering genombryter ett material med bittre isolering.
Exempelvis balkonginfiistningar, stilpelare i ytterviigg- och birande
konstruktioner vid takkupor. En vanlig felklla i encrgiberdkningar ir att
virmeforluster vid kdldbryggor ej beriiknats Viarmeforluster for
koldbryggor skall beriknas och redovisas. Gratisprogram finns pa
marknaden.
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4 Berdkning av arlig energianvandning

Energiberikningar skall utforas realistiskt, dvs. de skall efterlikna
verkligheten si langt som mdjligt. Noggrannheten méste vara si god att
den verkliga energianvindningen som méts nédr byggnaden senare r i
drift, uppfyller kraven pa den specifika arsenergianviandning.

For att kunna erhalla ett resultat med liten avvikelse frin uppmétta virden
skall foljande steg nedan foljas:

Indela byggnaden i zoner som liknar installationernas
betjaningsomraden, (Ex: Storkok med eget ventilationssystem).
Viilj ut representativa rum med olika internlaster exempelvis mot
olika viiderstreck och rumstyper. Zoner och rum fér inte vara for
stora, s att samtidigt virme- och kylbehov felaktigt utjimnas.
Gor energiberikningar for alla rum och zoner och summera dem.
Glom inte att géra paslag for driftenergi som inte beaktats tidigare
Exempelvis utviindig belysning, motorvérmare mm

Klimatdata (normalar) med timvirden f6r olika orter ingér oftast i
leveransen av energiberiikningsprogram. Som tillval finns olika
datorprogram for att skapa egna klimatfiler.

Klimatfilerna ska vara representativa for viirme- och
kylbehovsberikningar for respektive ort. For att korrigera uppmiitta
vérden f6r uppvarmning skall en sk normalarsfaktor anvéindas baserad
p& SMHI:s graddagsmetod.

Exempel pa datorprogram som kan anvindas for
arsenergiberakningar:

IDA ICE
VIP Energy
BV2

BSim 2000
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Krav pa redovisning f6r berfikning:

- Vem som har gjort beriikningen

- Vilken version av Boverkets byggregler som foljts

- Namn och version pa de datorprogram som anvints for berdkning.

- U-viirden for klimatskirmens byggnadsdelar och kéldbryggor.

- Tydlig sammanstilining och redovisning av indata och
beréikningsresultat.

- Tydlig redovisning att man uppfyller energikraven enligt detta
dokument.

- Vilken sékerhetsmarginal det finns i berfkningen

- Alla indata beskrivs pa ett sddant siitt att andra kan upprepa samma
berékning och verifiera resultaten.

En berikning av byggnadens energianvindning syftar till att
forutbestimma den verkliga energianvandningen och teoretiskt
kontrollera att resultatet inte Sverskrider maximalt tillatet virde.

Sékerhetsmarginalen i beriikningen skall uppgé till 10 % dvs. om kravet
pa arsenergianvindning dr 70 kWh/m? och 4r, skall 63 kWh/m? uppnas i
beridkningen.

Krav pa utférande under byggtiden skall fiven beaktas, ex: viirme,
isolering, lufttitning, injustering.

Stor noggrannhet pa kontrollprogram under byggtiden, i drifttagning och
inkorning krévs.

Systemgrdns for byganadens energianvdndning
)

z Interna 5
varme-
\ tiskott
Yappvarm-

vaten n
Foduster

Uppvarmningkyla

Byggnadens

energianvandring
Y
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5 Tyres® kommuns krav pa Byggnadens specifika

energianvandning

Boverkets kravniva pa byggnadens specifika energianvindning varierar i
reglerna beroende pé om det &r bostad eller lokal, om elvirme anvéinds
f6r uppvéirmning, samt i vilken klimatzon byggnaden #r belégen. Det
finns tre klimatzoner (I, II och III). Tyresé kommun tillhor kiimatzon I11.

El &r en hégvirdig energiform som inte skall anviindas for uppviarmning
av byggnader om det finns ett hallbart alternativ. Regeringen har under de
senaste decennierna Gvervigt forbud mot direktverkande el for
uppvéirmning av nya byggnader.

From den 1 februari 2009 skérpte Boverket kraven for alla nya byggnader
som anvénder el f6r uppvarmning samt krav p&d maximalt installerad
eleffekt (kW) for uppvarmning.

For nya byggnader som inte dr elvirmda, men har elektriska kylmaskiner
for komfortkyla stélls ocksa stringare krav pa energihushallning.

Bostiider med uppvirmningssitt enligt nedan:

Egen pannanliggning for biobrinsle
Exempelvis ved-, flis-, pelletspanna och dylikt.

Boverkets byggregler 90 kWh/m? och &r
Tyresd Kommuns krav 70 kWh/m? och &r

Fjarrviirme

Boverkets byggregler 90 kWh/m?® och ar
Tyres6¢ Kommuns krav 70 kWh/m? och &r
Elviirme

Exempelvis berg-, jord-, sjo- eller luftvirmepump, direktverkande
elvarme, elektrisk golvvéirme, luftburen virme och dylikt.

Boverkets byggregler 55 kWh/m? och ar
Tyresd Kommuns krav 45 kWh/m? och ar

Maximalt tillatna installerad eleffekt fér uppviirmning (kW)
Exempelvis uppvirmning via bergvirmepump, elpanna.

Boverkets byggregler 4,5 kW
Tyresd Kommuns krav 4,5 kW
+ tilligg (0,025(Asemp-130)) di Atemp &r stdrre &n 130 m”
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Lokaler med uppvérmningssétt enligt nedan:
Egen pannanliggning fér biobriinsle

Boverkets byggregler 80 kWh/m? och &r

Tyresé Kommuns krav 65 kWh/m? och ar

+ tillagg (70(qmeqer-0,35)) da uteluftsflodet av utékade hygieniska skil dr
storre #n 0,35 1/s per m” enligt Boverkets byggregler 9:3° Lokaler.

Dir e ir det genomsnittliga specifika utelufisflddet under uppvirmningssisongen
och far hogst tillgodoriknas upp till
1,00 [I/s per m?].

Fjirrvirme

Boverkets byggregler 80 kWh/m? och ar

Tyresé Kommuns krav 65 kWh/m” och &r

+ tilldgg (70(qmedei-0,35)) di uteluftsflidet av utdkade hygieniska skl sr
storre @n 0,35 I/s per m” enligt Boverkets byggregler 9:3° Lokaler.

Elviirme
Boverkets byggregler 55 kWh/m? och ar tidigare

Tyrest Kommuns krav 36 kWh/m? och &r
+ tillagg (45(qmeder-0,35)) da uteluftsflédet av utdkade hygieniska skl dr
storre dn 0,35 1/s per m” enligt Boverkets byggregler 9:3% Lokaler.

Maximalt tillitna installerad eleffekt f6r uppviirmning (kW)
Exempelvis uppvirmning via bergvirmepump, elpanna.

Boverkets byggregler 4,5 kW

Tyres Kommuns krav 4,5 kW

+ tillidgg (0,025(Aemp-130)) d& Atemp dr stérre dn 130 m?.

+ tilldgg (0,022(q-0,35)Aemp) da uteluftstlodet av utkade hygieniska

skl &r storre dn 0,35 I/s per m? enligt Boverkets byggregler 9:3° Lokaler.

Diér q #r det maximala specifika uteluftsflodet vid dimensionerad vinterutetemperatur
- 18°C i Tyresd.
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6 Verifiering av energianvandning

Det uppmditta resultatet géller

Kunskap om byggnadens energianviindning #r en forutséttning for att
kunna driva och forvalta byggnaden pé ett energieffektivt siitt.

Nya byggnader ska deklareras senast tva ar efter att byggnaden tagits i
bruk, dock inte senare #n tva ar efter att slutbevis utfirdats.

Kravet pa byggnadens specifika energianvindning utgér fran den energi
som under ett normalar behver levereras till en byggnad for

- Uppvirmning

- Komfortkyla (luftkonditionering)
- Tappvarmvatten

- Byggnadens fastighetsenergi

Samtliga av dessa mediaférsorjningar ovan skall vara forsedda med
individuella métare som redovisar energiférbrukningen per dag, ménad,
ar samt momentant (just nu).

For byggnader med elviirme utftrs individuell métning for verksamhets-/
hushallsenergi och fastighetsenergi

Mitresultatet skall for rumsuppvarmning normalarskorrigeras.

I de fall byggnaden har annat uppvarmningssystem &n elvdrme och har
elektrisk kylmaskin beh&vs éven en separat elmiitare for kylmaskinen.
Anledningen &r att el till komfortkyla i sddana fall skall riknas upp med
faktor 3, da byggnadens specifika energianvindning bestdms.
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7 Exempel pa atgarder for att kraven pa specifik

energianvandning skall uppnas

- Byggnaden utformas med laga U-virden.

- Byggnadens utformning gors sa att klimatskdrmen minimeras.
Exempelvis genom att bygga kvadratiskt istéllet for 1angsmalt.

- Fonsterytor minimeras i forsta hand mot norr.

- LAga tryckfall i installationssystem samt hog verkningsgrad pé
motorer.

- Installation av solfangare pa yttertak for beredningar/forvarmning
tappvarmvatten och virmevatten.

- Virmeatervinning pé spillvatten,

- Léagenergibelysning.

- Behovsstyring {6r belysning, viirme och ventilation.
- Optimerande styr- och $vervakningsinstallationer.

- Hog virmedtervinningsgrad for luftbehandlingsaggregatet.
- Individuell métning fér tappvatten, virme och el.

- Flodesbegriinsande blandare.

- Effektiv isolering av VVS-system.

- Komfortkyla skall i mdjligaste man undvikas.

- Injustering av installationssystem.

- Minimera ofrivillig ventilation.

- Solavskdrmning.

- Frikyla.
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8 Miljdcertifierade byggnader

Ett led 1 arbetet med energihushallning &r att miljdcertificera byggnader

En miljécertifiering majliggdr en objektiv bedémning av hur miljomaéssigt
hallbar en byggnad &r. Ett certifieringssystem ger ett certifikat och en
prestanda {Gr byggnader, vilket &r starkt efterfragat pd marknaden.

Sweden Green Building Council r en ideell férening som #gs av
medlemmarna, Sppen for alla foretag och organisationer inom den svenska
bygg- och fastighetssektorn som vill utveckla och paverka miljo- och
hallbarhetsarbetet i branschen.

Ett flertal system, fyra utvalda

Det finns ett flertal certifieringssystem i véirlden. Sweden Green Building
Council har mélet att s ménga svenska byggnader som mojligt skall bli
miljocertifierade och pé sé sétt bidra till ett hallbarare samhélle. Dérfor har
fyra certifieringssystem valts ut som passar olika typer av byggnader och
fastighetsdgare. De ér de mest anvéndbara for byggnader i Sverige:

Mitjobyggnad (tidigare Miljoklassad byggnad)

Systemet Miljobyggnad &r byggt for svenska forhallanden som ett enkelt och
kostnadseffektivt sitt att klassa byggnader utan att ge avkall pd kvalitén.
Systemet gar att anvinda for bide nya och befintliga byggnader oavsett
storlek.

EU GreenBuilding

GreenBuilding riktar sig till foretag och organisationer som vill effektivisera
energianvdndningen i sina lokaler. Kravet ér att byggnaden anvinder 25 %
mindre energi dn tidigare eller jimfort med nybyggnadskraven i BBR.

BREEAM (hanteras ej av Sweden GBC idag)

BREEAM (BRE Environmental Assessment Method) fran Storbritannien &r
det mest anvinda miljobedomningssystemet i virlden, utvecklat och
administrerat av BRE som tidigare var ett statligt institut men som nu figs av
en sammanslutning av branschaktérer. Sweden GBC arbetar med
anpassningen av BREEAM till svenska fdrhallanden samt att ta Gver
hanteringen av certifieringssystemet i Sverige.

LEED (hanteras ej av Sweden GBC idag)

The LEED™ Green Building Rating System har utvecklats och administrerats
av U.S. Green Building Council och #r det mest kiinda bedémningssystemet.
Sweden GBC arbetar med anpassningen av LEED till svenska forhillanden
samt att ta Sver hanteringen av certifieringssystemet i Sverige.
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tyT es 0 ko.n,mm SAMMANTRADESPROTOKOLL 2 (34)

Kommunstyrelsen
2017-01-10

Datum 2017-01-10

Tid 18:30-19:20

Plats Sammantridestum Bollmora, kommunhuset

Beslutande Se nirvarolista

Ovriga deltagate Se nirvatolista

Justetingens plats

och td Kommunkansliet 2017-01-16

Paragrafer 1-6,8-18

Sekretetare M% / /% 45‘\%

CHillevi Elvhage

Ordférande
» C 4 \."J
Fredrik Sawestihl
Justerande ()W (mm
Anita Mattsson
ANSLAG | BEVIS
Protokollet ér justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag.
Observera att anslagstiden inte ir samma sak som éverklagandetiden.
Organ Kommunstytelsen
Sammantridesdatum 2017-01-10
Datum da anslaget sitts upp 2017-01-17
Datum d4 anslaget tas ned 2017-02-08

Forvaringsplats ot protokollet Kommunkansliets atkiv plan 6

: c
Underskrift ' i éﬁ%
= = e

Hillevi Elvhage

Utdragsbestyrkande

(¢



tyTGSO ko-rmr]m SAMMANTRADESPROTOKOLL 3 (34)

Kommunstyrelsen
2017-01-10

Narvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestahl (M), ordférande
Mats Lindblom (L), 1:e vice ordforande
Anita Mattsson (S), 2:e vice ordférande
Anki Svensson (M)

Andreas ]oﬁsson (M)

Dick Bengtson (M)

Ulrica Riis-Pedersen (C)

Leif Kennerbetg (KD)

Kiristjan Vaigur (S)

Jannice Rockstroh (S)

Catl Johan Katlson (S), §§ 1-4 och 6-18
Lennart Jonsson (§), tjinstgtrande etsittare fér Catl-Johan Katlson (S) under § 5
Matie Akesdotter (MP)

Jotgen Bengtsson (SD)

Ersittare

Lotta Stjernfeldt (M)
Peter Odelvall (M)
Annika Henningsson (M)
Anna Steele (L)

Mats Larsson (L)

Helen Dwyet (C)

Anna Lund (KD)
Anders Linder (S), frin och med § 2
Peter Bylund (MP)

Inger Gemicioglu (V)
Anders Wickberg (SD)

Ovriga
Bo Renman, kommundirektor, kommunstyrelsefotvaltningen
Sightith Martinsson, ekonomichef, kommunstyrelseforvaltningen

Britt-Marie Tundberg-Bjérk, chef tekniska kontoret och medborgarfokus,
kommunstyrelsefétrvaltningen, till och med § 12

Justerandes sign % Utdragsbestyrkande

QA



t‘y're SO korrmm SAMMANTRADESPROTOKOLL 4 (34)

Kommunstyrels en
2017-01-10

Sara Kopparberg, stadsbyggnadschef, stadsbyggnadsforvaltningen, till och med §7
Maj Ingels Fagerlund, sikerhetschef, kormnunstyrelseférvaltrﬁngen
Engin Ceylan, kommunjurist, kommunstyrelseférvaltningen
Mikael Onegérd, politisk sekreterare, M
Robert Skélin, politisk sekreterare, M
. Marita Bertilsson, politisk sekreterare, S
Leonid Yutkovskiy, politisk sekretetate, SD
Hillevi Elvhage, kommunsekreterate, kommunstyrelsefétvaltningen
Helene Betgstrom, flyktingstrateg, kommunstyrelsefc’jrvaltningen, §1

Franvarande
Karin Ljung S

Justerandes sign

wh | &

Utdragsb estytkande



