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Tjansteutlatande
SISABs styrelse 2016-12-15

Arende 4
Dnr 2016-00924
2016-12-06
Handldggare: Anders Eklund Till styrelsen fér
Telefon 08-508 460 67 Skolfastigheter i Stockholm AB, SISAB

Infor genomférandebeslut — budgetoffert — kv. Resedan 2.
Hyrestillagg daterad 2016-11-14 avseende genomférande av om-, till- och nybyggnad av
kv. Resedan 2, Vasa Real - grund- och férskola.

Foretagsledningens forslag till beslut

Styrelsen beslutar féljande att

1. Foresla att kommunfullmaktige godkéinner genomforande av projektet enligt
redovisningen med en projektkostnad om 314 804 tkr.

2. Under forutsattning av kommunfullméktiges godkdannande uppdra at VD att
genomféra om-, till- och nybyggnadsprojektet enligt redovisningen med en
projektkostnad om 265 890 tkr, varav 253 614 tkr adr hyresgenererande vid en
bestéallning fran Utbildningsférvaltningen

3. Under forutsattning av kommunfullméktiges godkannande uppdra at VD att
genomféra om-, till- och nybyggnadsprojektet enligt redovisningen med en
projektkostnad om 48 914 tkr i sin helhet hyresgenererande vid en bestillning fran
Norrmalms stadsdelsférvaltning

For projektets genomforande kravs bestéllning fran bade Utbildningsférvaltningen
och Norrmalms stadsdelsforvaltning.
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SISAB

Sammanfattning

SISAB har 2016-11-14 lamnat en budgetoffert till Utbildningsforvaltningen avseende om-,
till- och nybyggnad av Vasa Reals grundskola for att 6ka kapaciteten med 510 elevplatser
till totalt 1 320 elevplatser.

SISAB har 2016-11-14 lamnat en budgetoffert till Norrmalms stadsdelsférvaltning avseende
nybyggnad av Vasa Reals forskola for att ersdtta en 4 avdelningars forskola med en 9
avdelningars forskola och pa sa vis utoka antalet med 90 forskoleplatser till 162
forskoleplatser.

Hyresvillkoren kommer att regleras i enlighet med det av kommunfullméktige beslutade
ramavtalet for skollokaler.

Bakgrund

Vasa Real bestar idag av tva byggnader som innehaller arskurserna 4-9. Pa skolgarden
ligger ocksé en forskolebyggnad som inrymmer 4 avdelningar. D4 efterfragan pa elevplatser
okar for alla aldrar har Utbildningsférvaltningen och Norrmalms stadsdelsférvaltning bett
SISAB att ta fram ett forslag pa ytterligare en skolbyggnad pa tomten, inom befintlig
detaljplan, som kan inrymma bade skol-, och forskoleverksamhet samt varsin skolgard. I
skolbyggnaden ska dven en delbar idrottssal med 8 st tillhérande omkladdningsrum rymmas.
Idrotssalen kommer dven att anvindas av omkringliggande kommunala skolor.

Befintlig forskola som idag ligger pa skolgarden kommer att rivas for att ge plats for den nya
byggnaden, hus B, som ska inrymma bade skola och férskola.

Projektering av forfragningsunderlag ar forbestalld och ar pagaende i projektet. Erforderliga
bygglov och rivningslov ar beviljade.

Projektet

Projektet syftar till att 6ka skolans kapacitet med 510 elever till totalt 1 320 elever. Skolan
ska bli en F-9 organisation med tva paralleller F-3, fyra paralleller 4-6 och nio paralleller 7-9.

Projektet syftar till att 6ka forskolans kapacitet med 90 forskoleelever fran 72 till 162
forskoleelever fordelat pa 9 avdelningar.

Den nya byggnaden, hus B, kommer att bli 7 232 kvm (BRA). Av denna yta kommer 5 827
kvm att anvandas for grundskoleverksamhet och resterande 1 405 kvm for
forskoleverksamhet. I kallarplan kommer idrottssal och 8 omkladningsrum att placeras.

Den nya byggnaden ar en volym som stricker sig tviars kvarteret mellan Dalagatan och
Héalsingegatan.
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Fagelvy fran Norr Fagelvy fran séder (Vasaparken)

Dagens skolgérd blir genom den nya byggnaden delad i tva, den sddra skolgarden blir
férskolans och den norra blir skolans.

For att klara av skolans framtida behov kommer dven delar av befintliga skollokaler i hus A
att byggas om. En No-/labsal byggs om till multisal, befintliga pausutrymmen byggs om till
larararbetsplatser och grupprum.

Kokets byggs om for att fa en kapacitet for 2 700 portioner och matsalen ska utokas for att
kunna inrymma skolans 1 320 elever samt ytterligare 200 elever fran en annan skola.
Skolans kok ska adven forse forskolan med mat.

Ovanpa koket tillbyggs 3 vaningar pa totalt 800 kvm som ska inrymma larosalar och

grupprum.

I samband med om- och tillbyggnad av kék kommer SISAB att utféra nédvandiga
ytskiktsrenoveringar i koket. I No-salar och grupprum kommer éven ytskiktsrenoveringar
att genomforas efter behov.

Ambitionen ar att skolan ska kunna ha full verksamhet under byggproduktionen. For att
detta ska vara mojligt kravs att vissa drgarder utfors under sommaren 2017 och 2018:

1. Flytt av rektorsexpedition

2. En No-/labsal byggs om till multisal

3. Larararbetsplatser och grupprum tillskapas i befintligt pausutrymme

Skolan byggas enligt Utbildningsforvaltningens funktionsprogram. Byggnaden ar
projekterad for att klara miljocertifiering enligt Miljobyggnad Silver.
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Ekonomi

Projektkostnaden bedéms uppga till sammanlagt 314 804 tkr varav skolan utgor 265 890 tkr
och forskolan 48 914 tkr. 302 528 tkr ar hyresgenererande.

Hyrestillagget ar berdknat med rak amortering utifran giallande "Ramavtal for
utbildningslokaler”. Rak amortering innebar att réntan successivt minskar vartefter de
kvartalsvisa amorteringarna betalas. Hyrestilliggen pa heldrsbasis utifran kvartal 1 ar 1
uppgar till 16 770 tkr respektive 3 150 tkr.

Tider

Inflyttning kan ske i januari 2020 forutsatt att Utbildningsférvaltningens och Normalms
stadsdelsforvaltnings bestallning av genomférande inkommer till SISAB senast 2017-02-28.

Det kravs att bade Utbildningsforvaltningen och Norrmalms stadsdelsférvaltning inkommer
med bestillning av genomférande av skolan respektive forskolan eftersom projektet ér ett
samarbete mellan Utbildningsférvaltningen och Stadsdelsforvaltningen. Projektet kan
darfor endast genomforas om bada parter godkdnner lamnad offert.

I samband med att projektet ska genomféras kommer dven Stockholms ldns landsting att
paborja utbyggnaden av tunnelbanan som ska forlingas vidare under Karlbergsvigen till
Arenastaden. I dagsldget vet man inte vad Sll:s ombyggnad kan ge {6r konsekvenser for
projektet. Under paborjat projekteringsarbete har dialog inletts med Sl och
riskbedémningar kommer att goras under det fortsatta arbetet.

Bilagor
1. Infér genomforandebeslut- Budgetoffert- Om-, till-, och nybyggnad av grundskola
Vasa real, daterad 161114.
2. Infér genomforandebeslut- Budgetoffert- Nybyggnad av forskola Vasa Real, daterad
161114
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Offert genomférande Sidalavé ey 3 =
0790001-3425 Skolfastigheter i Stockholm AB 'ﬂ"

SISAB
Dnr816-2013
Stockholm, 2016-11-14 Utbildningsférvaltningen
Box 220 49
Er referens: Johanna Slotteborn 104 22 Stockholm

Var referens: Erkki Sievdnen

Infor genomforandebeslut budgetoffert om, till och
nybyggnad av grundskola Vasa Real

Er bestallning

Refererande till er bestéllning daterad 2016-06-27, styrgruppsmoten, malbildsméten
och samrad, erbjuder vi oss att utfora rubricerat arbete efter genomfért
forslagshandlingsskede och enligt nedan angivna férutsittningar.

Projektbeskrivning,

Bakgrund

Skolan Vasa Real bestar idag av tva byggnader som innehéaller rskurserna 4-9. D4
trycket pa elevplatser 6kar har UTBF och SDF gett SISAB i uppdrag att ta fram ett
forslag pa ytterligare en skolbyggnad med en integrerad forskola samt en delbar
idrottssal tillhorande 8st omkladningsrum. Idrottssalarna kommer dven anvindas av
omkringliggande kommunala skolor.

Befintlig forskola som idag ligger pa skolgdrden kommer att rivas och ersattas med en
nybyggnad hus B for skola och forskola.

Hyresgastens mal med projektet

Skolenheten Vasa Reals avsikt &r att omvandla skolan till en F-9 om tva paralleller
F-3, fyra paralleller 4-6 och nio paralleller 7-9, med 510 nya till totalt 1320 elever.

[ matsal ska ata skolans 1320 samt 200 elever fran en annan skola. Totalt ska kéket
ha kapacitet for 2700 portioner varav 200 levereras till forskolan. Foér att klara av
skolans framtida behov kommer &ven delar av befintliga skollokaler i hus A att byggas
om.

En NO/Lab sal byggs om till multisal. Larararbetsplatser och grupprum tillskapas

1 ”pausutrymmen” i 326, 338, 515 och 521. Skolkoket byggs om och matsalen utékas for
fler elever. Ovanfor kok tillbyggs 3 vaningar for att skapa larosalar och grupprum,

ca 800 kvm.
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SISAB

I nybyggnad, hus B p4a totalt 7853 kvm BTA (7232 kvimm BRA) inryms en 9 avdelnings
forskola 1405 kvm (BRA) dar Norrmalms stadsdelsforvaltning kommer att bedriva
forskoleverksamhet, 1 6vrig yta kommer skolan ha for grundskoleverksamhet. T denna
byggnad kommer dven finnas en delbar idrottssal och 8st omkladningsrum fordelat pa
plan 800 och 900 under marknivan.

SISAB:s mal med projektet

I samband med att om och tillbyggnad av kok sker kommer SISAB att utféra de
ytskiktsrenoveringar som behéver goras i koket. I no-salar och grupprum kommer
ocksé ytskiktsarbeten utféras efter behov.

Vid projektarbetet har skolans/férskolans ledning och personal samt representanter for
er forvaltning deltagit.

Tidplan
Prel. Prel
Tidplan 2016 2017 2018 2019 2020 inflyt r
¢ hyresfors
Projektering sept | mars
Bestillning senast jan*
Evakuering juni
Produktion rivning juli
Produktion nybyggnad sept dec
Inflytt jan Januari 2020
Slutredovisning mars

*y Tidplanen gdller under forutsdatining att bestdallning erhdllits senast namnda datum.
Tilldggsbestdllningar efter offertens dverldmnande inkluderas inte i denna tidplan.

Projektkostnadsredovisning

Projektkostnad, kr 265 890 000
Hyresgiastanpassning, kr 253 614 000
SISAB:s kostnad, kr 12 276 000

Kostnadslaget 1 denna offert ar oktober 2016. Risker vad géller program- och
verksamhetsforandringar &r ej beaktade.

Annan ekonomisk information

B []
besk = esgaste D AL 0 AC

Fakturerade nedlagda kostnader 3 690 000 0
Restviarde 20160930 1 256 000
direktfaktureras
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SISAB

Hyresfordelning

VKI'Onorlé.rIV' 7
Summa tillkommande hyra (1:a helaret) 16 770 000

Denna hyresoffert ar en budgetoffert, bedomt hyra kommer att justeras efter verkligt
utfall nar entreprenaden har fardigstallts. Tomtratt/markkostnad justeras efter nytt
beslut om nya tomtrattsaveilder.

I bedémd hyra ingar inte eventuell nedséttning av hyran under genomférandet.

Nyckeltal

Indikator visandes fordelning 95 5| % av entreprenadkostnad

Hyresgist/SISAB (i hela %)

Beridknat specifikt energimal 52 | KWh/kvm/ar

Berdord yta, kvm (BRA) 7 232 | 5 774 kvm nybyggnad hus B,
' 642 kvin ombyggnad hus A,

816 kvm tillbyggnad hus A

Kr/kvin (BRA) (berord yta, 36 766 | Berdknad pa projektkostnad

exkl. evakuering)

Ventilation i lektionssal 3242

tekniskt dimensionerad for

antal personer

Arshyra kr/elev (berord yta) 13 700 | exkl. nyproduktionsrabatt

Ovrigt

I lamnad offert ingar:

Hus B nybyggnad skola Hyra kr/ar 1 13 488 762

Hus A1, 2, 3 om -och tillbyggnad skola Hyra kr/ar 1 3 281 350

I befintliga skolan behéver féljande justeringar utforas och kostnadsbeddmningar for
att utfora dessa arbeten har tagits fram. Dessa arbeten skulle med fordel kunna
utforas under sommaren 2017 och 2018. Vi vill med dessa atgiarder gora det mojlig for
skolan att ha full verksamhet under byggproduktionen.

1. Flytt av rektorsexpedition

2. En NO/Lab sal byggs om till multisal

3. Tillskapa larararbetsplatser, utredning om mdgjlighet av grupprum utrymmen
326, 338, 515 och 521 alternativt att helgrupprum delas till grupprum.

Projektet ar ett samarbete med UTBF och SDF som tillsammans har bestillt en ny
skolbyggnad, skola och en integrerad forskola med varsin skolgard. Norrmalms
stadsdelsndmnd har mottagit en offert likt denna avseende forskolan. Det innebar att
projektet endast kan genomféras om bada parter godk&nner inlamnade offerter.
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SISAB

Tidplanen forutsétter att bada parters namnder UTBN och SDN godkénner
inldmnade offerter enligt tiden ovan.

Byggt BRA yta for skolan ar 7232 kvm. For férskolan dr den 1405 kvm och med en
offertkostnad om 48 915 000 kronor for Norrmalms stadsdelndmnd utgor det en

arshyra ar 1 pa 3 150 000 kr.

I samband med att projektet ska genomféras kommer dven Stockholms ldns landsting
paboérja utbyggnad av tunnelbanan som skall férléingas vidare under Karlbergsvigen
till Arenastaden.

I dagslaget vet vi inte vad Sll:s ombyggnad kan ge konsekvenser for projektet. Under
pébérjat projekteringsarbete har vi inledd en dialog med Sl och kommer att gora

riskbedémningar under den fortsatta projekteringen.

Se bilagor 1-4. Innehéller beskrivning bygglov, nybyggnadskarta, fasader mot 6st och
vast samt bygglovsillustrationer 3st.

Bygg och rivningslov ar beviljade.

Samtliga belopp ar exkl. merviardesskatt.

Projektering av forfragningsunderlag &r forbestilld och ér pagéende.
Offertens giltighet

Offerten ar giltig t o m februari 2017.

Denna offert ska godkénnas av SISAB:s styrelse for att vara giltig.

Med véanlig halsning
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB

T U

Stig-Erik Ostrém Per Backe
Bitradande avdelningschef IFFastighetschef Norr
Projektavdelningen
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Genomférande offert Sidalav 3 J—

611801-3423 Skolfastigheter i Stockholm AB 0

SISAB |

Dnr816-2013

Stockholm, 2016-11-14 Norrmalms stadsdelsforvaltning
Box 3128,
Er referens: Johanna Hult 103 62 STOCKHOLM

Var referens: Erkki Sievanen

Infor genomférandebeslut budgetoffert for nybyggnad
av forskola Vasa Real

Er bestallning

Refererande till era bestéllningar GR-2127 daterat 2013-10-11 samt GR-2230 daterat
2014-05-15 , styrgruppsmoten, malbildsmoten och samrad, erbjuder vi oss att utféra
rubricerat arbete efter genomfort forslagshandlingsskede och enligt nedan angivna
forutsattningar.

Bakgrund

Forskolan Resedan bestar idag av en byggnad som innehaller 5 avdelningar. D4 Vasa
Real bygger om och till for framtiden kommer befintlig forskola att rivas for att
ersittas med en ny byggnad for forskola samt skola pa totalt 78563 kvm. Byggnaden
kommer bl.a. att inrymma en 9 avdelnings forskola (1405 kvm BRA) for 162 barn dar
Norrmalms stadsdelsforvaltning kommer bedriva forskoleverksamhet, i 6vrig yta
kommer UTBF att bedriva skolverksamhet.

Hyresgastens mal med projektet

Norrmalms stadsdel vill méta upp kommande behov av forskoleplatser 1 Vasastan. Nar
UTBF utdkar skolverksamheten med en ny fastighet kommer Norrmalms stadsdel
kunna utdka sin verksamhet fran dagens kapacitet pa ca 75 barn till en kapacitet om
ca 162 barn. I'érskolegérden som ar avskild kommer att byggas om och anpassas till
den nya forskolan.

Vid projektarbetet har forskolans ledning och personal samt representanter for er
forvaltning deltagit.
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Tidplan, denna offert

Prel. Prel.

< 2 201 202
Tidplan 016 2017 el i A inflytt hyresférs

Projektering sept

Bestidllning senast jan*

Evakuering juni

Produktion rivning juli

Produktion nybyggnad sept dec

Inflytt jan Januari 2020
Slutredovisning mars

*) Tidplanen gdller under forutsdtining att bestdllning erhdllits senast ndmnda datum.
Tilldggsbestdllningar efter offertens éverldmnande inkluderas inte 1 denna tidplan.

Projektkostnadsredovisning

Projektkostnad, kr 48 915 000
Hyresgistanpassning, kr 48 915 000
SISAB:s kostnad, kr 0

Kostnadsliget i denna offert dr oktober 2016. Risker vad géller program- och
verksamhetsforandringar ar ej beaktade.

Annan ekonomisk information
Beskrivning Hyresgistens kostnad  SISAB:s kostnad
Fakturerade nedlagda kostnader 900 000 0
Restvirde, direktfaktureras, kr 0 0

Hyresfordelning

Kronor/ar

Summa tillkommande hyra (1:a helaret) 3 150 000
Denna hyresoffert ar en budgetoffert, bedémt hyra kommer att justeras efter verkligt
utfall nér entreprenaden har fardigstallts. Tomtratt/markkostnad justeras efter nytt
beslut om nya tomtrattsavgalder.

Nyckeltal

Indikator visandes fordelning % av entreprenadkostnad
Hyresgist/SISAB (i hela %)

Berdknat specifikt energimal 52 | KWh/kvm/ar

Berord yta (inkl. nybyggnad), 1 405

kvim (BRA)

Kr/kvm (BRA) (berord yta, 34 800 | Beraknat pa projektkostnad
exkl. evakuering)

Teknisk kapacitet: Max antal 200

personer

Arshyra kr/barn (berord yta) 21 176 | exkl. nyproduktionsrabatt
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SISAB

Ovrigt
Tidplanen kraver att bada parter SDF och UTBF i projektet godkdnner inlimnade
offerter i enlighet med tider.

I detta projekt kommer dven utbildningsndmnden att fatta beslut, UTBF har mottagit
en offert likt denna som avser resterande nybyggnad av skola ink, skolgard. Nybyged
yta (BRA) utdver er yta (1405 kvm) dr 5 774 kvm.

For att projektet ska kunna genomforas behéver Sisab en bestallning fran er och UTBEF.

I samband med att projektet ska genomforas kommer dven SLL att paborja utbyggnad
av tunnelbanan som skall férlangas vidare under Karlbergsvigen till Hagastaden.

I dagslaget vet vi inte vad SLLs ombyggnad kan ge for konsekvenser for projektet.
Under pabérjat projekteringsarbete har vi inledd en dialog med SLL och kommer att
gora riskbedomningar under den fortsatta projekteringen.

Projektering av forfragningsunderlag ar forbestialld och dr pagaende.

Se bilagor 1-4. Innehaller beskrivning, bygglov, nybyggnadskarta, fasader mot 6st och
vast samt bygglovsillustrationer 3st.

Bygg och rivningslov ar beviljade.
Samtliga belopp &r exkl. mervirdesskatt.

Offertens giltighet

Offerten ar giltig t o m februari 2017.

Offerten ska godkdnnas av SISAB:s styrelse for att vara giltig.
Med vénlig hilsning

SISAB, Skolfastigheter 1 Stockholm AB

Ostrém

Stig-
Bitradande avdelningschef Fastighetschef Norr
projektavdelningen
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