Tjansteutlatande
SISABs styrelse 2016-05-24

Arende 9B
Dnr 2016-00390
2016-05-20
Handlaggare: Anders Eklund Till styrelsen for
Telefon 08-508 460 67 Skolfastigheter i Stockholm AB, SISAB

Lamnande av offert med budgetpris for hyrestillagg daterad
2015-05-13 avseende om- tillbyggnad av Rodabergsskolan i kv.
Flygmaskinen 2

Foretagsledningens forslag till beslut

Styrelsen beslutar féljande

1. Foresla att kommunfullmiktige godkdnner genomforande av projektet enligt
redovisningen med en projektkostnad om 325 827 tkr

2. Under forutsiattning av kommunfullmiktiges godkdnnande uppdra at VD att
genomféra projektet enligt redovisningen med en projektkostnad om 325 827 tkr,
varav 308 543 tkr idr hyresgrundande, vid en bestéllning fran
Utbildningsférvaltningen.

Carl Bodsten
Tf VD

Sammanfattning

SISAB har 2016-05-13 lamnat offert med budgetpris till Utbildningsforvaltningen avseende
om- och tillbyggnad av Rédabergsskolan i kv. Flygmaskinen 2.

Skolans framtida organisation planeras vara en 3-parallellig F-6 skola och 5-parallelig 7-9
skola om totalt ca 1040 elever.
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SISAB

Den nuvarande skolbyggnaden ar klassad som kulturhistoriskt vardefull vilket stiller
speciella krav pa hur den far byggas om. Forslaget innebéar att Rodabergsparken, som ligger
bredvid nuvarande skola, tas i ansprak som skolgard vilket kraver plandndring. Ett
planarbete pagar. SISAB och Utbildningsférvaltningen bedomer att plan- och
bygglovsprocessen utgor den storsta risken i projektet. Vid 6verklagan 1 nagot skede kan
forseningar uppsta. Trots utékningen av garden blir skolgardsarean per plats begriansad
varfor aven en del av skolans tak planeras for utevistelse.

Parallellt pagar diskussioner med idrottsndmnden om att ersétta skolidrottssalen med en

fullstor idrottshall. Om idrottshallen uppférs kommer den att byggas av SISAB och betjdna
Roédabergsskolan under skoltid och allmidnheten 6vriga tider.

Byggnationen berédknas starta 1 april 2017 med fardigstallande januari 2021. Om detaljplan
och/eller bygglov 6verklagas kan projektet komma att forsenas med ett ar och fardigstéallas i
januari 2022. Arbetet etappindelas for 1 mojligaste man undvika evakuering under
byggtiden. Viss evakuering kommer dock att kravas.

Hyresvillkoren kommer att regleras i enlighet med det av kommunfullméktige beslutade
ramavtalet for skollokaler.

Bakgrund

I och med att elevprognoserna 6kat dramatiskt i omradet samt en kraftig 6kning av antalet
elever som hor till Rodabergsskolan forslds skolan byggas ut till kapacitet att ta emot ca 1 040

elever. Detta dr en 6kning med omkring 350 elevplatser gentemot dagens kapacitet om ca 690
elever.
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Projektet

I juni 2012 bestéallde Utbildningsférvaltningen en offert for de utrednings- och
projekteringskostnader for detaljplanearbetet som skulle falla pa utbildningsndmnden.
Parallellt med utredningen av skolan har stadsbyggnadskontoret arbetat med en
detaljplaneéndring for att mojliggora tillbyggnad av skolan.

For att inte tappa tid 1 projektet beslutade Utbildningsndmnden att parallellt med
detaljplaneprocessen arbeta vidare med forslagshandlingen. I juli 2015 bestallde
Utbildningsforvaltningen arbetet med att ta fram en férslagshandling av SISAB.

Ventilationen och 6vrig teknisk kapacitet kommer att byggas for 32+2 personer/klassrum. I
de befintliga delarna av skolan ska ventilationsuppgradering prévas i varje enskilt fall.
Matsalen dimensioneras efter det elevantal som ryms 1 skolan. Kokets kapacitet ska
dimensioneras med en kapacitet om ca 1200 portioner. Avfallskvarn ska installeras.
Servering av mat kommer att ske i1 tva plan.

Tillgdngligheten utformas i1 niva 3 1 betydelsen att samtliga lokaler i1 befintlig byggnad ska
vara tillgangliga i form av forekomst av hiss och RWC.

En befintlig idrottssal kommer att rivas for att ge plats for tillbyggnaden och en ny fullstor
idrottshall. De paviljonger som idag star pa skolgarden kommer att avvecklas. Projektet inbegriper
dven atgdrder 1 den befintliga huvudbyggnaden, bland annat tillganglighetsatgirder samt en
utdokning av matsalen. Angoringen for leveranser kommer att fordndras for att 6ka sdkerheten.
Skolans byggnader kommer att knytas samman med en forbindelsegéng.
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Ekonomi
Projektkostnaden bedoms uppga till 324 827 tkr varav 308 543 tkr ar hyresgenererande.

Hyrestillagget ar berdknat med rak amortering utifran gidllande "Ramavtal for
utbildningslokaler”. Rak amortering innebér att rdntan successivt minskar vartefter de
kvartalsvisa amorteringarna betalas. Hyrestilldgget pa helarsbasis utifran kvartal 1 ar 1
uppgar till 23 094 tkr.

Tider
Inflyttning kan ske i juni 2019 respektive januari 2021 férutsatt att bestallning inkommer
till SISAB senast den 30 oktober 2016.

Bilaga
Budgetprisoffert infor genomférandebeslut for om- och tillbyggnad av Rodabergsskolan ,
daterad 2016-05-13.
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[Projir: 264001 - 924 Skolfastigheter i Stockholm AB

Utbildningsforvaltningen
Lokalenheten

Box 22049

104 22 Stockholm

Stockholm, 2016-05-13

Er referens: Sara Karakani
Var referens: Kamran Lotfi

Budgetprisoffert infor genomférandebeslut for om- och
tillbyggnad av Rodabergsskolan.

Er bestallning

Refererande till er bestadllning GR-2167 (2013-12-12), GR-1966 (2012-06-25), GR-2167
(2015-10-07), malbildsmoten och styrgruppsméten erbjuder vi oss att utféra rubricerat
arbete efter genomfért Forslagshandlingsskede och enligt nedan angivna forut-
sattningar.

Projektbeskrivning, se bilaga.

Bakgrund

Hyresgisten har initierat projektet for att 6ka elevkapaciteten i Norrmalms stadsdel.
Skolan ska efter slutférande vara en 3 parallellig -6 samt 5 parallellig 7-9 skolan,
vilket medfor 1040 elever.

Vid projektarbetet har skolans ledning och personal samt representanter fran er

forvaltning deltagit.

Hyresgastens mal med projektet

Lokalerna uppfors enligt Utbildningsforvaltningens funktionsprogram i stérsta mojliga
man.

Ventilationen ska vara dimensionerad for 34 personer/klassrum.

Matsalen ska dimensioneras for skolan behov.

Koket far inte flyttas frAn nuvarande placering och ska dimensioneras for tillagning av
1200 portioner.

Tilledngligheten utformas i niva 3 for samtliga lokaler.

Produktionen ska etappindelas fér att minimera behovet av evakueringslokaler.

SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB
Postadress Bestksadress Tel: 08-508 460 00 e-post: diarie@sisab.se
Box 47311 Férmansvagen 11 Fax: 08-508 460 01 webbadress: www.sisab.se

100 74 Stockholm Arstadal, Stockholm Org.nr: 556034-8970 Styrelsens sate: Stockholm
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SISAB:s mal med projektet

Att renovera de tekniska systemen i samband med ombyggnad av hus A.
Dessa system ar enligt f6ljande:

Undercentral inkl. styrning,

Byte av stammar for kall- och varmvatten.

Byte av avloppsstammar.

Renovering av bjalklag och tatskikt under kék i hus A.

Nyproduktionen ska certifieras enligt Miljébyggnad Silver (Hus C, D).

Tidplan, denna offert.

Forslagshandling, dat. | Apr
Bestillning senast! Okt
Detaljplan vinner Juli
laga kraft?
Projektering/ Okt
upphandling
Evakuering Skola Jan
Evakuering Forskola Jan
Produktion
- Etapp 1 (Hus C, D, E) Jan 2019-11 2019-11
- Etapp 2 (Hus A) Jan
Projektet slutfort 2021-01 2021-01
Slutredovisning 2021-06
I Tidplanen gdller under forutsdtining att bestallning erhdllits senast ndmnda datum.
Tilldggsbestalliningar efter offertens Gverlimnande inkluderas inte i denna tidplan.

# Villkor for offertens giltighet dr att detaljplanen vinner laga kraft.

Projektkostnadsredovisning
Projektkostnad, kr 308 543 499
SISAB:s kostnad, kr 16 283 580
Risker vad galler program- och verksamhetsforandringar ar ej beaktade.

Kostnad fér tomtratt kommer att regleras mot verklig kostnad. '

Annan ekonomisk information

Fakturerade nedlagda kostnader 4 208 820 0
for utredningsskedet

Restvirde for hus B, direktfakiureras 3 076 463 0
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Hyresfordelning

1:0 -',t"ill 12

Hyra under etapp 2 (Hus C, D samt evakuering) 16 056 212
Preliminart 2019-11
Tillkommande hyra ombyggnad hus A 7038 273
Prelimindrt 2021-01
Summa tillkommande hyra 23 094 485

I bedémd hyra ingar inte eventuell nedsdttning av hyran under genomférandet.

Nyckeltal

Indikator visandes fordelning
Hyresgist/SISAB (i hela %)

94 6

% av entreprenadkostnad

Beridknat specifikt energimal

63,8

?

KWh/kvm/ar for nyproduktionen

(inkl. ventilationstilligg)

Berord yta (inkl. tillbyggnad),
kvm (BRA)

11799

Kr/kvim (BRA) (berord yta,
exkl. evakuering)

26 150

Berdknat pa projektkostnad

Ventilation i lektionssal
telkniskt dimensionerad for
antal personer

34

Arshyra kr/elev (1040 st)

19 022

exkl. paviljongevakuering och
nyproduktionsrabatt

Ovrigt:

Villkor for denna offert ar att Idrottsférvaltningen bestiller genomférandet av

idrottshallen som ryms i hus C.

Under etapp 2 forutsatts att Utbildningsforvaltningen kan nyttja delar av
Idrottsforvaltningens lokaler 1 idrottshallen for mottagningskok samt matsal.

Sidazavy
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Offertens giltighet

Offerten ar giltig t o m oktober 2016. I det fall genomforandebeslut och efterféljande
bestillning inte ar SISAB tillhanda senast detta datum, kommer nedlagda projekt-
kostnader att faktureras, inklusive index, och offerten faller dirmed i sin helhet.

Onskas projektet genomféras vid senare tidpunkt ska forfragan om ny offert tillstéllas
SISADB skriftligen.

I det fall genomforandebestdllning ej kan erhdllas senast ndmnda datum, krdvs en
intertmsbestallning av projektering infor genomjforande for ait klara ovanstdende

tidplan.

Denna offert ska godkénnas av SISAB:s styrelse for att vara giltig.

Med vanlig hilsning
Skolfastigheter 1 Stockholm AB

F Marie Ungheden Per Backe
~ Biti:.chef I/_J,fojektavdelningen Fastighetschef Norr

Carl Bodsten
Tv¥VD
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