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62-2015 SISAB

Stockholm, 2017-02-03 Utbildningsforvaltningen

Er referens: Sara Karakani Box 22 049

Var referens: Erkki Sievdnen 104 22 Stockholm

Infor genomforandebeslut — budgetoffert Kv. Krakan
avseende Ombyggnad av Johannes skola, Vasastan

Er bestallning

Refererande till er bestillning GR-2350 daterad 2015-09-04 inkommen till SISAB
2015-09-14 samt malbildsmote och samrad, erbjuder vi oss att utféra rubricerat arbete
efter genomford utredning, forslaghandlingsprojektering och
genomférandeprojektering.

Denna offert ersitter tidigare offert dat 2015-10-29.

Projektbeskrivning, se bilaga 2.

Hyresgastens mal med projektet

Hus A och B:

Utoka matsalskapaciteten for ca 600 elever i tre matlag, tillgdnglighetsanpassning till
niva 3 i den form att samtliga lokaler ges tillgang till hiss och RWC, tillskapande av 25
nya elevtoaletter samt forbattring av akustik i trapphus och i korridorer.

Arbeten maste utfors i tre etapper eftersom extern evakueringsmdjlighet inte finns.
Delvis intern evakuering har méjliggjorts genom att delar av kallaren byggts om for att
anvindas som fritids, samt delvis som undervisningslokal.

Hus C

Gymnastiksal pa plan 1 ombildas till provisorisk matsal under perioden f6r ombyggnad
av den ordinarie matsalen i hus B. Efter fardigstdlld matsal i hus B aterstills
gymnastiksalen och upprustning av ventilationskapacitet utférs i hus C, likt hus A och
B.
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SISAB:s mal med projektet
Att utfora ombyggnaden enligt utbildningsforvaltningens dnskemal och bestéllning i
samband med planerat ventilationsprojekt.

Vid projektarbetet har skolans ledning och personal samt representanter fran er

forvaltning deltagit.

Tidplan, denna offert

Tidplan

2016

2017 2018

2019

Prel.

Prel.

inflytt hyresfors
Forslagshandling *E
Bestillning senast® 31/3 il
Projektering 11/1-31/8 H
Produktion b
-Etapp 1 (hus A) 15/6- | 6/1 9/1/2018 **
- Etapp 2 (hus A) 10/1-15/8 20/8/2018 | **
- Etapp 3 (hus B och C) 15/6-31/12 8/1/2019 o
- Etapp 4 (hus C) 1/2-30/9 | 15/10/2019 | **
Slutredovisning 10/01/2020 | **

*) Tidplanen gdller under forutsdttning att bestdllning erhdllits senast ndmnda datum.
Tillaggsbestdllningar efter offertens éverldmnande inkluderas inte i denna tidplan.

**) Hyresfors efter varje etapp enligt redovisning i tabell nedan.

Projektkostnadsredovisning, totalkostnad Férdelning
Hyresgist/
Total Projektkostnad, kr 108 989 000 SISAB (%)
Hus A och B 94 542 000 42 /58
- Hus C — prov. matsal 3229 000 100/0
- Hus C - ventilation 11 218 000 32/68
Fordelning av ovan totalkostnad, Utbf/SISAB v andel Eotal
Hyresgistanpassning, kr 48 112 000 | projektkostnad
- HusAochB 41 134 000 42
- Hus C — prov. matsal 3 229 000 100
- Hus C - ventilation 3 749 000 32
SISAB:s kostnad, kr 60 876 000
- HusAochB 53 408 000 58
- Hus C — prov. matsal 0 0
Hus C - ventilation 7 468 000 68

Kostnadslaget i denna offert 4r december 2016.

Risker vad géller program- och verksamhetsforandringar ar ej beaktade.
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Annan ekonomisk information

Beskrivning Hyresgastens kostnad |
Fakturerade nedlagda kostnader 717 253
- Utredning, kr

SISAB:s gbstnad

Kostnader ej inkluderade i ovan redovisad projektkostnad:

Idrottstalt

Hyreskostnad for provisoriskt idrottstalt, inklusive omkladningspaviljonger med
duschar under ombyggnation hus C, uppgar till 479 000 kr /ménad. Denna kostnad &r
ej inkluderad i ovan redovisad hyreskostnad for hus A, B och C och ticker behov fran
Johannes skola samt Engelska skolan. Fér kapacitet att ticka dven Rodabergsskolans
idrottsevakuering kravs ytterligare ett mindre idrottstalt. Kostnad for detta uppgér till
205 000 kr/ménad.

Bestillning upphandlingsuppdrag

Utéver redovisade projektkostnader tillkommer en kostnad om 250 000:- for paketering
av férfrdgningsunderlag infér upphandling, fér vilken en interim bestallning for
upphandlingsuppdrag krédvs. Se rubrik Offertens giltighet.

Hyresfordelning

Kronor/ar

Total tillkommande hyra * 3152 000
Hus A och B 2 307 000

- Hus C — prov. matsal 676 000
Hus C - ventilation 169 000

*) Tillkommande hyra hyresfors i sin helhet forsta gangen ér 2020. Se specifikation av
hyresforingsperioder i tabell nedan.

I denna budgetoffert justeras bedémd hyra efter verkligt utfall ndr entreprenaden har
fardigstallts.

Tillkommande hyra hyresfors enligt 6verenskommelse efter varje etapp enligt foljande
tabell och under férutsittning att ovan redovisad tidplan, kvarstar:

Etapp Hyresfors, datum Summa, kr

1 2017-12-31 769 000
2 2018-09-30 769 000
3 2018-12-31 1 445 000
4 2019-12-31 169 000

Hyran for provisorisk matsal kvarstar fran och med ar 1 till och med &r 5. Arh'gt belopp
enligt tabell "Hyresférdelning”.

I bedémd hyra ingér inte eventuell nedséttning av hyran under genomférandet.
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SISAB

I bedomd hyra ingar er del 32% av ventilationskostnad for utékning av
ventilationskapacitet.

Nyckeltal

Indikator visandes fordelning

Hyresgast/SISAB (i hela %)

Hus A och B 42 58 | % av

Hus C — prov. matsal 100 0 | entreprenadkostnad
Hus C - ventilation 32 68

Berord yta kvin (BRA) total 6834

Hus A 4753

Hus B 1354

Hus C 727

Kr/kvm (BRA) (total berord yta, 15 948 | Berdknat pé total

inkl. evakuering) projektkostnad
Teknisk kapacitet: Max antal personer 588

Ventilation i lektionssal tekniskt 34

dimensionerad for antal personer

Arshyra kr/elev (berérd yta) total 5360 | Inkl. intern evakuering.
Hus A och B 3923

Hus C — prov matsal 1150

Hus C - ventilation 287
Ovrigt

Skolan tillgdnglighet anpassas enligt Er bestéallning GR-2350.
Bygglov har beviljats.

Samtliga belopp ar exklusive mervirdesskatt.

Offertens giltighet

Offerten ar giltig t o m april 2017.

I det fall genomforandebestillning inte dr SISAB tillhanda senast detta datum,
kommer nedlagda projektkostnader for utford projektering samt internevakuering pa
ca 7 mkr (42%, av det totala nedlagda kostnad) att direktfaktureras, samt rénta, och
offerten faller ddrmed 1 sin helhet.

Dartill galler att offerten ar giltig endast under forutsdttning att interim bestédllning
for upphandlingsuppdrag inkommit till SISAB senast 2017-02-15.

Onskas projektet genomforas vid senare tidpunkt ska férfragan om ny offert tillstallas
SISAB skriftligen.

Denna offert ska godkédnnas av SISAB:s styrelse for att vara giltig.
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Med vanlig halsning
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB /
.
Stig-Erik Ostrom Per Backe
Projektomradeschef Fastighetschef Norr
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