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Inhyrningsmedgivande for paviljong pa
fastigheten Orby 4:1 for Orbyskolan

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmndens godkénner forvaltningens forslag om
att 1ata hyra in och uppfora paviljong pa fastigheten Orby
4:1 for Orbyskolan till en beriiknad forsta drshyra om cirka
3,37 mnkr.

2. Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om medgivande for inhyrning och
uppforande av paviljong pa fastigheten Orby 4:1 for
Orbyskolan till en beriknad forsta drshyra om cirka 3,37
mnkr.

3. Beslutet justeras omedelbart.

Tony Mufic
Utbildningsdirektor

Malin Eriksson
Avdelningschef

Inger Pripp
Grundskoledirektor
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Sammanfattning

Orbyskolan #r byggd for cirka 630 elever i F-6. Orbyskolan har
sedan ar 2015 erbjudit hogstadieundervisning men utan att
kapaciteten har kunnat sikerstillas. De narliggande skolorna
Sjodngsskolan, Biackahagens skola och Sturebyskolan erbjuder i
nuldget inte tillrackligt antal hogstadieplatser enligt elevprognos. Ett
boende for nyanlinda planeras i nirheten av Orbyskolan vilket
forvintas 6ka elevantalet i omradet. En paviljong pa Orbyskolan
innebar ett tillfalligt tillskott av elevplatser i omrédet till dess att
utbyggnad av nérliggande skolor har fardigstallts.

Bakgrund

Utbildningsforvaltningen planerar utbyggnadsprojekt for att utoka
hogstadiekapaciteten pa Biackahagens skola och Sturebyskolan samt
for att skapa hogstadium pa Bandhagens skola.
Utbildningsndmnden har tidigare fattat ett inriktningsbeslut om
utbyggnad av Béackahagens skola. SISAB utreder utbyggnad av
Sturebyskolan och Bandhagens skola. Totalt sett kommer det
langsiktigt att finnas kapacitet for cirka 1 350 elever arskurs 7-9
inom aktuella skolomraden.

En paviljong p4 Orbyskolan innebir ett tillfilligt tillskott av
hogstadieplatser 1 omradet till dess att utbyggnad av narliggande
skolor har fardigstillts. Samtidigt pagar en generell utokning av
kapacitet 1 staden med anledning av ett 0kat antal elever. Ett boende
for nyanldnda planeras av socialforvaltningen 1 ndrheten av
Orbyskolan, som dirmed behdver utdka sin kapacitet.

Arendet

Med anledning av det berdknade kapacitetsbehovet av elevplatser
for hogstadieelever och byggandet av genomgangsboende vid
Orbyleden finns ett behov av att tillskapa nya elevplatser for att
tillforsdkra skolplatser inom aktuellt skolomrade. I och med
utbyggnaden tas hojd for ytterligare elever i omradet i samband med
det planerade boendet for nyanldnda. Antalet tillkommande barn 1
grundskoleélder i boendet dr oként.

Den 16sning som forvaltningen foreslar bestar av uppforande av,
samt inhyrning av, en paviljong om 826 kvm 1 tvé vaningar.
Paviljongen innefattar sex klassrum och dirutdver bland annat
larararbetsplatser, grupprum, RWC och WC.

Paviljongen planeras att vara fardigstilld for inflyttning i oktober
2017. Den nya paviljongen placeras pa mark som i dag nyttjas av
idrottsforvaltningen. SISAB kommer att arrendera marken.
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Fakta om projektet

Fastighetsdgare: Stockholms kommun
Paviljongbyggnadens yta (m?): 826

Arshyra paviljong (mnkr): cirka 3,37

Nya elevplatser: 180 *

Nuvarande elevantal: 622 **

Nuvarande hyra (mnkr): cirka 9,74

Hyra/elev/ar for paviljongen: cirka 18,72 tkr/elev (3,37/180)
Hyra/elev/ar efter
paviljongetablering: cirka 16,35 tkr/elev (13,11 /802)

* Tekniska maxkapaciteten for paviljongen, det faktiska elevantalet
kan komma att vara ett annat.
** Faktiskt elevantal per 15 september 2016.

For uppforandet av paviljongen har tidsbegréinsat bygglov sokts.
Detta medfor att paviljongen kan vara uppstélld i hogst 15 ar.
Stadsbyggnadskontoret stéller krav pa paviljongens utformning och
prestanda, vilket beaktats av SISAB och medtagits 1 projekteringen.

SISAB har inkommit med en budgetoffert, vilket innebir att
projektkostnaden kommer att regleras mot verklig kostnad efter
genomfort arbete. Den hyresgenererande projektkostnaden
(exklusive inhyrningskostnad for paviljong) berdknas till cirka 8,72
mnkr och arshyran forsta aret till cirka 3,37 mnkr (inklusive
inhyrningskostnad for paviljong) vid en amorteringstid pa fem ar.
Offerten inkluderar ocksé kostnaden for anpassning av utemiljo runt
paviljongen, liksom iordningstillande av loparbana, basketplan
samt bankar och bord.

Risker och osakerhetsfaktorer

Inhyrningen &r beroende av stadsbyggnadskontorets medgivande
om bygglov, vilket har s6kts men dnnu inte medgivits.
Bygglovsirendet medfor en viss risk for forsening mot bakgrund av
en sndv tidplan och att det dr oklart om nér bygglovet kommer att
lamnas. Det finns dven en risk for att beslutet 6verklagas, vilket
skulle kunna forsena projektet ytterligare. Utbildningsforvaltningen
bedomer inte att risken for dverklagande som hdgre dn normalt.

Orbyskolan kommer utdka sitt intag till hosten 2017 vilket medfor
en hog belastning till dess att paviljongen &r klar for inflytt. Skolan
kommer fram till dess att paviljongen stir klar organisera sin
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verksamhet for att tillfalligt 16sa lokalbristen. Risken &r déarfor liten
for att antalet skolplatser inte kan 6ka till hosten 2017.

I och med utdkningen av antalet elever bedoms skolan fa brist pa
idrottskapacitet. Utbildningsférvaltningen utreder mojligheten att
uppfora omkladningsrum for att mojliggora att lektioner i
idrottssalen kan schemalédggas utan pauser for omklddning och
dérmed resultera i ett utdkat anviindande av skolans idrottssal.
Fragan ar dnnu inte 16st.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning och
grundskoleavdelningen i samarbete med SISAB. Skolans ledning
och huvudskyddsombud har deltagit i processen. Samrad har skett
med idrottsforvaltning och fastighetskontoret.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Utbildningsforvaltningen foreslér att utbildningsndmnden
godkdnner forvaltningens forslag om att inhyra och lata uppfora en
paviljong pa fastigheten Orby 4:1 for Orbyskolan till en beriknad
forsta drshyra om cirka 3,37 mnkr.

Forvaltningen foreslar vidare att utbildningsndmnden begér hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott om medgivande att hyra in och
lata uppfora en paviljong pa fastigheten Orby 4:1 for Orbyskolan till
en berdknad forsta arshyra om cirka 3,37 mnkr.

Beslutet foreslas justeras omedelbart.

Bilaga
Hyresoffert med bilagor.



