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Forvaltningens forslag till beslut

Milj6- och hélsoskyddsndmnden foreslar att foljande beaktas i
fortsatt planarbete:

1.

Gunnar Soderholm
Forvaltningschef

Alternativa planutformningar studeras ytterligare i samrad
med miljoforvaltningen for att klara riktvdrdena for buller
och for att 6ka antalet ldgenheter utan tekniska ldsningar.
Lagenhetshotell i fastighet Q och R utgar eftersom det hir
ar extra svart att uppna riktvérdena for 1agfrekvent buller.
Det fortsatta planarbetet undersoker om det finns
exempelvis flaktar och kylaggregat pd kontor, afférer
m.m. i omradet som kan orsaka bullerstdrningar till
kommande bostider.

Planbestimmelsen om att det ventilerade utrymmet
mellan bottenplatta och bostéder kan utgoras av
verksamhetsyta fortydligas med att detta inte ska utgora
verksamheter for kénsliga mélgrupper som exempelvis
forskola.

En hogre exploatering pa hdjden provas inom hela
omrédet for att dirmed frigdra storre ytor for
forskolegardar och vistelseytor som park, torg m.m.
Lekfunktioner som behdvs for férskolornas
utomhusverksamhet placeras i de allménna parkerna i
omradet om inte ytterligare yta till forskolegérdar
tillskapas inom planomrédet.

Godkénna avgransningen av
miljokonsekvensbeskrivningen

Justera beslutet omedelbart.

Gustaf Landahl
Avdelningschef
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Sammanfattning

Detaljplanens huvudsyfte ar att omvandla Sodra Virtan till en tét,
funktionsblandad och levande stadsdel som utgor en naturlig
forldngning av staden, dnda ner till Lilla Virtans vattenrum.

Miljoforvaltningen anser att planforslaget dr vél genomarbetat
avseende manga milj6- och hilsoaspekter, frimst avseende
dagvatten, markfororeningar och naturmiljo. Forvaltningen anser
dessutom att avgransningen av miljokonsekvensbeskrivningen ér
val avvigd.

Inom planarbetet har stora resurser lagts pa att utreda
bullerfrdgan och projektet har enligt férvaltningen kommit en bra
bit pa vig. Projektet har enligt forvaltningen visat pd mojligheten
att bygga bostdder inom omradet genom att placera hogre
kontorsbebyggelse vid de mest utsatta lagena som bullerskydd for
ovrig bebyggelse. Det planeras dven for tysta sidor for bade
trafik- och verksamhetsbuller genom slutna gardar. Alternativa
planutformningar studeras ytterligare i samrad med
miljoforvaltningen for att klara riktvirdena for buller och for att
oka antalet lagenheter utan tekniska l6sningar.

Planbestimmelsen om att det ventilerade utrymmet mellan
bottenplatta och bostidder kan utgdras av verksamhetsyta ar
missvisande eftersom exempelvis en forskola skulle kunna tolkas
som en verksamhetsyta. Planbestimmelsen maste fortydligas
med att detta inte ska utgdra verksamheter for kénsliga
malgrupper som exempelvis forskola.

Lekfunktioner som behovs for forskolornas utomhusverksamhet,
och inte far plats pa den egna forskolegirden behdver placeras i
de allminna parkerna i omradet. Detta under forutsittning att
ytterligare yta for forskolegérdar inte kan tillskapas inom
planomrédet.
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Bakgrund

Milj6- och hilsoskyddsndamnden (MHN) har fréan
stadsbyggnadsndmnden fétt rubricerat forslag till detaljplan, samt
avgransning av tillhorande miljokonsekvensbeskrivning, for
synpunkter senast den 12 februari 2017. MHN har fatt forléingd
svarstid till den 17 mars 2017.

Detaljplanens huvudsyfte ér att omvandla Sodra Virtan till en tét,
funktionsblandad och levande stadsdel som utgér en naturlig
forlangning av staden, dnda ner till Lilla Virtans vattenrum.

Forvaltningens synpunkter

Miljoforvaltningen anser att planforslaget dr vél genomarbetat
avseende manga miljo- och hélsoaspekter, framst avseende
dagvatten, markfororeningar och naturmiljo. Forvaltningen anser
dessutom att avgransningen av miljokonsekvensbeskrivningen ér
val avvigd.

Trafik- och verksamhetsbuller

Inom planarbetet har stora resurser lagts pa att utreda
bullerfrdgan. Projektet har enligt forvaltningen visat pa
mdjligheten att bygga bostidder inom omradet genom att placera
hogre kontorsbebyggelse vid de mest utsatta ligena som
bullerskydd for 6vrig bebyggelse. Det planeras dven for tysta
sidor for bade trafik- och verksamhetsbuller genom slutna gardar.

Enligt byggherrarnas akustiska utldtanden och enligt Structors
grova bedomning i den detaljerade bullerutredningen av kvarter
E-J (se figur 1) kommer 1150 ldgenheter (54%) av det totala
antalet bostider i planomradet att klara riktvirdena for
verksamhetsbuller fran hamnen (se tabell 1), 800 ldgenheter
(38%) klara riktvirdena med avsteg enligt Zon B samt 170
lagenheter (8%) klara riktvirdena med avsteg och tekniska
l16sningar. Alternativa planutformningar bor studeras ytterligare 1
samrad med miljo6forvaltningen for att klara riktvdrdena for buller
och for att 6ka antalet ldgenheter utan tekniska l6sningar.
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Tabell 1. Riktvarden for buller utomhus vid bostadsfasad fran
industri/ annan verksamhet.
Ekvival ljudniva i dBA (frifal Hogsta
vivalent ljudniva i (frifalt) ljudniva i dBA
Kvall ki 18- 22 Momentana
Dag kl 06- 18 samt I6r- sén- och Natt kl 22- 06 . .
heladaa ki 06- 18 ljud nattetid
gcag Kl 22- 06
Zon A? 50 45 45 55°
Zon B 60 55 50 55°
ZonC >60 >55 >50 >55"
a) For buller fran varmepumpar, kylaggregat, ventilation och
liknande yttre installationer géller vardena enligt Tabell 2.
Anmdrkning: Fartyg ar ej installationer.
b) Galleriférstahandljuddadmpad sida
Riktvirden pa ljudddmpad sida for buller utomhus vid
bostadsfasad fran industri/annan verksamhet.
Vid Ekvivalent ljudniva i dBA (frifilt) Hogsta
ljudnivai
bostadsfasad M n
och uteplats Dag ki 06-18 | Kvéll ki 18-22 | Nattki22-06 | °dme“ ana
ju
nattetid
Ljuddampad sida 45 45 40 55

Bullerutredningen och de akustiska utlatandena visar att det &r
problem att klara riktvarden for bade verksamhets- och
trafikbuller vid byggnader som sticker upp ovanfor intilliggande
bebyggelse (se figur 1). I dessa fall anser forvaltningen att
utgdngspunkten bor vara att utreda mojligheten att hoja
omkringliggande byggnader snarare n att sinka de uppstickande
partierna eller anvénda sig av tekniska 16sningar. Alla fastigheter
har tillgang till ljudddmpade sidor, men 1 vissa fall borde dessa 1
hogre utstrackning tas tillvara genom att utforma byggnader och
disponera liagenheter sé att fler bostadsrum ligger mot
ljudddmpad sida.

Utover detta anser forvaltningen att det inte dr lampligt att
placera lagenhetshotell 1 kvarter Q och syddstra delen av kvarter
R (se figur 1). Hér ar det extra svart att uppna riktvirdena for
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lagfrekvent buller inomhus pa grund av nérheten till
kryssningsfartygen. Denna uppfattning delas av bullerkonsulten
Structor som inte rekommenderar lagenhetshotell pa platsen.
Lagenhetshotell nyttjas ofta under en ldngre period for
Overnattning i jamforelse med hotell som ofta nyttjas for enstaka
overnattningar. Konsekvensen av att placera lagenhetshotell i ett
bullerutsatt ldge kan darfor paverka sémnen negativt under en
langre tid for boende.
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Figur 1. Planomrddet med kvartersindelning. Kvarter Q och R lingst ner i

soder. Lila ytor visar verksamheter som fungerar som bullerskydd och rosa

ytor visar uppstickande bebyggelse som far svart att klara bullerriktvirdena.

Det ér bara verksamhetsbuller fr&n hamnen som redovisas 1
planforslaget. I det fortsatta planarbetet bor &ven undersokas om
det finns fldktar, kylaggregat eller dylikt pd kontorsbyggnader,
affarer m.m. i omradet som kan orsaka bullerstérningar till
kommande bostéder.

Eftersom det i vissa fall endast handlar om en minskning av ett
fital decibel for att klara bullerriktvirdena kan det vid fortsatta
studier av planutformningen vara intressant att studera
mojligheten att minska bullernivderna med hjélp av akustisk
design. Genom att forse hérda ytor pd tak och vaggar med
ljudabsorbenter 1 form av exempelvis véxter kan reflexerna inom
omréddet minska, vilket medfor lagre ljudnivier.
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Dagvatten

Dagvattenutredningen visar att planomradets framtida bidrag till
fororeningssituationen i Lilla Virtan jaimfort med idag, &r lagre
for de flesta fororeningarna och oforiandrad for kvéve och
kvicksilver. Detta forutsitter att foreslagna losningar for att
omhénderta dagvatten lokalt (LOD-16sningar) genomfors.

Markfororeningar

Markfororeningsfrdgan &r omhédndertagen da eventuella
fororeningar kommer att kartliggas genom provtagning, jimforas
med framtagna riktvirden och atgirdas vid behov. For befintliga
byggnader kan byggnadstekniska atgérder bli aktuella. Ett
kontrollprogram for omgivningspaverkan kommer att uppréttas.
Miljoforvaltningen &r 1 egenskap av tillsynsmyndighet involverad
i fragorna. Planbestimmelsen om att det ventilerade utrymmet
mellan bottenplatta och bostidder kan utgdras av verksamhetsyta
ar missvisande eftersom exempelvis en forskola skulle kunna
tolkas som en verksamhetsyta. Planbestimmelsen maste
fortydligas med att detta inte ska utgora verksamheter for
kénsliga mélgrupper som exempelvis forskola.

Naturmiljo

Nir det géller naturmiljo sd kommer projektet mojliggora en
utokning av gronyta i ett omrade som tidigare frimst bestétt av
hérdgjorda ytor. Gronytefaktorn kommer att tillimpas i omradet
som bidrar till ett tillskott av ekosystemtjinster vilka har stor
betydelse for ménniskors vilbefinnande inom omradet, men dven
for exempelvis dagvattenhanteringen och den biologiska
mangfalden.

Luftféroreningar

Spridningsberidkningar for luftféroreningar fran programskedet
visar att miljokvalitetsnormerna for PM10 och NO2 klaras for
planomrddet. Spridningsberékningarna inkluderar dven
luftfororeningar frdn hamnverksamheten. Trafikméngderna i
planforslaget ligger kvar pd samma niva som vid berdkningarna i
programskedet vilket innebir att spridningsberidkningarna
fortfarande ar tillimpliga for omrédet. Som planbestimmelse
finns det ur risksynpunkt krav pd att friskluftsintag inte ska
placeras mot gatorna S6dra Hamnvigen, Tegeluddsvéigen och
Forsta Bassdngvigen. Detta dr dven positivt ur
luftfororeningssynpunkt eftersom dessa gator dr de mest
trafikerade inom omréddet och dirmed de som mest bidrar till
luftféroreningar.
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Forskolegardar

Exploateringen i omradet kommer att ta mycket mark i ansprak
vilket innebar att ytor for forskolegardar och parker kommer att
bli begriansad. Miljoforvaltningen forordar istéllet 6ka
exploateringen pa hojden inom hela omréadet for att dirmed
frigdra storre ytor for forskolegirdar och vistelseytor som park,
torg m.m. Eventuell 6kad skuggverkan pa gardarna kompenseras
av O0kad yta for utomhusvistelse.

Miljoforvaltningen &r positiv till att ytor for forskolegardar
reserveras genom planbestdmmelse, men skulle gdrna se att dessa
ytor var storre dn 10 kvm/barn. 10 kvm/barn kan jdmforas med
att Boverket bedomer ca 40 m2/barn som tillrackligt stor friyta.
Tillgdngen till ndrliggande lattillgangliga storre gronytor som
forskolorna kan nyttja dr dessutom begrinsad.

Lekfunktioner som behdvs for forskolornas utomhusverksamhet,
och inte far plats pd den egna forskolegarden, behdver placeras i
de allménna parkerna i omradet om ytterligare yta for
forskolegardar inte kan tillskapas inom planomrédet.

Dagsljus

Med en tit stadsstruktur 1 omradet ar det positivt att
dagsljusberdkningar kommer att goras av respektive byggaktor.
Miljoforvaltningen vill redan nu skicka med att ljusare
fasadmaterial och markbeldggningar reflekterar ljuset och dkar
mdjligheten att klara dagsljuskraven 1 ldgenheterna. Ljusa
material har dessutom en temperaturddmpande effekt, vilket &r av
betydelse eftersom Sveriges framtida klimat vintas bli varmare.

Slut

Bilaga
1. http://insynsbk.stockholm.se/Byggochplantjansten/Pagaen
de-
planarbete/PagaendePlanarbete/Planarende/?JournalNumb
er=2015-08816
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