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Slutredovisning gallande AB Stockholmshems nyproduktion
av bostader i Kv. Golvlaggaren

Forslag till beslut.
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar féljande:

1. Slutredovisning for nybyggnad i kv Golvliggaren, Arstadal godkinns

Linus Johansson Patrik Andersson
Tt VD Chef Bygg & Teknik

Sammanfattning

AB Stockholmshem forviarvade 2009-06-25 tomtratten till fastigheten Golvldggaren 1 av
ett dotterbolag till Balder AB. Senare samma ar, 2009-10-01, forvarvades del av tomtrit-
ten till Golvliaggaren 2 av AB Storstockholms Lokaltrafik. Denna del har darefter genom
fastighetsreglering 6verforts till Golvlaggaren 1. Genom projektet har ett relativt nedganget
kvarter med dldre kontor och smaindustri med lag trygghetskansla utvecklats till ett at-
traktivt bostadsomrdde med 153 Igh, en ICA butik och forskola pa fyra avdelningar i bot-
tenplanen. Fastigheten dr belidgen i Arstadal invid Arstadals tvirbanestation.

Projektbeskrivning

Nu gillande ligenhetsfordelning med medelytor for respektive ligenhetstyp:

2 RoK 48 kvm 56 st 37%
2 RoK 62-64 kvm 3 st 2%
3 RoK 71-75 kvm 6 st 4 %
3 RoK 79-89 kvm 43 st 28 %
4 RoK 89 kvm 1 st 1 %
4 RoK 82-102 kvm 43 st 28 %
5 RoK 119 kvm 1 st 1%
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Totalt 153 st lagenheter.

Serviceldgenheter:
I Golvldggaren finns 8 st serviceldgenheter for personer med behov av stod.

Lokaler:

Forskola 741 kvm
Lokaler for butik 617 kvm
Hyresgastforeningslokal 50 kvm
Gardshus 40 kvm
Parkeringsgarage 2 851 kvm
Parkeringsgarage:

Garagets storlek dr 2 851 kvm och rymmer 86 parkeringsplatser och 21 mc-platser. P-tal
ar 0,6 p-platser/Igh. Utover parkering i garage finns kantstensparkering pa gata.

Summering ytor

Total BTA 20 728 m2

Ljus BTA 16 210 m2

BOA 11 469 m2

LOA 4 344m2  inkl garage
BOA+LOA 15 813 m2 inkl garage
Tidplan

Genomforandebeslut Stockholmshem 2013-03-14
Upphandling utfordes 201302-201306

Byggstart nyproduktion hosten 2013

Inflyttning start aug 2015 till mars 2016
Entreprenaden godkindes vid slutméte 2016-03-07
Samtliga tider under genomforandeskedet holls

Ekonomi

Ursprunglig budget inklusive fastighetsforvarv som beslutades av KF hosten 2013 uppgick
till 480 mkr inkl. moms. Efter diskussioner med Exploateringskontoret beslots i samrad att
tidpunkt for reglering av kostnader for ombyggnation av gatan inte belastade projektet
innan denna slutredovisning gors och har darfor uppgatt pa 458 mkr inkl moms. Fastig-
hetskopet uppgick till 32,3 mkr. Hyran inkl viarme ar presumerad till 1990 kr/kvm i 2015
ars niva. Direktavkastningen pa totalt kapital 6kade fran 3,8% till 4,5%. Inget nedskriv-
ningsbehov foreligger.

Risk
Infor genomforandet identifierades ett antal risker i enlighet med stadens projektmodell.
Ingen av riskerna bedomdes som stora. Genomforande har skett utan storre storningar.
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Miljo.

Den projekterade energiforbrukningen inklusive garage for Golvlaggaren dr berdknad till
55 kWh/m’Atemp och ar. Projektet har tung fasad med pir isolering, solfingaranliggning
och avloppsviarmevixlare samt viarmeatervinning fran ICA:s kylsystem. Dock gick sol-
fangaranldggningen sonder i samband med att projektet borjade bli klart s en omfattande
reparation fick genomféras under tidig host 2016. Detta har medfort att systemet inte har
fungerat fullt ut och det har i sin tur medfort att vi dnnu inte har nagra tillforlitliga resultat
att redovisa for systemet. Solfingaranlidggningen dr nu i full drift.

Bolagets analys och bed6mning.

I Golvlaggaren arbetade vi vidare pa foretagets nya arbetssatt for att 0ka kundnojdheten
med rutiner for bla VIP-visning, visningslagenhet, erbjudande av hantverkshjilp, och ut-
vecklat informationsmaterial. Arbetet resulterade i ett NKI resultat pa 76, vilket 6vertrif-
fade malet som for nyproduktion ar satt till 72. Malet dr satt utifrdn branschen dar 72 ar
ett snittvarde for bade hyresratt och bostadsritt.

Bolagets bedomning ar att projektet dr vil genomfért med god maluppfyllelse, och utgor
ett valbehovligt tillskott av bostader i Arstadal med hogt arkitektoniskt utforande.

Golv dggaren, Fdansvéigen 12, Arstadal



