FASTIGHETSAGARNA H..YRESKONTRAKT i
FOR LOKAL Nr: 1010551
Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal. Kryss iruta innebér att den darefter foljande texten galler
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Fastighetsnamnden i Stockholms stad 212000-0142
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:

Utbildningsndmnden i Stockholms stad

212000-0142

Aviseringsadress:

Stabsenheten c¢/o BGC, STH 117 104 62 Stockholm

férekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels Gverenskomna &ndringar framgar

av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.

Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
m-m Stockholm Spelbomskan 13
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Odengatan 63 105188
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvéndas till
anvandning Utbildning
Anvéndningsandamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. .
gadsp Bilaga:
Lokalens skick Lokalen hyrsut i befintligt skick.
En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som p3 tilltriddesdagen i )
9 PPg g Bilaga:

Lokalens storlek
och omfattning

Areatyp Plan 2 Areatyp

cam

Utbildning 1-5 1905

Plan

cam

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte rétt fér hyresgésten till dterbetalning eller sinkning av hyran

respektive hyresvéarden rétt till hogre hyra.

Omfattningen av den f6érhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar).

Bilaga: 8
[] Tillfart for bil fori-  |[C] Platsfor |[] Platsfor skyltskap/ |[] Parkeringsplats(er) |[] Garageplats(er) ]
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
Preliminart 2018-06-01, se bilaga 5 Preliminart 2028-05-31, se bilaga 5
Uppségningstid/ A iy . % .. 1 .
FéHangningstid Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader f6re den avtalade hyrestidens utgang.
I annat fall & kontraktet fér varje gang forlangt med [ & X 36 manader
Hyra Kronor Se bilaga 5 er ar exklusive nedan markerade till&
p g9
Indexklausul Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilsiga: 1
Fastighetsskatt |[X] Fastighetsskatt erséttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 0,

Tillhanda- = . . 5
hallandeavoch Hyresvérden tillhandahaller/ombesorjer
betalning for el, El va Véarme Varmvatten [IKyla Ventilation
va,varme, Betalning:
varmvatten, El [X] Hyresgasten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad []Ingarihyran. )
kyla och . Bilaga:
A abonnemang. driftskostnadsklausul.
ventilation
va [[] Hyresgésten har eget [X] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad []Ingarihyran. ;
) Bilaga: 5
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varme [[] Hyresgésten har eget Hyresgdsten betalar i enlighet med bifogad []ngérihyran. .
; Bilaga: 5
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varmvatten [_] Hyresgésten har eget Hyresgédsten betalar i enlighet med bifogad []Ingarihyran. ;
. Bilaga: 5
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla [] Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad []Ingarihyran. )
f Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Ventilation []Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingéri hyran. :
: Bilaga:
driftskostnadsklausul.
Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.2 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. |Sign Sign

Eftertryck forbjuds.
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HYRESKONTRAKT Sid2 (4)

FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

FOR LOKAL Nr: 1010551

Kryss i ruta innebér att den darefter foljande texten géller

Métare Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostasinstallationen av erforderliga matare av

[] hyresvérden hyresgésten
Avfalls- | den omfattning hyresvarden &r skyldig att delstillhandahalla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall & hyresgasten
hantering skyldig att placera avfall i avsett karl pd avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvarden

kan komma att besluta. Harutéver géller foljande:

Hyresgédsten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
att & f 3 & i . Hyresgdsten forbinder sig att med
renhallningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
[] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tilldgg till hyran till
hyresvarden betala erséttning for hyresgdstens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestilldagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

[] Kostnaden for borttransport av avfall som hérror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingér i hyran.

[] Annan reglering enligt bilaga Biligz:
Trappstadning [[]ingarihyran ombesorjs och bekostas av hyresgdsten [] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snéréjningoch |[X] ingari hyran [] ombesérjs och bekostas av hyresgasten [] annan reglering enligt bilaga Bifaca:
sandning ga:
Oférutsedda Skulle efter kontraktets tecknande of 6rutsedda kostnadsokningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
kostnader a)inférande eller hdjning av sarskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgéarder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden ar skyldig att utférattill
féljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgdsten med verkan fran intradd kostnadsokning betala ersittning till hyresvarden fér den pélokalen belopande andelen av den totala
arliga kostnadsckningen for fastigheten.
Lokalensandel skaansesvara 100  procent. Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms) i
forhallandetill dei fastigheten vid tidpunkten fér kostnadsékningen utgaende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte ar
uthyrd gérs dérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man erséttning for denna betalasi enlighet med 6verenskommelse. Med
of6rutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Ersattningen betalas enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
Mervérdesskatt
(moms)
Hyresgéstens |[] Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt Hyresgdsten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvérdens ] szstighetségaren/hyresvérden ar skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utover hyran erldggavid varje tillfélle
momsplikt géllande moms.

Om fastighetsdgaren/hyresvarden viljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgasten utéver hyran erlégga vid
varje tillfalle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt gallanderegler for moms pa

hyran, pdiforekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tilldgg och andra erséttningar.

Om hyresvarden till f6ljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande —sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andrahand (dven

upplatelse till eget bolag), eller dverlatelse - blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestammelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgasten

fullt ut ersatta hyresvarden for dennes forlorade avdragsrétt. Hyresgdsten ska vidare utge ersattning for den kostnadsékning som féljer av

hyresvéardens férlorade avdragsratt for ingadende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
[] kalenderménads bérjan kalenderkvartals bérjan genom insattning pa 4798702-9 5289-0605

Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid foérsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala delsrénta enligt réantelagen, dels erséttning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgdsten skafére tilltradet inhdmta erforderliga tillstand for den verksamhet fér vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljélagstiftning och 6vriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopéverkan galler dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestammelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[] For ytterligare bestammelser avseende milj6farlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:

[X] Parterna har tréffat en Gverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljopaverkan, se gron bilaga.

Bilaga: 10

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgasten i enlighet med bestémmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhalls-, férbattrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgéasten for hyresvarden i god tid fore arbetets utférande forete byggvarudeklarationer —i den man sadana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillforaslokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning avinstallationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhorig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begérda atgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgésten inom ndmndatid inte har atgardat fel och brister har hyresvéarden réatt att pa hyresgastens bekostnad utfora sddana dtgarder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillganglighet till
vissa utrymmen

Hyresgasten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvérden eller nagon som foretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till f6r skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgdstens verksamhet.

Fastighetsdgarna Sveriges formular12B.2 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014.

Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3(4)

FOR LOKAL 1010551

Kryss i ruta innebar att den darefter féljande texten galler

Nr:

PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndringar i lokalen och hyresvirden till féljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL)tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvdrden betala erséttning med motsvarande
belopp.

Brandskydd

[X] Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad

brandskyddsklausul. Bilaga: 3

Myndighetskrav
m.m.

[] Hyresvérden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som myndighet, domstol eller férsikringsbolag med stéd
avnu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande

[X] Hyresgasten fér avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvérden innan dtgérder vidtas.

Inredning Lokalen uthyrs
utan sarskild fér verksamheten avsedd inredning [ ]| med sérskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:
Underhall [] Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt underhall | Hyresgésten svarar dock fér Bilaga:
av lokalen och av hyresvérden sarskild for verksamheten [Jenl bilaga 9
tillhandahéllen inredning 9
Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underhéll | Hyresgastens underhallsskyldighet omfattar dérutéver Bilaga: 7
dels av ytskikt pa golv, vdggar och tak, delsavinredning Xenl bilaga ga:
som hyresvarden sarskilt tillhandahaller for verksamheten. = 9
[] Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga. Bilaga:

Om hyresgésten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden rétt att fullgéra skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.

Skotsel, drift och
dndringsarbeten

Om inte annat éverenskommits ska hyresvarden i férekommande fall ombesorja skétsel, drift och underhall av allménna och gemensamma
utrymmen.

[[] Annan éverenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmen

Bilaga:

Hyresgésten far inte utan hyresvardens skriftliga godkénnande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller andringsarbeten som direkt ber6r barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anldggningar eller
installationer sasom el, va och ventilation.

Installationer sasom sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation far inte av hyresgésten byggasin i inredning s att effekten av sddana
anordningar férsamras. Hyresgasten ska vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hosradiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[] Hyresvérden Hyresgésten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvarden véljer.

[] Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgasten har efter samrad med hyresvérden rétt att sétta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutséttning att hyresvirden inte
har befogad anledning att vdgra samtycke och att hyresgasten har inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sésom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten aterstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering ska hyresgdsten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresvérden férbinder sig att inte sdtta upp automater och skyltskap pa yttervdggarnatill den av hyresgésten forhyrdalokalen utan
hyresgdstens medgivande samt medger hyresgésten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskép paifragavarande viggar.

[] Hyresgésten forbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilagas

Forsakringar

Det aligger hyresvarden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsékring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen &r
beldgen. Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthélla féretagsforsakring for den verksamhet som bedrivsi lokalen. S&val hyresvardens
som hyresgastens férsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre averkan

[] Hyresvérden [[] Hyresgésten

ska svara for skador pa grund av averkan patill lokalen tillhérande fénster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

[] Hyresvérden Hyresgdsten

ska utrusta lokalerna med sddanalas- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsforsakring.

Nedsattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgéasten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden later utfora arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[ Nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till féljd av att hyresvérden Iater utféra sedvanligt underh3ll av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

[X] Hyresgasten har inte rétt till nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till féljd av att hyresvirden later utféra sedvanligt
underhall avlokalen eller fastigheten i vrigt. Det aligger dock hyresvarden att i god tid underrétta hyresgésten om arbetetsart och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

[] Parternaér dverens om att ratten till nedsattning av hyran nar hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av

lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sérskild bilaga. ilaga:

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014.

Eftertryck forbjuds.
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HYRESKONTRAKT

FASTIGHETSAGARNA

FOR LOKAL

Undertecknande parter har denna dag traffat fljande hyresavtal.

Sid 4 (4)

Nr: 1010551

Kryss i ruta innebér att den darefter féljande texten géller

Aterstillande vid
avflyttning

Senast vid hyresférhallandets upphdrande ska hyresgésten, om inte annan 6verenskommelse har tréffats, ha bortfort sin egendom och

aterstdllt lokalen i godtagbart skick.

[] Annan 6verenskommelse om bortférande och terstallande enligt bilaga.

Bilaga:

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresférhéllandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgéstens
3tgarder —vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt 6verenskommits
att hyresvdrden svarar for, ska hyresgdsten avldgsna materialet eller ersétta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgérassin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvardens taganden
inte allseller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader Gver och inte heller kunnat forutse.

ARlceriint Hyresgasten ska till hyresvérden senast den lamna sékerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[] borgenstalld av [] bankgaranti intill ett beloppom  [] annan sékerhet i form av Bilaga:
Om avtalad sakerhet inte lamnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fére tilltradet sa pafordrar.
Person- Information till hyresgdst om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga: 6
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Géller inte nar hyresgésten ar en juridisk person.) ga:
Sars!fllda Indexklausul Bilaga: 1
bestammelser
Fastighetsskatteklausul Bilaga: 2
Brandskyddsklausul + bilaga till klausul om brandskydd Bilaga: 3 +4
Ovriga bestammelser; Personuppgiftsklausul; Ansvarsférdelning Bilaga: 5; 6; 7
Ritning; Situationsplan; Grén bilaga Bilaga: 8; 9; 10
Rumsbeskrivning; Utb.férv. funktionsprogram+SISAB:s projekteringsanvisningar Bilaga: 11;12
Awvikelselista; Gransdragningslista, projekigenomférande Bilaga: 13; 14
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sirskilt medgivande far inskrivas, har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontraktsikrafttradande.

Ort/datum:
Stockholm

Ort/datum:

Hyresvardens namn:

Fastighetsndmnden i Stockholms stad

Hyresgdstens namn:

Uthildningsnamnden i Stockholms stad

Namnteckning(firmatecknare/ombud): [:] Firmatecknare

[] ombud enligt

Namnteckning(firmatecknare/ombud): [] Firmatecknare

[] Ombud enligt

fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfoértydligande:
Querlatelss Ovanstaende hyreskontrakt 6verlats fr.o.m. den
Underskrift Frantrédande hyresgast (namn): Tilltrddande hyresgast (namn): Personnr/orgnr
Namnteckning (frantradande hyresgast): [] Firmatecknare Namnteckning (tilltrddande hyresgast): [] Firmatecknare
[] Ombud enligt [] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantradande hyresgést): Namnfortydligande (tilltradande hyresgéast):
Hyreﬁvérdens Hyresvarden godkénner &verlatelsen Namnteckning (firmatecknare/ombud): [] Firmatecknare
godkdnnande | ort/datym: [] ombud enligt

fullmakt

Hyresvardens namn:

Namnfortydligande (hyresvérd/firmatecknare):

Fastighetsigarna Sveriges formuléri2B.2 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014, Eftertryck férbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

INDEXKLAUSUL Sid 1(2)
FOR LOKAL q

Kryssirutainnebératt den darefter féljande texten géller

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1010551 Spelbomskan 13
Hyresvard Namn: Personnrjorgnr:
Fastighetsnamnden i Stockholms stad 212000-0142
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Utbildningsndmnden i Stockholms stad 212000-0142
Klausul Bashyra enligt denna klausul utgérs av
60  %avdet hyresbelopp som har angettsi kontraktet, dvs. 1930 000 kronor.
D % av defasta hyrestilldgg som har angettsi en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul (se bilaga )
dvs. kronor.
Summa bashyra 1 930 000 kronor per ar.
Under hyrestiden ska med hansyn till férandringarnai konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tillégg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestilligg utga med en viss procent av bashyran enligt de grunder som angesi det féljande.
—For hyresavtal som bérjar |[6panagon gang under tiden 1/1 -30/6 anses bashyran anpassad till indextalet fér oktober mé&nad
aretinnan.
—For hyresavtal som bérjar |6panadgon gang under tiden 1/7 —31/12 anses bashyran i stéllet anpassad till indextalet fér oktober
manad under sammatid.
—Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal sdvida inte annat avtalats
enligt foljande genom angivande av ar. Annat 6verenskommet bastal, ndmligen indextalet fér oktober ménad &r 2017 .
Skulle indextalet nagon péféljande oktoberménad hastigit i férhallande till bastalet, skatilldgg utgd med det procenttal varmed
indextalet @ndratsi forhallandetill bastalet. | fortsattningen skatillagg utgai férhallande till indexéndringarna, varvid
hyresférandringen beraknas pa basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktobermanad.
Utgéende hyra ska dockaaldrig séttas lagre a@n det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilldgg enligt ovan.
Hyresandringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrékning.
Pésidan 2 intagna anvisningar galler fér dennaindexklausul.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
Fastighetsn@mnden i Stockholms stad Utbildningsnamnden i Stockholms stad
Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud): I:] Firmatecknare
Ombud enligt |:|Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfoértydligande: Namnfortydligande:

Hyresvardens egen notering om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formular 6F upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfdretagare. Eftertryck

forbjuds.



— INDEXKLAUSUL Sid 2 (2)
FOR LOKAL 1

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Anvisningar for indexupprakning av hyra for lokal

Bashyran
Om helaeller vissandel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilldgg ska utgéra bashyra ar en férhandlingsfraga och kan bero
pa hyresvillkoren i 8vrigt (sdsom exempelvis hyrans storlek samt vilka 6vriga forpliktelser som avilar hyresgasten).

Bastalet

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat anges genom angivande av &r (se bestimmelserna pa
sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen ska ske s snart drets oktoberindex har blivit kint. De senaste aren har oktoberindex blivit ként i mitten av november.

Berakning av indextillagget

1) Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek beraknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berakning av indextillagg for &r 2008

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 2005, som &r 282,4 (bastalet). Oktoberindex fér &r 2007 &r 293,85.

1. Berikna skillnaden mellan indextalet 293,85 och 282, 4. Skillnaden &r positiv och uppgar till 11,45.
2. Dividera11,45med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 0oo kr. Resultatet blir 4 054,53 kr och utgér indextillagget for
ar 2008 enligt klausulen.

Alternativ: Om KPI for oktober 2007 i stillet skulle ha varit ligre &n bastalet 282, 4, t.ex. 282,0, skulle skillnaden mellan 282,0 och bastalet 282, 4 ha blivit
negativ. Inget indextilligg skulle d& utga. Det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilldgg skulle gélla.



~~

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid 1 (2)

. FOR LOKAL il i 2
FASTIGHETSAGARNA flaganr:
Kryssirutainnebaratt den darefter féljande texten galler
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1010551 Spelbomskan 13
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
Fastighetsndmnden i Stockholms stad 212000-0142
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Utbildningsndmnden i Stockholms stad 212000-0142
Riomss] Tillampligt alternativ markeras med kryssiruta och ifyllande avnédvéndiga uppgifter.
I den mdn de delar av fastigheten som utg6rs av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgésten samtidigt med hyran till
hyresvérden betala erséttning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgésten ska utover i avtalet angivet hyresbelopp érligen betala ersattning for sin andel av vid varje
tillfélle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel skaansesvara  {QQ  procent.
Enligt de regler som géller vid avtalets tecknande utgér ersittningen vid hyrestidens
bérjan 0 kronor per ar.
D Ersdttning som for den andel av fastighetsskatten som beloper palokalen ingar i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgér vid avtalets tecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara procent. Hyresgdsten ska betala
ersattning for sin andel av, efter avtaletstecknande, intraffade andringar (oavsett skilet till dessa) av fastighetsskatten fér lokaler i den man
skatten 6verstiger den i hyran ingdende erséttningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphdra sa att hyresgéstens andel av ersdttningen understiger den ersittning som enligt
ovan ingér i den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utgad med minst ursprungligt belopp. S&lunda medfér i avtalet
férekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar &r eller kan varahégre &n den i avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgdstens ovan angivna andel som ska vara of6réndrad under hyrestiden har berdknats enligt féljande:
Fastighetsskatt utgar inte vid tiden for avtalets tecknande.
Pésidan 2 intagnaanvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm
Hyresvdrdens namn: Hyresgdstens namn:
Fastighetsnamnden i Stockholms stad Utbildningsndmnden i Stockholms stad
Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknare/ombud): |:| Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formulér nr 7B upprattat1ggsoch reviderat 2011. Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck forbjuds.




— FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid 2 (2)
FOR LOKAL "

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Anvisningar

1.

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvsfére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt géller f6r lokaler. Klausulen har darfér en
lydelse som gbr att den kan inforasi avtal som tecknasinnan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nér skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen ska kompensera for 6kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt &r skattskyldig. Skattskyldig ar fastighetsdgare/hyresvérd. Om
handelsbolag &r fastighetsagare/ hyresvard var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis &nda betalas till hyresvarden. Efter
den 1 januari 1997 &r ddremot handelsbolag som &gare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med nagra undantag — vara till beloppet bestamd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestémd och minst tre ar galler
dessutom férbehall om att hyran ska utgd med belopp som bestéms enligt en "annan berdkningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebér ocksa att
hyrestiden méste vara bestamd och minst tre &r for att hyresvirden ska kunna ta ut kampensation fér fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten andras. Vidare maste berakningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsétter darfor att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgasten ska betala ersdttning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvardet for lokaler (bdde mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgastens andel av skatten for lokalen kan bestémmas som férhéllandet mellan den area hyresgasten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgastens hyra och de totalalokalhyrornai fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket bergkningssitt parterna viljer. Aven andra berékningsgrunder kan anvéndas. For enkelhetens skull bér dock
hyresgéstens andel vara of érandrad under hyrestiden och dirmed oberoende av bl a hur skatten fortséttningsvis kan komma att beréknas och eventuella
férandringar i uthyrningslaget.

Det &r limpligt att pa darfor avsett stille ange hur lokalens andel har bergknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medfdra att
dverenskommelsen blir ogiltig. P& en fastighetkan finnas olika byggnader med olika vérdedr och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgésten ska betala ersattning — ska endast avse den byggnad dér lokalen &r
beligen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behévliga uppgifter kan hémtas fran den underréttelse om beslut om allmén
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsagaren. Den fastighetsagare som har problem med att berékna hyresgdstens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsdgareforening for att fa hjalp.

Fylli hyresgastensandel!

4.

Klausulen innehaller tva alternativ. | det forsta utgar ersittning for skatten som ett tilldgg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten férsvinner tilligget automatiskt. Det andra alternativet férutsatter att parterna enas om en viss hyra vari bl aingar erséttning for den vid tillfallet
gillande skatten. Skulle skatten hojas oavsett skilet hartill (t ex hdjd skattesats, okat taxeringsvérde m m) ska hyresgésten dock betala erséttning for den
dkade kostnaden. Skulle skatten férsvinna &tergdr hyran till ursprungsbeloppet, dvs den Sverenskomna hyran (som inkluderar ersdttning for den
inledningsvis gallande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgasten alltjamt betala andra forekommande tilldgg sdsom fér indexférandringar, ndrade
branslekostnader osv.

5.

| den man hyresgésten ska betala tilldgg for fastighetsskatt bor tilldgget redovisas separat pa hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som véljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
beréknats.



2 Sid 1 ()
BRANDSKYDDSKLAUSUL

. FOR LOKALHYRESAVTAL Bil . 3
FASTIGHETSAGARNA flaganr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1010551 Spelbomskan 13
Hyresvard Namn: Personnrjorgnr:
Fastighetsnamnden i Stockholms stad 212000-0142
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Utbildningsnamnden i Stockholms stad 212000-0142
Klausul Om dennaklausul skulle strida mot bestéammelse i huvudavtalet géller i férsta hand denna klausul.

Edrdelning av ansvar fér tekniska brandskyddsatgarder

Hyresvérden ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av allt tekniskt brandskydd som &r hanférligt till
fastighetens allménna funktion. Hyresvérden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens bérjan uppfyller det krav p& brandskydd som for
avsedd anvandning av lokalen féljer av géllande regler.

Hyresgdsten ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhall av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens bérjan
kan komma att krévas for den verksamhet for vilken lokalen &r upplaten. Hyresgdsten &r skyldig att fortlépande kontrollerafunktionen av allt
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och p& egen bekostnad vidta nédvéndiga service- och underh3llsatgirder, oavsett vem som har forsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgastens service- och underhallsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som
hyresvérden har installerat i lokalen.

Parterna forbinder sig, var och en fér sin del, att seftill att rdddningsvégar, utrymningsvégar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt hallsfria fran hindrande féremal samt att genomféringar som gérsi brandcell férses med varaktiga
brandtdtningar.

Part &r skyldig att ersétta all skada som &r en f6ljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intréffat pa grund av bristflligt utford atgard av parten eller som har uppkommit till féljd av att parten inte har utfort en dtgérd som han har
varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgarder &n ovanstaende géller endast om detta sérskilt dverenskommits.

Systematiskt brandskyddsarbete m.m.

Partena dr medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstéllande brandskydd upprétthéllsi fastigheten och i lokalen och férbinder sig att
fortlopande vidta, forutom de tekniska atgarder som regleratsi det féregéende, dven de organisatoriska &tgérder som behdvs for att minska
risken fér brand och fér att hindra eller begrénsa skador till f6ljd av brand. Parterna ska samrada med varandrainnan mer omfattande &tgérder
vidtas. Part ska vidare pa begéran av den andre parten lamna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behdver for
att kunnafullgérasitt dtagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part &r dessutom
skyldig att en gang om aret bereda den andre parten tillfélle att fa ta del av dokumentation och uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Redogérelse for brandskyddet (kryssi rutainnebér att den darefter féljande texten géller)
Lokalen

omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgésten respektive
X 9 9 gtlag Y yresg
hyresvarden férbinder sig hérmed att pa begéran av den andre [amna de uppgifter som denne behdver for att kunna fullgéra sin
redogérelseskyldighet.

omfattasinte av kravet pa skriftlig redogérelse f6r brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgéstens verksamhet som innebér att lokalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmilas till
hyresgésten respektive hyresvarden. Part ska dérefter pa begéran av den andre parten |amna de uppgifter som denne behdver fér att kunna
fullgérasin redogorelseskyldighet.

Denna klausul har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:

Stockholm

Hyresvérdens namn: Hyresgdstens namn:

Fastighetsnamnden i Stockholms stad Utbildningsnamnden i Stockholms stad

Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknarefombud): [:] Firmatecknare
Ombud enligt [[]Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfortydligande: Namnfértydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 68 uppréttatijuni 2005 och reviderati december 2005i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangféretagare. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

BILAGA

TILL KLAUSUL OM BRANDSKYDD

Ansvarsférdelning av brandskyddsatgarder m.m

Bilaga nr:

Sid 1 (2)

Avser Grénsdragningslista av brandskyddsatgérder m.m. avseende

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

1010551 Spelbomskan 13
Ansvar for Hyresvéarden (Hv) och hyresgasten (Hg) har vid inventering av brandskyddsétgarder i lokalen kommit &verens om féljande ansvarsférdelning
atgdrder (med ansvarig avses drift och underhallsskyldighet). N/A betyder g tillamplig:

Benamning Del av fastighet Beskrivning Ansvarig
Byggnadstekniskt brandskydd Hv Hg N/A
Brandcellsgranser Utanfér uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Dérrar i brandcellsgrans Utanfér uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Dorrar i utrymningsvagar Utanfér uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Lasoch beslag dorrari Utanfér uthyrningsenhet X
brandscellsgrénsoch/eller  |,om uthyrningsenhet X
utrymningsvag
Brandgasventilation, Inom fastighet X
rékluckor
Skydd mot brand- och Inom fastighet X
brandgasspridning via
ventilationssystem
Brandskydd av barande Inom fastighet X
stomme
Skydd mot brandspridning  Inom fastighet X
till nérliggande byggnad
Brandtatningar Utanfoér uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Ytskikt och bekladnader Utanfér uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Utrymning Hv [Hg |N/A
Utrymningsvagar Utanfor uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Utrymningsplan X
No6dbelysning Utanfér uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Végledande markering Utanfér uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet Hg ansvarar for okulérbesiktning. X
Lasoch beslag pa Utanfér uthyrningsenhet X
utrymningsddrr Inom uthyrningsenhet X
Brandslacking och brandskyddsanléggingar Hv |Hg [N/A
Brandlarm Utanfér uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Utrymningslarm Utanfér uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Stigarledningar Inom fastigheten X

Fastighetsédgarna Sveriges formular nr 69, upprattat av Fastighetsdgarna Sverige 2005. Reviderat 2015. Eftertryck férbjuds
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BILAGA

TILL KLAUSUL OM BRANDSKYDD

FASTIGHETSAGARNA

Ansvarsférdelning

av brandskyddsatgarderm.m

Sid 2 (2)

Bilaga nr: 4

Ansvar for Hyresvirden (Hv) och hyresgésten (Hg) har vid inventering av brandskyddsatgarder i lokalen kommit Gverens om f6ljande ansvarsférdelning

atgarder (med ansvarig avses drift och underhallsskyldighet). N/A betyder ej tillamplig:
Bendamning Del av fastighet Beskrivning Ansvarig
Brandsldckning och brandskyddsanlaggning forts. Hv [Hg [N/A
Sprinklerledningar Utanfor uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Handbrandsléckare Utanfér uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X

Tilltradesvdg for Utanfér uthyrningsenhet X
raddningstjanst Inom uthyrningsenhet X
Organisatoriska brandskyddsatgarder Hv |Hg |N/A
Brandskyddsdokumentation X
Insatsplan X
Driftsinstruktioner, X
kontrollplan och rutiner
Ovningar Utrymning fastighet X

Ovrigt

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm
Hyresvardens namn: Hyresgdstens namn:
Fastighetsnamnden i Stockholms stad Utbildningsnamnden i Stockholms stad
Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare

Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfortydligande: Namnfértydligande:

Fastighetséigarna Sveriges formular nr 69, uppréttat av Fastighetsdgarna Sverige 2005. Reviderat 2015. Eftertryck férbjuds




Stockholms
stad

Ovriga bestimmelser — Lokal i staden

Avtal nr 1010551 Bilaga 5
Hyresvérd Fastighetsndmnden i Stockholms stad
Box 8312
104 20 Stockholm
Hyresgist Utbildningsndmnden i Stockholms stad 212000-0142
Box 22049

104 22 Stockholm

Fastighet Spelbomskan 13, Odengatan 63

Lagenheten som kreditobjekt
Detta hyreskontrakt far inte utan hyresvardens skriftliga samtycke pantférskrivas eller anvandas som
sdkerhet i dvrigt.

Avilyttning
Vid avflyttning ska lokalen vara stadad. Inredning som inte har bortférts tillfalter hyresvarden utan
ersattning.

Overlételse, uthyrning i andra hand mm

Hyresgasten far inte utan hyresvardens skriftliga samtycke, eller hyresnamndens tillstand, hyra ut
lokalen, helt eller delvis, i andra hand. Hyresgésten far inte 6verlata hyresratten utan hyresvérdens
skriftliga samtycke. Med 6verlatelse jamstalls dverlatelse av aktier eller andelar i hyresgastbolaget,
vilket saledes kraver hyresvardens skriftliga tilistand.

Sérskilda bestdammelser

Mediafakturering

Hyresgésten ska betala for varme, VA och varmvatten. Hyresvarden har abonnemang for fiarrvarme
och vatten. Medialeverantdren av varme fakturerar lokalenheten pa utbildningsférvaltningen direkt.
Medialeverantéren av vatten fakturerar skolverksamheten direkt.

Lokalanpassning

Hyresvérden kommer, innan utbildningsférvaltningen tar lokalerna i bruk, att géra en ombyggnad for
att anpassa lokalerna for skolverksamhet. Skulle hyresgasten avflytta innan anpassningen ar
aterbetald ska hyresgasten ersatta hyresvarden resterande belopp. Fortida frantrade férenas med
ersattning enbart for det fall att fastighetsagaren inte pa annat sétt kan tillgodogéra sig ersattning for
utlagda verksamhetsanpassningskostnader. Fastighetsagaren ska vid fortida frantrade verka for att
tacka kostnaderna pa annat satt.

13)
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Ovriga bestimmelser — Lokal i staden

ATA-arbeten

Eventuella ATA-arbeten under projektgenomférandet ska skriftligen godkénnas av behdérig person pa
utbildningsférvaltningen. Hyresvarden ska i samband med eventuella ATA-arbeten skriftligen
informera hyresgasten om att arbetena kan komma att férsena tilltradet innan ATA-arbetena utfors.

Hyra

Hyran ska vara kostnadstackande och bestar darfor av tva separata delar, en del hanforlig till
anpassningskostnaden samt ranta, och en del till ldpande kostnader s& som administrativa kostnader,
drift och planerat underhall.

Den del av hyran som &r hanférlig till Ispande administrativa kostnader, underhall och drift utgér
1 930 000 kr per ar.

Den del av hyran som &r hanforlig till anpassningen i fastigheten med anledning av hyresgastens
anvandning utgér ca 2 205 000 kr per ar. Arlig ranta i enlighet med stadens riktlinjer tillkommer for
anpassningen och rak avskrivning tilldampas. For narvarande ar rantan 0,95% men anpassas efter
befintligt réntelage. 2038-05-31 eller 20 ar efter lokalen har tagits i bruk ar anpassningen avbetald och
hyra fér denna del ska inte utga.

Beddmd totalkostnad for anpassningen ar 49 000 000 kr. Skulle den faktiska totalkostnaden for
anpassningen skilja sig fran den bedémda totalkostnaden ska hyran justeras sa att den del av hyran
som &r hanforlig till lokalanpassningen aterspeglar den faktiska kostnaden for denna. Hyresvarden och
hyresgéasten ska ha lopande uppféljning av ekonomin. Hyresvarden ska informera hyresgésten om det
finns risk att totalkostnaden 6verskrider angiven totatkostnad.

Lokalens skick

Lokalen ska iordningsstallas enligt vad som &r angivet i féljande handlingar:
e Bilaga 8, A-ritningar
e Bilaga 11, Rumsbeskrivning
e Bilaga 12, Utbildningsférvaltningens funktionsprogram dat. 2016-05-20 samt SISAB:s

projekteringsanvisningar utgéva 28 (el) och utgadva med revideringsdat. 2016-09-27 (A/VVS/K)

e Bilaga 13, avvikelser fran SISAB:s anvisningar och utbildningsférvaltningens funktionsprogram
¢ Bilaga 14, Gransdragningslista, projektgenomférande

Fastighetskontoret ansvarar for att lokalerna uppfyller myndighetskrav vid tilltradestidpunkten. | rum
113 pa plan 0 kommer rumshéjden att vara 2,36 m i stéllet for 2,40 m, det krav som BBR stéller.
Rummet kommer att anvdndas som passage.

Hyrestid

Hyrestidens férsta dag kallas tilltradesdagen. Tilltradesdagen &r preliminér och beroende av att
lokalen &r inflyttningsklar. Tilltradet till lokalen sker efter godkant slutbesked, eller i annat fall fran att
hyresvarden skriftligen informerar hyresgasten om att byggnationen &r slutférd och parterna skriftligen
kommer dverens om ett annat datum for tilltrade. Preliminar tilitradesdag ar 2018-06-01.

For det fall hyresavtalets tilltradesdag respektive slutdag &ndras, skall Hyresvarden skriftligen meddela
Hyresgésten den definitiva tilltradesdagen senast tva (2) manader fore det att faktiskt tilltrade kan ske,
och éverenskommelse om definitiv tilltrades- respektive slutdag skall traffas i skriftligt tillaggsavtal.
Hyresvarden ska skyndsamt informera hyresgésten om det finns risk att preliminar tilltradesdag
senarelaggs.

Hyresgasten ar medveten om att lokalen pa inflyttningsdagen kan vara under byggnation och
accepterar att de kvarstdende arbeten, injusteringar och &tgardande av besiktningsanmérkningar som
kravs for att satta hyresobjektet i avtalat skick utfors efter hyrestidens bérjan i lokalen, byggnaden,
fastigheten eller naromradet. Vidare accepterar hyresgasten erforderliga provisoriska anordningar
samt férbinder sig att inte framstalla krav pa nedséattning av hyra, skadestand eller annan erséttning
for storningar, intrang i verksamheten och eller liknande till féljd av arbetena.
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Ovriga bestimmelser — Lokal i staden

Hyresgéstens mdjlighet att bestélla utférande av underhall och service

Hyresgésten har mejlighet att I6pande bestélla utférande av underhall och service av hyresvarden. For
atgarder av detta slag ska hyresvarden fakturera hyresgasten samtliga upparbetade kostnader fér den
eller de bestallda atgarderna. Bestallningen ska vara skriftlig och féljas av en bekréftelse av
hyresvarden.

Ombyggnader av och féréndringar i lokalen

Byggnaden &r bldmarkerad enligt Stadsmuseets kulturhistoriska kiassificering. Blatt ar den hégsta
klassen och omfattar synnerligen kulturhistoriskt vardefull bebyggelse som motsvarar fordringarna for
byggnadsminnen i kulturminnesiagen. Det &r darfér av synnerlig vikt att alla ombyggnader och
férandringar i lokalerna ska godkannas skriftligen av hyresvarden. )

Skolgard

Hyresvarden uppléter del av markomradet mellan Odengatan 61 och 63 fér skolgard. Skolgardens
exakta placering och utformning ar inte faststalld vid avtalets tecknande. Bedémd kostnad for
iordningstallandet av skolgarden ingar i ovan angiven lokalanpassningskostnad.

Transporter till och fran byggnaden
Transporter till och frdn byggnaden sker via den gangvéag och lastzon som ligger mellan byggnaden
och Observatorielunden eller enligt den I6sning som arbetas fram vid utformningen av skolgérden.

Planerad breddning av vag mellan byggnaden pa Odengatan 63 och Observatorielunden

Mellan byggnaden pa Odengatan 63 och Observatorielunden finns idag en gangvag som ocksé
anvands for transport till och fran byggnaden. Hyresvarden planerar att pa sikt bredda vagen for att
majliggora transporter till och fran samtliga byggnader pa fastigheterna Spelbomskan 16, 17, 3 och 13,
s& att logistiken till dessa forbattras. Hyresgésten ar medveten om att en breddning av vagen kommer
att innebara mer trafik i anslutning till skolan samt att det kan innebara inskrankningar i
anvandandandet av skolgérden, och att det sannolikt medfér att en ny lésning for trafikséker passage
maste tas fram. Hyresvarden ska verka for att begransa eventuell inskrankning.

Hyresavtalets giltighet

Hyresavtalets giltighet ar viltkorat av godkannande i Utbildningsnamnden samt kommunstyrelsens
ekonomiutskott och Fastighetsnamnden.

Stockholm den

For hyresvarden For hyresgéasten
Fastlghetsnamnden |Stockho|ms stad .L-l-ti).lldmngsnamnden i Stockholms stad
Na mnforty dl| gande ......................... Namnforty dh gande .............................

303)







~

PERSONUPPGIFTSKLAUSUL

Sid 1 (1)

. FOR LOKAL Bil . 6
FASTIGHETSAGARNA flaganr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1010551 Spelbomskan 13
Hyresvard Namn: Personnrjforgnr:

Fastighetsnamnden i Stockholms stad

212000-0142

Hyresgést

Namn:

Utbildningsndmnden i Stockholms stad

Personnrforgnr:

212000-0142

Information och

Information till hyresgdst om behandling av personuppgifter och skriftligt samtycke

samtycke
De personuppgifter som du [émnar till hyresvarden i samband med att du tecknar hyresavtal kommer att behandlasi den utstrackning som
behovs for att kunna fullgora avtalet. Det kan galla hyresaviseringar, hyresférhandlingar, information till hyresgésterna och annat som hor till
den |6pande férvaltningen. Aven personuppgifter som inhdmtas under hyresférhallandet kan komma att behandlas, sésom uppgifter om
betalningsférsummelser och stérningar fran din verksamhet.
Dina personuppgifter kan ocksa komma att lamnas ut till organisation eller férening som hyresvérden & medlem i samt andra féretag och
organisationer som hyresvarden samarbetar med i sin fastighetsforvaltning.
Du har rétt att gratis en gadng om dret fa besked om vilka personuppgifter om dig som behandlas och hur de behandlas. Du kan ocksé begéra
rattelse av de personuppgifter som behandlas.
Jag samtycker till att hyresvarden behandlar personuppgifter om mig i enlighet med det ovanstéende.

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm

Hyresvardens namn:
Fastighetsnamnden i Stockholms stad

Hyresgastens namn:
Utbildningsndmnden i Stockholms stad

Namnteckning (firmatecknare/ombud):

D Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande:

Namnfértydligande:

Fastighetsé@garna Sveriges formular nr go upprattat 2008. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.
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Ansvarsfordelning mellan Fastighetskontoret/FSK (HV)

och Utbildningsnimnden (HG)

Hyreskontrakt 1010551

Ansvarsfordelningen avser befintliga byggnadsdelar, inredning, utrustning med mera och avser
lokalen som anges i bilaga 8, ritning.

All bestdlld standardhdjning eller ombyggnad for verksamheten utover vad som anges i bilaga 6
Ovriga bestdmmelser — Lokal i staden, Lokalens skick bekostas av HG.

Byggnadsdel/inredningsdetalj Reparation/| Utbyte till  Anmiirkning
~ underhall/ nytt
skotsel
FSK | HG { FSK | HG

1. |Fastighet yttre

1.1 |Entréparti X X

1.2 |Fasad, stuprér och grund X X

1.3 [Verksamhetsskylt pa fasad X X Far sittas upp i samrdd med HV

1.4 |Ytterdorrar X X

1.5 |Solavskidrmningsanordning/markiser X X Befintligt p& plan 2, bottenplan

1.6 |Yttertak X X

17  |Ferrass X X

2. [Fastighet inre

2.1 |Akustiktak,-vigg X X

2.2 |Innervigg inkl. dorr X X

2.3 |Ytskikt, t ex malning och golvbeldggning X X

2.4 [Skrapmattor, 16sa mattor X X

3. |Fonster

3.2 |Glasruta, sonderslagen utifrén X X

3.3 |Glasruta, sonderslagen inifran X X

3.4 |Karm, bage och beslag X X

4. [Transportutrustning

4.1 [Hiss X X

42 [Mathiss X X

43 |Lyftberd X X

5. |Markenl

5.1 |Skolgérd, hardgjorda ytor X X

5.2 |Skolgérd, utrustning X X

5.3 |Cykelstill, fasta X X |Befintliga cykelstill vid huvudentré och
vid sidoentré Odengatan ansvarar
Trafikkontoret for '
Eventuellt tillkommande cykelstill p&
skolgérden ansvarar hg for (ej beslutat
vid avtalets tecknande)

54  |Hagger X X
omride

Sign | Sign
HG: | FSK:
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Ansvarsfordelning mellan Fastighetskontoret/FSK (HV)
och Utbildningsnimnden (HG)
Hyreskontrakt 1010551
Byggnadsdel/inredningsdetalj Reparation/| Utbyte till Anmiirkning
underhall/ nytt ,
skotsel
| FSK | HG | FSK | HG
57 |Utemobler bani ot X X |Ernlietrimmesbil N ol
omride
53 1P ] 1 < X |Enlictrimingsbl e ol
omrade
59 |Sandiada for halkbokampnineinidus: i < X |Enlictrimineshi = ol
omrade
510 |Skyltar, hanvisnmesskovlochon - X <
tavla
5.11 [Stolpar, staket etc. - fasta X X Belysningsstolpe pé gird
513 P " : : X X |Enfiotrimineshi i eorl
6. |Parkeringsutrustning
61 |Parkeringsautomat
62 |Slerlt
7. |VVS-anliiggning
7.2 |Avloppsanldggning, inklusive golvbrunn, vatten- X X
13s etc.
75 |Spelslang X X
77 |Hégtryeksvattenpump X X
78 |[Hogteyeksvattenslangmunstyeke X X
8 Tappvattenanliiggning och toalett mm
8.1 |Tappvattensystem X X
8.2 [Kranbrost X X
8.3 [Packning X X
8.4 |Toalettstol, exklusive sittring X X
9. |Virme ]
9.1 |Virmeanldggning, inklusive radiator X X
10. [Ventilation
10.2 |Fettfilter for kok X X
10.3 [Filter, utbyte i ventilationsanldggning X X

Sign
HG:

Sign
FSK:
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Bilaga 7

Ansvarsfordelning mellan Fastighetskontoret/FSK (HV)

och Utbildningsndmnden (HG)

Hyreskontrakt 1010551

Byggnadsdel/inredningsdetalj

Reparation/| Utbyte till

underhall/
skotsel

nytt

Anmirkning

FSK | HG

FSK | HG

10.6

Dragskap med kolfilterflakt

X

X

Rum 411, klassrum NO/teknik
Rum 412, preprum

10.7

Ventilationsanldggning, inklusive till- och frén-
luftsdon - allmé#nventilation

Tryekluft

kyla

12.1

Fomioriclanieom]

Kylsystem; kompressor

L ES

ESES

13.

Teleinstallation/svagstrom

Centralantennanligening-inklusive kablageuttag

Kolla-med-drifien-om-finns

13.2

Utlarmningsanléggning

Se brandbilaga

13.3

Signalanliggning

Entrésignalsystem

13.4

Datanét frén anslutningspunkt till och med uttag

Betal-Tvanligening

13.6

Klockor

13.7

Nodsignalanldggning fran RWC, vilrum

13.8

Passagekontrollanlidggning

13.9

Porttelefon

Redio—och T -anlieen]

IKolla-med-hgom-aktuellt

13.11

Telenit frén anslutningspunkt till och med uttag

13.12

Server

Till entré- och passerkontrollsystem-
elektromekaniska l&ssystem

Snabbrolefonaniiaam

o] B B S P FS B S e e B R

Pl B Ed B S F B B e e B B R

Kollamed-hgom-aktuellt

14.

Elinstallation

14.1

Armatur for allménbelysning inomhus

14.2

Armatur, ytterbelysning

14.3

Elanldggning, fram till eluttag och strombrytare

itk

oltalke

14.4

Ledlampor, lysror och glimténdare — byte

FSK skall verka for att fasa ut
glodlampor och lysror med kvicksilver.

14.5

Stillverk, elcentraler

Nodbelver

Se-brandbilaga

Reservicafasliesnt

15.

Lés

15.1

Dorrstingare, mekanisk

15.2

Dorroppnare, automatisk (Besam)

15.3

Las insatta av hyresgést

X

FI Bt b

Sign
HG:

Sign
FSK:
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Ansvarsfordelning mellan Fastighetskontoret/FSK (HV)

och Utbildningsnidmnden (HG)

Hyreskontrakt 1010551

Byggnadsdel/inredningsdetalj

Reparation/
underhall/
skotsel

Utbyte till
nytt

FSK | HG

FSK. i HG

Anmirkning

154

Lasanlédggning, elektrisk

15.5

Laskista och cylinder

15.6

Nycklar/nyckelbrickor/passerkort/taggar

<

X<

16.

Inredning och utrustning

Lokalen hyrs ut utan inredning

16.1

Anslagstavlor

16.2

AV-skip

Bastuaggregat

16.4

Bokhyllor

16.5

Bénkar och sképinredningar

16.6

Filmduk, inklusive fistskena

16.7

Gardinbeslag, inklusive sting

16.8

Gasolskap, -tuber, -gas och -installation

16.9

Halkremsa pé golv och trappnos

16.10

Hogtalarutrustning

16.11

Inredningstextilier

16.12

Kaffebryggare inkl. fast monterat vatten

16.13

Kapphyllor, krokar, kliddskap, skohyllor etc.

16.14

Kartskenor

16.15

Kldmskydd i port, dorr, lucka etc.

16.16

Konferensrumsinredning, stol, bénk etc.

o Eal Kol Kl ol Kol Kol ol Kol Kol Kool Kool Kol Il el e

ol Bl B Bl Bl Bt ol Bl Ead el Bl Eal Ed BT Bl Ko

16.17

Konst, fast

16.18

Konst, 16s

16.19

Kontorsinredning och kontorsmaskiner

16.20

Koksinredning, fast

Luftrenare

16.22

Medicinskap

16.23

Morkldggningsgardin, rullgardin

16.24

Overheadduk

16.25

Papperskorg, inomhus

16.26

Persienn

16.27

Personal-/madrasskap

B PR —

16.29

Platsbelysning

16.30

Processventilation, avgasfliktar

Syra-/giftskép

16.31

Radiatorskydd

S P P B B B B B B B Bl Bl ke

ol El e Bl Bl Bl Bl T i B E S R B o

Sign
HG:

Sign
FSK:
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Ansvarsfordelning mellan Fastighetskontoret/FSK (HV)
och Utbildningsnimnden (HG)

Hyreskontrakt 1010551
Byggnadsdel/inredningsdetalj Reparation/| Utbyte till Anmiirkning
; | underhall/ nyftt
. skotsel
FSK'| HG | FSK | HG
16.32 [Speglar X X
16.33 |Skrivtavlor, whiteboard X X
16.34 |Skyltar, t ex rums-, orienterings-, entré- och hén- X X |l samréd mellan FSK och Stadsmuséet
visningsskylt
16.35 |Sopkomprimator, papperspress och sopkiirl X X
16.36 |[Stidinredningar X X
16.37 [Stidmaskin inklusive laddningsutrustning X X
17. |Larm/sikerhet
17.1 |Branddérrstingare, magnetuppstillning Se brandbilaga
17.2  |Brandlarm Se brandbilaga
Kombisystem inbrotts- och brandlarm
17.3 |Brandslickare Se brandbilaga
17.4 |Driftlarm X X
17.5 |Hisslarm X X
17.6 |Inbrottslarm/skalskydd (inkl. kameror, X X |Kombisystem inbrotts- och brandlarm
rorelsedetektorer, passiva infrardddetektorer)
17.7 |Utrymningslarm Se brandbilaga
Kombisystem inbrotts- och brandlarm
17.8 |Utrymningsplan Se brandbilaga
17.9 |Utrymningsskylt Se brandbilaga
17.10 |Utrymningsskylt - belyst Se brandbilaga
18. Kok
18.1 |Kaffebryggare, mikrovagsugn X X |Rum 114, hemkunskap
18.2 |Kokgryta, ugn, stekbord, spis etc. X X {Rum 114, hemkunskap
18.3 |Kyl- och frysskap X X |{Rum 114, hemkunskap
Rum 119, uppehallsrum
Rum 337, personalrum
Rum 412, preprum
18.4 |[Serveringsdisk X X |Rum 119, uppehéllsrum
18.5 |Dryckesautomater X X
18.6 |Diskmaskin X X |Rum 114, hemkunskap
Rum 119, uppehélisrum
Rum 337, personalrum
Rum 412, preprum
19.1 |Tvéttmaskin X X |Rum 114, hemkunskap
192 [Teorktumlare % X
193 | Teorkskép X X
194  |Luddfilter X X
20. |Skadegorelse
20.1 |Invdndig skadegorelse X X |Inom inhyrt omréde
20.2 |Utvindig skadegorelse X X X X  |He:s ansvar under verksamhetstid
Hv:s ansvar utanfor verksamhetstid

Sign | Sign
HG: | FSK:
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Ansvarsfordelning mellan Fastighetskontoret/FSK (HV)
och Utbildningsnimnden (HG)

Hyreskontrakt 1010551
Besiktningar ' Ansvarig Period
Utforande- och kostnadsansvar part
1 FSK' | Hyres-
giist.
21. [Besiktning
21.1 [Brandlarmsanldggning X Vartannat &r
21.2 |El-revision for fastighet X
21.5 |Hiss, trapphiss X Arlig
21.9 |Maskiner och utrustning, hyresgistens; syra/giftskép X [|Vart3:e &r
21.11 |OVK (lagstadgad obligatorisk ventilationskontroll) X Vart 3:e &r
- Atgirder pa grund av myndighetsanmirkningar, | Ansvarig _ Period
indrad verksamhet och bygglov part |
: , ESK- [ Hyres-
S géist
22. |Atgird
22.1 {Myndighetsanmirkning, atgirder pa grund av verksamhet och &ndrade myndig- X
hetskrav
22.2 |Myndighetsanmérkning, atgérder pd grund av dndrade myndighetskrav avseende| X Exempelvis
fastighetsspecifika frégor siikerhet pa tak.
22.3 [Bygglov och bygganmilan vid verksamhetsanpassning (utférande part) X X
22.4 |Foérindringar pd grund av dndrad verksamhet X
Sign | Sign

HG: | FSK:
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Ansvarsfordelning mellan Fastighetskontoret/FSK (HV)
och Utbildningsnimnden (HG)
Hyreskontrakt 1010551
Renhaillning och skotsel Ansvarig
: part
ESK | Hyres-
3 giist
23.1 |Avloppsrensning, till och med vattenlds X
23.3 |Driftutrymme X
23.4 |Duschmunstycke och golvbrunn samt rensning och rengoring X
23.5 |Fasadrengoring pd grund av skadegorelse t ex klotter X
23.6 |Fasadrengéring, storre och allmint underhall X
23-7 |Filterbyte; lufirenare X
23.8 |Fonsterputsning X
23.9 |Golvbrunn och vattenlds samt tillse att vatten finns X
23.10 |Gérdsyta yttre, gdngbana;P-plats X
23.11 |Lufining av radiator X
X
X
. X
23.15 |Papperskorg, utomhus och témning X
23.16 JRengoring av yttre till- och frinluftsdon (ventil) i verksamhetslokal X
23.17 {Returpapper X
23.18 [Sandning av géng, trappa, gard och vagnhallsplan etc. X
23.19 |Sandupptagning X
23.20 |Snoskottning mark X
23.21 |Snoskottning tak, inkl istappar X
23.22 [Skadedjur, sanering; hyresvérden ansvarar for att skadedjur inte tar sig in i X
byggnaden, hyresgésten ansvarar for sanering av skadedjur i lokalen till foljd av
bristande stidning
23.23 [Skrapgaller, entré- och skrapmattor inklusive brunn (utvindigt) X
23.24 |Sophdmtning inklusive sopkomprimator X
23.25 [Stamledning inklusive rensning X
23.26 |Stidning: lokaler, trappor, kommunikationsutrymmen X
23.27 |Utrymningsskyltar samt tillse att inga saknas Se brand-
bilaga
23.28 |Utrymningsvégar samt tillse att dessa ej #r blockerade Se brand-
bilaga
Sign | Sign
HG: | FSK:
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Ansvarsfordelning mellan Fastighetskontoret/FSK (HV)

och Utbildningsnimnden (HG)
Hyreskontrakt 1010551

Egen verksamhetsanpassning

Hyresgisten dger, efter Fastighetskontorets godkénnande, ritt att gbra ombyggnads-, anpassnings- eller underhallsarbeten
pé egen bekostnad. En forutsittning #r att hyresgésten tillstdller Fastighetskontoret ett beddmningsbart underlag. Sadant
godkédnnande skall ldmnas om Fastighetskontoret inte har beaktansvirda skil att neka tillstdnd. Har besked inte ldmnats
inom en ménad fran hyresgistens skriftliga forfridgan fger denne ritt att genomfora atgérderna. Ingrepp i byggnadsstomme
eller stamledning fér inte gbras utan Fastighetskontorets skriftliga medgivande.

I de fall Hyresgisten véljer att sjdlv utfora utredningar eller projektering skall Fastighetskontoret, i rimlig omfattning, utan
sdrskild ersittning vara behjilplig med befintligt ritningsunderlag och information om byggnaderna, tekniska installationer,
underhallsstatus med mera.

Verksamhetsanpassningen skall utforas i enlighet med géllande lagar och forordningar. For verksamhetsanpassningen
kompletta relationshandlingar inklusive drift- och skotselinstruktioner skall limnas till Fastighetskontoret.

Huvudprincipen &r att drift- och underhéllsansvaret foljer Ansvarfordelning (krysslista). I undantagsfall kan en
verksamhetsanpassning, som innebér dndrade drift- och underhallskostnader, medfora att en sdrskild 6verenskommelse om
vilken part som ansvarar for dessa kostnader. En sddan dverenskommelse skall tecknas fore projektstart.

Stockholm den
For hyresvirden For hyresgisten
Namnfortydligande Namnfortydligande

Efterfoljande sidor dr innehallsférteckning och behaver e signeras.

Sign | Sign
HG: | FSK:
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Innehallsférteckning

1. Fastighet yttre

2. Fastighet inre

3. Fonster

4. Transportutrustning

5. Markanldggning

6. Parkeringsutrustning

7. VVS-anldggning

8. Tappvattenanldggning och toalett mm

9. Virme

10. Ventilation

H—Tryekluft

12. Kyla

13. Teleinstallation/svagstrom

14. Elinstallation

15. Las

16. Inredning och utrustning

17. Larm/sdkerhet

18. Kok

20. Skadegorelse

21. Besiktningar, utfsrande och kostnadsansvar

22. Atgirder pga myndighetsanmérkningar, dndrad
verksamhet och bygglov

23. Renhallning och skotsel
AKuStiktak, ~VAZZ ....cooviiiriinre e 21
ANSIAEStAVIOT (..o 16.1
Armatur for allménbelysning inomhus .........ccocovvevenene. 14.1
Armatur, ytterbelySning ......c.ccceecevvrneienerenircninnncinnenes 14.2

Avloppsanlidggning, inklusive golvbrunn, vattenlas etc... 7. 2
Avloppsrensning, till och med vattenlés ...........c.ccucu.... 23.1
AV-SKEAD o e 16.2
Bastuaggregat———mrerer e 163
Besiktning .. 21.
BOKhYHOT ..o 16.4
Brandlarmsanl8ggning ...........cccceveerminrinniveereiresnerennens 21.1
Branddorrstéingare, magnetuppstallning.........ccoevveeenin, 17.1
Brandlari ....o.oeveeeneeniieeneeee s 17.2
BrandslECKare ........co.ovcvveviiiiniornernsinnenenesressesesnessennons 17.3
Bygglov och bygganmilan vid

verksamhetsanpassning (utforande part)..........cocvceeeenene. 223
Bink- och sképinredningar ......c..cccocoveerrncvrnnninrienenns 16.5
Utlarmningsanldggning........cocoeeneveerieioreseresnnsnereerenenne 13.2
Container fOr SrovsOPOr ... ccovireierecrserrrereeensresneraererens 23.2
Cykelstilfasta e 53
Datanat till och med Utag ....cooevevevenreiri e 134
DisKmMasKin .o.ceervvvninieicriereneesi e es 18.6
Dragskap.....coovciviieiiniii 10.6
DIIftIarm c..coeececiicnincnencr e ree e enens 17.4
Driftutrymime ....c.oeveeeeenienecvenrreerr e 23.3

DIYCKESStALION. ov.vvevevereirerieieieiseie et 185

Duschmunstycke och golvbrunn samt rensning

OCh TENGOTING ...t 23.4
Dérrstdngare, mekanisk ......cccoveeeeeenennninincenninenceennne 15.1
Dorréppnare, automatisk (Besam) .....c.coecveveeneecenenenns 152
Elanldggning, inklusive eluttag och strémbrytare........... 14.3
Elinstallation 14.
El-revision for fastighet ........ccccoviercrerinninnnecnnnnnennns 21.2
ENtrépartl ....c.ovveineenenereccereesesere v sesssrnnas 1.1
Fasad ..ot e 1.2
Fasadrengtring pa grund av skadegorelse t ex klotter....23.5
Fasadrengoring, storre och allmént underhall................. 23.6
Fasadskylt, entréskylt €tC. ....c.covvvvvienvinnrncnnieniceeen 1.3
Fastighet inre..... 2.
Fastighet yttre 1.
Fettfilter fOr KOK.....coeveeerreinirnccrsrcerrsre e 10.2
Filmduk, inklusive fistskena .........coccoevvvvvvreverieinir s 16.6
Filter, utbyte i ventilationsanldggning ...........ccocvevrurvne. 10.3
Filterbyte, luftrenare .........ccooccvvvirvinennienninieneeeenns 23.7
Hlaggor e e e e e T 54
Fonster 3.
FODSterputSning. .....cccvveeeerererereenreenissressesssesensssessens 23.8
F 6réndringar pa grund av dndrad verksambet................. 224
Gardmbeslag, InKIUSIVE SEANG ..o 16.7
Gaselanligening e ——— 213
Glasruta, sonderslagen INETAN e, 3. 3
Glasruta, sonderslagen utifran ........ocoevevvevvnienicinncenenn, 32
Glodlampa, lysror och glimtéindare — byte.........cocceveeee. 14.4
Golvbrunn och vattenlés samt tillse att vatten finns ....... 23.9
Golvrannor i vagnhall .......ccocovevvinnnincnnneeenn 22.9
Gymnastiksalsutrustning som lingédngar, bommar,

matthiss, lyftanordning etc..........covveviivnvinincnincnneninens 21.4
Gérdsyta yttre, gdngbana, P-plats ........cccocecvvivcennncrinna. 23.10
Halkremsa pd golv och trappnos.......c.ce.eenvveeermrernceenens 16.10
HISS ottt 41
HISS cuetiieirr e e e 21.5
Hisslarm 17.5
Hogtalarutrustning .......cccocvvvvevivnenecie e 16.10
Hogtryckstvitt 10s anl. ......ccooovevrnieniniiesceneneeiiesnenens 7.9
Hogtrycksvatten fast anl. ........cooovvvviiniiecnnierccereennas 7.6
HOgtrycksvatten PUIMP ....ivvveeesieeeneerieeneeteerere e eveenens 1.7
Hogtrycksvatten slang munstycke ........ccccovevvvevvvnieinnines 7.8
Inbrottslarm/skalskydd........cocorvviecnerninnneincenina, 17.6
Innervigg inkl. dOIT ....coocoevineniricrs e 2.2
Inredning och utrustning 16.
InredningStextilier........ccoeereerivnerrisinrrsneeecerereeeneas 16.11
Invindig skadegorelse.......ccovevivninnnnnnnenecinniereens 20.1
Kaffebryggare inkl. fast monterat vatten ...................... 16.12
Kaffebryggare, mikrovagsugn ........ccccvvenvicncrnencneennens 18.1
Kapphyllor, krokar, elevskép, skohyllor etc. ................ 16.13
Karm, bage och beslag.......cccvvvvvinecinninnccnnieeeeeneenens 3.4
Kartskenor.......oocvciinrernnncereeeesreeresesnceraensrenes 16.14
KIOCKOT ..ottt 13.6
KIASKAD «.oovevevvce ettt e 16.7
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Klamskydd i port, dorr, lucka ete......covvevvenninieeenin, 16.15
Kokgryta, ugn, stekbord, spis etC. .....ccccvvviererinerincrennnns 18.2
Konferensrumsinredning.........occevveveevrerurseecrereensrenns 16.16
Konst fast, WtVANAIZ ...vecerevieririnrreieirnensercneeeseeerserens 55
KOnSt, fASt ..uvviiiceeie e 16.17
KONSE, 108 1oiivieiieiee et rer s et s e e sbes e 16.18
Kontorsinredning och kontorsmaskiner .........c.ccoeoeeu.. 16.19
KIanbrost......cocveereirccreteninene et 8.2

KOK covvrennensisesnenssnessnssssionsesssssnsssessiessessasssesssons 18.
Koksinredning, fast .......cccovvervrneinenninionenseenenns 16.20
Larm / sAKerhet . ...vcrcciiinnnnnnncsnecsiseeesessennns 17.
Luddfilter e 19:4
Luftning av radiator ..........coceveeevvereerinerneneeeneennsienns 23.11
Luffrenare e e e e e 1621
Lyftoord ...cvevieicecciecer e e 43,218
LS eiierinsenisessissnsnssissssisisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassnsasss 15
Las insatta av RYreSgast......cocvvrevienniererenerireeereereneenens 153
Lasanlédggning, elektrisk ......ccvvvvvvrvevnennircenceenn 15.4
Laskista och cylinder ........cocooiieniininieninninne e, 15.5
LOVICNSTNG ...vevveeiireriiieienieeereenee e enesresieeeseenens 23.12
Markanliggning =5
Maskiner och utrustning, hyresgastens ........c.coceeeecrnenne. 21.9
MELRISS vttt s e 4.2
MedicinSKAP ...c.covereeerireiiecere e 16.22
Myndighetsanmérkning, atgérder pd grund av

verksamhet och 4ndrade myndighetskrav ............c..o...... 22.1

Myndighetsanmérkning, dtgirder pa grund av
dndrade myndighetskrav avseende fastighets-

SPECIfIKA frAZOT .ovvvvvivrieeiere e 222
Morkldggningsgardin, rullgardin .......ccooeevenerenennnennnn, 16.23
Nycklar/nyckelbrickor/passerkort/taggar ........cccccccvenenne 15.6
Nédbelysping o 14:6
Nodbelysning samt tillsyn, lampbyte, batteribyte

OCH LS €LC...cvirieiirieciiceere et 23.13
Nodsignalanldggning frin RWC, vilrum .....c.cooeveenne 13.7
Blietank—rrrrr T 21 10
Overheadduk .....c.coovervenieiiiciiiiiin 16.24
OVK (lagstadgad obligatorisk ventilationskontroll).... 21.11
PacKiing.....coveenreiiierieeninirnsesirre e rerescee et e svaenrens 8.3
Papperskorg, inOMhUS ......cccoeeerverrrrenrneeecneeeeeens 16.25
Papperskorg, utomhus och tdmning.........ccooeeveveeenee 23.15
Passagekonﬁollanlaggning ............................................. 13.8
Persienn, markis och solskydd ........ccocevriivniiennne 16.26
Personal- /madrasskap.........c.cocevcreenrvnncennncnnnencnn 16.27
Plantering och tridgard inomhus .........coceovvvcecninencnn. 16.28
PlatsbelySning ........coceverevnriererierenerere e 16.29
Portarrgrindar e 216
Porttelefon ...................................................................... 13.9

Radiatorskydd ........cccoivveniiminireneneiereencneeeeseenen 16.31

Rengoring av yttre till- och frénluftsdon (ventil) i
verksamhetslokal ........cooovviveiiiiviennnn e 23.16
Renhallning ..... 23.

ServeringsdisK......viceereriererireererr e e 184
Signalanldggning ..........cveeeierereniimrierrrnereeeseeresseesreenees 13.3
Skadedjur, SANETING......ccccvvererrrrererereererereneeeseesienaene 23.22
Skadegorelse 20.
Skolgérd, mark........ccoecevnniiii 5.1
Skolgard, Utrustning......cccevevveerreirerirre e 52
Skorsten, rok- och imKanal ...........coocvvievveeerinevirinee e 21.12
Skrapgaller, entré- och skrapmattor inklusive brunn ....23.23
Skrapmattor, 10sa Mmattor.......ccccevvviincninnnn 24
SKEIVEAVIOL ...ttt 16.33
Skyddsrum ... 21.13
Skt T S T R TS T 62

b
Skyltar, t ex rums-, orienterings-, entré- och

hANVISNINEZSSKYIL ovveieeiere et verenee 16.34
Snabbtelefonanldggning..........cccverevecrercnnnennnneineenns 13.13
Snéskottning, mark........ccovvcivvcriiircrcer e 23.21
Snoskottning, tak, inkl istappar.......c.cccvereicveieiinnen 23.22
Solavskdrmningsanordning..........coocvceverreenveenenenrenenreenns 1.5
Sophémtning inklusive sopkomprimator ...........c.c.ove... 23.24
Sopkomprimator, papperspress och sopkérl ................. 16.35
SPEEIAL ...cviiiiiiriictr e 16.32
Spelslepg e F-5
Stamledning inklusive 1ensning......c.ccccoveveevivvvereerennens 23.25
Stolpar, staket etc. - fasta ......ccccoeevvevneninicnicie 5.11
StAdINredningar......vcvvevervrercee et seesre e sienes 16.36
Stddning: lokaler, trappor, kommunikationsutrymmen.23.26
Stddmaskin inklusive laddningsutrustning..........ccccce... 16.37
Stillverk och elcentraler ..........ccocoeveverciieinenennienennn. 14.5
Sval-, kyl- och frysskap .....ooocveveercniiiec e 18.3
Tappvattenanliiggning och toalett mm .....c.eeevieereecnninns 8.
TappVattenSYSIEM . cveeverreereeienreerecree oo eee s 8.1
Teleinstallation / svagstrom 13.
TelenEt ....cooveieeirn e 13.11

o0

Toalettstol, exklusive Sitring......c.ccoveeverrecnerresecrinenn. 4
Forkskdpr—mmmrerere e 103
Forktumlare e 192
Transportutrustning 4.
Tryelduft 1
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Utlarmningsanldggning.........cccocvvvvrnrrvenceisievoroneresenn. 13.3
Utrymningslarm ......c...covverinninnnnnenscnieneeerennenns 17.7
Utrymningsplan........c..ccovceceiiniencnnnncnnineneineennn.s 17.8
UtrymningssKylt .....c..ocevevennneinecionncninnreeecsensevnns 17.9
Utrymningsskylt - belyst.......coevrinieinvinicieeeeeinnas 17.10
Utrymningsskyltar samt tillse att inga saknas............... 23.28
Utrymningsvégar samt tillse att dessa ej 4r blockerade 23.29
Utviindig skadegsrelse ....c.ocoovvivviernninceciiieieninn, 20.2
Ventilation . 10.
Ventilationsanldggning, inklusive till- och frénluftsdon

— allmidnventilation.........cccvveieinnnnrecninveseee e, 10.7
VVS-anliiggning 7.
Viirme 9.
Virmeanldggning, inklusive radiator..........coooevvuineneen. 9.1
Ytskikt, t ex mélning och golvbeldggning ............c......... 23
YHETAOITAL .. vt 1.4

Yttertak ........................................................................... 1.6
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GRON BILAGA Sida(2)

TILL LOKALHYRESAVTAL

FASTIGHETSAGARNA Gilage M ..
Undertecknande parter har denna dag traffat foljande 6verenskommelse. Kryss i ruta innebér att den darefter foljande texten galler
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

1010551 Spelbomskan 13
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Fastighetsndmnden i Stockholms stad 212000-0142
Hyresgast Namn: Personnr/Orgnr:
Utbildningsnamnden i Stockholms stad 212000-0142
Samverkan, Parterna har i samband med tecknande av denna 6verenskommelse utbytt information om sina miljéambitioner och sitt miljdarbete. |
information och fortsattningen ska sadant informationsutbyte ske minst en gang per ar. Informationsutbytet ska dokumenteras
utbildning

Hyresvérden ska kalla till och leda samrads- och uppféljningsméten med en av hyresgdsten angiven representant. Under métena ska status for
atagandenai denna 6verenskommelse gasigenom. Métena ska dokumenteras och genomféras minst en gang per ar.

Parterna ska gemensamt ta fram och minst en gang per ar se 6ver och uppdatera en handlingsplan fér minskning av lokalens och fastighetens
miljopaverkan.

Hyresvérden ska forse hyresgdsten med skriftlig information om hur hyresgésten kan bidratill att minska lokalens och fastighetens
miljépaverkan. Informationen ska minst omfatta omradena energi, materialval och avfallshantering i samband med hyresgéstanpassning och
I6pande underhall.

Hyresvérden ska initierainformationsméten hos hyresgasten dar hyresvarden informerar om lokal- och fastighetsrelaterade miljéfragor.
Informationen ska ske genom att hyresvarden vid motet informerar
alt.1)

[Ihyresqéstens medarbetare
alt.2)

Xl det ombud som hyresgésten vid varje informationstillfille utsett fér att férainformationen vidare till hyresgdstens medarbetare

For bada alternativen géller att informationsmotena ska genomférasi samband med tilltradet av lokalen.

(X1 fortsattningen ska informationsméten genomféras minst en gang per r.

Miljocertifiering avbyggnaden och/eller lokalen

Energioch
inomhusmiljo

Méngd energi

I samband med tecknandet av denna Gverenskommelse ska hyresvdarden genomféra och dokumentera en genomgéang med hyresgésten av
senast genomford energideklaration inklusive identifierade férbattringsforslag avseende energiprestanda samt redovisad obligatorisk
ventilationskontroll (OVK) och radonmétning om sadan utférts. | ssmband med de arliga samrads- och uppféljningsmétena av denna
6verenskommelse ska parterna diskutera de identifierade forbattringsforslagen samt utfallet av undersékningar av energiprestanda,
ventilation och radonhalt som utférts efter upprattande av energideklarationen.

Parterna ska arligen utbyta information om resursanvandningen i lokalen avseende

Komfortkyla

Sarskild kyla (processkyla)

Information baseras pa

Information tillhandahalls av

Verksamhetsel Information baseras pa Xmétning [fsrdelning av total energianvindning
Information tillhandahalls av [hyresviirden hyresg'ésten

Varme inklusive tappvarmvatten Information baseras pa Dma’tning Dférdelning swtotdl energianvindning
Information tillhandahalls av Dhyresvérden Dhyresgés’cen

XIKomfortkylafinns ej i lokalen

Dmétning

|:] hyresvérden

Dférdelning av total energianvéndning

Dhyresgésten

X sarskild kyla (processkyla) finns e i lokalen

Information baseras pa [Imétning [Iférdelning av total energianvandning
Information tillhandahalls av [:]hyresvérden Dhyresgésten

Fastighessel Information baseras pa Kmitning [fsrdelning av total energianviandning
Information tillhandahalls av [Zhyresvérden Dhyresgésten

Vattenanvéandning Information baseras pa Dmétning th’)rdelning s otsl vatensavindning
Information tillhandahalls av Dhyresv'&irden Dhyresgésten

Parterna ska samverka f6r att optimera drifttiderna fér uppvarmning, kylning och ventilation i lokalen.

Hyresgdstens val av energidrivna system och utrustning ska utga fran en livscykelkostnadskalkyl dar mgjligt och ekonomiskt rimligt.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr gg uppréttat 2012 inom ramen for Fastighetsdgarnas Grona hyresavtalsprojekt dar hyresvardar, hyresgéster och myndigheter deltagit.

Eftertryckforbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande 6verenskommelse.

Sid2(2)

GRON BILAGA

TILL LOKALHYRESAVTAL Bilaga nr 10

Kryss i ruta innebér att den darefter foljande texten galler

Energislag

Hyresvdrden ska kopa fornybar eller klimatneutral energi for uppvarmning.

Hyresvarden ska képa fornybar eller klimatneutral energi for kylning.

Hyresvarden ska képa produktionsspecificerad férnybar el.

XIFran tilltradet []Snarast med hénsyn till ingdngna avtal, dock senast (datum)

Hyresgasten ska képa produktionsspecificerad férnybar el.

DXFran tilltradet []Snarast med hansyn till ingangna avtal, dock senast (datum)

Hyresvarden ska érligen berdkna byggnadens koldioxidutslapp.

Hyresgéasten ska arligen berdkna lokalens koldioxidutslapp.

Inomhusmiljo

Parterna ar Gverens om att styrningen av den operativa temperaturen i lokalen under kontorstid ska utga fran den mébleringsplan hyresgasten
tar fram vid avtalstecknandet och dérefter 6verenskomna férandringar. Borvarden som ska efterstrévas ér 22°Cunder vintern och 24°Cunder
sommaren, dock tillats den operativa temperaturen variera med utomhustemperaturen mellan 20°Coch 26°C. Vid underskridande av ortens
dimensionerande utomhustemperatur vinter eller 6verskridande av dimensionerande varden fér sommar, tillatsinomhustemperaturen
varierai motsvarande grad.

Hyresvérden ska arligen genomféra en inomhusmiljéenkat som féljs upp tillsammans med hyresgésten.

Hyresvarden ska informera hyresgasten om funktionen for befintlig solavskdrmning samt nyttan med att anvéanda denna.

Hyresgast-
anpassning och
lI6pande underhall

Lokalutformning

Hyresvarden ska i samband med tecknandet av denna éverenskommelse informera hyresgdsten om en optimal inplacering av arbetsplatserna
med hansyn till lokalens tekniska férutsattningar.

Hyresgasten ska i samband med tecknandet av denna 6verenskommelse delge hyresvarden en mébleringsplan som beaktar lokalens tekniska
forutsattningar. Hyresgésten ska lépande meddela hyresvarden om anvandningen av lokalen &ndras pa ett sitt som péaverkar inomhusmiljén.

Materialval

Parterna ska ta miljohansyn vid materialval i lokalen.

Parterna ska systematiskt vélja miljomarkt byggmaterial i lokalen.

Val avinredning
och utrustning

Parterna ska valja vitvaror med 13g energianvandning i lokalen.

Parterna ska dar sa ar majligt vélja snalspolande utrustning i lokalen.

Avfallshantering

Parterna ska dokumentera hanteringen avdemonterat och bortfért byggmaterial samt inredning (dteranvandning, materialatervinning,
energidtervinning och deponering) i samband med hyresgéstanpassning i befintlig lokal.

Hyresvérden ska initiera en diskussion med hyresgésten om lampliga kallsorteringsfraktioner. Fragan diskuteras infér inflyttning och darefter
minst en géng per ar.

Lokalunderhall

Hyresgasten ska vid utévande av sin vardnadsplikt och underhéllsskyldighet i lokalen ta miljéhénsyn vid val av metoder.

Hyresvérden ska vid underhall, skétsel och drifti fastigheten ta miljéhansyn vid val av metoder.

Ovriga
avtalspunkter

Ytterligare avtalspunkter bifogas Bilaga:

Underskrift

Denna avtalsbilaga har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Ort/datum: Ort/datum:

Stockholm

Hyresgastens namn:

Utbildningsnamnden i Stockholms stad

Hyresvérdens namn:

Fastighetsndmnden i Stockholms stad

Namnteckning(firmatecknare/ombud): Namnteckning(firmatecknare/ombud):

DFirmatecknare

[Jombud enligt
fullmakt

[CIFirmatecknare

[lombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Fastighetsidgarna Sveriges formular gg upprattat 2012 inom ramen fér Fastighetsidgarnas Grona hyresavtalsprojekt dér hyresvérdar, hyresgdster och myndigheter deltagit.

Eftertryck forbjuds.




