Hemso Fastighets AB ("Hems®&"), (org.nr 556779-8169), och

Tyrest Kommun ("Kommunen”), (org.nr 212000-0092), har denna dag ingatt féljande
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Samarbetsavtal

avseende dldreboende i Tyres6 kommun

Bakgrund

Hemso &ger fastigheten Tyreso Forellen 2 ("Fastigheten”). P4 fastigheten finns idag en
byggnad innehallande vardcentral, Folktandvard, restaurang m.m.. Genom att kommunen
vaxer behoéver behovet av dldreboende tillgodoses. Med anledning av detta har parterna
ingatt detta samarbetsavtal ("Avtalet") i syfte att i syfte att undersoka mojligheten for
Kommunen att férhyra ett aldreboende med 72 lagenheter i en ny byggnad pa
Fastigheten. Uppférande av ett dldreboende med 72 Iagenheter i en ny byggnad i flera
plan p& Fastigheten benamns nedan "Projektet”.

Fastigheten &r idag planlagt for centruméandamal samt park och transformatorstation.
GenomfSrande av Projektet forutsatter att en ny detaljplan antas. Arbetet med en ny
detaljplan hanteras av Stadsbyggnadsforvaltningen och omfattas inte av detta Avtal.

Overenskommelse

For att utreda majligheten for parterna att inga avtal om en férhyrning av ett aldreboende
med 72 lagenheter i en ny byggnad pa Fastigheten ska parterna till och med den [datum]
("Forhandlingsperioden”) diskutera och forsoka komma 6verens om de huvudsakliga
villkoren fér en férhyrning. Parterna ska darvid bland annat komma tverens om

(i hyrestid, férlangningsperiod och uppségningstid,
{ii) hyresniva (eller annan berakningsgrund for hyra),
(i) hyrestillagg,

(iv) en grénsdragningslista avseende investeringar,

(v) en gréansdragningslista avseende drift och underhal,

For att méjliggdra en 6verenskommelse om de huvudsakliga villkoren for en férhyrning
enligt punkt 2.1 ska parterna under Férhandlingsperioden pabérja ett programarbete i
syfte att ta fram handlingar som erforderlig omfattning beskriver utformning, funktioner,
standard, material, tekniska l&sningar, omfattning m.m. avseende lokalerna.

Parterna ska under Forhandlingsperioden vidare komma 6verens om formen for
parternas fortsatta samarbete. Avsikten &r att parterna under Férhandlingsperioden
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antingen ska ingd hyresavtal ("Hyresavtal") som reglerar Kommunens forhyrning av de
lokaler som omfattas av Projekiet eller ett projekteringsavtal {"Projekteringsavtal’) som
reglerar projektering och ingdende av Hyresavtal. Parterna ar medvetna om att Projektets
genomférande ar beroende av att en ny detaljplan for Fastigheten antas och att
Hyresavtal/Projekteringsavtal kommer innehalla villkor harom. Parterna &r éverens om att
Projektet krdver upphandling enligt LOU av byggentreprenad.

Parterna ska aktivt verka for att Hyresavtal eller Projekteringsavtal undertecknas under
Forhandlingsperioden.

Parterna &r 6verens om att punkt 2 inte &r juridiskt bindande utan &r en uttalad avsikt att
teckna Hyresavtal eller Projekteringsavtal. Ingendera part har ratt till ersattning fér skada
eler férlust om parternas samarbete enligt detta Avtal inte skulle leda till att Hyresavtal
eller Projekteringsavtal ingas.

Avtalstid och upphdrande av Avtalet

Avtalet géller fran och med den dag bagge parter har undertecknat Avtalet och till och
med Forhandlingsperiodens slut.

Om férseningar uppstar sa att Hyresavtal eller Projekteringsavtal inte kunnat ingas under
Férhandlingsperioden pa grund av fdrhallanden som parterna inte rader tver ska parterna
i god anda féra en diskussion om en erforderlig férlangning av detta Avtals giltighet.

Detta Avtal upphor att galla nar Hyresavtal eller Projekteringsavtal undertecknats av bada
parter.

Detta Avtal upphor ocksa att galla om part skriftligen meddelar den andra parten att
forutsattningar for genomférande av Projektet och/eller den tilltdnkta forhyrmingen till
Kommunen inte foreligger.

Kostnader

Vardera parten ska béara sina egna kostnader och utlagg som &r hanforliga Projektet och
till de férhandlingar som fors i enlighet med detta Avtal.

Exklusivitet

Kommunen férbinder sig att inte under detta avtals giltighet féra diskussioner med annan
part om inhyrning av &ldreboende inom omradet fér norra Tyresé centrum.

Sekretess

Parterna forbinder sig att inte for utomstdende avsléja nagon information som part
mottagit fr&n den andra parten och som &r av sadan art att den ar att betrakta som den
andra partens affarshemlighet. Hemsé &r dock inforstddd med och accepterar att
Kommunens atagande enligt denna punkt inte géller sadan information som Kommunen
ar skyldig att {&mna ut enligt forfattning, till exempel offentlighets- och sekretesslagen.
Oaktat det féregdende har part ratt att lamna ut sadan information som anges ovan till
tredje part i den man det skaligen kravs for parts fuligérande av sina ataganden eller fér
tillvaratagande av parts rattigheter enligt detta Avtal.



Tvist

Uppstar tvist i anledning av detta Avtal ska Parterna i forsta hand verka for att I6sa tvisten
genom frivillig uppgorelse. Tvist mellan parterna i anledning av denna avsiktsférklaring
ska slutligt avgoras genom skiljedom enligt Forenkiade Regler for Stockholms
Handelskammares Skiljedomsinstitut.

Detta Avtal har uppréttats i tva (2) likalydande exemplar varav parterna tagit varsitt.

Stockholm den 2017-01-26 Stockholm den 2016-
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