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Sammanfattning

I takt med att Stockholm véxer hamnar stadsdelar som tidigare var
perifera i mer centrala lagen i stadsvéven. Sa ar fallet med Ostra
Sodermalm. Nyexploatering inom omradet och i dess narhet, bland
annat i Hammarby Sjostad, vitaliserar och ger Ostra Sédermalm en
mindre undanskymd plats i staden. Tunnelbanans planerade
forlangning kommer ocksa skapa en annan dynamik i flodena.
Istallet for att vara en form av slutstation i innerstadens
kollektivtrafiknat blir Ostra Sodermalm en del av ett storre
sammanhang. Sett i detta perspektiv har Ostra Sodermalm en
potential att l&nka innerstaden med narfororterna, exempelvis
Hammarby Sjostad.

Kv Persikan ar belaget pa 6stra Sédermalm och rymmer idag en
av SL:s bussdepaer for innerstadsbussar, den sk Soderdepan.
Depan avses rivas och erséttas med nya stadskvarter, tva
forskolor med totalt 10 avdelningar, en livsmedelsbutik (forlagd i
bottenvaningen av ett kvarter), butiks- och verksamhetslokaler i
kvarterens bottenvaningar samt en ny park.

Bebyggelseforslaget grundar sig pa ambitionen att lanka samman
omradet vid Hammarby Sjo med 6vriga Sodermalm och darmed
skapa en naturlig fortsattning pa stenstaden. | och med att en stor,
solid byggnadsvolym rivs och gor plats for en kvartersstruktur,
skapas dven mojlighet for en ny lank i ett Gvergripande parkstrak
fran Vita Bergsparken, via Tengdalsparken till Mandelparken
vilket forbattrar bade grénstrukturen och gang-/cykelstraken i
denna del av Sodermalm.

Marken &r anvisad till 9 olika byggaktorer och innehaller i
forslaget ca 1160 Igh (beréknat pa 100 kvm ljus BTA/Igh), i en
tat struktur dar relationen mellan bebyggd yta och yta for vistelse;
offentliga rum, gata, bostadsgardar och forskolegardar noga
avvagts.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att omvandla ett dldre industrikvarter (bussdepa)
till i stadsvéven integrerade stadskvarter med bostader och
service. Ny offentlig plats tillskapas i form av ett torg, en mindre
platsbildning, en park samt ett inre strak med gangfartskaraktar
som knyter samman omradet. Omradet har en tét struktur och en
hdg exploatering varfor det ar av stor vikt att allménna ytor och
gardsytor har hdg kvalité pa materialval och gestaltning.



]

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2013-01783
Sida 3 (61)

Variation inom ramen for stenstadens klassiska grammatik
efterstravas i gestaltningen av kvarteren. Moderna tolkningar och
tillagg av gavlar, frontespiser och takkupor utgor del av ett
varierat taklanskap som ar karaktéaristiskt for innerstaden.
Omradet ar idag heterogent med bebyggelse fran manga olika
tidsaldrar och stilar, varfor det torde tala en variation. Ett tydligt
karaktaristiskt drag &r takfotslinjen/fasadh6jdens markering mot
gatan, varfor utformningsbestdammelser finns om
takfotslinje/fasadhojd pa plankartan. Planen innehaller aven
andra utformningsbestammelser for att sékerstélla gestaltningens
forhallningssatt till stenstadens grammatik.

Service mojliggors inom omradet i kvarterens bottenvaningar,
avsikten ar att berika det offentliga rummet och att métet mellan
byggnad och offentligt rum ska bli val omhandertaget. Pa
plankartan finns bestammelser om bottenvaningars utférande och
att vissa delar av bottenvaningarna ska innehalla lokaler for
verksamhet och service.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedémning behover goras.

Tidplan

Projektets genomforande kan inte pabdrjas forran den nya
bussdepan i kv Fredriksdal ar fardigbyggd och tagen i drift.
Beraknad tidpunkt for fardigstallande av depan &r juli 2017.
Darefter kan demontering av kv Persikan pabdrjas. Tidplanen for
detta planarbete ar anpassad efter dessa forutsattningar.

Granskning kv 3, 2016

Godké&nnande/Antagande kv 4, 2016

Overflyttning av depdverksamhet, evakuering, omlokalisering av
Sparvagsmuseet kv 3-4 2017

Demontering av bussdepa och forberedande av mark genomfors
under 2018.

Mojlig forsta byggstart for bostadskvarter under 2018, dvriga
delar under 2019.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning samt kvalitetsprogram for gestaltning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r:

— Kv Persikan, kulturmiljéanalys (Tengbom, 2015-04-17)

— Kvarteret Persikan, kulturhistorisk konsekvensanalys
(Tengbom, 2016-08-23)

— Solstudie (Stadsbyggnadskontoret/Tengbom, 2016-08-23)

— Dagvattenutredning (WSP, 2016-05-27)

— PM geoteknik systemhandling (AF Infrastructure, 2016-06-
22) inklusive bilaga Tekniskt PM Geoteknik, kv Persikan (AF
Infrastructure, 2015-01-07)

— PM Geoteknik kompletterande utredning (AF Infrastructure,
2016-10-24)

—  Miljoteknisk markundersokning pa SL’s depa — Soderhallen
(Geosigma AB, 2014-08-18)

—  Oversiktlig miljoteknisk markundersokning (Sweco
Environment, 2015-03-02)

— Kompletterande provtagning under sédra delen av befintlig
byggnad vid kvarteret Persikan (Sweco, 2016-06-28)

— PM reviderade trafikférutsattningar
(Exploateringskontoret/Sweco, 2016-07-07)

Ovrigt underlag

— Kvarteret Persikan, Utredning kring trafikfragor,
kvartersstruktur och de offentliga rummen (Sweco, 2014-06-23)

— Parkvision for Ostra S6dermalm, koncept
(Exploateringskontoret/Sweco, 2015-04-15)

Medverkande

Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret genom Joel
Berring och Arne Fredlund i samarbete med plankonsulter Malin
Olsson och Annica Fagerberg pa Tengbomgruppen AB. Fran
Exploateringskontoret har medverkat genom Lars Fyrvald
(projektledare exploateringskontoret) , Sofia Brydolf (landskap)
och Patrik Berglin (trafik). Illustrationer pa respektive kvarter
samt ritningsunderlag ar framtaget av medverkande byggaktorer
och arkitekter vilka ar:

- Kvla Seniorgarden/White arkitekter



]

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2013-01783
Sida 6 (61)

- Kvlb Folkhem/In praise of shadows arkitektur

- Kv2 SKB/Brunnberg&Forshed

- Kv3 Einar Mattson/Semrén+Mansson

- Kv4 Svenska bostader/AQ arkitekter

- Kv 5Stockholmshem/AWL arkitekter

- Kv6a Veidekke/Engstrand och Speek

- Kveb Wallfast/Kjellander+Sjoberg Arkitektkontor
- Kv7 JM/Lindberg Stenberg Arkitekter

Illustrationer for allmén plats, gata, park ar framtagana av Sweco.
Illustrationer och bilder som beskriver planforslaget &r framtagna
av Tengbom.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att omvandla ett aldre industrikvarter (bussdepa),
till i stadsvéven integrerade stadskvarter med bostader och
service. Ny offentlig plats tillskapas i form av ett torg, en mindre
platshildning, en park samt ett inre strak som knyter samman
omradet. Omradet har en tét struktur och en hdg exploatering
varfor det ar av stor vikt att allmanna ytor och gardsytor har hog
kvalité pa materialval och gestaltning.

Service mojliggors inom omradet i kvarterens bottenvaningar,
avsikten ar att berika det offentliga rummet och att motet mellan
byggnad och offentligt rum ska bli val omhandertaget. Pa
plankartan finns bestammelser om bottenvaningars utférande och
att vissa delar av bottenvaningarna ska innehalla lokaler for
verksamhet och service.

Variation inom ramen for stenstadens klassiska grammatik,
efterstravas i gestaltningen av kvarteren. Moderna tolkningar och
tillagg av gavlar, frontespiser och takkupor utgoér del av ett
varierat taklanskap som &r karaktéristiskt for innerstaden.
Omradet ar idag heterogent med bebyggelse fran manga olika
tidsaldrar och stilar, varfor det torde tala en viss variation. Ett
karaktaristiskt drag i stenstaden &r taklinjens markering mot
gatan, varfor utformningsbestdammelse finns om
takfotslinje/fasadhojd pa plankartan.

I del av planomradet har anvisad byggaktor 6nskat genomfora ett
projekt med hdga invéndiga boendekvalitéer genom generds
vaningshojd samt majlighet till bostads- eller verksamhets-
komplement (véxthus) pa tak. Darfor medger planen i denna del
an nagot hogre hojd an innerstadens normala skala. Kvarteret
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ligger i den inre delen av planomradet och bedoms darfor inte
paverka stadsfronten mot norr och riksintresset Stockholms
innerstad med Djurgarden. Det ar dock av stor vikt att
byggnaderna utfors och gestaltas med redovisat antal vaningar,
varfor planbestammelse finns om hdgsta antal vaningar
tillsammans med hégsta nockhdjd och utformningsbestdammelse,
som bekréftar detta i gestaltningen. Byggratt pa tak far inte
nyttjas for annat &n bostads- eller verksamhetskomplement.

Stenstaden har en tydlig indelning av fasader med en
bottenvaning, som ar forhojd for att mojliggora lokaler, en
mellandel pa 4 vaningar samt en vindsvaning. Planen medger
byggnadsvolymer som motsvarar innerstadens hojdskala, men
med dagens lite mer aterhallssamma vaningshojder innebar det
att mellandelen inrymmer 5 vaningar. Bebyggelsen blir déarfor en
vaning hogre, men hojdforhallandena ar desamma som i den
klassiska innerstaden. Vindsvaningen kan enligt detaljplanen
utforas som antingen indragen eller som en vaning i takfallet
ovan angiven takfotslinje/fasadhojd. Da det &r stora
nivaskillnader inom omradet och strukturen forutsatter
bebyggelse i kvartersform, blir byggnaderna pa kortare strackor
ytterligare en vaning innan évergangen/trappningen till den lagre
byggnadshdéjden.

Bebyggelsefronten mot norr &r av sarskild vikt for anslutningen
till den klassiska stenstaden. Kvarteren som vetter at detta hall
ska ha en tydlig horisontalitet i takfotslinje/fasadhdjd som foljer
topografins avtrappning langs med gatan. Fasaderna ska
underindelas tydligt horisontellt med forhojd bottenvaning,
mellandel och vindsvaning samt dven ges en vertikal uppdelning
for att hantera nivaskillnader och en underindelning av
kvarterslangden.

Stor vikt ska ldggas vid utformning av bottenvaningarna som ska
utforas med hog kvalité pa material och detaljer. Innerstadens
farg- och materialpalett ska vara radande i val av material och
kuldr. Svarta/mycket morka eller vita/mycket ljusa kulorer
undviks liksom starka, kulorta féarger.

Det inre straket,”Persikogrand”, avses bli en vistelseyta som
komplement till parken. Det ar viktigt att gatan far en gestaltning
som stodjer detta syfte, varfor planbestammelser finns bade for
markbeldggning pa gatan och for hur férgardsmarken som
ansluter till gatan ska utformas.
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Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Kvarteret Persikan ar belagen pa 6stra Sodermalm och omges av
Tegelviksgatan, Nackagatan, Barndngsgatan och Bondegatan.
Planomradet &r ca 5 ha. Fastigheten Persikan 5 &gs av staden och
ar upplaten med tomtrétt till SL. I samband med en uppgorelse
mellan staden och SL/SLL har éverenskommelse gjorts om att
SL aterlamnar tomtratten i fortid. All 6vrig mark inom
planomradet ags av staden.

D T 5
L J'II I .?g ‘/ .'}

Utdrag ur stadskartan, planomrddet markerat.

Tidigare stallningstaganden

Bakgrund

2001 paborjades ett programarbete for denna del av Sédermalm,
dar kv Persikan, kv Fikonet och kv Sommaren ingick. Det ledde
vidare till att planarbete paborjades for kv Persikan for att
mojliggora bostadsbebyggelse ovanpa en 6verdackad bussdepa
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som erséattning for den depa som idag finns pa platsen.
Omfattande utredningar genomfordes for att framst utreda risk-
och miljokonsekvenser for projektet. Tidiga markanvisningar
gjordes 2004 for att komma vidare i planarbetet med de
komplicerade konstruktionsfragorna som 6verdackningen
innebar, da det var helt integrerat i konstruktionen for den
overliggande bebyggelsen. Projektet visade sig bli mycket svart
och kostsamt att genomfora. Planarbetet avstannade och fokus
inriktades istéllet pa att hitta en annan plats for bussdepan.

Bussdepans nya lage ar beslutat till Kv Fredriksdal i vastra
Hammarby Sjostad, intill Hammarby Varmeverk. En ny
detaljplan for bussdepa, kontor och bostéader har tagits fram och
byggnation av bussdepan pabdrjades sommaren 2012. Bussdepa
berdknas vara i drift sommaren 2017. Tidplanen for denna
detaljplan &r anpassad till detta forhallande, da verksamheten i kv
Persikan inte kan avvecklas forran den nya depan ar fardigstalld
och tagen i drift.

Promenadstaden — Oversiktsplan fér Stockholm (antagen av
kommunfullmaktige den 15 mars 2010)

Omradet redovisas som innerstadsbebyggelse. Att forvalta
Stockholms kulturhistoriska varden ar en central del i planeringen
for stadens utveckling. Det & mojligt att gora moderna tillagg
bade i samspel med och i medveten kontrast till omgivande
bebyggelse utan att de grundlaggande karaktarsdragen gar
forlorade. Visionen om ett Stockholm i vérldsklass handlar om en
levande och véxande stad dar olika funktioner blandas. Strategin
om att fortsatta att starka centrala Stockholm innebdr att skapa
tata och attraktiva stadsmiljoer med blandat innehall och
offentliga miljéer av hog kvalitet.

Detaljplan

For kvarteret Persikan galler stadsplan 3687 och 4163 fran 1950-
talet som anger industri- och foérradsbyggnader for trafikandamal,
samt i nordvastra delen mot Asoberget. Planerna faststalldes i
syfte att bereda plats for uppférandet av en ny vagnhall for
sparvagsbolaget. Planen innefattar a&ven en mindre del av
stadsplan 5835 anger parkmark nedanfor Aséberget, samt
detaljplan 91044-2 som anger bussgata och park

Kommunala beslut i 6vrigt

Den 9 juni 2008 beslutade kommunfullméktige om en storre
uppgorelse mellan staden och SL/Stockholms L&ns Landsting
angaende flera stora buss- och sparanlaggningar, dar bland annat
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kv Persikan ingick. | uppgorelsen ingick att staden ersatter SL
ekonomiskt for att tomtrétten inldses i fortid och for att bekosta
flytten av Sparvagsmuseet.

Markanvisning

Exploateringsndmnden behandlade ett markanvisningsarende 18
oktober 2012 § 16. Det har tidigare beslutats om markanvisningar
I detta kvarter, 2004, i samband med att det tidigare planarbetet
behandlades. Da markanvisades 820 Igh, till Einar Mattsson
Projekt AB (80 Igh), JM AB (125 Igh), Seniorgarden AB (80
Igh), Veidekke Bostad AB (65 Igh), Folkhem (80 Igh), SKB (110
Igh), Svenska Bostader (115 Igh), Stockholmshem (100 Igh) och
Wallfast (65 Igh). Av dessa avses 390 Igh uppféras som
hyresratter (SKB, Svenska Bostader, Stockholmshem och
Wallfast). | samband med beslutet i Exploateringsndmnden i
oktober 2012 fornyades dessa markanvisningar.

Riksintressen

Planomradet ligger inte inom nagon utpekad vardekarna inom
riksintresset Stockholms innerstad med Djurgarden. I anslutning
till planomradet finns dock karaktaristiska miljoer som varderas
som viktiga i beskrivningen av Stockholms sérdrag; Aséberget,
Vitabergen, stenstadens tydliga yttre grans, stadssiluettens
begransade hojd, stadens front mot vattnet och Stockholms
inlopp.

En kulturmiljéanalys som beskriver ovanstaende vérden har
tagits fram for projektet (Tengbom, 2015) samt en kulturhistorisk
konsekvensanalys (Tengbom, 2016). Se vidare under rubriken
”Kulturhistoriskt vardefull miljo” sid 14 och 50.

Tunnelbanan

I 2013 ars Stockholmsforhandling ”Utbyggd tunnelbana for fler
bostader” beskrivs ny tunnelbana till Nacka med tva nya stationer
pa Sodermalm; Sofia och Hammarby kanal. Samrad om projektet
skede 2015 och fortsatt planering pagar. Bada stationerna
kommer oka tillgangligheten till omradet. Byggstarten planeras
till 2018/2019, om planerna inte 6verklagas. Byggtiden &r 7-8 ar.

Framtida planeringsprojekt

| Stockholm pagar en kontinuerlig utveckling och i planomradets
nérhet diskuteras flera planprojekt som kan bli aktuella inom en
kortare eller langre planeringshorisont. Markanvisning ar gjord
for det sk Fargarplan (del av Sédermalm 8:57) och
startpromemoria for planarbetet (dnr 2015-10893) beslutades av
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stadsbyggnadsndamnden den 10 december 2015. | anslutning till
kv Sommaren oster om planomradet, har tidigare planarbete
bedrivits for att komplettera med bostader 1angs med
Tegelviksgatan. Planarbetet avstannade i vantan pa vidare
utredning for bussdepans framtida lokalisering. Byggplanerna
kan komma att aktualiseras igen i framtiden. I ett langre
perspektiv kommer en framtida utveckling av Masthamnen och
Danvikstull sannolikt innebdra en ny stadsdel med blandat
innehall, bostader, arbetsplatser och nya offentliga ytor och
verksambheter. | detta sammanhang &r planforslaget i kv Persikan
en arsring pa ostra Sodermalm som kommer att efterféljas av
flera. Ett genomfdrande av ny stadsbebyggelse i kv Persikan
innebdr att kvartersstadens gréns flyttas ndrmare Danvikstull.
Denna grans kommer dock sannolikt att forflyttas ytterligare i
samband med att nya projekt kommer till i ovan beskrivna
framtida utveckling.

Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

Kvarteret Persikan upptas av Soderhallen som rymmer en av SL:s
bussdepaer for innerstadsbussar. Den byggdes 1954-57 av
Stockholms sparvégar (Arkitekt Wettergren & Toll). SL nyttjar
idag framst den 6vre delen av byggnaden for uppstélining och
verkstad. | delar av byggnaden finns viss handel- och
lagerverksamhet samt garage. | byggnadens undre del ligger
Sparvagsmuseet.

Nordvéstra delen av planomradet innehaller bussdepans
angoringsgata, parkering och upplag samt gang och cykelvég.

Planomradet omges av bebyggelse fran olika tidsepoker och visar
pé platsens specifika karaktar, dar Asébergets lummiga
kulturmilj6 och 1800-talets stenstad med slutna kvarter moter
1960-talets fria planstruktur med lameller och 1990-talets 6ppna
gardsstrukturer vid Hammarby sjo.
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Flygvy frdn sydvdst, med Tengdahlsparken i forgrunden. Planomrddets ungefdrliga

avgrdnsning i rott.

Landskapsbild/stadsbild

Med omradets position pa Vitabergens Ostra flanker préaglas det
generellt av 6stlig lutande topografi ner mot Hammarby sj6.
Dessutom ramar Astbergets hojdrygg in planomradets norra kant
och separerar omradet fran Folkungagatan/Varmddévagen och
Masthamnen. Fafangans hojder utmarker sig i nordost.

Offentliga platser och gréna rum

I nara koppling till planomradet finns stora gronytor med olika
attraktivitets- och nyttjandegrad. De populdraste parkerna &r
Vitabergsparken och Tengdahlsparken, vars planteringar,
promenadstigar, och lek- och aktivitetsytor drar manga besckare.
Tengdahlsparken ar mer aktivitetsinriktad med lekplats och
plaskbad. Mandelparken har ett mycket bra lage vid vattnet och
ligger centralt i ett urbant vattenlandskap, men &r starkt
underutnyttjad. Norr om kvarteret Persikan, angransande till
planomrédet, ligger As6berget som &r en kulturmiljo bestéende
av aldre trahusbebyggelse inbdddad i lummig grénska. Gronskan
overgar i en 6ppen grasyta vid korsningen med Tegelviksgatan.
Denna yta, samt den mer tradbevuxna parkmark som ligger pa
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oOstra sidan av Tegelviksgatan ar tdmligen bullerstérda och
paverkade av den narliggande trafikleden.

Idag bildar byggnaden inom kvarteret Persikan en tydlig barriar
mellan Vita Bergsparken och Hammarby Sj6. Det finns relativt fa
torgplatser p& Ostra Sédermalm och Vintertullstorget ar det enda
storre torget i omradet.

Det finns flera viktiga malpunkter for barn i omradet sdsom Sofia
skola samt ett flertal forskolor. Vitabergsparken och
Tengdahlsparken med intilliggande gronomraden ar viktiga
platser for lek.

Vitab;
pa

Hammarby

Parker H Gron koppling/ 4., _& Potentiell grén

parkstrak koppling/parkstrak
Landmarke . Malpunkt

Nuldgeskarta, ungefdrligt planomrdde markerat med réd linje. (Sweco)
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En parkvision (koncept) finns framtagen for 6stra Sodermalm
(Sweco, 2015). | tillhdrande bilaga finns en analys av omradets
kvalitéer, brister och potential. Det som direkt paverkar
planomradet ar potentialen i att utveckla straket i Skanegatans
forlangning samt den diagonala kopplingen forbi Sofia skola upp
mot Asoberget. Vidare identifieras en méjlighet att forbattra
kopplingen i nord/sydlig riktning upp mot Fafangan. |
skarningspunkten finns potential att ytterligare utveckla och
forstarka straket i Skanegatans forlangning, med en ny
kvarterspark som en av flera parker langs detta strak (markerat
med svart/orange streckad linje i kartan nedan).

Sammanfattande karta dver omrddets potential att ta fasta pd i samband med
planldggning (Sweco). Planomrddets ungefdrliga utbredning markerat med svart,

streckad linje.

Kulturhistoriskt vardefull milj6

Kulturmiljo

En kulturmiljéanlys (Tengbom, 2015) finns framtagen for
omradet kring kv Persikan. Till omradets vardefulla,
karaktaristiska drag hor den naturliga topografin med lagre



]

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2013-01783
Sida 15 (61)

dalg&ngar mellan uppstickande bergshdjder som Asdberget och
Fafangan norr om planomradet och Vitabergen i vaster. |
stadsdelen har bebyggelsen anpassats till de naturgeografiska
forutsdttningarna. Upplevelsen av den naturliga topografin ar
avlasbar framfor allt fran vattnet och hoga utsiktspunkter, vilket
ar sérskilt viktigt for stadsdelens sdrdrag. Den naturliga
topografin med den till terrdngen anpassade bebyggelsen med
uppstickande kyrktorn &r av mycket stor vikt for upplevelsen av
stadsdelens karaktéristiska siluett. VVardefulla visuella kvalitéer i
stadsdelen &r méjliga utsiktsplatser och blickfang som Asoberget,
Fafangan och Vitabergen dar staden och stadsdelen gar att
uppleva. Kv Persikan gransar i nordvast till den klassiska
kvarterstaden, uppford 1880-ars stadsplan med rata gator och
slutna kvarter. Den klassiska stenstaden, med dess plan och
bebyggelse ar en karaktaristisk arsring for stadsdelen.

Planomradet som helhet gransar till bebyggelse med olika
karaktar fran flera olika tidsepoker som berattar om stadsdelens
stads- och bebyggelseutveckling och bar viktiga spar i omradets
historia. Sparen fran omradets tidigaste historia och utveckling
som representeras av de forindustriella bebyggelselamningarna
och den smaskaliga bebyggelse och malmgardar som véxte upp i
omradet under 1700- och 1800-talen &r synnerligen vardefulla
och viktiga for forstaelsen av omradets uppkomst och framvaxt.
Sofia skola och Sofia kyrka, tillkomna under sent 1800-tal, &r
sarskilt viktiga historiska byggnader i omradet.

Stadsdelens grona kulturarv, som planerade parker och tradgardar
har synnerligen stora park- och tradgardshistoriska varden,
liksom stora miljoskapande varden.

Bebyggelse inom planomradet

Sdderhallen inom kvarteret Persikan ar gulklassad enligt
Stadsmuseets klassificering, vilket betyder att byggnaden ar av
positiv betydelse for stadsbilden och/eller &r av visst
kulturhistoriskt intresse.

Fornlamningar

Enligt uppgift 1ag Danvikens gamla kyrkogard i nordostra delen
av planomradet fram till 1834 da den flyttades till Henriksdal.
Vid renoveringsarbeten ar 2011 av tunnelbanelinjen
Gullmarsplan-Hagsétra patraffades en storre mangd ben vid
Svedmyra station och en mindre méngd vid Gullmarsplans
station. Skelettdelar hade kommit med i grusfyllning fran den
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gamla kyrkogarden till Danvikens hospital och darefter till
Svedmyra. Schaktningar utfordes inom planomradet under sent
1940-tal och fram till 1953. Det &r oklart exakt var kyrkogarden
var beldgen samt vad som finns kvar av fornlamningen
(Danvikens hospitalkyrkogard legat, RAA Stockholm 177:1). Det
kan finnas rester kvar i omradets norddstra och nordvastra delar,
dvs de delar som inte &r bebyggda eller &r helt urschaktade.

Natur

Mark och vegetation

Nastan hela planomradet ar bebyggt eller upptas av
markparkering och upplagsomrade. Ingen vardefull natur finns
inom planomradet.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Nordvastra delen av planomradet karaktariseras av hojdpartier
med berg i dagen samt ytnéra berg som dverlagras med fyllning
och friktionsmaterial. | sddra delen faller berget kraftigt och
Overlagras av stora lerméaktigheter. | sydvéstra hornet av
nuvarande fastighet bedoms avstandet till berg vara mellan 7 och
15 meter och i syddstra hornet bedéms avstandet vara mellan 3,5
till 8,5m. En fordjupad utredning har gjorts for omradets sodra
del. Borrning har skett genom befintlig grundplatta i depan som
visar att det under plattan finns en fyllning som mestadels bestar
av ett sandigt grus eller en grusig sand med en maktighet pa
mellan 0,5-2,0m. FylIningen underlagras av antingen sandig
torrskorpelera eller sandig lera med varierande méaktighet. Det
finns darmed risk for ras och skred inom de sodra delarna av
omradet, som kan hanteras och undanrdjas genom lampliga
&tgarder (AF, 2016). Se vidare under rubrik Stérningar och risker,
Konsekvenser samt Tekniska fragor.

Flertalet befintliga byggnader ar grundlagda direkt pa berg. | de
omraden som i huvudsak bestar av lera har befintliga byggnader
grundlagts pa palar till fast mark eller berg.

Markféroreningar

En oversiktlig miljoteknisk markundersékning (Sweco, 2015) ar
utford pa asfaltplanen utanfor verkstadsbyggnaden i norra delen
av planomradet. Dar det varit mojligt pga befintlig byggnad och
befintliga ledningar, har jordprovtagning skett. Analysresultatet
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visar att fyllnadsmaterialet pa fastigheten ar mattligt férorenad av
metaller och oljor med halter 6ver Naturvardsverkets generella
riktvéarden for kénslig markanvandning (KM) och mindre kénslig
markanvandning (MKM). Kompletterande provtagning ar utford
under varen 2016 (Sweco, 2016). Understkningen omfattade
provtagning och analys av jord, grundvatten och porluft under
den sodra delen av befintlig byggnad, dar grundlaggningen ligger
som djupast. Férorening i huvudsak bestaende av kvicksilver
mellan riktvardet for KM och MKM har konstaterats i ytlig
fyllningsjord under byggnaden. Se vidare under rubrik Stérningar
och risker, sid 21.

Markradon

Sarskilda radonmaétningar ar inte utférda. Byggaktoren ansvarar
for eventuella utredningar och att bebyggelsen utférs radonsakert
vid férekomst av markradon.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar belaget inom avrinningsomradet for
vattenférekomsten Strommen (SE591920-180800). Den kemiska
statusen exklusive kvicksilver ar enligt VISS 2015 “uppnar ej
god kemisk ytvattenstatus”. De miljokvalitetsnormer som géller
ar att Strommen ska uppna god ekologisk potential ar 2021 samt
god kemisk ytvattenstatus i 2015 med undantag for kvicksilver,
Tri-bultyltennféreningar (2021), Antracen (2027), PBDE (2027)
och Bly och blyféreningar (2027). (WSP, 2016)

Grundvatten

Planomradet ligger inte inom nagot vattenskyddsomrade. Det
finns inga kanda ytliga grundvattenférekomster inom omradet.
De undersokningar som finns ar fa men visar pa grundvattenniva
flera meter under markytan eller torrt. (WSP, 2016)

Dagvatten

Dagvatten fran planomradet leds idag bort i det kombinerade
avloppsnatet, tillsammans med avloppsvatten fran bland annat
hushall, till reningsverk. Jordartsfordelning beskriven enligt
rubrik Markférhallanden ovan gor att infiltrationskapaciteten ar
lag. (WSP, 2016)
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Teknisk forsorjning

Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvarme, tele, el och gas finns
framdragna i anslutning till omradet. Det finns fa befintliga
ledningar inom det omrade som avses bebyggas, bortsett fran
omradet intill nuvarande korsningen Bondegatan/ Tegelviksgatan
Ledningsomlaggningar kommer ocksa att behova goras i
omgivande gator; Nackagatan, Barndngsgatan, Bondegatan och
Tegelviksgatan.

Offentlig service

Skola och forskola

I naromradet ligger Sofia skola samt ett flertal forskolor. Skolan
har ca 800 elever i arskurs F-9. Pa forskolorna i omradet gar ca
520 barn.

Behov finns att i samband med nyexploateringen tillskapa fler
forskoleplatser. Enligt underhandskontakt med stadsdels-
forvaltningen Sédermalm ar behovet 10 avdelningar.

Enligt underhandskontakt med skolforvaltningen framkommer att
ingen ny skola behdvs pa S6dermalmson, givet att
Tullgardsskolan byggs ut for att rymma ytterligare barn inom
befintlig skoltomt.

LSS boende

Stadsdelsforvaltningen Sédermalm planerar for ett tiotal
stodboendelagenheter/servicelagenheter inom omradet. Dessa
ryms inom anvandningsbestdmmelsen bostéder och behdver
darfor ingen sérskild planbestdimmelse.

Kommersiell service

Mindre butiker, restauranger och caféer finns i naromradet.
Narmaste livsmedelsbutik ligger ca 250 m vasterut pa
Bondegatan.

Gator och trafik

Gatustruktur

Omradet har idag en varierande gatustruktur. Kulturhistorisk
smaskalig bebyggelse och kullerstensgator p& Asoberget, 1800-
talets stenstad med en struktur som grundades i visioner for
Ringvagens forlangning, samt 90-talsbebyggelse och



1'!

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2013-01783
Sida 19 (61)

karakteristisk gatukaraktér langs Barndngsgatan, Tegelviksgatan
och Norra Hammarbyhamnen. Den befintliga bussdepans storlek
satter naturligtvis ocksa pragel pa gatustrukturen som en barriar
inom det lokala rutnatet. Aven topografin som kannetecknar
omradet kring Vita bergen skapar forutsattningar for den
befintliga gatustrukturen, vilket har lett till manga gator som
avslutas i vandplaner.

Planomradet ligger relativt frikopplat fran resten av Sédermalm
pa grund av Vitabergen, Varmdovagen och ett slutet gatunat
soder om kvarteret Persikan, vilket bidrar till att omradet inte &r
utsatt for genomfartstrafik. Ytterligare hinder mot genomfart
skapas av att Bondegatan avslutas i en bussgata langs norra sidan
av den befintliga bussdepan. Planomradet ligger i anslutning till
Norra Hammarbyhamnens rorelsestrak langs kajen som kopplas
vidare runt Sédermalm.

Biltrafik

Fordonstrafik ar tillaten pa samtliga gator i omradet forutom
mellan Bondegatan och Tegelviksgatan dér det i dagsléget &r
reglerat som bussgata. Parkering for bil finns langs med
Bondegatan, Tegelviksgatan och Barnangsgatan.

s

Befintligt gatundit. Bld linjer dr gata for fordonstrafik, rod linje Gr bussgata och réda
pilar dr befintliga busshdllplatser. (Sweco)



!'!

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2013-01783
Sida 20 (61)

Gang- och cykeltrafik

Gaende kan idag rora sig pa trottoaren pa bada sidor langs
Bondegatan, Tegelviksgatan, Barndngsgatan och Nackagatan.
Det som idag &r forlangningen av Bondegatan (regleras som
bussgata) saknar trottoar och gaende hanvisas till intilliggande
gang- och cykelbana, som ligger ca 1 meter lagre &n gatan. Det
finns ett flertal trappor for att na omkringliggande omraden.
Bland annat Kvastmakartrappan upp till Aséberget, trappor i
narheten av Sofiaskolan och trappor fran Tegelviksgatan mot
kajen.

Omradet ligger néara ett viktigt regionalt cykelpendlingsstrak
langs Varmdoleden/Folkungagatan. Omradet kopplas via en
gang- och cykelbana langs bussgatan. Generellt i naromradet
rader annars cykling i blandtrafik. Det finns en koppling for
cyklister soderut fran Barnangsgatan.

O

% "k .
g o
AL, N T

Befintligt ndt av gdng- och cykelvégar. Roda linjer dr cykelvdg, streckade linjer dr

gdngvdg med viss cykeltrafik och pilar Gr trappforbindelser. (Sweco)
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Barns rérelser

Det finns flera viktiga malpunkter for barn i omradet.
Sofiaskolan, ett flertal forskolor, lekplatser, bollplaner mm finns i
omradet. Vita bergsparken med intilliggande grénomraden ar
ocksa viktiga platser for lek.

Kollektivtrafik

Idag trafikeras omradet av stombuss nr 2 och lokalbussar. Langs
Nackagatan finns idag en reglerhallplats for busstrafik. Forutom
de busslinjer som trafikerar omradet, genererar bussdepan
ytterligare busstrafik. Dessa kommer att forsvinna nar bussdepan
avvecklas. Langs VVarmdoleden trafikerar ett flertal busslinjer
vidare osterut mot Nacka-Varmdo. Hallplats finns vid
Lodonviadukten samt Danvikstull.

Tillg&nglighet
Omradet praglas av sin relation till omgivande hojdformationer,
framforallt Vitabergsparken och Aséberget.

Hogsta hojden inom planomradets gatunéat ar dar Bondegatan
moter kvarteret Persikans vastra kant (+20,5). Dérifran lutar
gatunétet ner mot syddst (via Barnangsgatan eller Bondegatan —
bussgatan) till omradets lagpunkt vid korsningen
Nackagatan/Tegelviksgatan (+9,0). Bondegatans koppling till
Tegelviksgatan (bussgatan) lutar idag som mest 6 %.
Barnéngsgatan mellan Bondgatan och Nackagatan utgor
huvudkopplingen for allman fordonstrafik fran omradet till
ovriga Sodermalm. Vid Barndngsgatans anslutning till
Nackagatan lutar gatan lokalt cirka 7,6 %, och uppfyller inte
tillganglighetsstandard.

Storningar och risker

Fororenad mark och markstabilitet

Kvarteret Persikan &r idag till stor del bebyggd med en
verkstadsbyggnad. | byggnaden finns bland annat uppstallning/
garage, tvatthall, verkstad och kontor. Den tidigare anvandningen
innebér att det kan finnas viss risk for markfororeningar. Pa
fastigheten har man hanterat olika typer av drivmedel, spilloljor,
iospropanol, glykol mm. Det finns ett gaslager och nedgrévda
cisterner pa fastigheten. Inne i byggnaden finns ytterligare
cisterner och oljeavskiljare.
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Dar det varit mojligt pa grund av befintlig byggnad och befintliga
ledningar, har jordprovtagning skett. (Sweco, 2015)
Analysresultatetet visar att fyllnadsmaterialet pa fastigheten ar
mattligt fororenad av metaller och oljor med halter 6ver
Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig
markanvandning (KM) och mindre kanslig markanvandning
(MKM). Enligt indikationer fran SL (nuvarande tomtrattshavare)
har 16sningsmedel (trikloretylen) hanterats pa fastigheten men
analys av jord, grundvatten och traved har inte kunnat pavisa
forekomst av tri i de provtagna punkterna (Sweco, 2016). Laga
halter av tetrakloreten (PCE) uppmattes i grundvatten i sddra
delen (lag/obetydlig paverkan). Losningsmedlet PCE har
historiskt anvands vid kemtvattar och kommer troligen fran
annan fastighet.

Fororening kan finnas under byggnaden da man hanterat en hel
del kemikalier i verksamheten. Kemikalierna kan ha dranerats
och ansamlats under byggnaden och/eller spridit sig i naromradet.
Under 2016 togs jord- och grundvattenprover genom
bottenplattan. Den kompletterande provtagningen bekraftar
tidigare undersokning som visade mattligt férorenat fyll. |
huvudsak &r det kvicksilver som ligger éver det generella
riktvardet for KM men under MKM (Sweco, 2016).

Nar byggnaden rivs okar atkomsten och ytterligare provtagning
kommer ske i fyllnadsmaterial, jord och grundvatten. | dagslaget
ar marken inte atkomlig for vidare undersokning eller sanering
och det &r inte rimligt att byggnaden rivs innan denna plan ar
faststalld. Efterbehandlingsatgarder/fordjupad riskbedémning
kommer att utféras for att garantera att marken ar lamplig for
bostadsandamal. Miljoforvaltningen ska kontaktas innan
rivningen paborjas. Pa plankartan finns planbestammelse att
startbesked inte far ges innan markféroreningar inom
planomradet ar avhjalpta sa att marken blir lamplig for
bostadsandamal.

I planomradets sodra del finns lerméaktigheter som gor att det
finns risk for ras och skred om inte stédkonstruktion i form av
spont eller motsvarande anvands i byggskedet. En
kompletterande utredning har tagits fram infor antagandet for att
fortydliga denna fraga (AF, 2016). Se vidare under Konsekvenser
och Tekniska fragor.
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Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten av
partiklar PM10 dr 22-25 pg/m3 (dygnsvérde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 50 ug/m3. Halten av kvavedioxid édr 30-36
ng/m3 (dygnsvirde) att jimfora med miljokvalitetsnormen 60
nug/m3. Miljoforvaltningen bedomer inte att foreslagen
byggnation pa platsen kommer att medfora att
miljokvalitetsnormerna éverskrids inom planomradet.

Buller, vibrationer

Trafikflodena genom omradet &r relativt laga, men trafiken pa
Folkungagatan/ Londonviadukten gor att omradet ar utsatt for
hoga trafikbullernivaer fran nordost. Genom omradet gar bade
stombusslinjer och vanliga busslinjer, detta gor att l1angs storre
delen av lokalgatorna runt planomradet 6verskrids ljudnivan 55
dB(A) ekvivalent ljudniva.

En del av marken inom foreslaget planomrade utgors av lera,
framforallt den sodra delen. Vid byggnation av bostader pa
lermark intill vagar finns risk for att passerande trafik orsakar
vibrationer i byggnaderna, vilket kan ge upphov till oldgenhet for
manniskors hélsa. Det bor darfor sakerstéllas att byggnaderna
konstrueras pa sadant satt att markvibrationer inte sprids till
byggnaderna. Vibrationer i byggnaderna bor underskrida
komfortriktvéarde 0,4 mm/s (Svensk standard SS 460 48 61).

Farligt gods

Folkungagatan norr om planomradet &r transportled for farligt
gods. Enligt riktlinjer fran Léansstyrelsen bér sammanhallen
bostadsbebyggelse inte placeras narmare an 75 meter fran
transportled for farligt gods. Avstandet mellan narmaste
bostadshus och kdrbanekant dverstiger i detta fall 80 meter. En
sarskild riskutredning bedéms darfor inte behdvas tas fram for
denna detaljplan.

Planforslag

Ny bebyggelse

Forslaget forutsatter att bussdepan demonteras och en helt ny
bebyggelsestruktur byggs upp. Strukturen bygger vidare pa
innerstadens traditionella rutnatsstruktur for att pa ett effektivt
sétt koppla ihop och éverbrygga den barridr som kvarteret utgor
idag. Bondegatan forlangs dsterut och ett nytt strak tillskapas i
Skanegatans forlangning som bildar ett ssmmanhangande park-
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och gronstrak fran Vita Bergsparken, via Tengdalsparken, genom
kv Persikan och till Mandelparken vid Hammarby Sj6. Denna
struktur aterspeglar ett historiskt stadsplanemonster sedan slutet
av 1800-talet.

POKBLAG . STAD SFLAN
SUDEAMALM.

Stadsplan Sodermalm 1880, planomradets ldge inringat.

Genom kv Persikan gors ett nytt nord/sydligt tillagg i strukturen,
i form av en gangfartsgata for att mojliggora en tatare struktur
och samtidigt tillskapa en kvalitativ vistelseyta inom omradet.
Denna bidrar ocksa till en ny koppling i nordsydlig riktning upp
mot Fafangan, via viadukten under Folkungagatan.

Strukturen ger sju nya stadskvarter med ca 1160 Igh beraknat pa
100 kvm ljus BTA/Igh eller enligt nu liggande forslag till
lagenhetsfordelning fran byggaktorerna ca 1250 Igh, vilket
betyder att forslagen innehaller en storre andel mindre lagenheter
an snittet. Detta kan dock komma att andras innan planens
genomforande. Storlek och form pa kvarteren ar traditionell
innerstadsskala, men tilldgget ges en ny karaktar och variation i
hojd, mellan 5 och 7 vaningar inom stenstadens klassiska
ramverk. Langs Bondegatans forlangning finns nagra byggnader
som &r hogre, 8-10 vaningar.

Da marken ar anvisad till 9 olika byggherrar borgar det for en
god variation i arkitektur inom omradet. Den nya inre
gangfartsgatan och den centrala parken forvantas ge ett
sammanhdangande nytt stadsrum for vistelse och lek.

Taklandskapet &r varierat, med samma variablar som stenstaden;
vindsvaningar, gavlar, frontespiser och takkupor — men i modern
tolkning. Den Gversta vaningen, vindsvaningen, avviker och ar
indragen alternativt integreras i takfallet ovan en tydlig
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takfotslinje. Portiker i kvarteren bidrar till en genomsiktlighet och
en spanning i strukturen, vilket ocksa ger en majlighet for boende
och allménhet att réra sig genom kvarteren pa fler sitt.

|

lllustrationsplan (Tengbom)
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Volymskiss fran sydast, befintlig bebyggelse redovisas utan taklandskap. (Sammansatt av Tengbom efter
underlag frdn respektive byggaktor/arkitekt)

Volymskiss frdn nordvdst, befintlig bebyggelse redovisas utan taklandskap. (Sammansatt av Tengbom efter
underlag frdn respektive byggaktor/arkitekt)
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Volymmodell inlagd i flygfoto frdn sydvdst, Tengdahlsparken och kvarteret Fikonet i forgrunden. (Volymer
sammansatt av Tengbom efter underlag frdn respektive byggaktor/arkitekt, monterad i flygfoto av
stadsmdtningsavdelningen)

Volymmodell inlagd i flygfoto frdn nordést. (Volymer sammansatta av Tengbom efter underlag frdn

respektive byggaktor/arkitekt, monterad i flygfoto av stadsmdtningsavdelningen)
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Gestaltningsprinciper

Till planbeskrivningen hor ett kvalitetsprogram for gestaltning
som redovisar markens anordnande och byggnadernas
utformning, bade offentlig mark och kvartersmark. |
kvalitetsprogrammet redovisas generella gestaltningsprinciper
som géller for allmén plats och de enskilda husen. Gestaltningen
kommer att utvecklas vidare i bygglovskedet. Kvalitets-
programmet for gestaltning ska lasas parallellt med denna
planbeskrivning.

Generella principer och utgangspunkter

« Fortsattning pa stenstadens kvartersstruktur, med motsvarande
kvartersstorlek och hdjdskala. Klassisk tredelning av fasad med
en forhojd bottenvaning, en mellandel och en vindsvaning.

« Taklisthojd/fasadhojd i 6-7 vaningar mot lokalgata, med en
lagre skala mot gangfartsgata och park (5-6 vaningar) samt
accenter i bebyggelsevolym i utvalda lagen langs Bondegatan och
mot torg (8-10 vaningar).

« Avvikande Gversta vaning, antingen som indragen takvaning
eller vindsvaning i takfallet.

» Bursprak och balkonger med begransat uthang och langd mot
allmén plats.

« Aktiv bottenvaning med blandade funktioner, hdg kvalitetsniva
I material och detaljer.

« Fysisk och visuell kontakt mellan gata och bostadsgard via
portiker, 6ppningar och genomgaende trapphus.

« Egna (sekundéra) bostadsentréer och mindre forgardsmark
langs gangfartsgata.

Pa plankartan finns utformningsbestammelser som omsatter de
overgripande gestaltningsprinciperna.
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lllustration som visar exempel pd bostadshusens méte med gdngfartsgatan
“Persikogrdnd”, balkonger/bursprdk med begrdnsat uthdng mot allmdn plats samt
kontakt mellan gata och gard via portik. (SKB/Brunnberg&Forshed, kv 2.)

Stadsfront 6stra Sédermalm och métet med Aséberget. Planomrddet tar vid strax till

vdnster i bild. Stenstadens front har varierande taklisthdjd, gavlar, takkupor och
frontespiser som bryter takfotslinjen samt torndelar som markarer. Planforslagets
gestaltningsprinciper utgdr frdn dessa motiv, men omsdtter det till en modern

tolkning.

Vaningsantal/volym
Detaljplanen reglerar kvartersstorlek och volym sa att kvarteren
overensstammer med stenstaden i stort. Utgangspunkten ar en



]

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2013-01783
Sida 30 (61)

klassisk tredelning av fasaderna och volymerna mojliggor en
forhojd bottenvaning, en mellandel innehallande 4-5 vaningar
och en vindsvaning. Nagra accenter i 8-10 vaningar finns i
utvalda lagen langs Bondegatan och mot torg.

Principbild for accentbyggnader i 8-10 vaningar ldngs med Bondegatans forldngning,

Sofia skolas torn i bakgrunden.

I del av planomradet har anvisad byggaktor 6nskat genomfora ett
projekt med hdga invandiga boendekvalitéer genom generés
vaningshojd samt i vissa delar &ven majlighet till bostads- eller
verksamhetskomplement (i form av vaxthus) pa tak (v1). Darfor
medger planen i denna del en nagot hogre hojd &n innerstadens
normala skala. Det &r dock av stor vikt att antalet vaningar inte
blir fler, varfor &ven en planbestdmmelse finns om hogsta antal
vaningar samt en utformningsbestammelse (f3) som anger att
byggnaderna ska utforas och gestaltas i enlighet med hdgsta
angivet vaningsantal. Byggnad (véxthus) pa tak ska utforas
transparent och placeras tydligt indragen fran fasadliv (v1) samt
far inte nyttjas for annat &n bostads- eller verksamhets-
komplement.

Nagra projekt redovisar entresolvaning inom forhojd
bottenvaning mot gata i syfte att mojliggora bokaler, lokaler eller
stadsradhus i bottenvaning. Entresolvaning far utféras utéver
angivet antal vaningar under forutsattning att bjalklaget haller
tydlig distans till fasad mot gata och gestaltas som en
sammanhangande bottenvaning mot gatan.
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‘ ENTRESOL

Princip for entresolvdning. Entresolvaning fdr utforas utéver angivet antal vaningar

f o

GARD GATA

under forutsdttning att bjdlklaget hdller tydlig distans till fasad mot gata och

gestaltas som en sammanhdngande bottenvdning mot gatan.

Takfotslinje/fasadhojd och vindsvaning

Bestdammelser som syftar till att anpassa kvarterens volym och
fasaduttryck till den klassiska stenstadens grammatik med en
forhojd bottenvaning, en mellandel och en vindsvaning.
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Princip for tredelning av fasad enligt den klassiska stenstadens grammatik, med en

forhéjd bottenvdning, en mellandel och en vindsvadning.

Kénnetecknande for innerstaden &r en tydlig taklist/fasadhojd
med en ovanforliggande vindsvaning som kan ha olika karaktar.
Husens upplevda skala fran gatan, likt den klassiska stenstaden,
motsvaras av fasadhdéjden upp till en tydlig takfotslinje, dérutver
placerad vindsvaning paverkar i mindre utstrackning upplevelsen
av stadsrummet. Omsatt till utformningsbestdmmelse anges
nockhojd i1 kombination med en bestdmmelse om takfotslinje/
fasadhojd (f+00,0) i meter 6ver nollplanet mot gata. I de fall dér
tankt takfotslinje sammanfallar med byggnadshdjd anges det
senare.
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/QKFOTSLINJE | FASADHGJD
TAKFOTSLINJE / FASADHOJ[)\

Princip for bestimmelse om takfotslinje/fasadhdjd som anges upp till linje ddr
takvdning tar vid (f+00,0). Till vdnster visas exempel pa ndr 6versta vdaningen ligger

i takfallet och till hoger ndr dversta vaningen dr tydligt indragen fran fasad mot

gata.

Vindsvaningens utforande regleras genom bestammelse (f1) som
anger att 6versta vaningen mot allman plats ska vara tydligt
indragen eller ligga i takfallet ovan angiven takfotslinje/
fasadhojd.

Tekniska utrymmen ska inrymmas inom takvolymen och inom
angiven nockhgjd.

TAKFOTSLINJE / FASADHOJD

Exempel pd princip for tydligt indragen vindsvdning. Orange pil illustrerar
takfotslinje/fasadhdjd. Utéver angiven takfotslinje/fasadhdjd majliggors gestaltning

innehdllande stenstadens klassiska takmotiv; gavel, frontespis och takkupor (fl).



]

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2013-01783
Sida 33 (61)

A

A/
N g
s?

A

Exempel pa princip for vaning i takfallet. Orange pil illustrerar takfotslinje/fasadhdjd.
Utéver angiven takfotslinje/fasadhdjd méjliggrs gestaltning innehdllande
stenstadens klassiska takmotiv; gavel, frontespis och takkupor (fl).

Klassiska takmotiv; gavel, frontespis och takkupa

Utover angiven takfotslinje/fasadhojd enligt ovan mojliggors
gestaltning innehallande stenstadens klassiska takmotiv; gavel,
frontespis och takkupa.

FRONTESPIS TAKKUPA

l |

Princip for stenstadens klassiska takmotiv; gavel, frontespis och takkupor

Med gavel menas den fasaddel pa en byggnads kortsida som
definieras av de lutande sidorna av takfallet. Gavel far ga upp till
den i planen angivna nockhojden. Bestammelsen f1 géller inte
gavelmotivet. Planforslaget innehaller gavlar i enlighet med
illustration nedan. Det utesluter inte att fler gavlar kan tillkomma
om det dr gestaltningsmassigt motiverat och stimmer med
principerna i évrigt.
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/ [ 0 lllustration gavelmotiv enligt

foreslagen bebyggelse. Fler gavlar

kan tillkomma om det dr
07 gestaltningsmdssigt motiverat och

stimmer med principerna och

planbestdmmelserna i ovrigt.

Frontespis ar ett gavelliknande parti (lagre an nockhdjd) pa en
byggnads fasad men kan &ven utgdras av hérnmarkeringar och
kan forekomma flera langs fasaden. Frontespiser utgor en
begransad del av takets langd och far inte utgora stora delar av
taket.

Takkupor ska vara placerade i takfallet och vara tydligt
tillbakadragna fran fasadliv. Takkupor utgor en begransad del av
takets langd och far inte utgora stora delar av taket.

For att volymen inte ska bli allt for framtraddande i gaturummet

begransas férekomsten av frontespiser och takkupor till 50% av
fasadens langd mot gata (f1), de ska heller inte byggas samman
sd att de upptar en sammanhéngande del av taket.

Bottenvaningar

Bestammelse om bottenvaningars uttryck och karaktar syftar till
att uppna en hog kvalité pa utformning, material och detaljer.
Vidare ar syftet att knyta an till stenstadens markerade
bottenvaningar och att bista i upplevelsen i det offentliga rummet
for den promenerande méanniskan. Bottenvaningar ska vara tydlig
markerade med hogre hojd och avvikande karaktar i forhallande
till Gvriga vaningar, men behover inte markeras med annat
material. Langa inaktiva partier eller ”hal” i vagg (till exempel
indragna balkonger) i bottenvaningen far inte forekomma.
Bottenvaningarna ska ocksa ha ett blandat innehall;
bostadskomplement, entréer, gemensamhetslokaler, cykelrum,
tvattstuga samt verksamhetslokaler i strategiska l4gen, men dven
bostader i mindre omfattning.
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Bottenvaningar mot den inre lokalgatan, "Persikogrand”, ska
utforas med sekundéra direktentréer mot gatan. Tillganglig entre
sker fran trapphus.

Sopsugsnedkast far inte placeras i fasad mot gata eller pa
forgardsmark mot "Persikogrand” och parken, utan ska placeras
inom byggnad, i fasad mot gard/portik eller pa garden som en del
av gardens dvergripande gestaltning.

Balkonger, bursprak och skarmtak

Plankartan innehaller bestammelser om begransat uthang,
utbredning och gestaltning av balkonger, bursprak och skarmtak.
Syftet dr att bevara och forvalta innerstadens karaktar samt
minimera paverkan pa ljusinfall och den rumsliga upplevelsen av
stadsrummet i den téita innerstaden. Aven kulturmiljéanalysen
patalar vikten av ett begransat antal balkonger i gaturummet.
Over allman plats far balkonger, bursprak och skarmtak kraga ut
max 1 meter pa en fri h6jd om minst 4 meter. Mindre del av
balkong/bursprak far kraga ut langre om det utgér en del av ett
tydligt gestaltningskoncept (se principillustration).

1 METER

FASADLIV
Princip for att mindre del av balkong/bursprdk far kraga ut ldngre dn | meter, om

det utgor en del av ett tydligt gestaltningskoncept.

Mot "Persikogrand” (GATAL), PARK och forskolegard (S1)
tillats 1,4 meter uthang med en fri h6jd om minst 3 meter. Over
bostadsgard (ringprickad mark markerad med B) tillats
frihdngande balkonger utforas pa en lagsta hojd om 2,5 meter
over mark. Lagt liggande uteplatser mot gard (vaning i gardsniva)
far inte utforas frihangande utan ska ansluta till gardsnivan som
byggda terrasser.

Balkong/bursprak utgor en viktig del av fasaduttrycket.
Undersida balkong/bursprak samt réacken ska medvetet
omhéndertas i gestaltningen i val av material och
materialbehandling.

Utanpaliggande balkonger mot allmén plats far inte glasas in i
efterhand av samma skal som angivits ovan, da inglasade
balkonger tar upp en stor del av gatans rymd. Bestdmmelsen ska
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dock inte utgora hinder for eventuellt behov av delvis inglasning
som bullerskyddsatgard.

Bursprak ar per definition en begransad del av fasaden och far
inte utgora hela eller stora delar av fasadens langd.

Material och kulor

Material och kulor ska medvetet forhalla sig till stenstadens
material- och kuldrpalett och ta upp den klassiska stenstadens
fastighetsvisa rytmisering och varierade fargskala. Vita eller
mycket ljusa kuldrer, svarta eller mycket morka kuldrer undviks
mot omgivande gator liksom starkt kulorta farger. Mot gardarna
bor dock ljusa kuldrer valjas.

Elementskarvar

Bestammelse finns pa plankartan om att elementskarvar inte far
vara synliga. Syftet ar att skapa arkitektur med hdg kvalité lika
den klassiska stenstaden som berikar gaturummet. Med inte
synliga avses att elementskarvar ska underordnas den
overgripande fasadgestaltningen. Inga synliga fogar mellan
prefabricerade element tillats och elementskarvar ska hanteras
medvetet och tydligt inga som en gestaltningsidé. Bottenvaning
ska hanteras med sérkskild omsorg, bade i gestaltning och
utforande, da det framst ar den som upplevs i det nara
gaturummet.

Forgardsmark och markbelaggning "Persikogrand” (GATA1L)
Bestammelserna om sarskild hantering av forgardsmark och
markbelaggning langs “Persikogrand” syftar till att skapa ett
stadsrum pa de gaendes villkor som kompletterar ”Persiko-
parken” och dar gata och hus interagerar (planbestammelse
belaggning och nl).

Utifran driftsynpunkt har gatan en belaggning av ljusgra
betongmarksten eller halvplattor av betong med inféllda linjer av
morkt marktegel (planbestammelse belaggning). Da syftet ar att
gatan ska gestaltas som ett gemensamt golv fran fasad till fasad
ska markmaterialet samordnas pa kvartersmark och allmén
platsmark. Detta sker i fortsatt arbete med systemhandlingen.

Forgardsmarken ska belaggas med marktegel enligt samma
princip som gatan. Linjerna av morkt marktegel fortsatter in pa
forgardsmarken fram till fasad. Pa forgardsmark utgors
belaggningen mellan linjerna av ljusgratt marktegel (nl).
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Forgardsmarken ska ha en halvoffentlig karaktar, darfor tillats
inte upphojda och/eller inhdgnade terrasser, hdga murar eller
"hal” i vagg (ex indragna balkonger/terrasser). Sopsugsnedkast
far inte placeras i forgardsmark och stangsel eller plank far inte
uppforas. Sittbara murar utforda i tegel med sits av trd om max
45 cm vinkelratt mot fasad far forekomma. Véxtbaddar pa
forgardsmark inordnas i det linjara belaggningsmonstrets form
och riktning och avgransas genom marktegel pa hégkant, hojd ca
10 cm.

Slutlig utformning samordnas i fortsatt arbete med
systemhandlingen.

MARKTEGEL PA HOGKANT ~ =5

", TTMUR AY TEGEL ‘ I
) 30 /
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Princip for utformning, méblering och avgrdnsning av forgdrdsmark (nl). (Sweco)

Entrétrappor (sekundéarentré), dar sadana forekommer, placeras i
forsta hand vinkelratt mot fasad och till en maxhdjd om ca 1
meter. Tillganglig entré ska finnas fran trapphus. P& grund av
stora nivaskillnader kan ndgon enstaka trappa i undantagsfall bli
nagot hogre, varfor trappan kan behdéva forlaggas i vinkel.
Trappor ska ha bearbetade sidor och genomsiktliga réacken.
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Exempel pd entrétrappor (sekunddrentré) mot gdangfartsgatan Persikogrdnd”.
(SKB/ Brunnberg& Forshed, kv 2, bilden dr beskuren.)

Generalitet och flexibilitet

Planférslagets bestammelser for respektive kvarter syftar till att
skapa generalitet i planbestdmmelserna som aven innebér viss
flexibilitet i volymhanteringen. Principerna for volymhanteringen
styrs genom utformningsbestdmmelser beskrivna ovan. For att
mojliggora flexibilitet i byggnadsdjup har en generell husbredd
definierats i kvarteren som kompletteras med en mojlig
utbyggnad at gardssidan (e00) som motsvarar ca 10 % av gardens
totala area enligt egenskapsgrans.

Skola och service

Enligt underhandskontakt med stadsdelsforvaltningen
Sddermalm ger den foreslagna bebyggelsen ett behov av 10
avdelningar forskola. Dessa planeras centralt i kvarteret mot det
centrala parkrummet, 6 avdelningar i Svenska Bostéders kvarter
(kv 4) och 4 avdelningar i Stockholmshems kvarter (kv 5).

Forskolegardar anlaggs till respektive forskoleenhet, pa totalt ca
1400 kvm vilket motsvarar ca 8 kvm/barn. | den véstra delen (kv
4) ansluter forskolegarden i niva med entréerna till forskolan pa
ca +13. Parkens grans mot forskolegarden sluttar mot dster, fran
+16 till +14,00. Hojdskillnaden mellan parkstraket och
forskolegarden tas upp med stodmurar och slanter. Gestaltnings-
koncept for forskolegarden bygger pa att med mjuka former ta
upp parkens béljande slant med armerade grésytor och
lekbuskage. I den 6stra delen (kv 5) ligger forskolegarden
upphojd i forhallande till parken men ansluter i niva till
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"Persikogrand”. Dér det a&r mojligt planteras ett par storre trad
som ger lovskugga 6ver garden under dagen.

Marken for forskolegardarna ar kvartersmark men kommer att
kvarsta i kommunens dgo och upplatas for verksamheten genom
arrende. Avsikten &r att forskolegardarna pa kvallstid och helger
ska vara tillgangliga for allménheten. Om behovet av
forskolegardar minskar och/eller upphor ska marken tillforas
parken.

Stadsdelsforvaltningen Sédermalm planerar for ett tiotal
stodboenden/gruppboenden inom planomradet. Dessa inryms
inom anvandningsbestdammelsen bostader varfor sarkskild
planbestammelse inte behdvs. Planering pagar for placering av
dessa boenden i kv 4 och kv 5.

I samband med tidigare programarbete i omradet har framkommit
att en storre livsmedelsbutik efterfragas av boende i omradet.
Underlag for en storre matbutik beddms finnas och planforslaget
innehaller darfor en storre butiksyta i Stockholmshems kvarter
(kv 5) langs med Tegelviksgatan. Lastintag och lastkajer forlaggs
i utrymme under parken, den ena forskolegarden ar forlagd
ovanpa lastintaget vilket ger goda solljusforhallanden for garden.

I 6vriga kvarter planeras butiks- och verksamhetslokaler i
bottenvaningarna mot omgivande gator, pa mer traditionellt stt.
Sarskilt viktiga blir 1agen langs med férlangningen av
Bondegatan samt i kvarterens hérnlagen.

Offentliga rum, park, torg

Torg, sk "Norra torget”

I nordvastra delen av planomradet mojliggors ett nytt torg vid
Bondegatan/ Barnangsgatan. Pa vastra sidan av gatan finns aldre
bostadsbebyggelse med lokaler i markplanet. | detta gynnsamma
soliga lage, mellan den nya och den gamla stadsbebyggelsen,
foreslas en ny urban plats for vistelse och for fotgangare och
cyklister. Plats finns for nya uteserveringar. Langre Osterut vidtar
en aldre kulturmiljo bestaende av fristdende mindre hus som
inramas av parkartade och lummiga grénytor (Asoberget).
Stodmurar, slanter och bergsskarningar tar upp nivaskillnaden
mot berget och en befintlig kallmur bevaras och integreras i
gatuutformningen och férses med sittplatser.
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lllustration ”Norra torget”, vy fran sydvdst. (Sweco)

Torg, sk "Lilla torget”

Ett mindre kvarterstorg forlaggs vid Bondegatans avslutning. Har
skapas en urban motesplats i gransen mellan den gamla och den
nya bebyggelsen. I bottenvaningar som ansluter till torget
planeras lokaler.

Park, sk "Persikoparken”

Parkstraket som gar genom kvarteret blir en del av en langre
parkkoppling som stracker sig fran Nytorget i vaster, i
Skanegatans forlangning, till Hammarby sjo i 6ster. Den del av
aktivitetsstraket som ligger inom kv Persikan innebar utmaningar
vad galler tillganglighet, da nivaskillnaden mellan Barnangsgatan
och Tegelviksgatan ar ndrmare 7 meter. Utformningen &r starkt
kopplad till hanteringen av nivaskillnaderna for att skapa olika
rumsligheter, vistelseytor och gestaltningseffekter.

Léangs norra kanten I6per parkens huvudstrak for fotgangare i
forlangningen av 6vergangsstallen éver Barnangsgatan och
Tegelviksgatan. Soder om huvudstraket finns 6ppna gréasytor
omgardade av trad. Parkens utformas informellt med ytor for
aktivitet, lek och rekreation. Ytor fér mindre uteserveringar
mojliggors i anslutning till lokaler i horn mot Barnangsgatan och
Tegelviksgatan.
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lllustration ”Pers:koparken vy fran dster. (Sweco)

Inre lokalgata, gangfartsgata, sk "Persikogrand”

I nordsydlig riktning tillskapas ett nytt strak som mojliggor ett
finmaskigare gatunat och en koppling norrut mot Faféangan.
Gatan utformas med torgliknande karaktar med tillaten
angoringstrafik. Det &r ett offentligt gaturum med halvoffentliga
delar, dar forgardsmark och gatumark gestaltas med ett
gemensamt golvmaterial. Forgardsmarken mojliggor for
bostaderna att interagera i gaturummet samt ger plats for
direktentréer och trappor, uteplatser och vaxtlighet. Mojlighet till
uteplatser finns men det sker i gatans niva och utgor del av det
gemensamma golvet. Trappor till direktentréer omhandertas i
gestaltningen och utformas med genomsiktliga racken. Gatan har
en konisk form som 6ppnar sig mot “Persikoparken”. Gatan
tradplanteras samt mdébleras och markbeldggningen samordnas
med forgardsmarken (se gestaltningsbeskrivning ovan, sid 36-
37). Angdring med bil mojliggors, men pa de gaendes villkor.
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lllustration "Persikogrénd”, vy frdn séder. (Sweco)

Gator och trafik

Gatunat

De gator som idag inramar kvarteret Persikan; Tegelviksgatan,
Barnangsgatan, Nackagatan och Bondegatan behaller i stor grad
sin nuvarande utformning. Undantaget ar gatan norr om kvarteret
(nuvarande Bondegatans anslutning mot Tegelviksgatan i form
av bussgata), sk ”Norra gatan”, som omformas helt bland annat
for att skapa béttre tillganglighet och en gronare karaktar i motet
med Aséberget.

Barnangsgatans markhdjder i anslutningen till korsningen med en
forlangd Bondegata behdver forandras i héjd for att Bondegatan
ska kunna ansluta till Tegelviksgatan i niva och samtidigt uppna
sa god tillganglighet som majligt. Detta beror fastigheten Fikonet
6 och innebdr aven att en del av nuvarande Barnéngsgatan
overfors som forgardsmark med oférandrad markhojd till
fastigheten Fikonet 6 for att klara anslutningen till entréer till
befintliga trapphus och en verksamhetslokal i hornet.

Straket i nord/sydlig riktning, sk "Persikogrand”, gestaltas som
en torgyta och ett sammanhangande golv med tillaten
angoringstrafik. Gatan har en smalare sektion &r traditionella
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innerstadsgator. Granden trafikeras endast for angoring samt vid
behov av raddnings- och servicefordon. Vid parken finns
vandplaner for att forhindra trafik genom parken.
Garagenedfarter far inte anordnas mot detta strak och fordon ska
framforas pa de gaendes villkor. Ytor fungerar har for bade
trafikrorelser och lek, vistelse och andra spontana aktiviteter.

Inga storre ledningar kommer att forlaggas i detta strak vilket
m0ojliggor friare placering av trdd och annan gatumadblering.

Nya kopplingar och strdék genom planomradet (Sweco)

Parkering

Bilparkering l6ses i garage under samtliga kvarter.
Parkeringstalet ar i forslaget ca 0,44 platser/lgh (beraknat pa en
typlagenhet om 100 kvm ljus BTA). Viss parkering kan tillskapas
langs lokalgatorna (bestksparkering), det ersétter i princip de
befintliga parkeringar vid Bondegatan, ca 30 platser, som utgar i
samband med planens genomférande.

Plats for bilpool kan hanteras inom garage i kvarteren, men i
detta skede &r det inte klarlagt. Parkeringstalet ligger i linje med
det generella bilinnehavet pa Sodermalm. Parkeringstalen for
cykel ska ligga mellan 2,5-4 platser/Igh (berdknat pa en
typlagenhet om 100 kvm ljus BTA). Da parkeringstalet for bil ar
relativt 1ag bor parkeringstalet for cykel ligga betydligt dver 2,5. |
forslaget anordnas den storsta delen inomhus i separata cykelrum
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i gatuplanet alternativt i garageplan, men kommer ocksa att
finnas pa gardar.

For verksamheter i byggnadernas bottenvaningar angors dessa for
leverans genom angoringsplatser langs lokalgatorna. For den
storre livsmedelsbutiken i kv 5 sker invandig lastning med infart
fran Tegelviksgatan.

Gang- och cykeltrafik

Den foreslagna strukturen forbattrar natet for framst
gangtrafikanter genom att bussdepan ersatts med en
kvartersstruktur som majliggor nya passager. Det inre straket
genom planomradet prioriteras for gdende och ytan kommer att
utformas som en torgyta med trad och gatumdblering.

L&ngs Bondegatans nuvarande bussgata, ”Norra gatan” ar
ambitionen att behalla och utveckla den befintliga cykelbanan,
dels med tanke pa de skolverksamheter som finns i omradet, dels
att cykelbanan ar en gren i lokalnétet som ansluter till stadens
cykelpendlingsstrak langs Varmdévagen/Folkungagatan/
Stadsgardsleden. God framkomlighet, genhet och trafiksékerhet
for cyklister har prioriterats 1angs denna stracka. I ovrigt sker,
liksom idag, cykling i blandtrafik.

Kollektivtrafik

Befintliga busslinjer inom omradet bibehalls och kommer ha
samma strackning som idag. Vissa hallplatslagen kan behéva
flyttas nagot i sidled for att anpassas till den nya strukturen. Den
tidsregleringshallplats som idag finns pa Nackagatan kommer
behova flyttas till ett annat lage.

I 2013 ars Stockholmsforhandling Utbyggd tunnelbana for fler
bostader” beskrivs ny tunnelbana till Nacka med tva nya stationer
pa Sodermalm; Sofia och Hammarby kanal. Bada stationerna
kommer oka tillgangligheten till omradet, da de ligger inom en
radie pa 450-700 meter. Byggstart planeras till 2018/2019, med
en utbyggnadstid pa a 7-8 ar.

Tillganglighet

Hojdforhallandena i omradet &r utmanande da det skiljer mer &n
10 meter mellan omradets hogsta punkt i nordvast till lagsta
punkt i sydost. Narheten till befintlig bebyggelse begréansar
mojligheten att uppna gatulutningar med god standard pa
framforallt Barnangsgatan. Utgangspunkten for god tillganglighet
pa allmanna gator ar att de far luta som mest 5 % pa strackor och
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3,5 % 1 korsningar. | samband med planens genomférande
kommer Bondegatans nuvarande bussgata, ”Norra gatan”, att
justeras i hojd for att forbattra tillgangligheten. | samband med
Bondegatans foreslagna forlangning och anslutning till
Tegelviksgatan i nivd kommer sankningen av gatan pabdrjas
lange vasterut for att uppna en sa god tillganglighet som mojligt.
Trots detta kommer korsningen med Persikogrénd inte att kunna
uppna énskad lutning om max 3,5%. Detta ar ett sekundart strak
och ska utformas som en gangfartsgata, varfor detta anda bedoms
som acceptabelt.

Teknisk forsdrjning

Kvarteren ansluts till det kommunala vatten- och
avloppssystemet som finns inom omradet. Anslutning sker aven
till befintliga nat for el, tele, fjarrvarme och om behov finns &ven
till befintliga gasledningar.

Behov finns av ny elnétstation. | férslaget ar den placerad i
omradets vastra del under parken (markerat med E pa plankartan,
PARK (B2P2E)) med access via intilliggande garage (kv 6).

Avfallshantering

Planomradet ska anslutas till sopsugsanlaggning. Tillracklig
kapacitet finns i befintlig sopsugsanlaggning inom omradet och
majlighet finns att ansluta till denna gemensamhetsanléggning.

Sopsorteringsrum ska finnas inom respektive fastighet. Hamtning
av avfall som inte hanteras genom sopsug far inte ske fran den
inre lokalgatan, sk ”Persikogrand”.

Inom planomradets nordvéstra del finns idag en
atervinningsstation. Denna maste flyttas vid planens
genomfdrande.

Réaddningstjanst

Kvartersstrukturen gor att samtliga kvarter ar tillgangliga fran
omgivande gator. Dock ar kvarterens gardar inte tillgangliga for
raddningsfordon. I de fall kvarteren utformas med enkelsidiga
lagenheter mot gard erfordras brandsakra trapphus.
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Konsekvenser

Behovsbeddtmning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348 eller MB 6 kap 118 att en
miljobedémning behdver goras.

Planférslaget 6verensstdimmer med géllande dversiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
ber6r inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfdra
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors halsa.

Underlag infor stallningstagandet ar inhamtad fran Stadsmuseet,
Brandfdrsvaret och miljéférvaltningen som delar kontorets
bedémning. De miljéfragor som har betydelse for projektet har
studerats under planarbetet och redovisas nedan.

Sammanvag bedémning

Stadsbyggnadskontoret anser att projektet ger ett viktigt tillskott
pa bostader i denna centrala del av staden. Forslagets
kvartersstruktur ger en bra sammankoppling mellan omradet vid
Hammarby Sj6 och Tengdalsparken/Vitabergsparken. En ny lank
i ett 6vergripande parkstrak bildas som forbattrar bade
gronstrukturen och gang-/cykelstraken i denna del av Sodermalm.

Forslagets tathet &r hog. Nuvarande skiss visar ca 1160 Igh
(beraknat pa typlagenhet om 100 km ljus BTA), jamfort med
markanvisade 820 Igh. Som en jamforelse har exploateringen en
likvardig tathet som det nybyggda kv. Kojan pa nordvéstra
Kungsholmen. Avvéagningen mellan mark for ny bebyggelse och
mark for nya offentliga rum, gardsyta och forskolegardar ar en
utmaning. Kontoret anser dock att det & majligt att préva denna
tata stadsstruktur forutsatt att sarskild omsorg laggs pa
utformningen av byggnader och offentliga rum.

Enligt den kulturhistoriska konsekvensanalysen (Tengbom, 2016)
medfor inte genomférandet av planen en vasentlig negativ
paverkan pa omradets kulturhistoriska varden. Sammantaget
beddms planférslagets placering av nytillkommande bebyggelse
vara lampligt i enlighet med PBL’s krav pa placering med hansyn
till stadsbilden.
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Enligt konsekvensanalysen kan dock planforslagets
byggnadsvolymer upplevas som hogre och avvikande fran
stadsdelens Kklassiska stenstadsbebyggelses hojd och taklandskap.
Flera hoga byggnader i Bondegatans forlangning bedéms ocksa
som avvikande fran stenstadens jamna taklandskap och kan
inverka negativt pa stadsdelsomradets stadsbild. Kontoret menar
att planforslaget tydligt tar sin utgangspunkt i stenstadens
volymer och hojder genom att de nya kvarteren anpassas till
befintliga byggnaders takfotshdjder och volymer. De hégre
accenterna i Bondegatans forlangning torde kunna talas i ett
omrade med stor heterogenitet och som i 6vrigt paverkar
stadssiluetten i liten utstrackning och fran enstaka vypunkter.

Planforslagets volymer kommer att upplevas fran vissa
vypunkter, vilket ar oundvikligt nér staden utvecklas och ny
bebyggelse laggs till. Visa blickfang som tidigare varit synliga,
exempelvis vyn fran Londonviadukten mot Sofia skola och Sofia
kyrka, kommer forandras och kyrkans torn kommer upplevas pa
kortare stracka. De studier som gjorts av S6dermalms stadssiluett
pa langre hall visar att bebyggelsevolymerna kommer att synas i
"dalen” mellan Aséberget och Fafangan, men att volymerna
fortfarande underordnar sig landskapets topografiska hojder och
stadssiluetten.

Den téta strukturen kommer att fa konsekvenser vad géller
tillgang pa solljus. Inledande solstudier har gjorts och strukturen
tar vara pa de platser som har bast forutsattningar for nya
solbelysta offentliga rum och parker. Férslaget kommer ocksa fa
konsekvenser for befintlig bebyggelse genom férandrade utsikts-
och solljusférhallanden. Befintlig byggnad ar lagre an féreslagna
ny bebyggelse och i delar & marken idag obebyggd.

Det &r positivt att ny service kommer till omradet. Plats
reserveras for en storre livsmedelsbutik, nagot som efterfragats
av boende i omradet. Nya forskolor planeras i kvarteret och dess
placering och utformning har studerats i dialog med
stadsdelsforvaltningen.

Parkeringstalet ar i nivd med det generella bilinnehavet pa
Sddermalm, ca 0,42 platser/lgh i genomsnitt. Bilpool placerad i
nagot av planerade garage ar mojlig som komplement, men
nagon fardig l6sning for detta finns inte i dagslaget. God standard
for cykelparkering ar en forutséttning, parkeringstalet for cykel
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ska ligga mellan 2,5-4 platser per lagenhet (berdknat pa en
typlagenhet om 100 kvm ljus BTA) och cykelrum ska placeras
med god tillganglighet oh utféras trygga och sakra. Omradet
forses idag framst med buss, men med den nya tunnelbanan
utbyggd fran Kungstradgarden via Sofia och vidare mot
Gullmarsplan respektive Nacka, kommer kollektivtrafik-
situationen forstarkas betydligt.

Inom omradet finns idag inte ndgon vardefull natur eller gronska.
Genomférandet av planen kommer innebéra att ny park anlaggs
som kopplar omradet bade mot Vita Bergsparken och mot
Mandelparken. Flera nya bostadsgardar och gatutrad/planteringar
innebar ocksa mer gronska i omradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar belaget inom avrinningsomradet for
vattenforekomsten Strommen for vilken faststallda
miljokvalitetsnormer ska foljas. Planforslaget bedéms inte
paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for
vatten eftersom naringsamnen eller férorenande &mnen inte
tillfors Strommen. | dag &r i princip hela fastigheten hardgjord
runt den verkstadsbyggnad som finns inom kvarteret. Dagvattnet
omhandertas och leds bort. Med det nya bebyggelseforslaget gors
bedémningen att man pa ett battre satt kommer att kunna fordréja
dagvattnet eftersom en del ytor som tidigare varit hardgjorda gors
om till park och bostadsgardar. Avrinningen och flodet fran
omradet minskar da det i nulaget ar, i princip, helt hardgjort.

Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Stadsbild

Studier har gjorts pa hur omradet kan komma att paverka
stadsbilden och stadssiluetten fran olika platser i staden, dessa
ingar dven i den kulturhistoriska konsekvenshbedomningen. Det
kan konstateras att féreslagen volym kommer att synas fran vissa
vypunkter, men den kommer inte att paverka stadssiluetten i
nagon storre omfattning. Volymerna faller in i topografin och den
radande siluetten. Endast i en vypunkt, fran Waldemarsviken,
Djurgarden framtrader forslaget mer synligt. Nedan visas tre
vyer, fler vyer finns i underlagsmaterial Kulturhistorisk
konsekvensanalys (Tengbom, 2016)
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Vy fran Kastellholmen, planforslagets volymer inringat. (Volymer sammansatt av

Tengbom efter underlag frdn respektive byggaktér/arkitekt, monterad i flygfoto av

stadsmadtningsavdelningen)

Vy frdn sédra Skeppsholmen, planforslagets volymer inringat. (Volymer sammansatt
av Tengbom efter underlag frdn respektive byggaktér/arkitekt, monterad i flygfoto
av stadsmadtningsavdelningen)

Vy fran Waldermarsviken, Djurgdrden, Djurgdrdsvigen/Waldemarsudde,
planfarslagets volymer inringat. (Volymer sammansatt av Tengbom efter underlag

frdn respektive byggaktor/arkitekt, monterad i flygfoto av stadsmdtningsavdelningen)
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Kulturhistoriskt vardefull milj6

Sdderhallen, som &r gulklassad enligt stadsmuseets inventering,
kommer att rivas. Klassningen &r den lagre pa skalan och i
avvagningen mellan mgjligheten att tillskapa 7st nya stadskvarter
centralt i staden, beddms en rivning som en rimlig konsekvens.

De nya stadskvarteren kommer att ligga alldeles intill den
kulturhistoriska miljén p& Asoberget. Planforslagets
genomfdrande kommer att innebéra en stor kontrast till den
smaskaliga bebyggelsen. Dagens vyer och blickfang kommer att
forandras vid ett genomférande, eftersom den befintliga
bebyggelsen inom planomradet ar betydligt lagre an i forslaget.
Forslaget innebar en ny arsring till dagens redan heterogena
bebyggelse. En ny stadsfront kommer att tillskapas mot norddst.

Planomradet ligger inom riksintresse Stockholms innerstad med
Djurgarden, men inte inom nagon utpekad vardekarna. For att
belysa konsekvenser ur ett kulturhistoriskt perspektiv har en
konsekvensanalys tagits fram for projektet som beskriver
paverkan pa de kulturhistoriska véarden som identifierats
(Tengbom, 2016).

Forslaget bygger vidare pa stenstadens struktur med slutna
stadskvarter och binder ihop stenstaden med bebyggelsen i
Hammarby sjo vilket medfor en forandring av omradet till
stadsmiljo, men beddms inte orsaka en vésentlig negativ
paverkan pa omradets kulturhistoriska varden. Sammantaget
beddms planforslagets placering av nytillkommande bebyggelse
vara lamplig i enlighet med Plan- och Bygglagens krav pa
placering med hansyn till stadsbilden.

Enligt konsekvensanalysen kan planforslagets byggnadsvolymer
upplevas som hogre och avvikande fran stadsdelens klassiska
stenstadsbebyggelses hojd och taklandskap. Flera héga
byggnader i Bondegatans forlangning forefaller avvika fran
stenstadens jamna taklandskap och kan inverka negativt pa
stadsdelsomradets stadsbild. | vissa vyer skyms helt eller delvis
offentliga byggnader sasom Sofia kyrka och Sofia skola och fran
en vypunkt fran Waldemarsviken, Djurgarden, paverkas
Sodermalms siluett (se sid 50) genom att “dalen” mellan
Asoberget och Fafangan bebyggs.
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Fotomontage med volymskiss, vy frdn Londonviadukten. (Volymer sammansatt av
Tengbom efter underlag fran respektive byggaktor/arkitekt, monterad i flygfoto av
stadsmdtningsavdelningen)

Bilden visar inte fdrdiggestaltade fasaderutan dren volymstudie

Fotomontage med volymskiss, vy frdn Fafdngan. (Volymer sammansatt av Tengbom
efter underlag frdn respektive byggaktor/arkitekt, monterad i flygfoto av
stadsmdtningsavdelningen)
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Fotomontage med volymskiss, vy frdn Bondegatan. (Volymer sammansatt av

Tengbom efter underlag fran respektive byggaktor/arkitekt, monterad i flygfoto av
stadsmdtningsavdelningen)

Storningar och risker

Buller

Langs storre delen av gatorna runt planomradet 6verskrids
riktvardet 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Trafikflodena inom
omradet ar relativt 1dga, men busstrafiken gor att riktvardena
overskrids. Tillkommande bostader maste darfor utformas med
hansyn till bullersituationen. Bostéder i slutna kvarter har goda
forutsattningar att klara bullerkraven enligt Stockholmsmodellen
for buller. Bostader ska utformas sa att minst hélften av
boningsrummen i varje lagenhet far hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva (frifaltsvarde) utanfor fonster. Minst en balkong/uteplats
till varje bostad eller en gemensam uteplats i anslutning till
bostaderna skall utforas eller placeras sa att de utsétts for hogst
55 dBA ekvivalent ljudniva och hdgst 70 dBA maximal ljudniva
(frifaltsvarden). Bestammelser om detta finns pa plankartan.

Risk for ras/skred

Det finns risk for ras och skred inom de sodra delarna av
planomradet om inte stodkonstruktion i form av spont eller
motsvarande anvands i byggskedet. Befintliga palgrupper och
grundlaggning beddms inte kunna nyttjas fér grundlaggning av
den nya bebyggelsen, vilket innebér att nagon form av
stodkonstruktion kommer att krdvas i samband med rivning och
nybyggnation oberoende av radande markférhallanden med
hansyn till omkringliggande gator och ledningsstrak.
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Anvandandet av stodkonstruktioner i genomférandet gor att
risken for ras/skred darigenom hanteras och minimeras. (AF,
2016). Sarskilda planbestammelser bedéms inte behovas, da det
ar en teknisk genomforandefraga oavsett markforhallanden.

Ljusforhallanden
Solstudier har tagits fram for planomradets foreslagna volymer
(Tengbom, 2016).




Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2013-01783
Sida 54 (61)

KI'15
Solstudier for vdr- och héstdagjdmning, kl 9, ki 12 och ki 15. Fler klockslag finns i
bilaga, Solstudier (Stadsbyggnadskontoret/Tengbom, 2016).

Den nya bebyggelsen kommer att skugga omgivande bebyggelse,
framst norr och vaster om omradet. Vid var- och hostdagjamning
skuggas bebyggelse vaster om planomradet pa morgonen, mitt pa
dagen skuggas bebyggelsen och naturomradet norr om
planomradet och pa eftermiddagen bebyggelse dster om
planomradet. Skillnaden mot dagens situation blir mindre at éster
da befintlig byggnad at detta hall redan skuggar grannkvarteren.

Barnkonsekvenser
Nya ytor tillskapas inom omradet som ar till for lek och vistelse.

Befintliga malpunkter for barn i omradet, sa som skola, férskolor,
lekparker, bollplaner mm. far battre anslutningar da gang- och
cykelvégar forbattras inom omradet. Det kommer bli mojligt att
passera igenom kvarteret, som idag ar helt slutet, via ytor som har
inga (park) eller valdigt fa (gangfartsgata) fordonsrorelser.

Till de planerade forskolorna inom planomradet anordnas
forskolegardar med yta for ca 8 kvm/barn. Investeringar kommer
att goras for nya lekparker/lekutrustning i intilliggande parker
Tengdahlsparken och Mandelparken som kommer att ligga latt
tillgangliga fran planomradet genom det nya parkstraket i
Skanegatans forlangning. Tillgangligheten till storre lek/parkytor
ar hog.
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Tidplan

Granskning kv 3, 2016

Godké&nnande/Antagande kv 4, 2016

Overflyttning av depdverksamhet, evakuering, omlokalisering av
Sparvagsmuseet kv 3-4 2017

Demontering av bussdepa och forberedande av mark genomfors
under 2018.

Mojlig forsta byggstart for bostadskvarter under 2018, dvriga
delar under 2019.

Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfoérdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprattande av detaljplan
samt myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmalan.

Lantmaterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningsatgarder,
pa initiativ av fastighetsagaren.

Exploateringskontoret ansvarar for uppréattande av nédvéandiga
avtal och 6verenskommelser samt for utbyggnaden av den
allménna platsen inom detaljplanen.

Byggherrarna ansvarar for och bekostar uppférande, drift och
skotsel av bebyggelse pa kvartersmark.

Huvudmannaskap

Huvudman for den allménna platsmarken &r staden. Huvudman
for allmanna va-ledningar, el och fjarrvarme ar Stockholm Vatten
AB respektive Ellevio och AB Fortum Varme. Huvudman for
data- och teleledningar & STOKAB och Skanova.

Avtal

Auvtal i form av 6verenskommelse om exploatering ska traffas
mellan Stockholm stad och byggherrarna innan detaljplanen
antas. | 6verenskommelserna regleras markforsaljningar,
upplatelser med tomtratt samt genomférandet av detaljplanen.
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Verkan pa befintliga detaljplaner

Planférslaget innebér att befintliga detaljplaner Sp 3687 och Sp
4163 helt upphor att gélla inom planomradet. Inga
fastighetsindelningsbestammelser finns inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden

Fastigheten Persikan 5 ags av staden och ar upplaten med
tomtrétt till SL. 1 samband med en uppgorelse mellan staden och
SL/SLL har 6verenskommelse gjorts om att SL aterlamnar
tomtratten i fortid. All 6vrig mark inom planomradet ags av
staden.

Fastigheten S6dermalm 8:52 ar avregistrerad enligt
fastighetsregistret.

Anvandning av mark

Planforslaget omfattar allman platsmark for park, gata,
gangfartsgata och torg samt kvartersmark for &ndamalen
bostéader, forskola, centrumandamal och teknisk anlaggning.

Fastighetsbildning

Delar av nuvarande fastigheten Persikan 5, som regleras som
allmén platsmark, kommer genom fastighetsreglering att
overforas till Sédermalm 11:23 (pa plankartan betecknat GATA,
GATAL, PARK, TORG). Delar av Sodermalm 11:23 kommer
genom fastighetsreglering att dverforas till kvartersmark.

Kvartersmarken inom planomradet kommer att delas in i flera
fastigheter. Tredimensionell fastighetsbildning & mojlig i vissa
delar. Fastighetsbildning kravs for beviljande av bygglov.

Genom att nuvarande Barnangsgatan forslas sankas i samband
med planens genomforande (planerade korsningen
Barnangsgatan/Bondegatan) paverkar detta en befintlig byggnad
pa fastigheten Fikonet 6. Utredning om forslagets konsekvenser
har gjorts i samrad med fastighetsagaren och delar av nuvarande
gatumarkmark kommer att 6verforas till fastigheten Fikonet 6
med bibehallen markniva.
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/

Q.
—)

Kartan illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella i samband med planens
genomfdorande. Gula omrdden ska éverforas till Sodermalm |1:23. Réda omraden
ska overforas till kvartersmark. E markerar ungefdrligt Idge for underjordisk
elndtstation. Skrafferade omrdden visar omrdden som inte avses tillforas
bostadsfastigheterna intill (forskolegdrdar, S| pa plankartan). Avsikten dr att denna

mark ska kvarstd i Stockholm stads dgo.

I planen forslas tva forskolegardar (skrafferade omraden i karta
ovan). Avsikten ar att de bada forskolegardarna ska upplevas som
en integrerad del av parken. Darfor ar fastighetsagarens
(Stockholm stads) vilja att mark for forskolegard (markerad med
S1 pa plankartan) i forsta hand overfors till Sodermalm 11:23 for
att sedan arrenderas ut till aktoren for forskola. 1 andra hand
onskas att marken ligger kvar som kvartersmark och bildar egna
fastigheter for andamalet forskolegard. Avsikten ar att marken
inte ska tillforas bostadsfastigheterna intill, utan kvarsta i
Stockholm stads dgo. Anledningen till detta &r att om behovet av
forskola upphor ska marken inte riskera att 6verga till privat
bostadsgard. Aven om planandring gérs och syftet da ar att
marken ska planlaggas for PARK ar det svart att genomfora det
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om marken ingar i tomtratt eller om marken ar privatagd. Planen
mojliggor aven att respektive forskola och forskolegard avskiljs
som en egen fastighet genom 3D fastighetsbildning. Fragan
provas i samband med forrattning.

Under forskolegard (kv 5) forlaggs inlastning, teknikutrymmen
etc for livsmedelsbutik. Planen mdjliggor tredimensionell
fastighetsbildning.

Gemensamhetsanlaggningar och servitut
Gemensambhetsanlaggning for bostadsgardar och i vissa fall
parkeringsgarage avses bildas.

Foreslagen placering av elnatstationen under sydvastra delen av
parken (parkmark intill kv 6, markerad E pa kartan ovan)
forutsatter angoring via garage under huset. Denna réttighet bor
I6sas genom servitut eller avtalsservitut.

Bostadskvarteren avses anslutas till befintlig sopsugsanlaggning
vilket kan I6sas genom anslutning, omprovning alternativt
overenskommelse enligt anlaggningslagen.

Blir tredimensionell fastighetsbildning aktuell avgérs behov av
rattigheter och gemensamhetsanléggningar i forrattning.

Rattighet for allménhetens tilltrade (hornavskérningar, markerad
med x pa plankartan) sakerstélls genom servitut eller
avtalsservitut. Inom x-omrade far pelare foras ner forutsatt att
fritt breddmatt mellan pelare och fasad &r minst 2,5 meter.

Ekonomiska fragor
Byggherrarna bekostar framtagande av detaljplan enligt
planavtal.

Byggherrarna star for kostnaden for genomforandet av
exploateringen inom kvartersmarken samt for aterstallande- och
anslutningsarbeten som maste goras i allman platsmark och som
ar en foljd av byggherrarnas bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmarken. Staden svarar for nyanlaggning av anlaggningar
inom allmén platsmark.

Byggherrarna svarar for eventuella anslutningsavgifter till
tekniska ledningsnat for de blivande fastigheterna.
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Fastighetsbildning
Staden ansdker om fastighetsbildning hos Lantmateri-
myndigheten.

Ledningsomlaggning

| det norddstra hérnet av omradet gar idag stora ledningsstrak
som kommer att behova flyttas i samband med genomférandet av
planen. Aven ledningar i befintliga Bondegatan, bussgatan,
kommer att behdva laggas om i samband med att gatan andrar
hojdlage. Ledningsomléggningar kommer dven behdva goras i
Barnangsgatan pa grund av andrade marknivaer langs
Bondegatans forlangning till Tegelviksgatan samt i Nackagatan
och Tegelviksgatan i anslutning till planomradet.

Tekniska fragor

Teknisk forsérjning

Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvarme, tele, el och gas finns
framdragna i anslutning till omradet. Ledningssamordning pagar i
samrad mellan staden och ledningsagarna.

Behov finns av en ny elnatstation inom planomradet (markerad
med E pa plankartan, placerad under parkmark), Angoring sker
via intilliggande garage (kv 6).

Dagvatten

Ett PM for dagvattenhantering inom planomradet ar framtaget
(WSP, 2016). Omradet ligger strax vaster om recipienten
Hammarby sjo som &r klassad som mindre kéanslig. Omradet
forvantas generera laga fororeningshalter vilket innebér att
dagvatten inte behdver renas enligt Stockholms dagvattenstrategi.

En viktig del i en framtida hallbar dagvattenhantering ar att
minska belastningen pa dagvattennatet. Med det nya
bebyggelseforslaget kommer avrinningen och flodet fran omradet
att minska da det i nulaget ar, i princip, helt hardgjort. Ytarealen
som idag avvattnas mot kombinerat nat minskar da samtliga
nyanslutningar foreslas ske till dagvattenledningar.

Gator foreslas avvattnas mot samma nat som de gor idag men
avrinningen fordrojs i underjordiska magasin, som t.ex.
skelettjordar, makadammagasin eller kassettmagasin, istéllet for
direkt mot ledningsnatet dar sa ar majligt. 1 den sk
"Persikogréand” har utretts en I6sning dar raénndalar samlar upp
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tak- och gatuvatten samt vatten fran forgardsmark och
angransande takytor som sen leds till rannstensbrunnar som star i
forbindelse med skelettjordar och makadammagasin.
Ansvarsfragan for dagvattensystem med annan utformning én
ledning ar inte utredd. Darfor forordas en konventionell 16sning
dér tak- och fastighetsvatten efter fordrojning inom fastighet leds
till ledning i forbindelsepunkt. Om ansvarsfragan l6ses under
projektets gang far l6sningen ses 6ver igen. Skelettjordarna och
makadammagasinen foreslas dimensioneras for att kunna fordréja
ett dimensionerande regn med 10-ars aterkomsttid och
klimatfaktor 1,25.

Parkomradet utformas sa att vatten rinner langsamt genom att ha
permeabla (genomtrangliga) ytor eller lata vattnet ta omvagar ner
genom parken.

Takytor bor avvattnas mot permeabel (genomtrénglig) yta innan
vattnet nar ledningsnétet. Detta for att utnyttja infiltration/
avdunstning och den magasinerande effekt som ger en s.k. "trog
avledning” av dagvatten. Sa lite dagvatten som mojligt ska rinna
direkt till ledningsnétet.

Marféroreningar

Huvuddelen av bussdepan bestar av en verkstadsbyggnad,
bestaende av bussuppstallning, tankplatser, tvatthall, verkstad,
bilparkering och kontor. Det finns dven ett gaslager inom depan.
Vid service och reparation av bussar pa depan har man anvant
oljor, bensin, etanol, 16sningsmedel och glykol mm. Det finns
aven indikationer pa att trikloretylen hanterats.

En oversiktlig miljoteknisk markundersékning (Sweco, 2015) ar
utford pa asfaltplanen utanfor verkstadsbyggnaden. De patraffade
féroreningarna i mark och grundvatten bedéms inte féranleda
nagra akuta atgarder med den nuvarande anvandningen.
Kompletterande provtagning har gjorts under varen 2016 under
byggnadens sodra del. Jord- och grundvattenprover har tagits
genom bottenplattan. Provtagningen bekréftar tidigare
undersokning som visade mattligt fororenat fyll. | huvudsak &r
det kvicksilver som ligger 6ver det generella riktvardet for KM
men under MKM (Sweco, 2016).

Nar byggnaden rivs okar atkomsten och ytterligare provtagning
kommer ske i fyllnadsmaterial, jord och grundvatten. | dagslaget
ar marken inte atkomlig for vidare undersokning eller sanering



]

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2013-01783
Sida 61 (61)

och det &r inte rimligt att byggnaden rivs innan denna plan &ar
faststalld. Efterbehandlingsatgéarder/fordjupad riskbedémning
kommer att utforas for att garantera att marken ar lamplig for
bostadsandamal.

Markforhallanden och grundlaggning

Befintliga palgrupper och grundlaggning bedéms inte kunna
nyttjas for ny bebyggelse, vilket innebar att stodkonstruktion
kommer att kravas i samband med rivning och nybyggnation.
Detta kommer att kravas oberoende av radande markférhallanden
med hansyn till omgivningspaverkan, omkringliggande gator och
ledningsstrak. Den exakta utformningen och utbredningen av
erforderliga stodkonstruktioner kommer att detaljprojekteras nér
alla forutsattningar &r faststallda. Anvandandet av
stodkonstruktioner i genomfdrandet gor dven att risken for
ras/skred i den sodra delen av planomradet darigenom hanteras
och minimeras. For grundlaggning av nya byggnader i de
omraden dar lermaktigheterna ar stora rekommenderas palning.
Dar lermaktigheten &r 1ag foreslas urgravning till berg och
grundlaggning forslas da ske pé& packad sprangbotten. (AF, 2016)

Avfall

Kvarteren planeras anslutas till befintlig sopsugsanldggning inom
omradet, som har sin sopsugsterminal i narheten av planomradet.
Utredning har gjorts om befintlig anldggnings kapacitet och
dimensionering och majlighet finns att ansluta omradet till denna
anlaggning. Sopsugsnedkast far inte placeras i fasad mot gata
eller pa forgardsmark mot ”Persikogrand” och parken, utan ska
placeras inom byggnad, i fasad mot gard/portik eller pa garden
som en del av gardens dvergripande gestaltning. Da
"Persikogrand” utformas som och avses bli gangfartsgata genom
lokala trafikforeskrifter, far hamtning av avfall inte ske fran
denna gata. Alla soprum/miljorum ska placeras langs med 6vriga
lokalgator.

Genomfdorandetid
Genomforandetiden slutar tio ar efter det att planen vunnit laga
kraft.
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