Utlatande 2017: RI+RIV (Dnr 112-14/2017)

Skolfastigheter i Stockholm AB:s (SISAB) om-, till-
och nybyggnad av grund- och forskola pa

fastigheten Resedan 2, Vasa Real
Genomférandebeslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
Genomforande av om-, till- och nybyggnad av grund- och forskola pa
fastigheten Resedan 2, till en total investeringsutgift om 315 mnkr,
godkinns.

Foredragande borgarraden Karin Wanngard och Olle Burell anfor
féljande.

Arendet

Staden har ett mal om att bygga 140 000 nya bostdder fram till &r 2030. I
Hagastaden planeras det for en stor andel av dessa bostédder. I takt med
utbyggnaden av bostidder behover ocksa skolkapaciteten utokas. Darfor
foreslas att Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) genomfor en om-, till-
och nybyggnad av grund- och forskola pé fastigheten Resedan 2, Vasa Real,
till en total investeringsutgift om 315 mnkr, med utbildningsndmnden och
Norrmalms stadsdelsnimnd som hyresgéster.

Projektets mal ar att bygga om och till grundskolan och uppfora en ny
forskola for totalt 1 320 grundskoleelever och 162 forskolebarn. Projektet ska
ersétta befintlig forskola och en pa platsen tillfdllig paviljong for grundskolan.
Inflyttning av verksamheterna planeras till januari &r 2020.




Projektets investeringsutgift bedoms uppga till totalt 315 mnkr.
Hyrestilldgget pa helarsbasis ar 1 for utbildningsndmnden uppgar till 16,8
mnkr. Den nya hyran fér Norrmalms stadsdelsndmnd uppgér pa samma sitt till
3,2 mnkr. Investeringsutgiften motsvarar 36 800 kr per kvm f6r grundskolan
och 34 800 kr per kvm for forskolan, vilket inte dr en orimlig nivd med hinsyn
tagen till att bl.a. skolverksamhet ska bedrivas under tiden for projektets
genomforande.

Den totala hyreskostnaden per elev och plats for grundskolan blir enligt
utbildningsndmndens bedomning efter till- och ombyggnad ca 22 100 kr per
elev och ar. For stadsdelsndmnden blir motsvarande 21 200 kr per
forskoleplats.

Sammantaget innebar forslaget ett efterfragat tillskott av grundskoleplatser,
i ett bra ldge med stora behov och forvéntad tillvixt av bostéder.

Beredning

Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB i samrad med
stadsledningskontoret.

Vara synpunkter

Alla stockholmare ska kunna lita pé att det finns bra och attraktiva forskolor
och grundskolor néra hemmet oavsett var i staden man bor. Detta unika
projekt, med en skola som har anor fran 1600-talet och en huvudbyggnad fran
1920-talet, skapar viktiga kapacitetsokningar i bade forskola och grundskola.

Stockholm véxer kraftigt och behovet av att bade bygga ut befintliga skolor
samt att bygga nya ér stort. Majoriteten gor i budgeten 2017 en storsatsning pa
detta. Vi tar en aktiv roll for att se till att staden klarar av att ta emot stora
arskullar och hitta val fungerande lokallosningar i hela staden. Vi
astadkommer mer an en fordubbling, fran 1,1 miljarder kronor ar 2014, till 2,3
miljarder &r 2017 nér det giller investeringar i stadens forskolor och skolor.
SISAB har omorganiserats och utdkat sin kapacitet for att klara malet om att
skapa 55 000 nya elevplatser inom forskola, grundskola och gymnasieskola till
ar 2040.

Det nu aktuella projektet innehaller flera intressanta delar. En ny permanent
forskola byggs for 162 elever, vilket medfor mer &n en fordubblad kapacitet da
den tillfalliga forskolan, med 75 elever, ersitts. Grundskolans kapacitet
kommer med projektet att 6ka med 510 elever, fran dagens 810 till totalt 1 320
platser. Utdver dessa mycket angeldgna kapacitetsokningar finns andra



intressanta inslag i projektet. En forskolegird och en skolgard gors i ordning
med pedagogiska rum, lekutrustning och battre funktionalitet. En pedagogisk
yta skapas pé ett av taken. Nya idrottssalar byggs for anvdndning dven av
omkringliggande skolor. Matsal och kdk byggs ut for att ta emot elever frén
flera skolor. Byggnaden certifieras med Miljobyggnad Silver.

Bilagor
1. Tjénsteutldtande fran SISAB
2. Utdrag ur protokoll fran styrelsen for SISAB 15 december 2016
3. Ekonomisk bilaga offert forskola och grundskola 2016-11-14
SEKRETESS enligt OSL 19 kap 1 och 3 §§, finns tillgidnglig for
kommunstyrelse-’kommunfullméktigeledaméterna hos Stockholms
Stadshus AB, Stadshuset, plan 3. SEKRETESS)

Borgarridsberedningen tillstyrker foredragande borgarradens forslag.
Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
Genomforande av om-, till- och nybyggnad av grund- och forskola pa
fastigheten Resedan 2, till en total investeringsutgift om 315 mnkr,
godkénns.
Stockholm den
P& kommunstyrelsens vagnar:

KARIN WANNGARD

Olle Burell
Ulrika Gunnarsson



Arendet

Projektet syftar till att uppfora en till- och ombyggnation av grund- och
forskola pé fastigheten Resedan 2, Vasa Real i Hagastaden, med
utbildningsndmnden och Norrmalms stadsdelsnimnd som hyresgéster.

Grundskolan planeras som en om-, till-, och nybyggnation och kommer for
berdrda ytor att utforas sd langt det 4r mojligt i enlighet med
utbildningsndmndens funktionsprogram. Avsikten dr att omvandla skolan till
att ha kapacitet att inrymma totalt ca 1 320 elever. Av dessa ér ca 510 nya mot
dagens elevantal om 810 elever.

Utbildningsndmnden har dock raknat med att skolan har en maximal
kapacitet for 890 elever i dagens utforande, exklusive skolans tillfalliga
paviljong som inte rdknas med i utbildningsndmndens nyckeltal. I jamforelse
med utbildningsndmndens maximala kapacitet om 890 elever, vilket dr 80 fler
an dagens elevantal, blir kapacitetsforbattringen istillet for de 510 som anges
ovan, 430 elever.

Skolan byggs for tva parallellklasser mellan forskoleklass och arskurs tre,
fyra parallellklasser mellan &rskurs fyra och sex, samt nio parallellklasser
mellan arskurs sju och nio. Skolans matsal ska ha kapacitet for ca 200
ytterligare elever fran andra skolor och kdket ska ha kapacitet for ca 2 700
portioner per dag, varav 200 portioner till forskolan.

I projektet ingér att ca 1 500 kvm av befintliga skollokaler byggs om. En
laboratoriesal byggs om till musiksal och ldrararbetsplatser och grupprum
skapas frén tidigare pausutrymmen. Skolkoket byggs om och matsalen utokas
for fler elever. Den nybyggda delen motsvarar ca 7 200 kvm. [ den nybyggda
delen ska ocksa befintlig forskolepaviljong, om fem avdelningar med 75 barn,
ersittas och inrymmas med en nio avdelningars férskola om 1 400 kvm med
kapacitet for 162 barn for Norrmalms stadsdelsndmnd. Totalt kommer skolan
och forskolan att bli ca 20 000 kvm. I den nybyggda delen ska ocksa
idrottsalar byggas, som dven kommer att anvéndas av omkringliggande skolor.

Befintlig skolbyggnad ska genomga viss ombyggnad for att skolan som
helhet ska fungera pa ett bra sétt. Koket och matsalen kommer att byggas ut
for att klara den foreslagna kapacitetsokningen. Skolgarden planeras att goras i
ordning med en del for skolan och en del for forskolan, med beaktande av god
funktionalitet, slittalighet, sdkerhet och en lamplig placering av olika
aldersgrupper. D4 skolan byggs ut och elevantalet 6kar s minskar skolgérdens
yta. For att utoka utemiljon och mojliggéra for utomhuspedagogik kommer
dérfor en pedagogisk yta om ca 600 kvm att anldggas pé tillbyggnadens tak.
Forskolan far en egen gard som bl.a. inkluderar pedagogiska rum med
lekutrustning och barnvagnsforvaring.

Stockholms léns landsting (SLL) planerar, att inom genomfdrandetiden for
projektet, paborja utbyggnaden av tunnelbanan som ska forlingas under



Karlbergsvigen till Arenastaden. En dialog om huruvida det medfor risker for
projektet och hantering av dessa pagar darfor mellan SISAB och SLL.

Projektets investeringsutgift bedoms uppga till 315 mnkr, varav 266 mnkr
avser grundskolan och 49 mnkr forskolan. Utgiften per kvm blir 36 800 kr per
kvm for grundskolan. Motsvarande kostnad for férskolan blir 34 800 kr per
kvm. Av investeringen for grundskolan later SISAB fakturera fem miljoner
kronor direkt till utbildningsndmnden. Momsen &r avdragsgill, vilket gor att
beddmd investeringsutgift ar exklusive moms. Hyrestilldgget &r beréknat
utifrén gillande ramavtal for utbildningslokaler och uppgér pé helérsbasis
utifran kvartal 1 &r 1 till 16,8 mnkr for utbildningsndmnden. Fér Norrmalms
stadsdelsndmnd blir den nya hyran 3,2 mnkr ar 1.

Den totala hyreskostnaden per elev och plats for grundskolan blir enligt
utbildningsndmndens bedémning efter till- och ombyggnad ca 22 100 kr per
elev och ar. For stadsdelsndmnden blir motsvarande 21 200 kr per
forskoleplats.

Inflyttning planeras till januari 2020. Bestéllningar har inkommit till
SISAB fran utbildningsndmnden och Norrmalms stadsdelsndmnd .s

Beredning

Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB i samrad med
stadsledningskontoret.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt sammantrdde den 12 december
2016 foljande.
Koncernstyrelsen beslutade att foresld kommunfullmaktige att besluta
foljande:
Genomforande av om-, till- och nybyggnad av grund- och forskola pé
fastigheten Resedan 2, till en total investeringsutgift om 315 mnkr,
godkénns.

Koncernstyrelsen beslutade for egen del att
1. Genomforande av om-till och nybyggnad av grund- och forskola pa
fastigheten Resedan 2, till en total investeringsutgift om 315 mnkr,
godkénns.
2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Stockholms Stadshus AB och stadsledningskontorets gemensamma



tjénsteutlatande daterat den 6 februari 2017 har i huvudsak f6ljande lydelse.

Den planerade bostadsproduktionen i Hagastaden bedoms medfora en 6kning av
antalet barn i skoldldern. Stadsledningskontoret och koncernledningen anser dérfor att
projektet blir ett viktigt bidrag for att uppfylla behovet av platser i grundskolor och
forskolor for stadsdelen.

Investeringsutgiften om totalt ca 315 mnkr motsvarar 36 800 kr per kvm for
grundskolan och 34 800 kr per kvm for forskolan, vilket inte ar en orimlig niva sett till
projektets komplexitet dar det ingar nya ytor som behover ssmmanfogas med
befintliga funktioner och att skolverksamhet ska kunna bedrivas med full gdng under
tiden for byggnation. Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att det &r
rationellt att koket kommer att fa kapacitet att serva bade forskola och nirliggande
skolor, samt att idrottsytorna ocksé kan delas med andra skolor i omradet.

Hyresnivaerna per elev och ar kan konstateras understiga nivan om ca 30 000 kr
per ar, den grans som stadsledningskontoret brukar foresla kommunstyrelsens
ekonomiutskott att godkénna i samband med att nimnderna begir godkidnnande for
hyresutgifterna. Sammantaget anser stadsledningskontoret och koncernledningen att
forslaget ger staden ett efterfragat tillskott av grundskoleplatser, i ett bra lage med
stora behov och forvéntad tillvéxt av bostéder.

SISAB:s drende redogor inte for ndgot behov av evakuering. Stadsledningskontoret
och koncernledningen utgér ifrén att det finns en plan for att sdkerstéilla padgaende
verksamhet under tiden for byggnation, eftersom det i projektet bl.a. ingdr ombyggnad
av salar och flytt av rektorsexpedition.

Stadsledningskontoret och koncernledningen konstaterar att tidplanen &r sndv och
forutsétter att drendet hanteras skyndsamt.

Mot bakgrund av ovanstdende foresléar stadsledningskontoret och
koncernledningen att koncernstyrelsen respektive kommunstyrelsen hemstéller att
kommunfullméktige beslutar om att godkénna genomforandet av om-, till- och
nybyggnad av grund- och forskola pa fastigheten Resedan 2, Vasa Real, med en
investeringsutgift om 315 mnkr.



