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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden,
och Fastighetsaktiebolaget Hagasta (org.nr. 556936-0422) nedan kallat Bolaget, har
under de forutsittningar som anges i § 4.7 nedan triffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med overlatelse av mark
inom Hagastaden, Norrmalm, del av
fastigheten Vasastaden 1:118
(kvarteren Helix & Innovationen)

§1

DETALJPLAN
Detaljplan for Norra stationsomradet, S-Dp 2009-02013-54, nedan kallad Detaljplanen,

vann laga kraft 2011-04-07. Planbestédmmelserna for exploateringsomradet framgér av
bilagt utdrag ur detaljplanekartan, Bilaga 1.

§2
FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta de atgirder som ankommer pa Staden i egenskap av fastighetségare
for bildandet av fastigheterna, blivande kvarteren Helix och Innovationen, nedan kallade
Fastigheterna, med i huvudsak det lige och de grénser som anges i Bilaga 2. 3D-
fastighetsbildning dr méjlig. Vid 3D-fastighetsbildning under gatumark skall
fastighetsgrinsen gé vid ovankant tétskikt ovan betong.

Bolaget skall bekosta fastighetsbildningen samt de forréttningar som krévs for
gemensamhetsanliggningar och ledningsritter i forhéllande till andelstal. Bolaget
ansvarar for och bekostar bestéllning av nybyggnadskarta.

2.2 Overlatelse

Staden dverlater med fganderiitt till Bolaget del avVasastaden 1:118, blivande kvarteren
Helix och Innovationen (Fastigheterna) i Stockholms kommun, for en 6verenskommen
képeskilling om, for bostéder 10 000 kr per m? ljus BTA och for kommersiella lokaler 7
000 kr per m” ljus BTA. Den preliminéra vérdegrundande arean ér 32 000 m?.

Kopeskillingen dr baserad pa ett prislige 2013-05-01 (Vérdetidpunkten). >

Bilaga 2
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Indexreglering bostéider

Ovanstaende pris i ke/m? skall regleras — uppét eller nedat — fram till Tilltriidesdagen i
relation till prisférandringar vid forséljningar av bostadsritter pa den 6ppna marknaden.

P4 Tilltridesdagen skall slutlig kopeskilling betalas med ett belopp som motsvarar den
totala virdegrundande bruttoarean, m? ljus BTA, som medges enligt bygglov
multiplicerad med ett i enlighet med nedanstaende formel indexjusterat pris i kr per m?
(A i nedanstaende formel).

A=B +35% * (C-D)

A = pris pa tilltrddesdagen, kr/m?® ljus BTA

B = pris vid Virdetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsrétter uttryckt i ki/m? ligenhetsarea
inom Vasastaden/Norrmalm som pé tilltridesdagen kan avlédsas ur prisuppgifter fréan
Miklarstatistik

D = ménatligt genomsnittspris pa bostadsrétter inom Vasastaden/Norrmalm enligt
Miklarstatistik uttryckt i kr/m? ligenhetsarea vid Virdetidpunkten

Om ovanstéende formel enligt Stadens uppfatining inte &r anvéndbar pa grund av
forandringar av eller upphérande av Miklarstatistiks redovisningsmetoder eller kéllor,
skall reglering ske med stéd av konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan
komma att ersitta detta. Kopeskillingen skall dock justeras med stéd av ovanstéende
formel fram till den tidpunkt statistiken fordndras/upphor och med KPI {or tiden
darefter till och med tilltrddesdagen.

Indexreglering kommersiella lokaler

For byggritt for kontor och handel skall kopeskillingen regleras — upp eller ner — fram
till tilltridestidpunkten med 100% av fordndringen av IPD Svenskt Fastighetsindex,
Virdefdrandring, Kontor Stockholms innerstad (innerstaden utom CBD) framtaget av
IPD Norden AB (IPD). Detta index visar vérdefordndring for bebyggda fastigheter
under kalenderar och tas fram under april manad néstfoljande ar. Per 2012-12-31
(indextal for &r 2012) dr indextalet 302 enheter (1983-12-31=100).

Nir indextalet for ar 2013 har publicerats beréknas indextalet per 2013-05-01 genom
linjéir interpolering med utgéngspunkt frén indextalen for 2012 och 2013. Det pa detta
sitt beriiknade indextalet bendmns nedan startindex.

Vid tilltriide beriknas kopeskillingen enligt foljande:

L.

Om ett startindex enligt ovan har kunnat berdknas:

Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltrddestidpunkten av IPD senast
framtagna indextalet omréknat med fordndringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december manad det &r detta IPDs indextal avser

och KPI for den méanad som infaller tvd ménader fore tilltridet. Kopeskillingen

vid tilltrside beriknas som kopeskillingen i prisldge 2013-05-01 multiplicerad med / ;



3 (14)
forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

2. Omi elt startindex enligt ovan inte har kunnat berdknas:

Kopeskillingen vid tilltréide berdknas som kopeskillingen i prislidge 2013-05-01
multiplicerad med forhallandet mellan KPI for den méanad som infaller tva
maénader fore tilltrddet och KPI f6r

2013-05-01.

I ovan ndmnda kdpeskilling ingar gatukostnadserséttning enligt § 2.11.

2.3 Tilltréde

Tilltréide till Fastigheten Innovationen skall preliminiirt ske inom perioden 2015-04-01 —
2015-10-01, forutsatt att fastighetsbildning da har vunnit laga kraft och att Fastigheten
fritt kan disponeras av Bolaget. Tilltrédde till Fastigheten Helix skall preliminért ske
inom perioden 2016-04-01 — 2016-12-31, forutsatt att fastighetsbildning da har vunnit
laga kraft och att Fastigheten fritt kan disponeras av Bolaget.

2.4 Betalning m m

Bolaget skall senast pa respektive tilltrddesdag betala slutlig kopeskilling for respektive
Fastighet i enlighet med § 2.2 ovan mot att Staden utfardar kvitterat képebrev.

Om bygglov inte har beviljats vid tilltrddet skall eventuell reglering av kopeskilling
mellan parterna ske senast 4 veckor efter att bygglov beviljats for respektive fastighet.

Staden skall pa tilltridesdagarna Gverlamna till Bolaget de handlingar rérande

Fastigheterna som #r i Stadens dgo och som bér tillkomma Bolaget i egenskap av dgare
till Fastigheterna.

2.5 Kostnader och intikter

Alla skatter, rintor och andra kostnader for respektive Fastighet som belper pa tiden
fore tilltridet skall betalas av Staden och for tiden dérefter av Bolaget.

Motsvarande skall gilla for intdkter fran Fastigheterna.

2.6 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheterna pd respektive tilltrddesdag inte besviéras av
inskrivningar och avtal.



4 (14)

2.7 Fastighetens skick m m

Bolaget, som har besiktigat Fastigheterna, forklarar sig hdrmed godta Fastigheternas
skick och avstar med bindande verkan frén alla ansprk mot Staden pa grund av fel och
brister i Fastigheterna. Betrdffande markfoéroreningar se § 2.8.

Fastigheterna har delvis varit bebyggda och kan innehalla lamningar fran tidigare
verksamheter, exempelvis stddmurar, mm. Rester av en vattenreservoar har identifierats
pa Fastigheten Helix. Bolaget bekostar och tar pa sig ansvaret for att avléigsna dessa
anldggningar.

2.8 Markfororeningar

Bolaget ansvarar for arbeten och kostnader for att sanera marken inom Fastigheterna i
den omfattning som krévs for att dessa skall kunna anvéndas i enlighet med
detaljplanens bestimmelser. Staden skall ersitta Bolaget for eventuell sanering. Stadens
godkinnande betréffande metodval och kostnader skall inhdmtas innan sanering sker pa
mark som skall Gverlatas eller har 6verlatits till Bolaget.

Vid bedémningen av behovet av sanering kommer Staden tillampa de riktvirden som
anges i "Storstadsspecifika riktvirden for Malma, Géteborgs och Stockholms stad
(Sweco Enviroment AB 2009-06-17)”.

2.9 Lagfartskostnader

Bolaget skall anséka om och bekosta erforderlig lagfart,

2.10 Servitut-, nyttjande- och ledningsriitter

Bolaget medger Staden eller den som Staden siitter i sitt stiille, att pa Fastigheterna utan
erséttning for all framtid anldgga, nyttja, underhdlla och ombygga belysning och skyltar
for allmédnna gator och vigar.

Bolaget medger att ovan angivna réttigheter far inskrivas som servitut eller upplatas
med nyttjande- eller ledningsrétt.

Bolaget skall genom avtal upplata utrymmen inom Fastigheterna till f6rmén for
garagefastigheten Vasastaden 1:122. Dessa skall sikerstéllas genom servitut.
Utrymmena framgér av Bilaga 3. 7
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2.11 Gatukostnader och anliggningsavgifter

Efter genomférande av detta avtal &r Bolaget sdsom #gare till Fastigheterna befriat frén
gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen. Detta giller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allménna platser med dtill horande anordningar.
Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheterna sdsom kostnader for

anslutning av vatten, avlopp, el och fjérrvirme m m. Stockholm Vatten AB avser ta
fram en sértaxa for Hagastaden.

§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig 6msesidigt att

_ genomfora exploatering pd Fastigheterna och intilliggande allmén plats i enlighet
med Detaljplanen och denna 6verenskommelse, enligt en av parterna gemensamt
uppriittad preliminér huvudtidplan, Bilaga 4.

- kontinuerligt samordna sina exploateringsétgérder savil i tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget #r skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer, dvriga byggherrar inom Planomradet och med de ledningsdragande
bolagen.

Staden skall vid inflyttningen ha firdigstillt den yttre miljon, si att de boende far en
acceptabel kontakt med gator.

Produktionsforutsdittningar
I syfte att identifiera behov av samordning och minimera konflikter har Staden upprittat
tre PM rérande produktionsforutsittningar

- Generella omradeskrav, Bilaga 5

- Overgripande arbetsmiljoplan, Bilaga 6

- Kranregler, Bilaga 7
Promemoriorna skall vara forutsittningar i de upphandlingar som parterna gor. Parterna
forbinder sig att vidta skiliga dtgérder for att god samordning skall uppnés i enlighet
med de regler som giller for Stockholms stad inom samma arbetsomrade.
Staden #r medveten om att byggnationen pa Fastigheterna kan kréva fler langa
transporter &n vad som &r normalt for innerstadsbebyggelse. Staden och bolaget skall
samrada for att forsoka finna praktiska l6sningar for att 1sa detta. Bolaget forbinder sig
att bekosta de eventuella ombyggnader/anpassningar av Stadens gator och anldggningar

som erfordras.
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Byggstart och produktionstid

Planerad byggstart for Bolagets arbeten inom Innovationen skall preliminért ske under
perioden 2015-04-01 — 2015-10-01. Planerad byggstart for Bolagets arbeten inom Helix
skall preliminért ske under perioden 2016-04-01 —2016-12-31.

Sex manader innan preliminér tid f6r byggstart skall Staden informera Bolaget om
tidplanen, eventuellt sker da en revidering av tidplanen.

Finplanering
Senast 12 manader efter byggstart av respektive etapp skall Bolaget informera Staden
om planerat inflyttningsdatum. Staden kommer att verka for att en samordnad tidplan

for finplanering av gator uppréttas.

Bolaget forbinder sig att senast 3 manader fore faststillt inflyttningsdatum f6r
respektive etapp eller den tid som éverenskommits i den samordnade tidplanen,
frantrida gatumarken. Detta for att Staden skall ha majlighet att tilltrdda gatumarken for
finplaneringsarbeten. Bolaget #r medvetet om att férdigstillandet av finplaneringen dr
arstidsberoende.

3.2 Bostéder

Bolaget skall inom Fastigheterna uppfora bostadsbebyggelse innehéllande cirka 195
lagenheter.

3.3 Parkeringstal for bil och cykel

For Planomréadet giller parkeringstal 0,7 p-platser for bil per ldgenhet. Utrymmeskravet
for cyklar dr 2,5 platser per ligenhet alternativt enligt anvisningarna i Svensk Standard,
for nidrvarande Svenska Standard SS 91 42 21:2006.

3.4 Publika lokaler inom fastigheten Helix 6vre del

Bolaget skall inom Fastigheten Helix évre del inrymma publika lokaler. Preliminért
skall de publika lokalerna inrymmas med en restaurang och ett museum. Léget och
storleken for de publika lokalerna framgéar av Bilaga 8. Bolaget skall i den kommande
uthyrningsprocessen avseende museet, informera staden om vilken hyresgist Bolaget
avser teckna hyresavtal med.

3.5 Bygg- och anlidggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Fastigheterna. Bolaget ansvarar for och bekostar dérvid &ven projektering och

genomforande av dterstéllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmin

platsmark invid Fastigheterna och som ér en féljd av bolagets bygg- och anléggnings-
arbeten pa Fastigheterna. Projektering och utférande av alla dterstéllande- och
anslutningsarbeten skall utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av gator och parker enligt ~
Detaljplanen.
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Funktioner for intilliggande garage inom Fastigheterna

Bolaget skall inom Helix bekosta och utféra rastomme for brandutrymningstrappa,
sprinklerrum, fldktrum, hiss, ventilationsschakt, férbindelsegangar och utrymme for
elcentral till forman for fastigheten Vasastaden 1:122.

Bolaget skall inom Innovationen bekosta och utfora rdstomme for
brandutrymningstrappa, ventilationsschakt, hiss, forbindelsegangar och fliktrum till
forman for fastigheten Vasastaden 1:122.

Utforandet skall ske enligt upprittad systemhandling for garaget, se Bilaga 9, eller
genom motsvarande l6sning som Bolaget och #gare till Vasastaden 1:122 senare
kommer §verens om.

Riittigheten till ovanstiende utrymmen/funktioner skall sikerstillas genom servitut.

Funktioner for Fastigheterna inom intilliggande garage

Bolaget bekostar projektering och genomforande av bjilklag for cykelparkering samt ev
hiss inom fastigheten Vasastaden 1:122 i huvudsak enligt bifogad ritning, Bilaga 10.
Parterna #r medvetna om att alternativa ldsningar for cykelparkeringen kan bli aktuella
vid den fortsatta projekteringen.

Fogar

Bolaget skall utféra och bekosta och dga vattentéta fogar mellan garagevalv och
byggnaden samt vattentéit fog mellan garagegolvet och kvarterens killargolv. Fogen i
garagegolvet #r forberedd med fogband. Fogarnas strickning framgdr av Bilaga 3.
Inmétning av den befintliga konstruktionen skall géras av bolaget for komplettering av
valv,

Grundvattendelare
Bolaget har delgetts Rapport Grundvattenutredning Helix och Innovationen (WSP
2013-08-26) som beskriver grundvattenforhéllandena pé platsen.

Spont
En befintlig vattentiit spont dr redan byggd lings kvarterens norra fasad mot garaget.

Ovriga sidor av kvarteren behdver omslutas av vattentét spont. Bolaget bekostar och
ansvarar for samtliga spontarbeten som krévs for sina exploateringsarbeten. Liget for
den befintliga sponten framgér av Bilaga 3.

Grundldggning med héinsyn till tunnelbana

Strax vister om Fastigheterna kommer eventuellt en tunnelbana att anlédggas. Bolaget ér
medvetet om detta och utfor pa egen bekostnad de sérskilda grundlidggningsarbeten som
eventuellt kommer att krévas.
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Sprinkleranidiggning

Om sprinkleranldggning skall utféras inom Fastigheten far denna inte anslutas pa
vattenledning dé den utgér hogtrycksledning. En separat mellanliggande anlidggning
méste utforas vilken bekostas av Bolaget.

3.6 Gemensamhetsanliiggningar

Bolaget forbinder sig att, enligt andelstal, bekosta samt medverka till genomférandet av
erforderliga forréttningar enligt anldggningslagen.

Bolaget forbinder sig dven att med dvriga tomtréttshavare/ fastighetsigare till de
fastigheter som skall anslutas till anldggningarna snarast tréffa 6verenskommelse
angédende dessa. I verenskommelserna skall regleras anldggningarnas lidge och
utformning, utrymmen som skall upplétas for anldggningarna, ersétiningar och grunder
for ersdttningar som skall betalas med anledning av anldggningarna samt formerna for
anldggningarnas forvaltning.

Bolaget skall medverka till féljande gemensamhetsanldggningan:

Garageramp och underbyggnad i Norra stationsgalan

Fastigheten Innovationen skall eventuellt inrymmas med en lastkaj for varuleveranser
som skall forsérja de kommersiella verksamheterna inom Fastigheterna. Om sa sker
skall Innovationen tillsammans med fastigheterna Fraktalen 3 och garagefastigheten
Vasastaden 1:22 ingd i den gemensamhetsanldggning for garageramp och del av
underbyggnad som &r placerad i och under Norra Stationsgatan. Omréadet for
gemensamhetsanlidggningen framgér av det streckade omradet pa Bilaga 3.

Avfallshantering

Hagastaden kommer att ha en gemensam sopsuganlidggning med tre avfallsfraktioner.
Huvudmannaskapet ir i form av en samfillighetsférening for en
gemensamhetsanliggning med alla fastigheter i utbyggnadsomrédet (exklusive kv 1 och
35). Sopsuganlidggningen bestar av huvudledningar fram till en anslutningspunkt i
fastighetsgriins och en gemensam terminal. Anslutning av kvartersniit till
sopsugsanldggningens huvudledning skall ske fran bostédder och verksamheter enligt de
av Staden uppriittade anvisningarna och forutsittningarna. En provisorisk terminal for
anliggningen skall anléggas inom fastigheten Fraktalen 2 och kommer att vara i drift
fran det att forsta inflytt i Planomradet sker, preliminért 2017, till dess att den
permanenta sopsugsterminalen for hela Hagastaden byggs och tas i drift, preliminért &r
2020. En gemensamhetsanlédggning skall bildas for sopsuganldggningen enligt
anldggningslagen i vilken Fastigheterna skall ha andelar (preliminért andelstal tills dess
slutligt anldggningsbeslut meddelas). Staden skall forskottera utférandekostnaderna for
sopsugsanlidggningen och Bolaget skall erldgga erséttning till Staden for deras andelar i
samband med forsta inflyttning inom respektive Fastighet. Den totala kostnaden for
sopsugsanldggningens slutliga utférande, inklusive provisorier, bedéms preliminért till
230 ki/kvm ljus BTA i 2012-4rs prisniva, Parterna dr dverens om att kostnaden inte
skall dverstiga 250 ki/kvm /BTA. Overenskommelse avseende intréide i .
gemensamhetsanldggning dterfinns som Bilaga 11, och skall undertecknas av Bolaget /
infor anlidggningsforrattningen.
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Cykelparkering

Fastigheternas tillgang till cykelparkering och eventuell cykelhiss skall siikerstéllas
genom inréittandet av en gemensamhetsanldggning med Fastigheterna som deltagande
fastigheter. Staden férbinder sig att reservera plats for cykelparkering enligt vad som
redovisas i Bilaga 10. Bolaget skall ersétta Staden med ett engangsbelopp om
femmiljoner (5 000 000 ) kronor for denna tillgang. Ersittningen erlidgges pa
tilltradesdagen.

For Fastigheternas funktion kan ytterligare gemensamhetsanldggningar bli aktuella.

3.7 Flyttning av ledningar

Eventuella ledningar som behéver flyttas till f61jd av exploateringen flyttas av Bolaget
pé Stadens bekostnad. Staden skall snarast méjligt informeras om en sddan ledningsflytt
samt om uppskattad kostnad for flytten. Staden bestéller en ledningssamordningkarta
for att identifiera eventuella ledningar pa fastigheterna.

3.8 Bygg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pa byggskylten angdende Stadens medverkan i projektet
skall utformas efter anvisningar fran Staden.

3.9 Bygpvytor och byggetablering

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samrader med Staden om vilka ytor som behévs for byggetablering och under
hur lang tid dessa behdovs.

Staden kommer i samrad med Bolaget att upprétta skedes- och samordningsplan som
bl.a. redovisar etableringsytor inklusive tider for dessa.

Upplatelse av allmiin plats for byggetablering kraver polistillstand och debiteras enligt
taxa faststélld av kommunfullimdktige. Ansvarig forvaltning for upplatelse av allmén
plats dr for nérvarande trafikkontoret.

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom
Fastigheterna och godkénd byggetableringsyta upplaten med polistillstand enligt
ordningslagen. Om sé ej sker och detta har papekats av Staden skall vite utgéd med 200
kronor per pabérjad vecka och kvadratmeter mark som Bolaget eller dess entreprendrer
nyttjar utanfor Fastigheterna och godkéind byggetableringsyta. Fastigheterna och den
godkiinda etableringsytan skall avgriinsas med ett stabilt tva meter hogt sténgsel.

Byggetablering inom Vasastaden 1:122

Bolaget har inte méjlighet att nyttja fastigheten Vasastaden 1:122 for etablering eller
byggtrafik innan garagestommen pa fastigheten &r uppford i sin helhet. Garagestommen
ar preliminért férdigstilld 2015-08-01. Bolaget har dérefter mojlighet att hyra s
garageutrymmet. Separat hyresavtal skall tecknas som reglerar vilken trafik och
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verksamhet som dr mojlig att inrymma i den oinredda garagestommen.
Arshyran skall vara 200ki/m*LOA.

3.10 Krav och mal for energihushéllning

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande inom Fastigheterna uppfylla
krav samt efterstriva mal enligt Hagastadens miljoprogram, Bilaga 12 och
Exploateringsnimndens handlingsplan for stadens energikrav vid markanvisningar,

Bilaga 13.

3.11 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial, att inte fororena Fastigheternas dagvatten med tungmetaller
eller andra miljogifter, samt att omhénderta detta dagvatten inom Fastigheterna genom
exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatten AB:s bedomning inte
moijligt eller lampligt att infiltrera dagvattnet, far detta efter fordrgjning enligt
Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas fran Fastigheterna.

3.12 Tillgéinglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pé Fastigheterna folja Stadens
riktlinjer for att gora utemiljon tillgédnglig for ménniskor med funktionshinder. Stadens
riktlinjer 8verensstdmmer i huvudsak med gillande byggregler. I vissa fall har Staden

hogre ambitionskrav.

Bolaget skall dirvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs fran
projektering till fardigt bygge.

Bolaget skall skriftligen anmila och motivera eventuella 6nskemél om avvikelser frén
riktlinjerna. Eventuella avvikelser krdver ett skriftligt godkénnande av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljén finns i handboken
Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.13 Gestaltningsbeskrivning

Fér att samordna byggnaderna med omgivande byggnader, gator och platser samt {or att
sikra gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen skall byggherren uppriitta en
gestaltningsbeskrivning. Gestaltningsbeskrivningen beskriver i text och bild
bebyggelsens kvaliteter och utférande samt dess relation till omgivande byggnader,
gator och platser. Gestaltningsbeskrivningen skall utgora ett fér Staden och
byggherrarna gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och
forvaltning av bebyggelse inom Planomrédet.

Bolaget férbinder sig att uppritta gestaltningsbeskrivningen, att ta fram erforderligt
underlag och bekosta arbetet. Gestaltningsbeskrivningen skall godkénnas av
stadsbyggnadskontoret, efter samrad med exploateringskontoret.
Gestaltningsbeskrivningen skall vara klar innan bygglovsansékan ldmnas in. //
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Bolaget forbinder sig att folja gestaltningsbeskrivningen vid projektering, upphandling
och uppférande av bebyggelse péa Fastigheterna samt att ha kostnadsansvaret for dess
genomforande.

3.14 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall séinda in resultatet av alla geotekniska undersékningar som genomfors
inom Planomradet till Stadens geoarkiv.

OVRIGA VILLKOR

4.1 Parkeringsplatser

Fastigheternas behov av parkeringsplatser for bilar skall tillgodoses inom fastigheten
Vasastaden 1:122. Bolaget forbinder sig att teckna avtal med blivande &gare till
fastigheten Vasastaden 1:122 i huvudsaklig 6verensstaimmelse med Bilaga 14.
Staden forbinder sig att, vid forséljning av fastigheten Vasastadenl1:122, pafora den
blivande fastighetsigaren skyldighet att trdffa avtal med Bolaget om férhyrning av
parkeringsplatser i huvudsaklig 6verensstimmelese med Bilaga 4.

4.2 Upplatelse av bostider

Bolaget far upplata bostidderna med hyresritt eller bostadsriitt.

4.3 Anvisning av bostider

Vid upplételse med bostadsrétt dger Bolaget sjilv att formedla ldgenheterna.

Vid upplételse med hyresritt skall bostadsldgenheterna formedlas enligt det vid
formedlingstillfillet géllande avtalet mellan Fastighetsdgarna Stockholm AB och
Stockholms Stads Bostadsformedling AB, eller den som Staden siitter i dess stiille.
Bolaget ér inforstatt med att, enligt ovan ndmnda avtal, skall minst 50 % av
ldgenheterna formedlas av Stockholm Stads Bostadsformedling AB, om inte
overenskommelse om annat tréffas med Stockholms Stads Bostadsformedling AB.

4.4 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 50 000 000 kronor, i penningvérde 2013-08-31, att
senast 42 manader efter byggstart i allt visentligt ha fardigstéllt bebyggelsen inom
fastigheterna.

Om Bolaget inte héller tidsfristen &r vitet omedelbart forfallet till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite skall utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Férseningen skall dérvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5. /

/
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Vitet skall omriknas till penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta

det.

4.5 Overlatelse av verenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 68 000 000 kronor i penningviirde 2013-08-31, att vid
overlatelse av dganderitten till Fastigheterna tillse ait de nya &garna dvertar samtliga
forpliktelser enligt denna 6verenskommelse genom att i respektive avtal angdende
verlatelse infora foljande bestimmelse. Om Fastigheterna delats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggritten inom F astigheterna. Vid
dverlatelse av sidan fastighet Higer Bolaget rdtt att i nedanstiende bestdmmelse i avtalet
angaende Sverlatelsen ange detta légre vitesbelopp. Bolaget skall samrida med Staden

om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

K gparen forbinder sig att i av Stockholms stad péfordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Fastighetsaktiebolaget Hagasta tréiffad dverenskommelse om
exploatering med dverlatelse av mark inom Hagastaden,Norrmalm daterad
................... Overenskommelsen bifogas i avskrift. Kparen skall vid dverlatelse av
Aganderitten tillse att varje kopare som foljer dérefter binds vid dverenskommelsen,
vilket skall fullgsras genom att denna bestimmelse, med i sak oférdndrad text intages i
verlatelsehandlingen. Sker ej detta skall kdparen utge vite till Stockholms stad med

68 000 000 kronor i penningvirde 2013-08-31. Motsvarande ansvar skall &vila varje ny

kopare.

Vitet skall omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta

det.”

Om Bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omréknas till penningvérdet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta det.

Om &verlatelse sker skall Bolaget snarast efter det att dverlatelsen skett till Staden
oversinda en bestyrkt avskrift av dverlatelsehandlingen.

4.6 Sikerhet

Oscar Properties Holding AB (org nr 556870-4521) atar sig hérmed gentemot Staden att
solidariskt med Bolaget, eller den eller de som senare kan komma att forvérva hela eller
delar av Fastigheterna, ansvara for rétta fullgérandet av de forpliktelser som aligger
Bolaget, eller férvirvare enligt ovan, enligt detta exploateringsavtal.

4.7 Overenskommelsens giltighet

Denna &verenskommelse ir till alla delar forfallen utan erséttningsritt for ndgondera
parten om inte Stockholms kommunfullmiiktige senast 2014-05-31 godkéinner &verens-
kommelsen genom beslut som senare vinner laga kraft.
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den 20("'\ ~06- 2

For Stockholms kommun For Fastighetsaktiebolaget Hagasta
genom dess exploateringsndmnd

( Marten Frumerie )
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Godkinnes:
For Oscar Properties
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Bevittnas:
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( JENNIFEYL  JOHRZON )
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Detaljplanekarta

Prelimindr avgriansning av Helix & Innovationen

Oversikt anldggningsatgdrder mm

Huvudtidplan

Generella omradeskrav

Overgripande arbetsmiljéplan

Kranregler

Publika lokaler

Utdrag ur systemhandling for garage inom Vasastaden 1:122

10. Cykelparkering
11. Overenskommelse om intréide i gemensamhetsanliggning for sopsug
12. Miljéprogram for Hagastaden

14, Parkeringsavtal med blivande dgare till Vasastaden 1:122

13. Exploateringsndmndens handlingsplan for stadens energikrav vid markany ﬁnngal



