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Slutredovisning av utbyggnad for handel
inom fastigheten Sodermalm 3:1 pa
Sodermalm med Bonnier Fastigheter AB

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkéinner slutredovisningen av utbyggnad
for handel inom fastigheten S6dermalm 3:1 pa Sédermalm med
Bonnier Fastigheter AB.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Sara Lundén
Avdelningschef
Sammanfattning

Projektet har medfort utokade ytor for handel, nya torgytor langs
Langholmsgatan och i slutet av Hornsbruksgatan samt forbéttrad
omstigning mellan bussar och tunnelbana. Vidare har projektet
skapat forutsittningar for ett bilfritt torg som en naturlig
mdotesplats for Hornstull med en flexibel dppen plats for torgliv
och serveringar. Projektet syftade till att 6ka tryggheten, savil
kénslomassigt som trafiksékerhetsmédssigt genom mer
overblickbara miljoer, tydligare floden 1 trafiken med bl.a. ett nytt
overgingstille och battre tillgidnglighet till Hogalidspangen.

Genomforandebeslut togs i Exploateringsndmnden 2010-03-25
och omfattande investeringsutgifter om 26,4 mnkr. Den verkliga
kostnaden kalkyleras nu till 40,1 mnkr.
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Bakgrund

Detaljplanen Dp 2007-36031-54 for Bulten 19, del av S6dermalm
3:1 och 3:10 vid Hornstull, vann laga kraft 2011-02-10 och
mojliggjorde utdkade ytor for handel och nya torgytor samt ytor
for kontor. Vidare bekriftade planen redan befintlig situation och
medgav bostéder.
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Ett markanvisningsavtal tecknades forst med John Mattsson
Fastighets AB 2008-01-04, vilket sedan dverlits till Bonnier
Cityfastigheter AB 2008-12-11. I och med planens genomforande
triffades en dverenskommelse om exploatering. Staden Gverlit,
med dganderitt, ca 1 900 kvm av fastigheten S6dermalm 3:1 till
Fastighets AB Hornstull 2, ett dotterbolag i Bonnierkoncernen.
Projektet syftade till att tillfora ett utokat kommersiellt utbud till
omradet samt till att 6ka tryggheten, skapa tydligare floden i trafiken
och skapa forutséttningar for ett bilfritt torg.
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Projektbeskrivning och genomforande

John Mattsson Fastighets AB dgde fastigheten Bulten 19 och
erholl 2008-04-01 markanvisning 6ver grannomradet inom
fastigheten S6dermalm 3:1 for handel- och kontorsverksamhet.
Bulten 19 saldes och markanvisningen dndrades darfor 2008-12-
11 till Bonnier Cityfastigheter AB. Inriktningsbeslut fattades
2009-10-19 av Exploateringsndimnden. Bonnier Cityfastigheter
AB pébdrjade sin byggnation under andra kvartalet 2011, vilken
fardigstilldes under kvartal 2 2013.

Vid tidpunkten for markanvisningen var bedomningen att 4400
kvm BTA, varav 3300 kvm BTA handel och 1100 kvim BTA
kontor skulle uppforas. Kontoret bedomde vidare att arbetet med
detaljplanen skulle pagé i cirka ett och ett halvt &r, byggstart
planerades till ar 2009 och invigning av gallerian 2011.
Planarbetet paborjades 2007-08-08 och Detaljplanen vann laga
kraft 2011-02-10.

Staden har, parallellt med bolagets byggnation, anlagt ett nytt
handelstorg. Stadens arbeten fardigstdlldes under andra kvartalet
2013.

Maluppfyllelse

Tidig miljobedomning

En tidig miljobedomning gjordes infér markanvisning.
Langholmsgatan trafikeras av ca 40 000 fordon/dygn. Den
planerade kontorsbebyggelsen utmed Langholmsgatan innebar en
viss fortitning av gaturummet. En rapport framtagen till
detaljplanen for bostdder 1 korsningen Hornsgatan
Langholmsgatan visade att fortitningen av gaturummet hade
marginell effekt for luftkvalitéten. Detta projekts paverkan
bedomdes ha dn mindre effekt pd luftkvalitén. Acceptabla luft-
och bullernivaer for inomhusnivaer bedomdes kunna uppnas
genom tekniska l9sningar.

Miljokonsekvenser

De konsekvenser for miljon som befarades var att trafiken skulle
oka nagot till f6ljd av de utdkade ytorna for kontor och handel,
men beddmningen var att de inte skulle ha ndgon mérkbar
negativ paverkan pd miljon.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Ingen gronyta togs i ansprak av projektet.
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Tillganglighet och paverkan pa barn

Den planerade bebyggelsens paverkan pa barn bedoms vara
positiv genom att ett bilfritt torg anlagts samt att otrygga miljoer
byggts bort. Aven tillgingligheten bedoms ha forbittrats genom
det bilfria torget.

Maluppfyllelse avseende naringsliv och jobb i
regionen

Kontoret bedomer att projektet har haft en positiv paverkan pa
ndringslivet i regionen, dels genom de arbetstillfillen som
skapats under utbyggnadstiden, dels genom de permanenta
arbetstillfdllen som skapats genom utdkning av handel och
kontor.

Energihushallning

Bolaget har tagit del av Stockholms stads milj6anpassat
byggande. Anvdndning av programmet var vid tidpunkten for
markanvisningen frivilligt.

Ekonomi

Investering

Stadens sammanlagda utgifter uppgar till 40,1 mnkr.
Bedomningen i genomforandebeslutet var 26,4 mnkr. Utgifterna
avser frimst anliggning av torgytan ldngs Langholmsgatan och
Hornsbruksgatan.

Marken har sélts. De sammanlagda inkomsterna uppgick till 16,6
mnkr, varav huvuddelen, 13,7 mnkr, utgors av det markvirde
som skapades vid planldggningen.

Anledningen till att kostnadsutfallet dr betydligt hdgre dn
beddmningen 1 genomforandebeslutet beror frimst pa att
kostnader om totalt 6,7 mnkr avseende belysning samt
markvérme pa torget uppkommit efter genomf6randebeslutet
togs. Kostnaden for markvérme var 2,3 mnkr och for belysning
4,4 mnkr.

Utredningskostnader samt kostnaden for Exploateringskontorets
tid har ocksa varit betydligt hogre dn vad som forvintats.

Det konstaterades 1 genomforandebeslutet att det var svért att
bedéma kommande investeringsutgifter och riskpédslaget om 1
mnkr kan konstateras var for 1agt.
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Drift

Da platsen redan tidigare var torgplats &r beddmningen att inga
nya drift- och underhallskostnader inom trafiknimnden och
stadsdelsnamnden uppstér. Kapitalkostnaderna' uppgar till 1,7
mnkr per ar vilket &r samma belopp som 1 genomforandebeslutet.

Riskfaktorer
Inga projektspecifika risker har forelegat.

Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslar att exploateringsndmnden godkénner
slutredovisningen.

Slut

! Kapitalkostnaderna (rénta pa markanléggning) minskar successivt ren
framover i takt med avskrivningen



