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Tillagg till och och andring i
Overenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark inom Hagastaden,
Norrmalm, del av fastigheten Vasastaden
1:118 (kvarteren Helix & Innovationen)
med Fastighetsaktiebolaget Hagasta

Forslag till beslut

1. Exploateringsndimnden godkénner tilldgg och dndring till
overenskommelse om exploatering med dverlatelse av
mark inom Hagastaden, Norrmalm, del av fastigheten
Vasastaden 1:118 (kvarteren Helix & Innovationen) med
Fastighetsaktiebolaget Hagasta.

2. Exploateringsndmnden hemstéller att kommunfullméktige
godkénner tilligg och dndring till verenskommelse om
exploatering senast 2017-09-30.

3. Exploateringsndmnden forklarar beslutet omedelbart
justerat.

Hékan Falk
Forvaltningschef

Sara Lundén
Avdelningschef
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Sammanfattning

Staden och Oscar Properties AB, foretradare for
fastighetsaktiebolaget Hagasta, har tecknat en 6verenskommelse
om exploatering for kvarteren Helix och Innovationen 1
Hagastaden. Overenskommelsen godkiindes av
kommunfullméaktige 2014-05-26. Tilltrade till kv Innovationen
skedde i december 2015.

Oscar Properties AB har inkommit med en begidran om att fa
ersitta tre av fyra publika vaningsytor med vaningsytor for
bostadsandamal i kvarteret Helix. Projektekonomi och
forvaltningsaspekter formuleras som skél. Vaning 16, som é&r
fortsatt publik, planeras innehélla restaurangverksamhet
tillgdngligt for allmanheten.

For bostadsyta pd vaningsplan 17-19 ska bolaget erldgga en
képeskilling om 30 000 kr per m? ljus BTA.

Bakgrund

Staden och Oscar Properties AB, foretradare for
fastighetsaktiebolaget Hagasta, har tecknat en 6verenskommelse
om exploatering med overlatelse av mark inom Hagastaden,
Norrmalm, del av fastigheten Vasastaden 1:118 (kvarteren Helix
& Innovationen) i Hagastaden. Overenskommelsen godkindes
av exploateringsndmnden 2013-12-12 och av
kommunfullmiktige 2014-05-26.

Enligt 6verenskommelsen skall fyra vaningsplan utgéras av
publik yta med preliminér anvindning for restaurang och
museum. En utvéindig hiss betjénar de publika planen.

Begéran om att ta bort hissen inkom frdn byggherren da
exploateringsavtalet godkénts. Oscar Properties AB har nu
inkommit med en begiran om att {4 ersétta tre av fyra publika
véningsytor med véningsytor for bostadsandamal i kvarteret
Helix. Ett vaningsplan publik yta 1 Helix 6vre del bibehalls och
planeras innehélla restaurangverksamhet

Arendets beredning

Oscar Properties anger som motiv till att minska publik yta, dels
svarigheter att fa till andmalsenliga lokaler for ett museum och
dels att det finns en begridnsning pa 150 personer per plan. En
mindre yta mdjliggor hogre kvalitet pa det publika innehallet
savil konceptuellt som kommersiellt. Det planerade publika
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forvintningar om byggnaden som en naturlig malpunkt for
allménheten.

Vaningsplan 16 planeras utgoras av mat- och samlingsplats i
form av bland annat en restaurang och galleri for externa
besokare om cirka 630 kvm BTA.

Vidare tillskapas ytterligare 17 ldgenheter i byggnaden pd vining
17, 18 och 19.

Tilldggsavtalet anger ersittningsniva till 30 000 kr per m” ljus
BTA for de nya bostadsvaningarna.

Antal ldgenheter i1 de bada fastigheterna Helix och Innovationen
anges till ca 319.

Tilltrade till kv Helix anges till perioden 2017-03-01 - - 2017-10-
01.

Exploateringskontorets synpunkter
Gillande detaljplan for omradet reglerar inte ndgon minsta
omfattning av publik yta inom fastigheten.

Oscar Properties AB framforda 6nskeméal om att dndra
anviandningen av tre publika vaningsplan till bostadsdndmal ger
stabila forutsattningar att genomfora projektet. Frdgan om
andamalsenliga lokaler for museum och forvaltningsaspekter
végs ocksa in.

Det 6kade antalet lagenheter bidrar till att uppfylla stadens
bostadsmaél. Bostadsytor genererar hogre inkomst till staden.

Analys och konsekvenser

Forslaget innebér en battre genomférandeekonomi for
byggherren. Forséljningspriset 30 000 kr per kvm ljus BTA {or
omvandlade publika ytor till bostadsytor, har godkénts av
expertradet 2017-01-26, dnr E2016-03568,

Perspektiven tillgidnglighet, paverkan pa barn, miljo respektive
maluppfyllelse bedoms inte péverkas av foreslagen fordndrad
anvindning.

Exploateringskontorets forslag
Exploateringskontoret foreslér att exploateringsndmnden
godkinner tilligg till och dndring i “Overenskommelse om
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exploatering med Gverlatelse av mark inom Hagastaden,
Norrmalm, del av fastigheten Vasastaden 1:118 (kvarteren Helix
& Innovationen)” med Fastighetsaktiebolaget Hagasta

Slut

Bilagor

1. Tilligg och dndring till “Overenskommelse om
exploatering med Overlatelse av mark inom Hagastaden,
Norrmalm, del av fastigheten Vasastaden 1:118
(kvarteren Helix & Innovationen)” tillsammans med
Bilaga 1

2. Overenskommelse om exploatering med dverlételse av
mark inom Hagastaden, Norrmalm, del av fastigheten
Vasastaden 1:118 (kvarteren Helix & Innovationen)
tillsammans med Bilaga 8 dnr E2017-00226-1
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