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Markanvisning for atervinningscentral,
forbehandlingsanlaggning,
matavfallsanlaggning, varmeverk och
darmed samhorigt andamal inom del av
fastigheterna Tippen 2, Tippen 4 och Orby
4:1 i Hogdalen och del av Gubbangen 1:1
i Fagersjo till Stockholm Vatten Avfall AB,
AB Fortum Varme samagt med
Stockholms stad och Suez Recycling AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for tervinningscentral,
forbehandlingsanlidggning, matavfallsanlaggning, virmeverk
och ddrmed samhorigt &ndamal, inom del av fastigheterna
Tippen 2, Tippen 4 och Orby 4:1 i Hogdalen och del av
Gubbéngen 1:1 1 Fagers;jo till Stockholm Vatten Avfall AB,
AB Fortum Vidrme samigt med Stockholms stad och Suez
Recycling AB och ger kontoret 1 uppdrag att traffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsnimnden begir att stadsbyggnadsndamnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Haékan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Britta Eliasson
Enhetschef
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Sammanfattning

Stockholm Vatten Avfall AB (nedan kallat SVAB), AB Fortum
viarme samégt med Stockholms stad (nedan kallat Fortum) och
Suez Recycling AB (nedan kallat Suez) har inkommit med
ansOkan om markanvisning inom del av fastigheterna Tippen 2,
Tippen 4 och Orby 4:1 i stadsdelen Hogdalen och Gubbiingen 1:1
1 Fagersjo.

Exploateringsndmnden har 2015-09-24 tagit beslut om
markanvisning for sorterings-, matavfalls-, biokol- och
rotningsanliggning inom del av fastigheterna Tippen 4 och Orby
4:1 1 Hogdalen till SVAB. En forutsdttning for markanvisningen
var att det markanvisade omradet inte fick forhindra
tunnelbaneutbyggnadens planerade underjordiska spar och
depautbyggnaden. Da det markanvisade omrédet krockade med
depautbyggnaden har SVAB och Fortum kommit §verens om ett
nytt ldge for matavfallsanlaggningen, pé fastigheten Tippen 1,
som dgs av Fortum. Detta medfor att Fortum vill ha
ersittningsmark bland annat pa del av Tippen 2, som innehas av
Suez med tomtritt. Suez gar med pé det om de far
ersittningsmark pa del av Orby 4:1. Parterna har tecknat ett
intentionsavtal angdende detta.

Priset och tomtrattsavgéilden for respektive omrade ska utgé fran
ett normalt markvirde 1 omradet om 1940 kr, justerat utifrén
grundldggningsekonomiska forutsattningar. Vid uppgorelsen ska
ett tilldggsavtal till respektive markanvisningsavtal uppréttas som
anger tomtréttsavgélden respektive priset uttryckt i kronor per
kvadratmeter tomtareal vid vérdetidpunkten. Innan tillaggsavtal
tecknas kommer drendet att behandlas av stadens expertrad.

Exploateringsndmnden har 2015-09-24 tagit ett inriktningsbeslut
for del av Tippen 4 och del av Orby 4:1. Inriktningsbeslutet p&
16,7 mnkr omfattar &ven denna markanvisning. Kontoret
bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Kontoret ser positivt pa projektet som mdjliggor en
matavfallsanldggning intill Fortums viarmeverk vilket ger
samordnings- och miljovinster. Projektet stimmer ocksa vil med
Soderortsvisonen, stadens budget, 6versiktsplanen och stadens
onskemal att utveckla Hogdalens foretagsomrade till ett
miljoteknikkluster.
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Trots vissa risker sasom markfororeningar, forsenad tidplan och
laget ovanpa tunnelbaneutbyggnadens planerade underjordiska
spar och depaomrade, bedomer kontoret att det finns sétt att
hantera riskerna och att det dirmed finns goda forutsittningar for
att projektet ska kunna genomforas.

Bakgrund till markanvisningen

SVAB, Fortum och Suez har inkommit med en ans6kan om
markanvisning inom del av fastigheterna Tippen 2, Tippen 4 och
Orby 4:1 i stadsdelen Hogdalen och Gubbingen 1:1 i Fagersjo.

Exploateringsndmnden har 2015-09-24 tagit beslut om
markanvisning for sorterings-, matavfalls-, biokol- och
rdtningsanliggning inom del av fastigheterna Tippen 4 och Orby
4:1 1 Hogdalen till SVAB. En forutséttning for markanvisningen
var att det markanvisade omradet inte fick forhindra
tunnelbaneutbyggnadens planerade underjordiska spar och
depautbyggnaden. Da det markanvisade omrédet krockade med
depautbyggnaden har SVAB och Fortum kommit §verens om ett
nytt lage pa fastigheten Tippen 1, som 4gs av Fortum. Detta
medfor att Fortum vill ha ersdttningsmark pa del av Tippen 2,
Tippen 4, Orby 4:1 och Gubbiingen 1:1. Tippen 2 innehar Suez
med tomtrétt, vilket medfor att d&ven Suez vill ha erséttningsmark
pa del av Orby 4:1, se nedanstiende kartor.
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Omrade 1, aktuell markanvisning till Fortum

Omrade 2, aktuell markanvisning till Fortum

Omréade 3, Suez mark, aktuell markanvisning till Fortum

Omrade 4, aktuell markanvisning till Fortum

Omrade 5, aktuell markanvisning till SVAB

Omrade 6, Fortums mark, som de ldmnar, markanvisas till SVAB
Omrade 7, Suez mark, som de limnar, markanvisas till SVAB
Omrade 8, aktuell markanvisning till Suez

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden har 2015-09-24 tagit beslut om
markanvisning for sorterings-, matavfalls-, biokol- och
rotningsanliggning inom del av fastigheterna Tippen 4 och Orby
4:1 1 Hogdalen till SVAB. Exploateringsndmnden tog samtidigt
ett inriktningsbeslut.

2016-12-15 beslutade exploateringsndmnden att anvisa mark for
gaslager, gastankstation, dtervinningscentral,
forbehandlingsanlaggning, tvitthall och darmed samhorigt
dndamal, inom gillande detaljplan, inom fastigheterna Tippen 3
och del av Orby 4:1 till SVAB,

Markanvisning
Exploateringskontoret, Fortum, SVAB och Suez har tecknat ett
intentionsavtal som ror fastigheterna Tippen 1, Tippen 2, Tippen
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intentioner angdende kop, forséljning och tomtréttsupplatelser
avseende delar av nimnda fastigheter.

Da de olika markomradena har olika
grundldggningsforhallanden, &r en grundlaggningsekonomisk
utredning en forutséttning for varderingen.

Priset och tomtréttsavgéilden for respektive omrade ska utgé fran
ett normalt markvirde i omradet om 1 940 kr per kvadratmeter
tomtareal (vardetidpunkt september 2017). Detta virde kommer
att justeras utifrdn den grundlaggningsekonomiska utredningen
for varje delomréade.

Den grundldggningsekonomiska utredningen kommer att utforas
forsta kvartalet 2017. Med anledning héirav dr parterna overens
om att skjuta fram forhandlingen angdende tomtréttsavgilden och
priset och inleda dessa senast 2017-04-30 for att nd en
uppgorelse.

Vid uppgorelsen ska ett tillaggsavtal till respektive
markanvisningsavtal uppréttas som anger tomtrattsavgédlden
respektive priset uttryckt i kronor per kvadratmeter tomtareal vid
véardetidpunkten, index mellan vardetidpunkt och
tomtrittrattstilltrade respektive dverlatelse m m. Innan
tilliggsavtal tecknas kommer drendet att behandlas av stadens
expertrad.

Bolagen svarar for markarbeten samt masshantering inom den
blivande kvartersmarken. Bolagen utfor och bekostar ocksa
erforderlig hantering av eventuella markfororeningar inom det
markanvisade omrddet 1 den omfattning som kréivs for att marken
ska kunna anvéndas i enlighet med detaljplanens bestimmelser.

En fOrutséttning for markanvisningen ér att de markanvisade
omradena inte far forhindra tunnelbaneutbyggnadens planerade
underjordiska spar och depautbyggnad.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tvd ar frdn ndmndens beslut. Marken kommer att
upplétas med tomtritt till SVAB och Suez samt dverlatas med
dganderitt till Fortum.
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Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherrarna enligt
detta utldtande.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Exploateringsnimnden har 2015-09-24 tagit ett inriktningsbeslut
for del av Tippen 4 och del av Orby 4:1 i Hogdalens
foretagsomrade. Inriktningsbeslutet pa 16,7 mnkr omfattar 4ven
denna markanvisning. Kontoret bedomer att exploateringen ger
ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal i stadens budget, dversiktsplanen och ovriga styrdokument.

Lokaler

Projektet stimmer vl med Soderortsvisonens mal att skapa nya
arbetsplatser i Soderort och med stadens budget. Projektet
stimmer ocksa vil med dversiktsplanens planeringsinriktning
”véarna omraden och anldggningar for Stockholms tekniska
forsorjning” och med stadens onskemadl att utveckla Hogdalens
foretagsomrade till ett miljoteknikkluster.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering ar hur
tillgdngen till rekreationsytor pd Hogdalstopparna kan sikras.
Vidare bor det utredas vilka fororeningar som finns 1 de upplagda
massorna och vad som hénder nir man borjar schakta i dem.
Vidare bor ekologiska vérden, kraftledningen och skyddsavstand
for miljofarliga verksamheter utredas.

Kontorets beddmning &r att bebyggelsen inte medfor ndgon
betydande péverkan pa fornldmningar, kulturmiljo,
klimatforandringar, yt- och grundvatten.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Kompensation for ianspriktagen gronyta kommer att utredas 1
detaljplanearbetet.

Tillganglighet
Projektet bedoms inte ha nagon paverkan pa
tillgénglighetsfradgorna.
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Paverkan pa barn
Projektet har ingen paverkan pa barn.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsattas till offentlig konstnarlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst. I detta projekt redovisas medel och konstnirlig
gestaltning 1 genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Denna markanvisning omfattas av inriktningsbeslutet for Tippen
4 och del av Orby 4:1. Nista beslutstillfille for
exploateringsndmnden blir vid 6verenskommelsen om
exploatering, preliminért vid arsskiftet 2017/2018. Nar
overenskommelsen om exploatering ska traffas med
exploatorerna ska exploateringsnimnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminirt ske forsta
kvartalet 2018. Med anledning av ovanstaende planerar bolagen
byggstart till fjarde kvartalet 2018.

Risker och osakerheter

Det finns stor risk for markféroreningar 1 de upplagda massorna
och det ér osédkert vad som hinder ndr man borjar schakta i dem.
Detta dr ett ansvar som Bolagen har enligt intentions- och
markanvisningsavtal. De har bedomt att risken &r hanterlig.

Det finns ocksa en risk att parternas kommande prisforhandling
kommer att dra ut pa tiden och att parterna inte kommer att bli
eniga om alla markomréden i intentionsavtalet.

Vidare finns det en risk att det markanvisade omradet 1 den véstra
delen (omréde nr 8 i intentionsavtalet) blir mindre, d det &r av
stor vikt att tillgangen till rekreationsytor pa Hogdalstopparna
kan sdkras. En viktig forutsittning for detta dr att den befintliga
ging- och cykelvigen, som forbinder Hogdalstopparna med
varandra gér att flytta, utan att lutningen blir for kraftig. D4 kan
Suez vilja ha ytterligare kompensation.

Det finns en liten risk att matavfallsanldggningen vid ndrmare
projektering visar sig vara svarforenlig med
tunnelbaneutbyggnadens planerade underjordiska spér och
depdutbyggnad. D4 den underjordiska spér och depautbyggnaden
ar prioriterad far 1 sa fall ett nytt ldge hittas for
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matavfallsanldggningen. Detta kommer att bli mycket svart och
forsena tidplanen betydligt.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och milj6forvaltningen.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledaméterna i Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsnamnd.

Kontorets sammanfattande beddmning
Kontoret ser positivt pa projektet som mojliggor en
matavfallsanldggning intill Fortums viarmeverk, vilket ger bade
samordnings- och miljovinster.

Projektet ger Bolagen en storre trygghet och mgjlighet att
utveckla sin verksamhet inom Hogdalens foretagsomrade.

Projektet stimmer vil med Soderortsvisonen, stadens budget,
oversiktsplanens planeringsinriktning vérna omraden och
anldggningar for Stockholms tekniska forsérjning” och med
stadens Onskemal att utveckla Hogdalens foretagsomrade till ett
miljoteknikkluster.

Trots vissa risker sdsom markfororeningar, forsenad tidplan pa
grund av svara prisforhandlingar och viss risk for att delar av det
markanvisade omradet aterigen kan komma att krocka med laget
ovanpa tunnelbaneutbyggnadens planer, bedomer kontoret att det
finns forutsittningar att hantera riskerna, s att projektet ar
genomforbart.

Slut



