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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till denna detaljplan hér f6ljande handlingar:

e  Planbeskrivning (detta dokument)
e Plankarta i storlek A3 i skala 1:1000
e Bchovsbedémning

e  Granskningsutlatande
Fastighetsforteckningen finns hos stadsbyggnadstorvaltningen 1 Tyres6 kommun.

En dagvattenutredning (Tengbom, april 2016, rev 2016-10-04) har tagits fram i samband

med planarbetet.

Plan- och bygglagen, PBL, forfarande
Detaljplanen upprittas med standardférfarande enligt PBL SES 2010:900 i dess lydelse

efter 1 januari 2015. Se mer om processen pd sista sidan.

Planprocess och skede

Planprocessens skeden nedan. Denna planbeskrivning ir en antagandehandling.

P | Antagande

Tidplan

Beslut om planuppdrag (MSU) 21 okt 2015

Samrad 31 maj - 15 aug, 2016
Granskning 13 dec 2016 — 31 jan 2017
Antagande kv. 2, 2017

Laga kraft, tidigast kv. 2, 2017
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SAMMANFATTNING

Syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att ge fastigheterna Kumla 3:213 och 3:214 byggritt for att
mojliggdra flerbostadshus i tva till tre vaningar.

Den nya bebyggelsen ska anpassas till omgivningarna genom att reglera en skala pa husen
med som mest tre vaningar och genom att husvolymerna saxas och bryts upp enligt
exemplet pa plankartan. Byggnader ska anpassas till topologin genom att trappas och
byggas i suterring for att undvika allt f6r stor paverkan pa naturmarken. Springning,
schaktning och fyllning ir endast tilliten i féljande fall;

- 1inira anslutning till planerad bebyggelse

- isamband med anliggande av parkeringsplatser

- for att mojliggdra infart till bostdder samt

- vid nedgrivning av ledningar

Inom planomradet, mot fastighetsgrinsen i éster, finns en héjd med uppvixta trid och
annan vegetation som ska bevaras. Den fungerar dven som insynsskydd f6r

grannfastigheten.

Eftersom bebyggelse delvis ersitter naturmark har dagvattensituationen pa platsen utretts
under planarbetet (Tengbom, april 2016, rev 2016-10-04).

Bakgrund

En arbetsgrupp f6r bostadsférsorjning under ledning av samhillsbyggnadschefen,
tillsattes 1 december 2014. Gruppens uppdrag var att inventera méjliga bostadslésningar
da efterfrigan pa bostider i kommunen dr mycket stor. Planomridet pekas i kommunens

éversiktsplan (OP) ut som limpligt fér fortitning.

Uppdrag

Stadsbyggnadsférvaltningen fick den 21 oktober 2015 i uppdrag av miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet (MSU), att uppritta ett forslag till detaljplan f6r fastigheterna
Kumla 3:213 och 3:973 samt att skicka forslaget pa samrdd. Arbetet har direfter justerats
till att omfatta fastigheterna Kumla 3:213 och 3:214.

Planarbetet har bedrivits med standardférfarande enligt PBL SES 2010:900 i dess lydelse
efter 1 januari 2015.

Behovsbedbtmning

En behovsbeddmning har gjorts och utifrin denna bedéms genomtérandet av
detaljplanen inte innebira sidan betydande miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap.
11§, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Nagon miljébedémning
med miljékonsekvensbeskrivning (MKB) behéver ddrfor inte upprittas i samband med

planprocessen. Behovsbedémningen ingar i detaljplanens handlingar.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Planomrddet har adressen Téresjovigen 46-48 1 Lindalen. Norr, Oster och séder om
fastigheterna ligger smahus och sydost, cirka 75 meter bort, finns ett mindre

verksamhetsomréide planlagt f6r sméindustri.

Viister om planomradet ligger kommungrinsen mot Stockholms stad. Pa
stockholmssidan finns en kraftledning som gir utmed planomradets véstra grins i
naturmark. Den s kallade ”’Skrubbatriangeln”, ett triangelformat omrade mellan
Tyresoleden, Guddbroleden och Skrubba Malmvig, ligger i sydvist. Den nirmast
anslutande marken i Nacka kommun 4dgs av Stockholms stad.

i

Planomr&det sett frAn sdder

Areal

Planomradet omfattar en yta pé cirka 4 300 m?.
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Markagoforhallanden

KUMLA 3:1242

KUMLA 3.851

KUMLA 3:1085

Ovan redovisas de fastigheter som berdrs av detaljplanen

Fastigheterna inom planomradet, Kumla 3:213 och Kumla 3:214, dgs av Tyresé kommun.

Riksintressen

Planldggningen berér inga riksintressen.

Oversiktsplan

Planomradet pekas ut i kommunens 6versiktsplan som limpligt for fortitning.
Omkringliggande bebyggelse bestar frimst av villor i olika form, storlek och dlder, pa
fastigheter av varierande stotlek. Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning ar att den
foreslagna utvecklingen dr férenlig med 6versiktsplanens intentioner.

Géallande planer

Gillande detaljplan ”’Stadsplan f6r Lindalen,”, del 1, faststilld 1969, medger mark f6r
allmint dndamal 1 form av park respektive gata pa platsen, vilket aldrig genomférts. En
smal remsa mot fastighetsgrinsen i dster ar planlagd som kvartersmark med
bostadsindamal men fir inte bebyggas. Genomférandetiden £6r den gillande
detaljplanen har I6pt ut men den ir giltig f6r omradet till dess att ny detaljplan vinner
laga kraft.
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Stadsplan for Lindalen, del 1, faststalld 1969 medger mark for allméant &ndamal i form av gata
respektive park och en smal del som &r kvartersmark pa platsen for fastigheterna Kumla 3:213

och 3:214

Sammanfattad behovsbeddmning, MKB uppréttas inte
En behovsbedémning har genomférts och sammanfattas nedan. Behovsbedémningen i
sin helhet finns bilagd planhandlingarna.

Sammanfattning
Planomradet anses limpligt f6r uppférande av 5 - 15 ligenheter. Inom fastigheten Kumla
3:213 finns redan smaskalig bostadsbebyggelse som disponeras av Socialférvaltningen.

Detaljplanen bedéms inte inverka pd ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen.
Effekterna av beskrivna férutsittningar och risker bedéms hanterbara utan att riktvirden
overskrids. Planforslaget bedéms inte medféra ndgon negativ paverkan f6r
miljokvalitetsnormerna, MKIN, och inga nationella, regionala eller kommunala miljémal
dsidositts. Dirfor bedéms detaljplanen inte innebira sidan betydande miljépaverkan som
avses 1 miljébalkens 6 kap 11 §, med beaktande av f6rordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.
Planférslaget bedoms inte heller leda till ndgra negativa effekter pa ménniskors hilsa och
sidkerhet. En miljébedémning enligt miljébalken bedéms inte behéva upprittas.

Detaljplanen bedéms inte medféra ndgon negativ paverkan f6r miljokvalitetsnormer,
MKN.
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Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft:

Inga miljokvalitetsnormer for luft 6verskrids i dagsldget och planforslaget forvintas inte
paverka detta.

Vatten:

Planomradet dr anslutet till det kommunala dagvattennitet. Recipienten dr Albysjon.
Albysjon ir inte klassad som vattenférekomst och saknar dirfoér miljékvalitetsnormer. 1
vatteninformationssystemet for Sverige (VISS) framgar det att sjon har miljéproblem
med 6vergddning och syrefattiga férhéllanden. Kvalitetsfaktorn "Néringsdmnen” d.v.s.
6vergddning och kvive och fosfor, har en mattlig status. Albysjén dr enligt kommunens
recipientklassning 4r mycket kinslig f6r ndrsalter, metaller och stérd vattenomsittning,

samt for organiska milj6féroreningar.

Enligt kommunens sammanstillning av dagvattnets féroreningsklasser i Tyreso, klassas

planomridet inom féroreningsklass 2 som innebir ldga till méttliga halter av féroreningar.

Planférslaget innebir en Skning av hardgjorda ytor och f6r att minska effekterna av detta
kan édtgirder for att hantera dagvatten behdva genomforas. Fragan har utretts under
planarbetet och sammanfattas pa sidan 16.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebira sadan betydande miljépaverkan
som avses 1 miljébalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2
och 4. Planforslaget bedéms inte heller leda till nagra negativa effekter pa mianniskors
hilsa och sikerhet. En miljébedémning enligt miljébalken bedéms inte behdva upprittas.

Behovsbedémningen ingar i detaljplanens handlingar.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse

Nuligesbeskrivning
Fastigheten Kumla 3:213 4r bebyggd med ett friliggande mindre bostadshus med
tillhérande komplementbyggnader och med en total boyta pa 85 m?, se bilden nedan.
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Foto 6ver bebyggelse pa fastigheten Kumla 3:213.

Fastigheten Kumla 3:214 4r obebyggd. Planomradet i sin helhet gor ett gront intryck med
héga tallar och ér delvis ritt kuperat.

Niromradet priglas av villabebyggelse med olika utformning och med varierande
fastighetsstorlekar.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget gor det méjligt att bygga flerbostadshus med 5-15 ldgenheter vilket dr ett
nytt inslag i omradet. Detaljplanen styr att de utformas sa att de ska upplevas smaskaliga.
Det sker genom att byggnader begrinsas av en hégsta plushéjd £6r nock som innebar
max tre vaningar i planomradets vistra del och max tva vaningar i planomradets 6stra del.
Bebyggelsen kan med férdel brytas upp 1 mindre volymer och saxas enligt bilderna nedan.
Bebyggelsen ska anpassas till terringen det vill sidga springning ska undvikas och hus
anliggas for att ta upp nivaskillnader. Husen kan trappas och byggas med suterring f6r
att undvika alltfér stor paverkan pd naturmarken.

Tillaten byggnadsarea inom omradet féreslas vara maximalt 20 % av den totala
fastigheten/fastigheternas atea, det vill siga som mest ca 860 kvm byggnadsarea, BYA.

Om planférslaget genomfors i sin helhet kommer befintlig bebyggelse att tas bort.

Nedan ges exempel pa hur bebyggelsevolymer pa fastigheten/ fastigheterna kan brytas
upp och saxas for att ett smaskaligt intryck ska uppnas.

10
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Exempelbilder

11
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Exempel p8 hur bebyggelsen kan placeras och utformas for att upplevas sméskaliga, skisser Tengbom.

Den nya bebyggelsen kommer att férindra intrycket pd platsen dé en i princip obebyggd
tomt blir bebyggd. Samtidigt tillf6r bostiderna ett 6kat mitt av trygghet pd en plats som
idag kan upplevas obefolkad.

Gator och trafik

Nulidgesbeskrivning
Angoring till planomradet sker via T6resjovigen som 1 sin férlingning, dver
kommungrinsen till Stockholms stad, ansluter till vig 229 vid trafikplats Hedvigslund.

Planférslag och konsekvenser

Forslaget innebir att planomradet kan fa nya infarter.

Parkering

Nulidgesbeskrivning
Inom fastigheten Kumla 3:213 finns ett mindre bostadshus med tillhérande parkering.

Planférslag och konsekvenser

Parkering ska 16sas inom planomréidet. Da planen medger fler bostider innebir det att
parkeringsplatserna blir fler jimfért med idag.

Gangtrafik
Inom Kumla 3:214 16per stigar mellan Téresjovigen och Grinsvigen norr om

planomradet. Dessa verkar vara genvigar mellan omridet och anslutningen vidare till
Alta.

Planférslag och konsekvenser
Mojligheten for allméinheten att r6ra sig genom planomradet kommer att férsvinna i och
med den nya planen. Det finns idag flera stigar med en nord-sydlig koppling som I6per

12
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vister om planomradet i kraftledningsgatan och de verkar ha samma funktion som

stigarna igenom planomrédet, se bilden nedan.

Direkt vaster om planomradet finns stigar i fina tallmarker och i ledningsgatan utmed
plangréansen.

Kollektivtrafik

Nulidgesbeskrivning

Omradet har relativt god f6rsétjning med kollektivtrafik och nidrmaste hallplats ligger i
direkt anslutning pa Téresjévigen. Dir trafikerar buss 816 mellan Gullmarsplan och
Tyresd centrum samt buss 821 mellan Nacka sjukhus och Tyres6 centrum. Tyresd
centrum ligger cirka 1500 meter bort - dir finns en méingd bussar inklusive
pendlingsbussar till Gullmarsplan.

Busshallplats f6r buss 873 (Gullmarsplan - Nyfors) och buss 875 (Gullmarsplan-Tyreso
kyrka) stannar pa Njupkirrsvigen.

Hallplatser f6r buss finns dven pa Bollmoravigen. Dessa trafikeras bland annat av

busslinje mellan Nacka strand och Handenterminalen i Haninge. Busslinjen planeras
att bli en stomlinje i framtiden.

13
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Planforslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga foérandringar betriffande kollektivtrafik men ger ett nagot
storre underlag.

Natur och landskapsbild

Nulidgesbeskrivning
Planomradet utgérs frimst av vegetation. Detaljplanen innebir ingen skada pa ekologiskt

kinsliga omraden eller riksintressen.

it Y T

Fastigheten Kumla 3:214.

Naturmarken inom planomridet 4r paverkad, hir finns flera stigar och en del brite
mellan triden. Det som finns av naturvirde dr tallar som knyter an till bestind med tall
s6der om To6resjévigen. Det finns ocksd en ek som stir vid en berghill i 6stra delen av
planomradet. Méjligheten att uppféra byggnader i planomradets Ostra del har begrinsats
for att behalla platsens topografiska férhéllanden och uppvixta trid.

Planférslag och konsekvenser
Planliggningen kommer att paverka natur och landskap genom att naturmark kommer att
bebyggas och uteplatser 1 anslutning till detta att anordnas.

Den nya bebyggelsen kommer att innebira att hirdgjorda ytor 6kar pa bekostnad av
vegetation vilket innebir att atgirder fOr att ta hand om dagvatten kommer att krivas.

14
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Kulturmiljo

Fornlamningar

Nulédgesbeskrivning

Inga kinda fornlimningar finns i omradet.

Planforslag och konsekvenser
Om man vid grivning eller annat arbete under byggnationen, skulle patriffa

fornlimningar som inte sedan tidigare dr kdnda, dr detta anmilningspliktigt enligt lagen
om kulturmilj6 (1988:950).

Geotekniska forhallanden

Nulidgesbeskrivning

Marken utgbrs av sand och urberg och dr bedémd som fast enligt Sveriges Geologiska
undersékning (SGU).

Rott = urberg,
Orange = postglacial sand
Gront = isalvssediment

Bild frdn SGU, karta "Jordarter 1:25 000-1:100 000"
Det férekommer ingen risk for ras eller skred inom planomradet.

Radon

Nulidgesbeskrivning

Enligt Sédertérns miljé- och hilsovardsférbund (SMOHF) ligger planomradet i ett ds-
omrade vilket innebir att det kan finnas risk f6r radon. Ingen tidigare indikation pa detta
finns dock.

Planforslag och konsekvenser
Radonmitning ska genomféras fore bebyggelsens uppférande om bygglovsavdelningen
finner det limpligt.

februari, 2017
DNR: 2015 KSM 0719
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Service

Nulidgesbeskrivning

Planomrddet dr beldget i Lindalen i vistra Tyreso, cirka 1500 meter fran Tyres6 centrum
dir ett rikt utbud av kommersiell och social service finns. Tyres6 centrum fungerar som
nod for kollektivtrafiken i kommunen. Nidrmaste matvarubutik dr Lidl vid

Bollmoravigen.

Cirka 750 meter frin planomridet finns férskolan Teddybjérnen och pé en kilometers

avstand finns flera grundskolor. Tyresé gymnasium ligger séder om centrum.

Planférslag och konsekvenser
Det anses positivt att planera bostider i goda service- och rekreationsligen dd det
minskar bilberoendet och 6kar mdjligheterna at. Nya invanare kan dven bidra till ett 6kat

serviceunderlag for framtida etableringar.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp
Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-nitet, befintliga ledningar finns 1

Toresjovigen.

Varme

Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor. Vattenfall har en
huvudledning f&r fjirrvirme som gir genom planomradet. Yta f6r den befintliga
underjordiska ledningen dr sidkrad i plankartan med ett ledningsrittsomride. Anslutning
till fjarrvirme inom planomradet dr mojlig och bér dérfor anvindas.

El

Befintliga elledningar finns i T6resjévigen. Kommunen uppmanar till anvindning av

térnyelsebara energikillor.

Ledningar
Vattenfall har en luftledning - en 70 kV hégspanningsledning av regionnitskaraktir

utanfor den vistra fastighetsgrinsen.

Ledningsomrade

Ledningsomradet (U-omrddet) inom fastigheten Kumla 3:214 méjliggér allminna
underjordiska ledningar. Ledningsritt kan bildas inom omradet. Eventuell
ledningsrittsforrittning bekostas av ledningsagaren.
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Dagvatten

Nulédgesbeskrivning
Planomradet utgors frimst av vegetation som har god méjlighet att infiltrera och f6rdréja

dagvatten.

Planférslag och konsekvenser

Den nya bebyggelsen innebir att hirdgjorda ytor 6kar pd bekostnad av vegetation. En
dagvattenutredning har genomforts ((Tengbom, april 2016, rev 2016-10-04)) f6r att titta pa
hur dagvatten inom omradet kan hanteras i enlighet med kommunens riktlinjer f6r

dagvatten. Utredningen f&rslag dr;

”Inom fastigheten finns goda moijligheter till infiltration av dagvatten i marken. Stor
del av tomtens area kommer att vara gronyta och naturmark och dirmed bedéms
tomten inte vara hart exploaterad. Takvatten foreslas ledas ut pa grénytor med
utkastare och hdrdgjorda ytor féreslas lutas mot gronytor.

For att hantera det tillkommande dagvattnet, en 6kning om cirka 22 1./s. (vid ett
tiodrsregn med en varaktighet pd 20 minuter och en klimatfaktor pa 25 %) foreslas ett
underjordiskt dagvattenmagasin under parkeringen dir cirka 14 kubik vatten kan
férdréjas. Vattnet i dagvattenmagasinet fir infiltrera i den man det dr méjligt och
magasinet férses med en briddningsbrunn dir dagvatten kan bridda ut pd befintligt
ledningsnat i gatan.”.

Milj6, halsa och sakerhet

Radon
Radonmitning ska genomforas fére bebyggelsens uppférande om bygglovsavdelningen

finner det limpligt.

Buller

Trafikbuller

Lagstiftningen sager att buller fran spartrafik och vigar inte bor 6verskrida 55 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudnivavid en uteplats om en sadan ska ordnas i anslutning till

byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller att buller inte bor 6verskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Enligt den 6vergripande trafikbullerkarteringen (2076) ér bullret ligre dn 55 d(B)A

ekvivalent ljudniva pé platsen.
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Maximal ljudniva i dBA

=80
75-80
70-75

65-70
60 - 65
55-60
50-55

Maxbullernivierna dverskrids inom planomradet varfor sirskild skrivning angaende detta
har forts till plankartan. Bebyggelsen dr placerad en bit ifran gatan f6r att undvika de
hégsta bullernivderna pa fastigheterna.

Ledningar

Vattenfall har en luftledning - en 70 kV hégspinningsledning av regionnitskaraktir
utanfor den vistra fastighetsgrinsen. Ledningen behdver ett minsta avstind pa 20 meter
fran nirmaste anldggningsdel. I detaljplanen finns dédrfor en yta med mark som inte far
bebyggas lings den vistra tomtgrinsen.

Vattenfall har en fjirrvirmeledning inom fastigheten Kumla 3:214. Foér att sikerstilla
denna finns i kartan ett u-omrade f6r underjordiska ledningar.

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande férklaring och syfte.

Bestimmelse: Forklaring / Syfte:
Bostider. (PBL 4 kap 5 § punkt 3) Med anvindningen bostider (B)
B avses olika former av boende av varaktig karaktir. Aven

bostadskomplement ingér i anvindningen. Syftar till att méjliggora
flerbostadshus med tillhérande parkering.
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Byggnad fir inte uppfoéras (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt
trrir 1). Prickmark pé grund av skyddsavstind till luftledning, underjordiska
ledningar samt for att bevara natutliga férutsittningar topografiskt.

u Marken ska vara tillginglig for allminna underjordiska ledningar. (PBL 4
kap 6 §, 5 § punkt 2, 8§ punkt 2 och 30 §)

Storsta tillitna byggnadsarea dr 20 % av fastighetsarean det vill sdga
byggnader fir uppta sammanlagt ca 860 kvm av fastighetsarean totalt
cirka 4300 kvm. (PBL 4 kap 11 §, 5 § punkt 1 och 30 §)

Naturmarkens karaktir ska bevaras. (PBL 4 kap 10, 13 och 30 §f) Syftet
ni ir att bevara den naturliga héjden med vegetation som dven fungerar
som ett insynsskydd till grannfastigheten.

Hoégsta nockhdjd i meter 6ver nollplanet som bebyggelsen fir uppforas
@J} till. (PBL 4 kap. 11§ punkt 1 och 30 §.) Detta méjliggdr byggnad med

upptill tre vaningar i planomridets vistra del men endast tva viningar i
planomridets Gstra del.

For att bevara omradets naturliga karaktir dr springning, schaktning och fyllning endast tilliten i
féljande fall:

- 1 ndra anslutning till byggnad

- 1 samband med anliggande av parkeringsplatser

- for att mojliggdra infart till bostider samt

- vid nedgrivning av ledningar

(PBL 4 kap. 10§)

Om enskild eller gemensam uteplats anordnas dir den maximala ljudnivin éverskrider den maximala
ljudnivian om 70 dB(A) ska dven tillgdng till gemensam eller enskild uteplats dir den maximala
ljudnivan om 70 dB(A) inte &verskrids anordnas. (PBL 4 kap 16 § 1)
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomfdrande
Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgirder
som behévs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av

detaljplanen.

Planarbetet bedrivs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i
dess lydelse efter 15 jan 2015.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran det datum da beslutet att anta detaljplanen
har vunnit laga kraft. Detta dr den kortaste genomférandetid en detaljplan kan ges. Nir
planens genomférandetid borjar har fastighetsdgarna ritt att fa bygglov i enlighet med
planen. Fére genomférandetidens utging far mot berérda fastighetsdgares bestridande,
detaljplanen dndras eller upphivas endast om det dr nédvindigt pa grund av nya
férhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat férutses vid planliggningen. Efter
genomforandetiden fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller upphivs. Endast
den anvindning som detaljplanen méjliggdr kan genomforas s linge detaljplanen giller.

Tidplan fér genomférande

Genomférande av detaljplanen kan paborjas fran och med andra kvartalet, 2017.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Tyresé kommun dr huvudman £6r de allméinna vatten- och avloppsanliggningarna.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allmin platsmark fram till
anslutning i byggnad.

Telia Sonera AB ansvarar fr teleledningar pé allmin platsmark medan fastighetsigaren

ansvarar for anldggning av ledningskanalisation inom den egna fastigheten.

Fastighetsdgaren ansvarar for byggande av alla typer av ledningar inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanedndringen innebir att anvindningen av fastigheterna Kumla 3:213 och 3:214
kommer att dndras fran prickad kvartersmark, allmdin plats natur och gata till kvartersmark f6r
bostider. Maximalt far 20 % av fastighetsarean bebyggas. Fastigheterna ér tillsammans
cirka 4300 kvm. Inom kvartersmarken medges bebyggelse dels 1 tvd, dels i tre vaningar.
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Ett u-omrade f6r underjordiska ledningar belastar fastigheten Kumla 3:214 {6r att trygga
en befintlig fjdrrvirmeledning.

Lampligt 4r att genomfora fastighetsbildning sa att den ena fastigheten regleras in i den
andra, eftersom avsikten endast dr att ha en fastighetsdgare inom planomradet i
framtiden. I det fall det dven i framtiden 4r 2 fastigheter inom planomradet kan det bli
aktuellt att bilda en gemensamhetsanligening och/eller servitut. I det fall mark 6verfors
genom fastighetsreglering eller ndgon av fastigheterna upplater mark for servitut eller
gemensamhetsanlidggning dger respektive fastichetsdgare ritt till marknadsmassig
ersittning. Vid en anldggningsforrittning sker férdelning av kostnaderna enligt
anliggningslagen.

Gransfragor

Fastighetsbestimning ska goras fére planens antagande.

Ledningsratt

Vattenfall ska ansdka om och bekosta ledningsritt f6r befintlig fjirrvirmeledning inom
Kumla 3:314. Vattenfall ska betala marknadsmassig ersittning till fastighetsdgaren till
Kumla 3:214 f6r ledningsritten for fjarrvirmeledning.

Ansokan

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga dtgdrder gbras. Ansékan om
avstyckning, markoverféring genom fastighetsreglering samt bildande av
gemensamhetsanliggning, ledningsritt eller servitut inlimnas till Lantmaiteriet
Fastighetsbildning, 801 82 Givle.

Tekniska fragor

VA-utbyggnad

Ledningar pa privat mark byggs och férvaltas av fastighetsagaren.

Dagvatten
Dagvatten ska i storsta méjliga man férdréjas inom fastigheten/ fastigheterna innan det

avleds till det kommunala dagvattennitet.

Ledningar
El- och teleledningar ska férliggas i mark.

Befintlig fjirrvirmeledning kan ligga kvar och sikras genom ett u-omrade i plankartan.
Uppvéarmning

Den nya bebyggelsen ska férberedas f6r att kunna anslutas till fjdrrvirmenitet vilket finns
inom planomradet. Direktverkande el 4r inte tillitet som uppvirmningskalla.
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Ekonomiska fragor

Planavgift
Planavtal har tecknats med exploatoren Fastighet och facility, Tekniska kontoret.

Bygglov

Forutom avgift f6r bygglov och anmadlan tas avgift ut f6r nybyggnadskarta, utstakning
samt ligeskontroll och debiteras enligt gillande taxa.

Fastighetsbildning
Lantmiterimyndigheten debiterar fastighetsbildning efter taxa. Kostnaden f6r
fastighetsbildning varierar beroende pd hur omfattande och tidskrivande drendena ir.

Vatten och avlopp (VA)

For anslutning till det kommunala VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens gillande VA-taxa. Avgiften utgdrs av anldggningsavgift (engdngsavgift) och
brukningsavgift (periodisk avgift). Anldgegningsavgiftens storlek r bland annat beroende
av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten

(avlopp) och dagvatten.

Nigon ut6kning av verksamhetsomradet behéver inte gras som en £6ljd av planen.

El
For uppgift om elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsittning pa privat tomt,
kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Tele
For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TeliaSonera AB, telefon 90 200.

Fjarrvarme
For uppgift om anslutning kontakta: Vattenfall Fjarrvirme AB, telefon 020-82 00 00.

Administrativa fragor

Planldggning sker med standardférfarande i Tyres6 kommuns regi. Genomférandetiden

ir fem ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman

Foljande tjanstemin fran Tyresé kommun har medverkat i projektgruppen som tagit fram

planen:

Johanna Wadhstorp, (Ilga Lanestedt) Planarkitekt (projektledare)

Martin Ivarsson Exploateringsingenjor (projektledare)
Thomas Lagerwall VA-ingenjor

Sylvia Folke Bygglovhandliggare
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Detaljplanprocessen
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversikisplanen anger riktlinjerna
for detaljplanen

Plannrooessen B

Under samrads- och granskningstiden har du méjlighet att
yttra dig dver detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna
synpunkter om mdjligt och detaljplanen antas sedan i
kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige.

Underlag || »

Underlag i form av t.ex.
Naturinventeringar
Kulturinventering

Geoteknisk utredning Granskning

Antagande
har tillkdnnagivits.

Hur kan jag dverklaga?
Om dina synpunkter inte har beaktats

senast nar detaljplanen antas kan du
vilja att 6verklaga den efter antagandet.

gata Ala—ch VA

Om detaljplanen inte dverklagas
vinner den laga kraft tre veckor
efter att beslutet om antagandet

Markinldsen, upphandling av
d samt utbyggnad av

februari, 2017
DNR: 2015 KSM 0719
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