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Kvalitetsprogrammets syfte

Syftet med kvalitetsprogrammet dr att sikerstilla att utférd bebyggelse far de kvaliteter som 6verenskommits under planprocessen och i markanvisningstavling.
Kvalitetsprogrammet behdover inte redogora for de egenskaper som ingar i detaljplanens planbestimmelser.

Kvalitetsprogrammet ska underlitta for Tyres6 kommun att kontrollera att bebyggelsen utfors i enlighet med tidigare 6verenskommelser och ska darfor vara

enkelt att ta till sig och ha en text som ir virdebirande och inte ger utrymme for tolkningar. Ord som kan och bor ska inte férekomma. Om avsteg gors fran
kvalitetsprogrammet ska texter och bilder om bebyggelsens karaktirsdrag och biarande idéer ge stod for att avstegen inte dr s stora att de omkullkastar bebyggelsens
ursprungliga idé.

Godkidnnande av
kvalitetsprogrammet

Detta kvalitetsprogram dr det dokument som
asyftas i §10 i tecknat markanvisningsavtal mellan
BRF Blabirsriset 28 och Tyres6 kommun f6r
projekt vid Basilikagrand/Kryddviagen, etapp 3.

Tyreso 2016-

For BRF Blabirsriset 28

For Tyres6 Kommun



Bakgrund och avgriansning

Detta Kvalitetsprogram tillhorande avtal f6r
Kryddvigen etapp 3, Basilikagrand, har upprittats
i samarbete mellan Tyres6 kommun, Reinova
Properties, Okidoki Arkitekter AB, WSP milj6 och
landskap och dagvattenutredare fran DHI.

Ett omrade kring Kryddvigen finns utpekat

som utvecklingsomrade avsett for titare
bostadsbebyggelse i Tyres6 kommuns 6versiktsplan
fran 2008. Planomradet bestar fore planliggningen
av naturmark.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora
uppforande av nya marknira bostidder och
gemensamma vistelseytor av hog kvalitet. En
av kommunens malsittningar med projektet
ar att skapa ett omrade med hoga miljo- och
hallbarhetskrav utifran ekologiskt, socialt och
ekonomiskt perspektiv.

Detaljplanens genomférande innebir att omradets
karaktir och landskapsbild kommer att forindras.
Planforslaget utgar ifran en landskapsanalys som
ingar i den exploateringsstudie som tagits fram for
omradet. Virdefull natur som inte 4r lamplig att
exploatera ingar inte i planforslaget.

Detaljplanen var ute pa samrad hosten 2014. Under
vintern 2014/2015 holls en markanvisningstavling
for Kryddvigen etapp 2 och 3. Infér granskningen
delades planomradet upp i 3 etapper, varav
Basilikagriand ar etapp 3.

Detta kvalitetsprogram syftar endast till etapp 3,
dar 20 stycken radhus kommer att byggas langs

en ny gatustrickning. Kvalitetsprogrammet 4r en
vidareutveckling fran markanvisningstiavlingen och
en mer detaljerad redogorelse for hur bebyggelsen
av etapp 3 ska utformas och genomforas.

Kontroll och granskning

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft

och byggherren borjar arbeta med
bygglovshandlingarna kommer kommunen att kalla
till en initial g¢enomgang av projektet. Dar klargors
vilka forvantningar kommunen har pa byggherren
och vice versa samt vilka avtal som reglerar
genomforandet av projektet.

Byggherren svarar for att erforderliga handlingar
som redovisar hur kraven i kvalitetsprogrammet
ska uppfyllas, ocksa ligger som grund for
bygglovet. Dessa ska lamnas for granskning till
Samhallsbyggnadsforvaltningen i samband med att

bygglov soks.

Kommunens projektledare pa
exploateringsenheten deltar i genomforandet av
detaljplanen och bygglovsenhetens arbete med
darendet samt i samtliga forekommande tekniska
samrad. Projektledaren ska skriftligen godkidnna
att byggherren fullfoljt sina dtaganden enligt
kvalitetsprogrammet nir genomforandet dr klart.

De kommunala program och riktlinjer som

ar antagna av kommunfullmiktige ska foljas i
tillimpliga delar, t ex tillganglighetshandbok,
riktlinjer fér dagvatten och energiférbrukning.



Byggnaderna i sin omgivning

Den nya forlingningen av Basilikagrind 16per langs
en bergssluttning, vilket gor att gatans tva sidor far
olika karaktir.

Pa ostra sidan ligger husen inskjutna i terriangen,
saxade i forhallande till varandra och foljer gatans
lutning.

Pa vistra sidan delas radhusen upp i mindre ldngor,
vars gavlar sluter an till Basilikagriand. Dessa langor
binds samman av ett perforerat plank.

Husen ska ha kontakt med gatan. Alla bostider ska
ha minst en uteplats.

Tegelradhusen (Hustyp B) i 6ster ansluter till gatan
pa bottenvaningen och till naturen pa baksidan pa
Oovre vaningen.

Traradhusen (Hustyp A1) i norr har sina
huvudentréer fran Basilikagrand och uteplats mot
naturen i osterldge.

Traradhusen (Hustyp A2) i vister har entrésida
fran grinder mot norr, samt uteplats i soderldge.

Bebyggelsen har planerats sa att gang och cykling
blir ett naturligt inslag i omradet. Det ska vara
enkelt att rora sig tvirs Basilikagriand via smitvigar
till naturen och via grinder ner till det narliggande
odlingsomradet.

Bebyggelsens karaktirsdrag

Omradet 4r varierat och innehaller tva typer av
radhus med utgangspunkt i kvalitet och omsorg om
detaljer. Materialen som anvinds i fasad 4r tegel,
samt trapanel. Taken utgors av plat, solceller och
sedum.
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Vy mot norr lings Basilikagrdnd



Bostadskvarter

Omradet har tydliga granser vad giller privata
och offentliga ytor. Grinserna ska gestaltas genom

plank, smidesricken och murar. Miljohus — Lekplats

RADHUS A1 , »
norr

Gatan 4r det sammanbindande elementet dar
gemensamma funktioner finns. Med samma
markmaterial pa gang- och korbana upplevs gatan
som en yta dir det gar att g6ra annat dn bara kora
bil. Det underlittar for aktiviteter och bidrar till att
starka den sociala hallbarheten i omradet.

De tvirstidllda grianderna tillgangliggor odling,
rekreation och naturomraden.

Trappor till naturen ger
kontakt “pa tvdren”

‘V'e:lsjcer om qmr?det finns idag en gemens'am odling ¢ v tiaddnin g
initierat av invanarna som bor runtomkring och elbil 1 plats
detta dr nagot som Tyresé kommun ser positivt pa

och girna vill frimja.

Radhus A1l och Radhus B har morgonsol pa
uteplatserna i oster och kvillssol pa framsidan i
vaster.

Boendeparkering
i carport 4 platser

Radhus A2 har sol pa uteplatserna i séder hela Gangstrak
dagen. Se solstudie pa nista sida.

Smitvdagar via granderna
till odling och rekreation
ger kontakt “pa tvdiren”

Miljohus
“soder”

Boendeparkering
i carport 1 plats

bostadskvarter
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Vardagjimning kl. 17.00
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Byggnad

Omradet ska innehalla tva typer av radhus
baserade pa samma grundkvaliteter. Husen ska
priglas av en kinsla fér material och gediget
hantverk, byggas av bestiandiga och hallbara
material samt halla en hog arkitektonisk niva.
Basilikagrind formas av det genomgiende grona
temat. Det ska innefatta klittervixter pa spaljéer
och vajer pa fasaderna, bra forutsittningar for
solceller och mojlighet att utnyttja sin tomt till
annat 4an parkering.

Byggnaderna ska utformas med trimaterial i savil
stomme, isolering och ytskikt for att halla ner CO?
belastningen sa mycket som mojligt. Undantaget
dr Hus B vars fasader muras med tegel och dess
suterrdngvaning utfors i betong.

Samtliga socklar utfors i ljusgra betong.
Balkongricken utférs i smide.

Byggnaderna ir placerade med taken i sektorn
sydvist till nordvist och har en lutning i intervallet
20 - 70 grader for optimal energieffektivitet via
solceller.

Ambitionen 4r att merparten av hushallselen ska
erhallas av byggnadsintegrerade solceller pa delar
av taken. Resterande takytor ticks med sedum som
har en fordrojande effekt pa dagvattnet. Takytorna
med sedum lutar maximalt 27 grader.

En liten del av taken pa Hus A2 tdcks med plat.

Varje fastighet ska utformas med smarta
hemlosningar, dir varje hushall kan begriansa sin
el- och virmeforbrukning till ett minimum f6r
respektive livssituation.

2. RADHUS Al

RADHUS A2

Sedum

Solceller

bostadskvarter
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Hus A1 och A2
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sedum
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helintegrerade A1l och A2 har likadana planlésningar och fasader.
solceller Det som skiljer dem at 4r takens utformning.

| PLATS FOR 1
! RULLSTOL !

uteplats framsida

ALLRUM ALLRUM

AVSKILJBAR
DEL
AVSKILJBAR
DEL
AVSKILIBAR

Husen har fasader av stadende tripanel vilken malas
med en matt firg i kuléren gulockra, tex NCS
3040-Y20R.

Firgen som anvinds ska vara likt klassisk slamfirg
t.ex Alcro Allmoge, Beckers Elit eller likvirdig.

/ Virkets adring och struktur ska synas igenom.

4 Fonsterbagar, karmar, lister mm. utfors i en nagot
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< trastomme 7 staende sliit morkare ockragul kulor samt vit.
F ORRAD/ F ORRAD/ F ORRAD/ /// m&lad trdpanel
CYKLAR CYKLAR CYKLAR | .. BB . .o .
% Langs Basilikagrand 16per ett plank som vid
m j—?—m uteplats baksida husgavlarna 6vergar i husens panel. Malas lika
e, e, panel.
PLAN BV Hustyp A har 117 kvm BOA
solcellstaken formar
rummens volym
= = overljus ner i allrum
BAD BAD p& dverv&ningen
SOVRUM = SOVRUM SOVRUM Uks SOVRUM
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0 I /0 alt. sovrum
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SOVRUM " E SOVRU SOVRUM Sg
B MATPLATS ALLRUM
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PLAN 1 TR TYPSEKTION

HUS A1 OCH A2, 1:200 (A3) bostadskvarter




Promenaden ner till
odlingarna mellan
tradgardarnas
planteringar.

TRAHUSEN, HUS A2 - VY FRAN GATAN

Fonster till soorum

Fonster till allrum

Radhusets fasad
overgar till

ett plank som
luckras upp med
ett perforerat
monster.

Plats for Rlditter-
vdxter pa vajer.
Villkor for bra
ligen for olika
typer av vdxter
finns forklarade
pa s 25.

Fonster till kok

Trdiapanelen mot
gatan i tva
olika utforan-
den

bostadskvarter
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HUS Al, FASADER 1:200 (A3) bostadskvarter




FASAD ENTRE GAVELFASAD VASTER
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HUS A2, FASADER 1:200 (A3) bostadskvarter




Hus B

PLAN BV Hustypen moéter gatan med fasader i tegel. Teglet

ska ha en varierad yta och smilta in i sin naturnira
miljo. Tegelstenarna ska ha gradimpad kul6r med
variation i firg och form. Tegelfasaden ska vara
uppmurad.

AT
L

IEEINNS

" FRO/SK

STORSTUGA

Referens tegelfasad

Fasaderna mot gatan ligger saxade i forhallande till
varandra. Detta skapar gynnsamma férhallanden
for odling pa tomten.

STORSTUGA

Huset har en betydligt hogre takhojd i
bottenvaningen 4dn normalt. Den hoga takhojden
ar dven en forutsittning for att bottenvaningen

i sutterdang ska kdannas ljus och rymlig. Forlagan
har varit "loftliving”, dvs bostdder som inryms i

STORSTUGA

"
PLATS FOR |}
1 RULLSTOL 11
' "

o | O
‘ . ‘J]j Ht s yta kan anvindas
Il ol A ii som parkering tidigare industrilokaler.
O - for egen bil/ Mot gatan ska det vara stora glaspartier som leder
% cyII:ell;;arkerinlg under ljuset langt in i huset.
, tar eller uteplats.
- ‘ Vid trappan ir ett fonster pa 6vervaningen placerat
= : ] massivtrd med skaltegel vilket sldapper ner ljus via trapphalet langst in pa
%7 = 1 : sedum wteplats baksida bottenviningen.
K GD sov Z
2 - ) Det ska vara ett ljusschakt i uteplatsen pa baksidan
T helintegrerade vl ke . .. . ..
I solceller som mojliggor att ljus slapps in genom ett hogt
5 = sittande fonster i férradet.
o e sov [o]
B | o
o N i tristomme  Hustypen har 103 BOA + 20 kvm biyta
o o - <"\/‘/IZ/IIJUSU'{ %
Z e @ !j sov ?
o £ B
- E \ betong i
SW o = » ;‘wDuuuw ] sutterdngvaning
- 2
aonV| [P
)L> sov sov Z (I T&\
= N\ plats for cyklar
PLAN 1 TR - under entrétak

aN——

sov uteplats framsida

HUS B, 1:200 (A3) bostadskvarter
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FASAD BAKSIDA

UTEPLATS
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GAVELFASAD NORR

hogt sittande

fonster pa plan
1 leder ner ljus
till plan B

extra hog
bottenvaning

SEKTION A-A

HUS B, 1:200 (A3)

SEKTION B-B
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Miljohus

Mojlighet att slinga och sortera sitt hushéllsavfall
finns i tva miljohus i omradet. Ett ligger i norra
delen av gatan mellan radhusen A1l och B och ett
vid vandplatsen i s6der. De bada husen har vardera
8 fraktioners sorteringskarl. Fran samtliga entréer
ar det mindre 4n 50 meter till ett miljohus, vilket
ar ett krav enligt BBR.

Dragvigar till avfallsutrymmen ska vara hardgjorda
med minimal lutning, troskel far inte forekomma.
Vid kdarlhamting 4r maximal dragvig fran rum till
fordon tio meter.

Dorroppningar till avfallsrummen ska vara 1,2 m
breda.

Miljohus utférs i tripanel, ockragul kulor likt
radhus A1 och A2, med sedumtak.

PLAST

ATERVINNINGSRUM

5700

RESTAVFALL ||RETURPAPPER|| MATAVFALL

|GLAS| GLAS”META L WELLPAPP

2700

MILJOHUS “norr”

1:100 (A3)

.‘\_aln

g ' = R .‘n ¥
Referens Miljohus i trdi med gront tak. Bild VegTech.

PLAST

RETURPAPPER|| MATAVFALL

ATERVINNINGSRUM

RESTAVFALL

|GLAS||GLAS||META|L WELLPAPP

5700

2700

MILJOHUS MED CARPORT “séder”

Carports

En bilplats i carport byggs ihop med miljohuset i
soder. Fyra platser i carport finns vid vindplatsens
ostra kant. Har fungerar carporten som en évergang
i hojdled mellan viandplats och naturmarken i
direkt anslutning at oster.

Carports utfors i trd med sedumtak. Bakom
carporten, dir det av sdkerhetsskil kravs ett
stangsel, viljs ett diskret svart smidesridcke som pa
sikt doljs av klattervixter.

5700

2700

CARPORT 4 P

bostadskvarter
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Komplementbyggnad

Komplementbyggnad framfér radhus A1 och A2
utfors i tra med plattak, samt en vixthusdel i
aluminium och glas. Panel malas i mérk ockragul
kulor lika detaljer pa bostadshusen.

Referens svart smidesrdiicke

2800

2000

JAN
2000

1700 2900
4600

bostadskvarter
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TECKENFORKLARING
—— Parkeringsplats

-=== Ev. parkeringplats

—— Gemensam snabbladdning
for elbil

Max 25m, tillgdanglighet
parkering

Viandplats med matt enligt Tyreso
kommuns “Teknisk handbok”

Totalt antal P: 22 st

ANGORING OCH PARKERING 1:400 (A3) bostadskvarter
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Angoring och parkering

Parkering bil

Radhus A1 (4st) har mojlighet att parkera inom sin
tomt. De yttre radhusens parkeringar ar 3,6 meter
breda och de tva i mitten samutnyttjar en yta som
tillsammans 4r 6,1 meter bred.

Radhus A2 (8st) parkerar fem bilar i carports och
tre stycken lings med gatan.

Radhus B (8st) kan antingen parkera pa sin tomt
eller lings med gatan. Parkeringsytan vid huset har
en lutning pa 1:12 och 4r 2,5 meter bred.

Langs med gatan i remsan mellan kérbana

och gangstrak ska finnas tretton stycken
parkeringsplatser. Parkeringarna ska ha en
lutning som dr mindre 4n 1:50 och vara 7
meter pa lingden for att riknas som tillgangliga.
Tillsammans med gangstraket dr parkeringarna
minst 3,6 meter breda.

Tva stycken gatuparkeringar ska utnyttjas av
bilpoolens bilar.

Bilplatserna pa tomterna ir utformade pa ett
sadant sitt att de kan omformas till att ha en
annan funktion, som foérslagsvis uteplats eller
tradgard. Forebilden har varit dldre typer av radhus
som byggdes langt innan det var vanligt att alla
hade bil. I dessa omraden idr ytan framfér radhusen
flexibel och det kan skifta fran hus till hus hur man
valjer att anvinda ytan.

Att kunna dubbelutnyttja ytor for parkering iar en
hallbar 16sning 6ver liangre tid. Vi slutar att bygga
in ytor som enbart ir till f6r bilar i samhillet.
Istillet for bil kan hir finnas utrymme for uteplats,
odling eller cykelparkering.

Bostadsrittsforeningen pa Basilikagriand har en
egen bilpool med tva bilar parkerade pa gatan.

Radhus A1 och B har egen uppladdningsfunktion
for elbil pa sin tomt. Vid det norra Miljohuset finns
en gemensam snabbladdningsstation, vilken ska
skotas av bostadsrittsféreningen.

Cykelparkering

Plats for fyra viderskyddade cyklar med bra
lasmojlighet finns vid Radhus B under entrétaket.
Vid behov finns plats for fyra viderskyddade
cyklar vid Radhus A1 och A2 i férradets forlingda
vaxthusdel.

Dar viagen svianger ska, i remsan mellan den
dubbelriktade koérbanan och giangbanan, finnas
plats for gasteykelparkering i cykelstall.

Riddningsvig

Riaddningsvigen ska uppfylla allmiant rad for
raddningsvag och uppstallningsplats. Dessa

ska utformas vad avser exempelvis fri hojd,
marklutning, bredd, svingradie och birighet sa att
riddningstjinstens storre fordon kan ta sig fram.
Birigheten ska motsvara gatunitets.

Avstiandet mellan riddningsfordonens
uppstillningsplats, i det hir fallet gatan, och
byggnadens angreppspunkt ska understiga 50
meter.

Referensexempel cykelstdll Hoop fran Falco.
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Referens oppet dagvattendike.
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Gard och utemiljo
Gatan

Basilikagriands gaturum far ett gront inslag genom
traden. I remsan mellan den dubbelriktade
korbanan och giangbanan finns dven plats

for gasteykelparkering, bilpoolplatser och
dagvattenhantering.

Pa korbana och gangstrak laggs en betongmarksten
liknande munkstenen fran St:Erik och pa uppfarter
och parkeringsremsa laggs en betongmarksten med
oppna fogar likt graismunk fran St:Erik.

Markbearbetning

Radhusen ir anpassade till terrdngen, men
bearbetning av marken i form av schaktning

och spriangning kriavs. Avbanad matjord fran
befintlig terrdang laggs tillbaka sa att 6vergangen till
naturen kan “laka” fint. Dar behov finns uppfors
stodmur av betong som klis in med natursten.
Om brant stilld bergskdrning eller mur blir hégre
an 0,5 m uppfors ett diskret ricke enligt gdllande
sdkerhetsstandard.

Dar mur dr del av sockel ska skarvar ej vara
synliga.

Soder om viandplatsen gors en slant lik intill-
lisgande fastighet. Dir terringen blir brantare
gors bergsskiarning. I dster vid carporten gors
bergsskiarning och i vister ansluter vandplatsen
med stodmur mot radhuset.

Radhus Al

Forgardsmarken till radhustyp Al utférs med
genomslédppligt markmaterial; betongmarksten
med O6ppna fogar. Det ska ga att parkera sin bil pa
forgardsmarken.

Hir placeras ocksa en komplementbyggnad

med trifasad och plattak samt en del i glas och
aluminium. Byggnaden kan anvindas till forrad,
cykelférvaring och vixthus. Fran radhusets
entréplan kommer man ut pa baksidans skyddade
uteplats som ansluter till omgivande natur.

Plank och spaljéer med Klitterviaxter avgransar
grannarnas uteplatser fran varandra.

Radhus A2

Till radhus A2 hor parkering pa gatan, utover det
behandlas forgardsmarken lika radhus Al.

Det plank som loper lings med gatans striackning
och radhus A2, 6vergar i panel pa radhusets fasad
mot gatan. De radhus som har gavel mot gatan har
ytterligare fonster at det hallet.

Oppningar i planket leder mot smitvigar ner till
odlingsomradet. Planket gor att Basilikagrinds
gaturum blir mer markerat och att radhusens
uteplatser far en mer privat prigel. Smitvigen
kantas av planteringar med nektargivande vixter
samt bér- eller blommande buskar.

Bar kan vara en frojd for égat men dr dven matkdlla for
faglar, insekter och ibland sndiickor.

gard/utemiljo
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Referens triterrass i nivaer

Referens genomslapphgt markmatemal samt entrésteg i
betong. Referens: Pumpkdllehagen av Viskaforshem.

<->

Referens exempel pa belysningsstolpe Stockholm Park
LED fran Ateljé Lyktan.

Radhus B

Halva forgardsmarken till radhustyp B utgors av en
yta belagd med betongmarksten med 6ppna fogar.
Denna yta fungerar som en ramp upp mot entrén.
Andra halvan utgors av férhojd fortriadgard som

ar omgirdad av en 1ag mur, kladd med tegel med
smidesriacke och egen grind.

Fortradgarden och firdigt golv pa entréplan ligger
ca. 30 cm Over gatan, vilket gor att radhuset far
ett tydligt avgransat privat rum. Har planteras en
storre bar- eller blommande buske.

Bakom radhus B dr det mojligt att komma ut i
skogsmarken, hir ska vara en uteplats som nas
fran den 6vre vaningen. Uteplatsen ar ett traddck
med trappsteg och vixtlador som ska anpassas och
férbinda uteplatsen med den befintliga terringen.

Belysning

Belysningen i omradet ska ha en vilkomnande
varmvit ljusfirg, 3000K, med ett hogt
fargatergivningsindex, minst Ra 80. Armaturerna
som anvinds ska vara utformade sa att dess
ljuskilla dr vil avskdrmad for betraktaren - detta
for att undvika blindning. Ett gott vertikalljus
anvands for en 6kad kdnsla av trygghet i och med
Okad lasbarhet av vertikala ytor sa som andra
manniskor.

For hallbar projektering, med hinsyn till bade
manniskor och omkringliggande djur- och naturliv,
maste ljusférorening (light pollution) begrinsas i sa
stor man som mojligt. Varje armatur kraver nagot
som fangar upp dess ljus.

Stolphojd ska viljas i proportion till
omkringliggande bebyggelse och till den manskliga
skalan for ett trivsamt intryck. Accent- och
rumsskapande belysning ska orienteras till ytor

som bir ljuset sa som fasader, trid, buskar, mark
och binkar.

Accentljus kan variera i ljusfiarg fran 4nnu varmare
vit (2700K) till kallare vit (ex 4000K) alternativt
RGB (fargat ljus).

Belysningstolparna i gaturummet placeras mellan
gangbanan och parkeringsplatserna i en linje som
foljer gatan. Det ska ge ljus at bade gangbanan och
de parkerade bilarna samtidigt, som det spiller ut
ljus pa bilvagen.

Belysningsstolparna ska vara Stockholm Park LED
fran Ateljé Lyktan eller likvardig, hojd ska vara ca.
5 meter.

Viaxter och vixtkvalitet

Tyres6 kommun har med hjilp av arborist gjort
bedomningen att de mest bevarandevirda och
forhallandevis hoga tallarna riskerar att ge vika

da omkringliggande vegetation férsvinner. Alla
befintliga trad inom planomradet dr nodvindiga att
undanrdja.

Dar sa ar mojligt sparas ungtrad och smaplantor
av trad. En del av den avbanade matjorden ska
behallas inom omradet f6ér att kunna liggas ut
som tdckning i granszoner mellan anlagd yta och
bevarad natur. Den avbanade jorden innehaller
en frobank som ger snabbare ateretablering av
naturlig flora.

De vixter som planteras i omradet ska ha
blomningstid som sprider sig fran tidig varvinter
till sen host. Dels for blomsterprakten, men ocksa
for att gynna bin och andra insekter. Nagra av de
vaxter som bin och fjirilar féredrar dr kryddvixter,
vilka dven dr nyttovixter for manniskor.
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Trad och buskar som ger antingen nektar och/eller
bir ska viljas, dels for att gynna fagelliv men ocksa
for deras prydnadsvirde.

Noga genomtinkta och varierade planteringar
bidrar till att 6ka omradets biologiska mangfald,
inte bara genom vad som vixer i planteringar utan
ocksa genom vilka djur och insekter som dras till
dessa vixter.

I gatans mellanzon planteras nya trad. Det blir en
blandning mellan ronn (Sorbus aucuparia) med

en sluthéjd pa ca 10-15 m och rosenapel (Malus
floribunda) med en sluthéjd pa 5-7 m. For bada ska
storlek vara 18-20 (stamomfang) vid plantering.

Tak pa radhus, carports och miljohus utfors

som grona tak och planteras med olika sorters
fetbladsvixter. Dessa ir ansprakslosa vad giller
jorddjup och torka, samt klarar virmen pa ett tak.
Taken ska med fordel planteras med olika arter
som blommar under olika tider pa sdsongen for att
locka till sig bin och fjirilar.

Ett biarande eller blommande triad/buske per tomt
ska finnas inom férgardsmark.

Klatterviaxter ska planteras vid plank och gavlar
dar utrymmet mojliggor detta, se illustrationsplan
landskap. Alla dessa klatterviaxter Klattrar antingen
genom att slingra sig eller med kldangen, alltsa inga
sugfotter eller dylikt som kan forstora fasader.

Klittervixter for soligt ldge: Clematis vitalba

'paul farges’, Clematis viticella (den rena arten,
sorter blir inte lika hoga), Clematis "huldine’,
Clematis montana var. rubens, Kamleontbuske
(Actinidia kolomikta), Bokharabinda (Fallopia
baldschuanica), Kaprifol (Lonicera periclymenum).

Klattervixter for halvskugga-skugga: Pipranka
(Aristolochia macrophylla), Vintertry (Lonicera
henryi)

Perenner som gillas av bin och fjirilar: olika slags
anisisop (Agastache), plymspirea (Arununcus
dioicus), solhatt (Echinacea purpurea), bolltistel
(echinops bannaticus 'Veitch’s Blue’), olika slags
martorn (Eryngium), rosenflockel (Eupatorium,
maculatum), kdrleksort (Hylotelephium
telephium), isop (Hyssopus officinalis), rosenstav
(Liatris spicata), temynta (Monarda didyma),
kantnepeta (Nepeta faassenii), kungsmynta/
oregano (Origanum vulgare), gullviva (Primula
veris), stappsalvia (Salvia nemorosa), smultron
(bra som marktickare, Fragaria vesca)

Djurliv

I och med bebyggelsen av omradet forsvinner
naturliga boplatser for djur, men det skapas ocksa
nya mojliga boplatser for djur och insekter. Till
viss del kan dessa ses som ersidttning for det som
forsvinner vid exploateringen.

Insektsholkar och fagelradhus integreras i planken.

Fagelholkar placeras minst 2m fran marken och
giarna i narheten av vegetation som kan ge skydd
och skugga.

Moblering

Sittplatser ordnas vid lekytan.

Lekplats

Lekyta for de minsta etableras mellan radhuslidnga
A1l och B, med nirhet till naturomradet.

Plats ska finnas for en liten rutschbana och 1-2
fjidergungdjur. Som fallskydd anvinds bark.

Bla bolltistel dr exempel pa vixt som dlskas av bin,
humlor och fjarilar.

WS

o

Klovervdxter dr en viktig he"l;tarkéi-lla fér bin och hum-
lor.
5

b IR : "d‘ , ; “-Q: o : Qs
Karleksort dr exempel pa en perenn som blommar sent
in pa hosten
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Dagvatten

Den planerade bebyggelsen kommer att innebira
att befintlig natur med blandad vegetation till stor
del ersitts av hardgjord yta i form av byggnader,
viagar och hardgjord kringyta. Detta stiller krav pa
dagvattenhanteringen.

Sammanfattningsvis foreslas en dagvattenhantering
baserad pa grona tak, makadamdike och
viaxtbdaddar, som ger fordrojning pa kvartersmark
och dar férdrojningsvolymer dimensioneras sa

att utflodet fran omradet inte 6kar jamfort med
nuvarande situation. Dagvattenhanteringen
foreslas baseras pa férdrojning utan infiltration,
detta for att ytliga jordlager i omradet har dalig
genomslidpplighet. Valet av grona system passar
vil ihop med kvarterets hallbarhetsprofil, och
bidrar dven till en viss rening av dagvatten, och pa
sd sdtt minimeras risken for negativ paverkan pa
recipienterna Albysjon och Tyresan.

For delomrade 1 (se dagvattenutredning),

som sluttar at nordvist, foreslas ett 6ppet
avvattningsstrak i form av ett tickt makadamdike
langs med hela vistra gransen med lutning norrut
mot dagvattenbrunnen. Hér finns en cirka 1.5

m bred och 60 m lang yta tillgznglig, och ytan
slutar precis intill den brunn dit vattnet ska
ledas. Beriknad noédviandig fordrojningsvolym for
delomrade 1 motsvarar magasineringsvolymen
hos ett makadamdike med bredden 1 m i toppen,
0.5 m i botten, djup 1 m och lingd 60 m, under
forutsittning att makadambadden har en porositet
pa ca 30 %.

Utloppet begrinsas till 6 1/s fér att motsvara
avrinningen fran oexploaterad mark. Dikets
utformning skall goras sa att dagvattnet vid hogre
floden 4n det dimensionerande leds bort fran
bebyggelsen och ut pa gronomradet till vister, for
att undvika skador pa husen.

Fran hustaken i omrade 1 foreslas stuprér med
utkastare mot avvattningsstraket/makadamdiket.
Gangytorna lutar naturligt mot diket och
overskottsvatten hirifran kan darfor ga via
markytan. Lings fastighetsgransen i soder foreslas
en lagpunktslinje som ansluter till diket, alternativt
en forlingning av diket, for att sikerstilla att
vatten inte blir stdende vid fastighetsgrinsen i
soder.

For delomrade 2 och 3 (se dagvattenutredning)
foreslas en 16sning som kombineras med den
planerade sektionen med tradplanteringar mitt

i kvartersgatan, dir planteringarna utformas

sa att de dven fungerar som system for rening
och fordréjning av dagvatten, till exempel med
hjalp av skelettjordar. Vixtbiddarna utformas sa
att de bade har tillracklig magasineringsvolym
och uppfyller de férutsittningar som krivs

for att traden (eller de vixter som viljs) ska
trivas. For att uppna den beriknade nodviandiga
fordréjningsvolymen behovs ca 10 trad i
mittenstraket, varav 4-5 stycken i omrade 2 och
5-6 i omrade 3. Om denna skelettjordsvolym ar
svar att fa plats med kan lésningen kompletteras
med (eller delvis ersittas av) dagvattenkassetter
som har en mycket hog porositet

En drianledning anldggs i botten ldngs med hela
mittenstriaket for att fordela volymerna dit det
finns utrymme samt for att koppla hela systemet
till den befintliga dagvattenbrunnen. Utloppet
fran fordrojningssystemet i gatans mittsektion
begrinsas till 14 1/s for att motsvara fléden fran
oexploaterat omrade. For att inte skapa problem
vid regn kraftigare dn det dimensionerande regnet
bor nagon form av braddlosning 6vervigas, dar
overskottsvatten kan ledas till ett stille diar det gor
minst skada, exempelvis till gronomradet vister
om det nya kvarteret.

\ﬂf N7 s il ) g

nde pa grona

: 0" Re" 4 N~ e |
Gul fetknopp, vilken dr vanligt forekomma
tak, har daven vacker blomning.

Roda vinbar de en populdr biarbuske som passar bra i
mindpre tradgardar.

R Y\ ({ -
Grislok dar exempel pa vdxt som bade dr nyttovdixt for

manniskor och populdr hos humlor, bin och fjdrilar.
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Gatan hojdsitts sa att de i forsta hand lutar mot
mittsektionen och sa att 6verskottsvatten fran
gatorna rinner till vixtbdddarna via marken. I de
fall det inte 4r mojligt 14ggs rinnstensbrunnar i
lagpunkterna som ansluts till vixtbadden. Gatan
i omrade 2 lutar norrut, men drinledning i vaxt-/
tridbaddarna foreslas liggas med lutning mot
soder sa att dagvattnet dven fran norra delen
kan ledas till anslutningspunkten. For avrinning
fran takytorna i omrade 2 foreslas stuprér som
kopplas till ledningar under mark fran husen

ner mot vixtbaddarna i gatans mittsektion. Av
tillgianglighetsskal foreslds inte 6ppna rinnor.

Hustaken i omrade 3 lutar delvis bort fran gatan,
och det ir dven svart att fa plats med markrinnor
i den del som 4r ndrmast gatan. Darfor foreslas
har stupror ner i marken och ledningar under
mark. Hojdsdttningen pa marken narmast
kvartersgransen anpassas sa att lagpunkterna

ar langst i norr, langst i soder eller i mitten dar
det finns ett utrymme mellan husen. Pa sa sitt
kan vatten ta sig ut dven vid kraftiga regn nar
stuprorens kapacitet eventuellt inte riacker till.

Dagvattenutredningen finns med som en bilaga till
kvalitetsprogrammet. Den beskriver hanteringen
av dagvatten mer i detalj inom och i anslutning till
planomradet

Odling

Radhusen har sma tradgardar och uteplatser i tva
viaderstreck.

Det finns sedan tidigare ett tillg7ingligt omrade
for odling vister om planomradet pa kommunens
mark.

Exempel pa lekverktyg, Rutschbana och Fjddergunglek
fran Hags.

Ay gl B, W,

Referens sittbiank Neo fran Lappset.
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Process

Nir planen har vunnit laga kraft och
exploateringen ska genomféras bérjar bygglovs-
processen. I byggloviarendet kontrolleras att den
planerade exploateringen foljer detaljplanen,
plan- och bygglagen samt Boverkets byggregler
(BBR) Samtidigt kommer kommunen att félja upp
att malen for detta kvalitetsprogram och andra
kommunalt beslutade program och riktlinjer halls.
Det kommer att ske parallellt. Hir nedan beskrivs
processen och roll- och ansvarfordelningen som
giller under genomférandeskedet.

1. Nir planen vunnit laga kraft och innan
bygglovhandlingar 1amnas in

Kommunen och byggherren stimmer av

projektets innehall, vilka krav detaljplanen, detta
kvalitetsprogram och exploateringsavtalet stiller sa
att bada parter 4r informerade och 6verens om det.

Ansvarig och sammankallande: Kommunen (mark)
Deltagande: Byggherren och kommunen (bygglov,
mark, plan)

Handlingar: Detaljplan, kvalitetsprogram,
byggsherrens programhandlingar.

2. Fastighetsregleringar genomforda
Ansvarig: Byggherren
Utférande: Lantmditeriet

3. Infor bygglovsansokan

Innan kommunen (bygglov) bekriftar att kompletta
handlingar for bygglovet inkommit sa kontrolleras
att kvalitetsprogrammets krav kommer att
uppfyllas. Kommunen vill i det hir skedet forsidkra
sig om att den kompletta bygglovsansokan dven
Klarar kvalitetsprogrammets krav.

Kommunen (bygglov, mark och plan)

stimmer av att inkomna handlingar uppfyller
exploateringsavtal och kvalitetsprogram.

Ansvarig: Kommunen (bygglov, mark, plan)

4. I samband med att bygglov, marklov,
rivningslov och etableringslov utfirdas
Kompletta handlingar fér lovirendet har nu
inkommit och ddarmed startar bygg lovsidrendet.
Kommunen (bygglov) stimmer av att inkomna
handlingar foljer detaljplanen. Kommunen
(bygglov, mark och plan) stimmer av att
inkomna handlingar uppfyller exploateringsavtal
och kvalitetsprogram.

Ansvarig: Kommunen
Deltagande: Byggherren

5. Kontrollansvarig utses
Ansvarig: Byggherren
Godkidnns av: Kommunen (bygglov)

6. I samband med tekniskt samrad

Som en del av byggloviarendet kontrolleras
bygglovshandlingarna gentemot de tekniska krav
som stills pa byggnader och mark genom BBR’s
foreskrifter och allmianna rad.

Nu granskas ocksa att brand-, risk- och bullerkrav
innehalls. Kontrollplan upprittas. Kommunen
stimmer av att inkomna handlingar uppfyller
exploateringsavtal och kvalitetsprogram.

Ansvarig och sammankallande: Kommunen
(bygglov)

Deltagande: Kommunen (bygglov, mark, plan),
byggherren, KA

7. Startbesked ges

Byggnation far paborjas forst nir startbesked ges.
I startbeskedet faststiller kommunen (bygglov)
kontrollplanen.

Ansvarig: Kommunen
Mottagare: Byggherren
Besiktning pa plats

8. Kontrollera att 6verenskomna skyddsatgirder
finns pa plats (triad, naturskydd, byggstingsel,

besiktning av viagar och gangvigar, skyltar
for allmdanhet mm). Det som ska skyddas kan
vara reglerat bade i detaljplanen och/eller i
kvalitetsprogrammet.

Ansvarig och sammankallande: Byggherren
Deltagande: Byggherren, arbetsplatsansvarig,
kommunen (mark, gata)

9. Under uppfoljning av kontrollplanen
Kommunen (bygglov) stimmer av att bygget foljer
de lov som getts i byggloviarendet. Kommunen
(bygglov och mark) stimmer av att bygget ocksa
uppfyller exploateringsavtal och kvalitetsprogram.

Ansvarig: Kommunen (bygglov och mark)
Deltagande: Byggherren

10. I samband med att slutbesked ges
Byggnaden far inte tas i bruk innan slutbesked ir
utfardat enligt plan- och bygglagen. Kommunen
(bygglov) stimmer av att fiardigstilld byggnad
och mark foljer de lov som getts. Kommunen
(bygglov och mark) stimmer av att fardigstilld
byggnad och mark uppfyller exploateringsavtal
och kvalitetsprogram. Kommunens projektledare
(mark) godkinner skriftligen att byggherren har
fullfoljt atagandena i exploateringsavtalet.

Ansvarig och sammankallande: Kommunen
(bygglov och mark)
Deltagande: Byggherren, KA



Godkiannande av atagandena

Harmed intygas att byggherren BRF Blabarsriset/
Reinova properties AB har uppfyllt dtagandena
enligt kvalitetsprogrammet.

Projektledare i kommunen
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CHECKLISTA (bockas av innan bygglovet skickas in)
Att gora:

[] Lekyta skapas inom fastigheten

Minst tva hustyper ska finnas 1 omradet, och anpassas till terring

Komplementbyggnader ska ha vegetationstak, stiende tripanel i samma kulor som hus Al och A2 (ej vixthus)

Hojdskillnader mot gata ska ta upp med hjilp av trappning i fasad.

Alla bostader ska ha minst 1 uteplats

Det ska enkelt att rora sig tvars Basilikagrand

Fasad bestar av stande trapanel eller uppmurat tegel. Tripanel malas i matt farg. gulockra

Alla huvudentréer, bade f6r bostiader och lokaler, ska vara vinda mot gata, torg eller park.

Det ska vara klattervaxter pa spalje eller vajer vid fasaderna

Byggnaderna utformas med trimaterial i saval stomme, isolering och ytskikt. Hus B undantaget.

Socklar utfors i gra betong

Insektsholkar och fagelradhus integreras i plank

HE RN E NN e

Balkongricken och staket utfors i smide

[ ] Tak ticks med solpaneler alternativt sedum.

[] Varje fastighet ska utformas med smarta hemlésningar

[ ] Fonsterbigar karmar och lister mm malas i ndgot morkare ockragul kulér och vitt

[] Trdd och nektargivande vixter planteras inom omradet

[ ] Plank malas likt panel

[] Bottenvaning hus B har hogre takh6jd 4n normalt samt stora glaspartier mot gata.

[] Tva miljchus i omridet med 8 fraktioner. utférs med stiende tripanel i samma kulér som hus A1 och A2

[] 4 vaderskyddade cykelparkeringsplatser per hushall ska finnas

[] 1 parkeringsplats per hushall samt 2 bilpoolsplatser ska finnas

[] Fordrojningsmagasin for dagvattenhantering ska anordnas inom fastigheten

[] Avbanad matjord frin befintlig terriing sparas och liggs tillbaka

[ ] Forgardsmark utférs med genomslippligt matetial



