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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor foljande handlingar:

e Planbeskrivning (detta dokument)
e Plankarta i storlek A2 i skala 1:500

e Bchovsbedémning (finns pd Stadsbyggnadsférvaltningen samt kommunens
hemsida)

e Tastighetsforteckning (finns pa Stadsbyggnadsforvaltningen)

e Vad ir en detaljplan — se sista sidan i planbeskrivningen

e Samradsredogorelse, godkiand infor beslut om markanvisningstavling
e Granskningsutlitande

Foljande utredningar och program har tagits fram i samband med planarbetet:

e FPortitningsstudie kring Kryddvigen, framtagen av Temagruppen.
e Dagvattenutredning

e Geoteknisk PM

e Kvalitetsprogram

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900) i dess
lydelse fore 1 januari 2015

Forfarande

Detaljplanen tas fram med normalt férfarande. Lds mer om processen pa sista sidan i
detta dokument.

Planprocess och skede
Planen befinner sig i Antagandeskede. Detta forslag till antagandehandling omfattar
etapp 3 av Kryddvigens 3 delar. I samradsskedet fanns alla 3 delar med.

Planprocessen vid normalt férfarande till och med 31/12 2014
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Tidplan

Beslut om planuppdrag (MSU) 2014-09-03

Samrad for hela omradet Sept-oktober 2014

Markanvisningstivling for hela omradet Hést-vinter 2014/2015

Granskning Vir 2016

Ans6kan om upphivande av {113 Sommar 2016

Antagande Kv 12017

Laga kraft, tidigast Kv 12017

Tidplanen ir preliminir och kan férdndras under planarbetets gang som en foljd av
oférutsedda hindelser.

SAMMANFATTNING

Bakgrund

Behovet av bostdder med blandade upplatelseformer ér fortsatt stort i regionen savil
som i Tyres6 kommun. Ett flertal omrdden ir utpekade som féreslagna fortdtnings-
omraden i kommunens 6versiktsplan fran 2008. Ett omride kring Kryddvigen finns
utpekat som utvecklingsomrade avsett for titare bostadsbebyggelse. Under 2013 har
flera intressenter hort av sig och dven kommit med forslag till mojlig utveckling av
omradet. Stadsbyggnadsférvaltningen sag 1 samband med detta behov av att ta ett
helhetsgrepp for omradet for att i ett tidigt skede utreda hur omradet pa bista sitt kan
utvecklas. Med anledning av detta genomférdes en exploateringsutredning
/fortitningsstudie med konsulthjilp. Utifran fortitningsforslaget har ett urval med
forslag till fortsatt arbete gjorts och presenterats av stadsbyggnadsavdelningens for
Milj6- och Samhillsbyggnadsutskottet den 2 april 2014.

Flygbilden visar den ungefarliga avgransningen for det utvecklingsomrade, utpekat i
oversiktsplanen fran 2008. Utifran den forstudie som gjorts har sedan arbetet gatt
vidare med ett begransat planomréde, se bild sid. 6.
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Utifran resultatet av fortitningsstudien genomférdes under hosten 2014 ett samrad
som behandlade de tre etapper som tillsammans utgjorde hela planomradet. Efter den
markanvisningstivling som genomférdes under vintern 2014/2015 har omridet
etappindelats och denna detaljplan avser endast etapp 3, omridet i anslutning till
Basilikagrind (se bild nedan).

Etappindelningen redogér for hur omradet, efter avslutad markanvisningstavling,
delats upp. Morkblatt omrade har utgatt.

Milj6- och samhaillsbyggnadsutskottet godkinde den 28 april
samhaillsbyggnadsforvaltningens (numera stadsbyggnadsforvaltningen) forslag till
vinnare 1 markanvisningstavlingen fér Kryddvigen och Basilikagrand. I
tjansteskrivelsen for detta drende gar att lisa foljande:

“Reinova Properties har limnat anbud pa det vistra delomradet vid Basilikagrind.
Forslaget innefattar 20 stycken ligenheter fordelade i1 tva hustyper och har pi ett
foredomligt sitt visat hur omradet kan disponeras och bebyggas utifran de uppsatta
tavlingskriterierna. Forslaget dr ritat av Okidoki arkitekter.”

Vid utvirderingen av forslagen har hinsyn tagits till de uppsatta krav som finns
formulerade 1 tivlingsprogrammet. Dessa krav bestar av sa kallade ”ska-krav” samt
“bor-krav”. Tivlingen har avsett saval priset pa marken som bebyggelsens
utformning. Prisangivelser har dock inte wvarit kinda f6r merparten av
utvirderingsgruppen innan dess att 6vriga parametrar i anbuden virderats.

Vid utvirderingen av tivlingsforslagen har hinsyn tagits till att exploatéren klarar de
formella kraven avseende f6ljande:

- Dokumenterad erfarenhet
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- Ekonomisk kapacitet

- Tidplan f6r utbyggnad

- Teknisk beskrivning

- Tiavlingsomradet omfattar anvisad yta
- Tillginglighet uppnas

- Strategi for gron design

Forslagen har dartill dven utvirderats utifran kriterier rérande féljande omraden:

- Bebyggelse

- Gata och trafik

- Utemiljo

- Dagvatten

- Ekotjanster

- Teknik och tillginglighet

Det forslag som limnats in av Reinova Properties (OkiDoki arkitekter) har ansetts
vara det mest genomarbetade forslaget och det finns inga krav eller
utvirderingskriterier som inte har beaktats.

Syfte
Detaljplanen syftar till att mojliggéra uppforandet av cirka 20 nya bostider 1 form av
radhus inom planomradet.

Huvuddrag
Det féreslagna planomradet omfattar ett omrade om ca 6800 kvm 1 anslutning till
Basilikagrind.

Forslaget syftar till att uppfora 20 bostider i form av radhus inom planomradet.

Omradet planliggs som kvartersmark med enskilt huvudmannaskap. Angéring till
omradet sker frin Basilikagrind.

Behovsbedémning
Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nigon betydande
miljopaverkan som avses i miljébalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen

1998:905, bilaga 2 och 4.

Detaljplanen bedéms inte medféra nagon negativ paverkan for miljokvalitetsnormer,
MKN. Behovsbedémning i sin helhet finns att ta del av pa
Sambhillsbyggnadsforvaltningen, Tyresé kommun.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet utgérs av ett omrade beliget soder om Farmarstigen, i kommundelen
Bollmora. Det huvudsakliga planomradet ligger i anslutning till Tyresé Bostidders
bestand vid Basilikagrind samt dldreboendet Krusmyntan med angéring fran
Basilikagrind.

Areal
Planomréidet har en yta om ca 0,68 ha (6800 kvm).
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Markagoforhallanden

Ovan redovisas de fastigheter som berérs av detaljplanen.

e Fastigheten Nisby 4:1469 ir kommunagd.

e Fastigheten Basilikan 1 dgs av Tyresobostider

Riksintressen

Omradet ber6r inga riksintressen.

Oversiktsplan

Ett omride kring Kryddvigen finns utpekat i kommunens gillande 6versiktsplan fran
2008 som omrade for titare bostadsbebyggelse. Stadsbyggnadsférvaltningens
bedémning ér att den féreslagna utvecklingen ar férenlig med Gversiktsplanens
intentioner och bidrar till malet om blandad bebyggelse i alla kommundelar.

Géllande planer

Foljande detaljplaner giller f6r omradet till dess att denna detaljplan vinner laga kraft
och dirmed ersitter den féregiende (nu aktuella). Genomférandetiden har 16pt ut f6r
nr 230 och 207. Fér plan 410 16per genomférandetiden ut under 2017.
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e ”Del av Barnsjoomradet”, nr. 230 (faststalld 1990-02-01).

M 7 8 =
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Planomradet &r idag planlagt som naturmark (utsnitt ur plan nr. 230)

e Aldreboende vid Basilikagrind nr 410 (laga kraft 23 nov 2012)
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o  Ostra farmarstigen etapp 3 nr 207 (laga kraft oktober 1985)

| FORSLAG TILL STADSPLAN FOR
| OSTRA FARMARSTIGEN
ETAPP 3 (wasey ¢:1e69 mit )

INOM TYRESO KOMMUN, STOCKHOLMS LAN

Forordnande enligt paragraf 113

Planomradet omfattas av férordnande enligt paragraf 113 1 1947 ars
byggnadslagstiftning vilket kommunen maste ta hansyn till och upphiva vid ny
planldggning (lds mer nedan). Detta innebir att ett upphiavande av detta férordnande
kommer att samradas i samband med att detaljplanen stills ut foér granskning,.

113 §-férordnanden férekommer ofta i "dldre detaljplaner” sé kallade
byggnadsplaner for fritidshusomraden som tillkom pa tidigare obebyggda jordbruks-
eller skogsfastigheter. Nir byggnadsplanen upprittades lades omradet ndrmast
fritidshustomterna ut som sa kallade allmén platsmark (dvs. vigar, parkmark och
liknande omraden) som skulle tillgodose gemensamma behov.

Forordnandet sikerstillde att de som har kopt tomterna fick ritt att nyttja den
allminna platsmarken utan ersittning samtidigt som den ursprungliga dgaren ofta
hade kvar dganderitten till omradet. Aven om den i planen allminna platsmarken
senare har overlatits till en samfallighets- eller vigforening har sa fortsitter
férordnandet fortsatt att gilla.

Motsvarande bestimmelser om skyldighet att utan ersittning avsta eller upplata mark
finns dven i plan- och bygglagen (PBL), dven om det tillimpas relativt sillan. I stillet
bildas vanligen en gemensamhetsanliggning for férvaltning av sidana omraden och
en samfillighetsférening dir de fastigheter som har del i gemensamhetsanlidggningen
ingar.

Ett 113 §-férordnande giller till dess att det dndras eller upphavs. For att kunna
planldgga sadan allmin platsmark som kvartersmark fér bebyggelse upphiva

DECEMBER 2016
DNR: 2015KSM 0599
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férordnandet maste kommunen begira hos linsstyrelsen att férordnandet si ska

upphivas ske.

Sammanfattad behovsbeddmning (MKB uppréttas inte)
Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av planforslaget
bedéms som hanterbara utan att riktvirden Gverskrids. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljomal dsidositts. Planforslaget bedéms inte heller leda till nagra
negativa effekter pa manniskors hilsa och sikerhet. Eventuella miljokonsekvenser till
foljd av genomférande av forslag till utveckling av foreslagna omraden i kommunens
6versiktsplan har redan utretts i den miljobedémning som upprittades i samband
med att gillande Gversiktsplan antogs, 2008. En miljobedémning enligt miljobalken
bedéms dirmed inte behéva upprittas.

Detaljplanens genomférande innebir att omradets karaktir och landskapsbild
kommer att forindras. Planforslaget utgir fran den landskapsanalys som ingar i den
exploateringsutredning/fortitningsstudie som tagits fram f6r omradet. I denna
landskapsanalys pekas viktiga strak och kopplingar (inom och till omradet), virdefull
natur och intressanta malpunkter ut. Det fortsatta planarbetet och de
kvalitetsprogram som upprittas for respektive delomraden ska ta hinsyn till detta
underlag for att hitta en sd bra anpassning som mojligt.

Den planerade bebyggelsen kommer att innebira att befintlig natur med blandad
vegetation till stor del ersitts av hardgjord yta i form av byggnader, vigar och
hardgjord kringyta. Detta staller hogre krav pa dagvattenhanteringen. Stora
hardgjorda ytor innebar att man vid planliggningen bor se till méjligheten att anlidgga
s.k. grona tak pa hela eller delar av bebyggelsen i den man det ar méjligt samt plantera
ny vegetation och pa ett tillfredsstillande sitt infiltrera och avleda den 6kade
mingden dagvatten pa limpligt sitt. En dagvattenutredning har tagits fram till
granskningsskedet som nirmare beskriver hanteringen av dagvatten inom och 1
anslutning till omradet.

Ny bebyggelse och fler minniskor som bor och vistas inom omradet kommer dven
innebira mer trafik och dirmed storre belastning pa den befintliga infrastrukturen.
Alternativa transportsitt 1 form av cykel och kollektivtrafik ska uppmuntras.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft:

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN f6r luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen
forvintas inte Gverstigas under en Gverskadlig framtid.

Vatten:

Den kemiska statusen for vattenkvalitén i Albysjon dr god och den ekologiska
statusen mattlig (uppgift frin Vatteninformationssystem, www.viss.lansstyrelsen.se).
Fler hardgjorda ytor innebir storre belastning pa Albysjon men kommunens
bedémning ir att erforderliga dtgirder i form av vattenrening inte kommer att
innebdra nagon férsimring av Albysjons virden.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nigon betydande

miljépaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. Planforslaget bedoms inte heller leda till nagra negativa

12
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effekter pa manniskors hilsa och sikerhet. En miljobedomning enligt miljcbalken
bedéms dirmed inte behéva upprittas.

Behovsbedémning i sin helhet finns att ta del av pa Stadbyggnadsférvaltningen,
Tyresé kommun.

Miljocertifiering enligt BREEAM Communities

I arbetet med det kvalitetsprogram som togs fram i samband med att projektet for
Norra Tyresé Centrum startade, anvinde man sig av en miljcertifieringsmodell som
utgar fran det brittiska konceptet BREEAM Communities. Det handlar om ett
podngsittningssystem/ certifieringssystem som tat fasta pa aspekter som tillsammans
bidrar till ett hallbart omrade, utifran ett ekologiskt, socialt och ekonomiskt
perspektiv.

Utifran de aspekter som behandlades i arbetet med Norra Tyresoé Centrum fokuserar
denna detaljplan pa foljande aspekter: Dialog och engagemang; Gron infrastruktur;
Hallbara byggnader; Omhindertagande av dagvatten samt cykelvagnit och
koldioxidutslapp fran transporter. Lds mer i den behovsbedomning som hér till
detaljplanen.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse

Nulédgesbeskrivning

Det finns ingen bebyggelse inom planomradet. Pa bilden nedan visas hur
bostadsbestandet i anslutning till planomradet ser ut. Lds mer om den
omkringliggande bebyggelsen i den fortitningsstudie som tagits fram infor
planarbetet.

Bostadsbestandet kring Kryddvagen

B

Teckenforklaring

75 150 300 Meter
+ y +

Bostadsbestandet i anslutning till planomradet ar blandat.

13
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Planférslag och konsekvenser

Forslaget innebir att 20 nya radhus uppfors lings med en forlingning av
Basilikagrind.

N

ul

\

ORI Y PR

&/

Situationsplan for ny bebyggelse (bild fran kvalitetsprogram)

14
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Perspektiv gatumiljo

Omradet dr varierat och innehaller tvé typer av radhus som ir tviplansradhus med tak
utformade optimalt f6r placering av solceller. Samt ett suterringradhus dir entré dr pa
bottenvaning mot gatan och en anslutning till omgivande skogsomrade fran vaning
tva.

Ett kvalitetsprogram som styr bebyggelsens utformning har tagits fram till
granskningsskedet. Kvalitetsprogrammet knyts till det exploateringsavtal som tecknas
mellan kommunen och byggherren/fastighetsigaren och reglerar kraven pa
utformningen som avser bebyggelse savil som utemiljéer. Hela kvalitetsprogrammet
finns att lasa som bilaga till planhandlingarna.

Natur och landskapsbild

Nuligesbeskrivning

Planomradet bestar frimst av kuperad, skogsdominerad naturmark beligen i
anslutning till Krusmyntans aldreboende och Tyreso Bostiders ligenhetsbestind vid
Basilikagrind. Vegetationen karaktiriseras av blandskog som inom vissa delar dr
svartillginglig, beligen pa och kring ett antal storre berghillar.

Planomradet ir oexploaterat och anvinds till viss del som rekreationsomrade for

minniskor och som spridningskorridor for djur och vixter. Inom omradet 16per
mindre skogsstigar.

15
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karaktar som i huvudsak

Flygbilden visar planomradets ungefarliga avgransning och
domineras av kuperad naturmark. Vy fran norr.

Planférslag och konsekvenser
I forslaget ligger bebyggelsen pa vardera sida om den gata som tillskapas till

planomradet.

Miljohus Lekplats

 HUS A1 “norr”

Trappor till naturen ger
— kontakt “pd tviren™

\\@@\ LA

Bilpool 2 ;J\lzc(scr
\

Snabbladdning
elbil 1 plats
Boendeparkering

»ZW i carport 4 platser

4
9
Smitvdgar via grinderna ™,
till odling och rekreation
ger kontakt “pd toiren”
Miljohus
“soder™

Boendeparkering
i carport 1 plats

Bilden visar en volymstudie av den féreslagna bebyggelsen.
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Allminna strak accentueras i nord-sydlig riktning och inte i vist-Ostlig riktning dar
tillgangligheten dr begrinsad p.g.a. den branta topografin med tva bergsknallar (séder
om planomridet, i anslutning till Ortagirden).

Geotekniska forhallanden

Nulédgesbeskrivning

Planomradet har generellt goda geotekniska grundforutsittningar. Marken bestar
frimst av morin och urberg (se karta nedan).
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Bilden visar de geotekniska forutsattningarna (jordarter) inom omradet.

illustreras med rott i karta.
Motin illustreras med blatt i karta.

Planférslag och konsekvenser

Kommande f6rslag till bebyggelse ska ta hinsyn till de grundforutsittningar som
rader inom omradet och i den man det 4r mojligt anpassas till terringens

héjdforhallanden.

Gator och trafik

Nulédgesbeskrivning

Planomradet ang0rs fran norr via Basilikagrind som dr en lagtrafikerad dtervindsgata.
Planférslag och konsekvenser
Angoring till omradet kommer att ske via den vindplan som Basilikagrind avslutas

med. Den gata som ger tilltride till planomradet kommer att planliggas som
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kvartersmark med enskilt huvudmannaskap vilket innebir att fastighetsidgaren dger
och ansvarar f6r denna gata.

Forlingningen av Basilikagrind far enligt forslaget ett gront inslag genom triden. I
remsan mellan den dubbelriktade kérbanan och gangbanan finns dven plats for
gistcykelparkering, bilpoolplatser och dagvattenhantering.

Parkering

Planférslag och konsekvenser

Parkeringsmojligheter ska anordnas inom kvartersmark med stor hinsyn till 16sningar
som prioriterar cykel och ging. Atgirder som minskar bilanvindandet ska frimijas.
Parkeringsnormen 1,0 tillgodoses inom planomradet.

Kollektivtrafik

Nulédgesbeskrivning

Omradet har god f6rsorjning med kollektivtrafik, frimst i form av buss 802 som
trafikerar strickan Gullmarsplan-Tyreso centrum. Avstand till ndrmaste busshallplats,
Koriandergrind, dr ca 150 meter fran planomradets mitt.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Nulédgesbeskrivning

Inga kinda fornlimningar finns i omradet. Om man vid grivning eller annat arbete
skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare varit kinda, féreligger anmalningsplikt
enligt kulturmiljélagen (1988:950).

Service

Nulédgesbeskrivning

Planomradet ligger centralt beldget 1 Tyreso, ca 1,5 km fran Tyres6 centrum och 2 km
fran Trollbdckens centrum. Ca 400 meter fran planomradets mitt, vid Kanelgrind,
finns matvarubutik och kiosk.

Unga och ildre

Runt planomradet ligger ett flertal férskolor och skolor. Nédrmaste forskola dr
Kardemumman med ett avstind om ca 300 meter. Tyresé Gymnasium dr beldget
mindre dn 500 meter fran planomradet. I direkt anslutning till planomradet finns dven
dldreboendet Krusmyntan, beliget pa Basilikagrind.

Idrott, kultur och rekreation

Kopplingen och striket mellan Farmarstigen och grénomradet sydost om
planomradet (naturomriade med elljusspér och anslutning till Barnsjon) ska genom
detaljplan f6r etapp 2 och tillhérande kvalitetsprogrammet bevaras och sikerstillas.
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Straket ska gestaltas sa att kopplingen med gronomradet tydligt framgar och det
rekreativa virdet bevaras.

Nirmsta idrottsanliggning dr Wittingehallen (ca 500 meter) samt Trollbackens IP (ca
900 m).

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-nitet. Anslutning till detta finns i
Basilikagrind idag.

Brandvattenforsorjning sker via befintlig brandpost som finns vid Basilikagrinds
vindplan.

Varme och el

Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor. Anslutning till
fjarrvirme inom planomradet 4r maojlig och avses anvindas. Befintliga fjarrvirme-
och elledningar finns lings Farmarstigen.

Ledningar
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Bilden visar ledningar (fjarrvarme, fiber, vatten och el) inom och i anslutning till
omradet.

Avfallshantering

Avfallshanteringen inom omradet planeras att ske med himtning av sopbil. Inom
planomradet kommer enligt planforslaget 2 miljohus med respektive 8 fraktioner for
avfall att finnas.

En étervinningsstation beldgen lings Kryddvigen idag ska omlokaliseras i samband
med Kryddvigen etapp 2. Den kommer da att placeras lings Basilikagrind.

DECEMBER 2016
DNR: 2015KSM 0599

19



DETALJPLAN FOR KRYDDVAGEN ETAPP 3 DECEMBER 2016
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING DNR: 2015KSM 0599

Dagvatten

Nulédgesbeskrivning

Planomradet bestir till storsta del av naturmark med god férmaga att ta hand om
dagvatten. Inga kinda problem med 6versvimningar eller vattensjuka omraden dr
uppmirksammade eller kiinda i dagsliget. Da dagvattnet i omrade till stérsta del
infiltreras idag finns ingen framdragen dagvattenledning.

Recipienter for dagvattnet i omkringliggande omraden dr Albysjon och Kalvfjirden.
Fran Albysjon rinner vattnet antingen genom Follbrinken eller genom kraftverket i
Uddbyviken. Bada dessa utlopp leder till Kalvfjirden, som ir slutrecipient.
Planomradets avrinningsomrade dr Albysjons tillrinningsomrade som dr en del av
Tyresan, SE6200.

Tyres6 kommun vidtar skyddsatgirder genom att dagvattnet, pa vig mot
slutrecipienten Kalvfjirden, passerar s.k. férdrojningsdammar. Den s.k.
Kolardammen, en vitdamm som finns pa vigen mellan planomradet och recipienten
Albysjon, innehaller oljelinsar som suger upp eventuella rester frin olja som flyter pa
vattenytan.

Stora ytor som hardgors innebir att man vid planliggningen bor se till méjligheten att
anligga grona tak pa bebyggelsen i den man det dr méjligt samt plantera ny vegetation
och pa ett tillfredsstillande satt infiltrera och avleda den 6kade mingden dagvatten pa
lampligt sitt.

Planférslag och konsekvenser

Den planerade bebyggelsen kommer att innebira att befintliga gronytor med blandad
vegetation ersitts av hardgjord yta 1 form av byggnader, vigar och hardgjord kringyta.

Inom planomradet vidtas atgirder for infiltration sa langt det 4r majligt samt
tordréjning genom att taken delvis gbrs grona samt att vattenmagasin anliaggs.
Breddande dagvatten vid stora flédens leds via Tyresébostiders ledning genom
Basilikan 1 innan det leds in pa det kommunala dagvattennitet i Farmarstigen. En
dagvattenutredning har tagits fram som nirmare beskriver hanteringen av dagvatten
inom och 1 anslutning till omradet.

Milj6, halsa och sakerhet

Radon

Nulidgesbeskrivning

Det finns inga indikationer pa att omradets mark eller grundvatten har f6rh6jd
radonhalt.

Planférslag och konsekvenser

Byggnader for stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utforas radonskyddat
och pa hégradonmark utféras radonsikert.

Fororenad mark

Det finns inga indikationer pa att omradet skulle innehalla féroreningar.
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Risker och séakerhet

Inom eller i direkt anslutning till planomradet finns ingen verksamhet som innebir
nagon risk for hilsa eller sakerhet.

Buller
Nulédgesbeskrivning

Trafikbuller genereras fran Farmarstigen i viss utstrickning men planomréadet kan
inte, utifran gillande riktvirden f6r buller, anses som bullerstort.

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande férklaring och syfte.

Bestimmelser Forklaring / Syfte:

B Bostader. Mojliggor uppforande av radhus.

+0,0 nockhéjd Hogsta nockhdjd i meter dver nollplanet

Al: Nockhojd +58.0 m

A2: Nockhojd +58,5 m

B: Nockhdjd +61,0 m

Ut6ver nockhojd far mindre teknisk anlaggning anordnas sasom flékt anordnas.

+0,0 Foreskriven hojd pa gata for att sakerstalla anslutning till intilliggande fastigheter.
+4+4++ Korsmark: p& marken far inte andra byggnader an komplementbyggnad i en vaning uppféras.
T+ Garage, cykelparkering under tak, miljohus. Dock far stédmur och plank uppféras.

Prickmark: Byggnader far inte uppforas. Angoringsgata, parkering samt stodmurar far anlaggas.

Gemensam uteplats och lekyta ska finnas

Byggnader ska utformas med vegetationskladda tak. Hela ytan behover inte vara tackt da dven
placering av solceller &r mojlig.

Genomférandetiden &r 5 &r fran det att planen vinner laga kraft

GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomférande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Detta ir en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Den 2 maj 2011 inf6érdes en ny plan- och bygglag i svensk lagstiftning: Plan- och
bygglag (2010:900). Overgangsbestimmelser i denna lag siger att d4 arbetet med att ta
fram en detaljplan inleddes fére den 2 maj 2011 sa giller Plan- och bygglag (1987:10),
APBL. Planarbetet med detaljplanen f6r Kryddvigen pabérjades efter den 2 maj 2011
och ska dirfor f6lja Plan- och bygglag (2010:900) och saledes ska dven eventuella
paragrathinvisningar i denna handling hirledas dit.
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Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta dr den kortaste genomférandetid en
detaljplan kan ges.

Nir planens genomforandetid borjar har fastighetsdgarna ritt att fa bygglov enligt
planen. Fore genomférandetidens utgang far mot berérda fastighetsigares
bestridande detaljplanen dndras eller upphivas endast om det dr nédvindigt pa grund
av nya férhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat férutses vid planliggningen.
Efter genomfoérandetiden fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller upphivs.
Endast de verksamheter som detaljplanen mojliggér kan genomféras sa linge
detaljplanen giller.

Tidplan foér genomforande

Preliminar tidplan f6r genomférandet:

Antagande kv 12017
Laga kraft (tidigast) kv 12017
Fastighetsbildning Var 2017
Bygglov Viar 2017
Byggstart Sommar 2017

Tidplanen ir preliminir och beror bland annat pa datum f6r laga kraft och
handliggningstider for fastighetsbildning och bygglov.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning

Exploatoren ansvarar for kvartersmarken inom planomradet. Ingen allmin plats ar
utlagd i detaljplaneforslaget.

Tyres6 kommun ar huvudman f6r de allmianna vatten- och avloppsledningarna.

Vattenfall Eldistribution ansvarar for transformatorstationer och elledningar pa
allmin platsmark och kvartersmark fram till anslutning i byggnad.

Telia Sonera AB ansvarar for fiber- och teleledningar pa allmin platsmark. Telia
Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allmin platsmark medan fastighetsigaren
ansvarar for anliggning av ledningskanalisation inom den egna fastigheten.

Markanvisnings- och markoverlatelseavtal

Ett markanvisningsavtal tecknades mellan kommunen och exploatéren i juli 2015. I
samband med detaljplanens antagande ska ett markoverlatelseavtal tecknas och tas
upp for politiskt beslut. Exploatéren kommer att utféra bebyggelsen inom
planomradet och avtalet reglerar bland annat ekonomiska fragor, markforsiljning och
ansvar under byggtiden. Ett kvalitetsprogram som beskriver utformning och
gestaltning av omradet har tagits fram och bildges markoverldtelseavtalet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

Fastigheten Nasby 4:1469 dgs av Tyres6 kommun.
Fastigheten Basilikan 1 dgs av Tyres6 Bostider.

Fastighetsbildning

For att bilda exploateringsfastigheten krivs fastighetsbildning. Fran fastigheten Nisby
4:1469 avstyckas ett omrade om cirka 4 585 kvm. Omradet har markerats med blatt
pa bilden nedan. Fastigheten Nasby 4:1469 kommer fortsittningsvis dgas av Tyreso
kommun och vara en gatu-och parkmarksfastighet. Den nybildade fastigheten siljs till
exploatéren som kommer att genomféra bebyggelsen.

1 10a-122

i

| S e |
=

Bla farg i bilden visar vilket omf;c;lde som avstyckas fran fastigheten Nasby 4:1469

Frin fastigheten Basilikan 1 6verférs ett omrade om ca 340 kvm till den nybildade
exploateringsfastigheten. En 6verenskommelse om fastighetsreglering kommer att
tecknas mellan fastighetsigarna. Det aktuella omradet har markerats med blatt pa
bilden nedan. Basilikan 1 kommer fortsittningsvis dgas och férvaltas av Tyreso
Bostider.
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Bla farg visar vilket omrade som regleras fran fastigheten Basilikan 1

Rattigheter och gemensamhetsanlaggningar

Inga kinda rittigheter finns inom planomradet. Det § 113- férordnande som tidigare
belastade omradet och som omnidmndes i granskningshandlingarna har upphivts.

Ansdkan
Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgirder ske. Ansékan om
avstyckning, markoverforing genom fastighetsreglering samt bildande av

gemensamhetsanliggning, ledningsritt eller servitut inlimnas till
Lantmaterimyndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm.

Tyresé kommun anséker om fastighetsbildning f6r genomférande av avstyckning och
fastighetsreglering enligt beskrivning ovan. Samtliga forrittningskostnader betalas av
exploatoren.

Ekonomi

Planavgift

Exploatoren ska enligt planavtal med Tyresé kommun betala en planavgift till
kommunen fér framtagande av detaljplanen. Planavgift ska dirmed ¢j tas ut vid
bygglovsprovning.

Bygglov

Kostnaden for bygglov foljer av kommunens antagna taxor. Férutom avgift for
bygglov och anmalan tas avgift ut fér nybyggnadskarta, utstakning samt ligeskontroll
och debiteras enligt gillande taxa. Taxan finns pa kommunens hemsida.

Forrattningskostnader

Lantmaiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena dr. Samtliga
forrittningskostnader f6r genomférande av detaljplanen betalas av exploatdren.

DECEMBER 2016
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Vatten och avlopp (VA)

For anslutning till det kommunala VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgors av anliggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek ar
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

El

Befintliga elledningar finns idag lings Farmarstigen och Basilikagrind. For uppgift om
elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsittning pa privat tomt kontakta
Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Tele och fiber
For uppgift om fiber- och/eller teleanslutningsavgift, kontakta ledningsigaren.

Fjarrvarme
For uppgift om anslutning kontakta: Vattenfall Fjarrvirme AB, telefon 020-82 00 00.

Ersattning vid markforvarv

Ersittning for markoverlatelser regleras 1 markoverlatelseavtal och 6verenskommelse
om fastighetsreglering.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman platsmark

Ingen utbyggnad av allmin platsmark planeras inom planomradet.

VA-utbyggnad

Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till befintligt VA- nit i omradet. For
enskild fastighet upprittas anslutningspunkt i fastighetens omedelbara narhet.
Ledningar pa privat mark byggs och forvaltas av respektive fastighetsigare. Anmilan
om anslutning till det kommunala VA- nitet gors till bygglovsavdelningen. Foér mer
information, se kommunens hemsida:

http://www.tyreso.se/Boende miljo/Vatten-och-avlopp

El-, tele- och fiberledningar
El-, tele- och fiberledningar ska forldggas i mark.
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Administrativa fragor

Planliggning sker med normalt planférfarande i Tyresé kommuns regi.

Medverkande tjansteman
Foljande tjanstemin fran Tyresé6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit
fram planen:

Carolin Andersson Planarkitekt (projektledare)
Emelie Malaise Exploateringsingenjor (projektledare)
Thomas Lagerwall VA-ingenjor

Hanna Wikstrom Bygglov
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