2016-12-05

DNR 2016/1524-1.5

KONTAKT
Annika Hejde Palm Stockholms Stadshus AB
08-7372160 remiss@stadshusab.se

Annika.hejdepalm @familjebostader.com

Remissvar — Boverkets foreskrifter och allmanna rad
om statligt investeringsstod for hyresbostader och
bostader for studerande

Bakgrund

Familjebostader har av Stockholms Stadshus AB inbjudits yttra sig avseende
Boverkets forslag till foreskrifter och allmadnna rdd med anledning av redan
beslutad férordning (2016:881) om statligt investeringsstéd for hyresbostader
och bostider for studerande.

Synpunkter
Boverkets foreslagna foreskrifter och allmédnna rad har till syfte att komplettera
ovan namnd forordning, som trader i kraft den 1 januari 2017.

Bolaget ar i grunden positivt till regelandringar som kan underlatta bolagets
angelagna uppdrag att bidra till anordnande av nya bostdder i Stockholm.
Regeldndringar som kan underldtta nyproduktion och majliggora for fler
manniskor att ha rdd med en nyproducerad bostad kan inte annat 4n vialkomnas.

Samtidigt kan bolaget konstatera att bade férordningen och forslaget till
foreskrifter och allmidnna rad innehaller villkor och krav som ska uppfyllas for att
stod ska lamnas. Kraven avser t ex de byggnader och lagenheter som stodet ska
avse och den hyresnivé som ska gilla for lagenheterna. Det uppstalls ocksé andra
krav pa den som soker stodet och/eller ska upplata lagenheterna samt p& dennes

uthyrningspolicy.

Bolagets noterar bland annat att st6d far lamnas for projekt i Stockholmsregionen
endast om normhyran per kvadratmeter boarea per ar inte 6verstiger 1 450
kronor. Bolagets analyser visar att stodet eventuellt kan aktualiseras fér nagot

enstaka planerat projekt hos bolaget.

AB Familjebostéider
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Remissvar 2016-12-12

DNR 2016/1493-1.5.1

KONTAKT
Susanne Tiderman Stockholms Stadshus AB

Avdelningschef, VD-stab

08-737 21 10
susanne.tiderman@familjebostader.com

Remissvar: Vision 2040 — Ett
Stockholm for alla

Bakgrund

Stockholms stad har tagit fram en ny vision, Vision 2040 — Ett Stockholm for alla
som ersatter den vision som kommunfullméktige beslutade om 2007 — Vision
2030 — Ett Stockholm i véarldsklass. I oktober 2015 tog kommunfullmaktige
beslut om den nya visionen, men beslutet upphivdes av férvaltningsratten i
Stockholm med hanvisning till att &rendet inte hade beretts i enlighet med 5 kap.
268§ i KL. Mot bakgrund av domen kommer drendet tas upp for nytt beslut.

Synpunkter

AB Familjebostéder har tagit del av stadens nya vision — Vision 2040 - Ett
Stockholm for alla. Det dr bra med en langsiktig vision. Det &r ocksa viktigt att
den kompletteras med delmal som tydligt ar kopplade till visionen, for att alla
som arbetar i Stockholms stad bade ska inspireras, motiveras och kunna se
framstegen.

Ett av bolagets viktigaste styrdokument ar dgardirektiven, beslutade av
kommunfullméktige. Familjebostader konstaterar att 4gardirektiven redan idag
tar sin utgdngspunkt i den nya visionen. Det gor att bolaget darfor redan har
implementerat manga delar av visionen i sin verksamhet.

Familjebostader har inga synpunkter pa visionen utan ser fram emot att arbeta
vidare mot Ett Stockholm for alla!

Stockholm 2016-12-12
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Remiss strategi for 6kad anvandning av solel 2016-12-14

DNR 2016/1427-1.5

KONTAKT

Helena Ulfsparre

Miljochef

08-737 22 42
helena.ulfsparre@familjebostader.com

Underremiss - Strategi for okad anvandning av
solel

Bakgrund

Energimyndigheten har pa regeringens uppdrag analyserat bland annat hur solel
ska kunna bidra till att Sverige pa sikt ska ha 100 procent férnybar energi och
foreslagit en strategi for hur anvéndningen av solel ska i kunna 6ka i Sverige.
Bolaget har inbjudits att yttra sig 6ver Energimyndighetens rapporter och forslag.

Bolagets synpunkter

Det #r positivt att en langsiktig strategi faststills for att 6ka solelproduktionen i
Sverige. Familjebostdder har idag installerat drygt 4000 kvm solceller pa
befintliga byggnader. Erfarenheten av denna satsning &r att tekniken fungerar bra
och ger den elproduktion som kalkylerats. En grundldggande forutséttning for
l6nsamhet, och ddrmed f6r ytterligare satsningar pé solel - &r dock att
elskattebefrielse erhalls for den solel som produceras och anvinds i den egna

fastigheten.

En producent som sammanlagt har anldggningar med en storre effekt &n 255 kWp
ska betala skatt pa den el som produceras, &ven om elen inte séljs utan anvénds av
producenten sjélv. Effektgransen &r idag satt till 255 kWp per juridisk person. I
dagsldget har Familjebostider en total installerad effekt pa 570 kWp. Alla nya
anldggningars elproduktion kommer ddrmed omfattas av elbeskattning. Oavsett
niva pa elskatt sa tillkommer kostnader for administration.

Familjebostdder delar Energimyndighetens uppfattning att styrmedel ska justeras
fran att gilla juridisk person till fastighet/anslutningspunkt.

I framlagt forslag foreslas att tre olika kategorier av anldggningségare definieras
for olika st6dsystem. Energimyndigheten foreslar att sm& och mellanstora
anldggningar 4r ldmpliga for riktade stodinsatser, som t ex investeringsstod eller
solROT men att storre anldggningar kan fortsatt stodjas pd samma sétt som dvrig
fornybar el, i dagsldget genom elcertifikatsystem. Familjebostédder har
anldggningar inom tva av tre féreslagna kategorier. Bolagets uppfattning &r att det
blir administrativt tungt och onddigt att arbeta med olika stodsystem inom samma
foretag for att solcellsanldggningarna &r olika stora. Bolaget efterlyser darfor att
enbart ett stodsystem anvinds oberoende av effektgréins.
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Familjebostédder delar uppfattningen att 6kade satsningar for teknikutveckling
inom batterilagring av solcellsproducerad el 4r viktigt. Avsaknad av mojlighet till
onférdelning mellan produktion och konsumtion har varit och &r en begransning
val giller utbyggnaden av solcellsinstallationer.

Familjebostédder ser positivt pa att strategin tar upp behovet av en genomgripande
Oversyn av bygglovsprocessen for att astadkomma enhetliga bedomningar och
riktlinjer pa ett nationellt plan. Avseende nationell miljomérkning pa solceller &r
positivt da miljobelastningen for solelproduktionen kan skilja sig avsevirt
beroende pa produktionsanldggningars miljéprestanda.
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Diarienummer: 2016/1425-1.5 Stadsbyggnadskontoret

) Stockholms Stad
HANDLAGGARE

Ardreas Persson
Pmjektutvecklingsavdelningen
Tfh 08-737 22 82

andreas.persson@familjebostader.com

Remissvar, remiss "Oversiktsplan for Stockholm —
samradsforslag”.

Bakgrund

Ett beslut om att genomf6ra ett samrad om en ny oversiktsplan ar taget av
Stadsbyggnadsnamnden. Syftet ar att fa fram ett s& bra beslutsunderlag som
mojligt samt att ge mojlighet till insyn och paverkan kring den 6versiktliga
planeringen i Stockholms Stad.

Familjebostader har utifran det av Stockholms Stads Stadsbyggnadskontor,
strategi- och utvecklingsenheten, inbjudits att lamna synpunkter pa remiss
”Qversiktsplan for Stockholm”. Synpunkterna ska vara Stadsbyggnadskontoret
tillhanda senast 2017-01-10, via e-post till stadsbyggnadskontoret@stockholm.se.
I dmnesraden ska "Remissvar 6versiktsplan for Stockholm, dnr 2015-10143”

skrivas.

Sammanfattning
Familjebostéder stiller sig bakom malbilden att Stockholm ska vara en stad for

alla med tdta och sammanhéllna stadsmiljéer och dar bebyggelse och
gronstruktur samspelar och ger goda forutsattningar for goda livsmiljoer.

Familjebostédder ser stora mgjligheter att med bolagets verksamhet bidra till att
skapa en framtida hallbar och livskraftig stad utifran 6versiktsplanens fyra
stadsbyggnadsmal. Bolaget ser fram emot att omsétta 6versiktsplanens mal,
planeringsinriktningar och utbyggnadsstrategi genom att vara en drivande part
for den lokala utvecklingspotentialen bade i planeringen pa omradesniva och i
dess efterfoljande skeden.

Familjebostdaders kommentarer

EN VAXANDE STAD OCH EN GOD OFFENTLIG MILJO

Stadsbyggnadsmaélet “en vixande stad” beskriver att det ar viktigt att fortsatta
utveckla de virden som gor Stockholm levande — med nya offentliga rum och
genom att ta tillvara idéer som berikar staden. Texten beréttar att staden &ar kénd
som en av varldens vackraste huvudstader, med vattnet, gronskan och
bebyggelsen i samspel med skédrgardens topografi. Vidare beskrivs att det ar
viktigt i allt stadsbyggande att ta tillvara den attraktionskraft som ligger i
Stockholms kvaliteter och sérdrag.
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Stadsbyggnadsmal “god offentlig miljo” tar upp att stadsdelarnas centrum &r den
maturliga utgdngspunkten for det lokala stadslivet samt att det blir en central
uppgift for stadsbyggandet de kommande &ren att utveckla Stockholms offentliga
rum.

I kapitel 5, lokala utvecklingsmajligheter, redovisas att Rinkeby — Kista har en
unik potential dir en internationellt mangsidigt sammansatt befolkning forenas
med flera servicecentrum. Bostadsbestandet behdver kompletteras och de
offentliga rummen behdver rustas upp.

Rinkeby, en unik och vilkind stadsdel

Familjebostider vill i detta sammanhang lyfta fram Rinkeby inom fokusomradet
Kista - Jarva, som ett delomréde med stor utvecklingspotential utifran sitt
sirdrag och de investeringar som har gjorts och gors dar.

Bolaget uppfattar att det, med 6versiktsplanen som grund, dr mojligt att bygga
vidare pa och stirka den lokala identiteten i Rinkeby. Attraktionskraften i
Rinkeby ligger inte i forsta hand i vattnet, gronskan eller bebyggelsen utan i dess
invAnare. En méjlig utvecklingsvég &r att fraimja den foretagsamhet som finns i
stadsdelen. Det kan bl a ske genom att tydligare koppla samman Rinkeby
centrum och Rinkebystréket via Folkets Hus. En ytterligare satsning kan vara att
langre fram fortita med ndgon annan form av innovativ och mangkulturell
handelsplats/motesplats som till sin karaktar forstarker Rinkebys varumérke. En
sidan satsning skulle skapa en ny typ av offentligt rum som Stockholm dnnu inte

har.

Med ett spannande och nytt offentligt rum som malpunkt kan Rinkeby och den
delen av fokusomradet fa en attraktionskraft som majliggor fortsatt Ionsamma
investeringar i bostider, kontor, lokaler och service. Rinkeby kan skapa
forutsittningar for att manniskor med olika bakgrund och livsstil kan métas i en
livskraftig, modern och levande stadsmiljo.

EN SAMMANHANGANDE STAD
I texten kring stadsbyggnadsmalet "En sammanhéngande stad” beskriver

samradsforslaget att byggande och investeringar paverkar hur ménniskor ror sig
och vilka de kommer att mota i sin vardag. Vidare beskrivs aven att
kollektivtrafiken &r ett viktigt verktyg for att skapa en mer sammanhéangande stad
utifrén hur linjer dras och var stationer och héllplatser placeras. Omraden med
dalig kollektivtrafikkoppling riskerar att isoleras och hamna utanfér stadens
sammanhang.

Under kapitel 4, allméinna intressen och rubrikerna "Trafik och mobilitet” samt
*Kommunikationsstrak” beskrivs en ny pendeltigsstation i Ragsved/Hdogdalen
eller Fagersjo som majliga framtida forbindelser.
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Fagersjo, en viktig lank for en sammanhingande stad i Fokusomrade
Farsta

Familjebostider vill i detta sammanhang lyfta fram Fagersjo inom fokusomrédet
Farsta, som ett delomrade med stor utvecklingspotential. Fagersjo uppfattas av
bolaget som den naturliga férlangningen av arbetet med tyngdpunkt Farsta. I
Fagersjo pagar redan en stark medborgardialog med de drygt tretusen invinarna.
Dir uttrycks ett stort intresse for utveckling och férnyelse.

Familjebostider arbetar idag med planer for en komplettering av omrédet med

1 000 nya ligenheter i blandade upplételseformer. Dessa planer innehéller en
forstarkning av striket frin Farsta via Fagersjo vidare mot Hokardngen, Régsved
och Hogdalen. Fagersjo upplevs idag delvis isolerat trots sitt utmarkta lage i
Stockholm. Detta dels pa grund av 14gt serviceutbud, dar t ex apoteksombud och
bankomat saknas, men mest pa grund av brister i kollektivtrafiken. Med
ytterligare 1 000 bostéder blir underlaget tillrdckligt stort for att kunna bygga ut
den kommersiella servicen samt att Storstockholms Lokaltrafik pa kort sikt ska

kunna utoka busstrafiken genom omradet.

P4 lite lidngre sikt ser vi att ytterligare utbyggnad och utveckling av omradet, bade
sydvist och nordost om vég 271 och omradet vid sjon pd Huddingesidan av
Magelungen, i framtiden skapar ett stort underlag for en pendeltigstation i
Fagersjo. Sparbunden kollektivtrafik dr den enskilt viktigaste frdgan for att 6ka
attraktiviteten i ett omrade.

Utifran tyngdpunkt Farstas strategi "vind Farsta mot vattnet” ser
Familjebostider vidare utvecklingen av Fagersjo som en viktig pusselbit for att
inte bara vinda Farsta mot vattnet utan dven ta Farsta till vattnet, langs hela

Magelungens norra strand.

EN KLIMATSMART OCH TALIG STAD
Stadsbyggnadsmalet beskriver att det for att Stockholms trafiksystem ska fungera

effektivt behdvs en minskning av de forflyttningar inom staden som goérs med bil.
Malet beskriver dven att en utgéngspunkt for stadsbyggandet ar att starka
gronstrukturen och att bygga in grona 16sningar i nya stadsmiljoer. I tata
stadsdelar beskrivs att det ar viktigt att tillgodose olika funktioner pa samma yta.

Innovativa Iésningar fér en klimatsmart och talig stad

Med ett utokat invAnarantal och en tatare bebyggd stadsbild uppkommer fragor
kring hur stadens komplexa strukturer och dess férhéllande till ekosystemen i
och omkring det urbana landskapet ska motas. Familjebostidder ser fram mot att
vara en aktiv och nytinkande part i arbetet for en klimatsmart och télig stad. Vi
har redan pabérjat arbetet med innovativa 16sningar och nya samarbeten déar
stockholmarens behov sitts i centrum.
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GENOMFORANDE AV OVERSIKTSPLANENS UTBYGGNADSSTRATEGI

Kapitel 3, utbyggnadsstrategi och genomforande, beskriver att komplexiteten i
stadsbyggandet samt att den snabba utvecklingstakten kraver ett utpraglat
helhetsperspektiv och att berérda parter kommer in tidigt i planeringsprocessen.

Samradsforslaget beskriver att ett beslut om start av detaljplanering ska provas
mot 6versiktsplanens fyra stadsbyggnadsmal och mot den samlade
utbyggnadsstrategin for staden. Vidare namns att en 6versiktsplan med tydliga
mal ger en mojlighet att arbeta med generella detaljplaner i storre utstrackning
och att det innebar majligheter till storre flexibilitet i detaljplanen och mindre
detaljstyrning av exempelvis gestaltning.

Gemensam syn och gemensamt arbete i genomférandet

Detaljplanen ar det juridiska dokumentet som byggherren behover forhélla sig till
och dess utformning och kravbild ger forutsattningar for innovation. Det &4r
darfor av stor vikt att detaljplanen i sin utformning och sin detaljeringsniva
framjar innovativa l6sningar for att skapa en titare, modernare och gronare stad.

Familjebostidder valkomnar méjligheten att arbeta med mer generella
detaljplaner med mindre detaljstyrning. Bolaget har samsyn i frigan att den
snabba utvecklingstakten kraver ett utpréglat helhetsperspektiv. For ett lyckat
slutresultat ar det avgérande att berérda aktorer involveras, och att ratt resurser

tillsatts, i ett tidigt skede.

Anette Sand v
VD
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= Stockholms

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Sida 1 (1)
2016-11-10
Dnr 2015-10143

Stadsbyggnadskontoret

Att: Stadens forvaltningar/bolag/rad

Inbjudan till samrad om ny &versiktsplan for Stockholm

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 7 november 2016 att
genomidra samrdd om en ny dversiktsplan for Stockholm. Syftet
med samrédet &r att, i enlighet med 3 kapitlet plan- och bygglagen,
fé fram ett s& bra beslutsunderlag som méjligt och att ge méjlighet
till insyn och péverkan. Samradet genomférs 10 november 2016 till

10 januari 2017.

I digitalt format har ni fatt allt underlag for att kunna besvara
remissen. For att underlétta ldsning, och for att ni ska kunna sprida
samradsforslaget till de inom er organisation som bor l4sa sa far ni
hir materialet dven i tryckt format.

Bifogat &r:

Oversikisplan for Stockholm — samrédsforslag, samt de tva
bilagorna Oversikisplan for Stockholm — riksintressen och
Oversiktsplan for Stockholm — héllbarhetsbedomning.

Remissyttranden léimnas senast den 10 januari 2017 till
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se. Fér underlattad
handldggning, skriv Remissvar dversiktsplan for Stockholm, dnr
2015-10143 1 &mnesraden.

Vid eventuella fradgor, kontakta:

Christoffer Carlander

projektledare, uppdatering av 6versiktsplan f6r Stockholm
tfn 08-508 27 294

christoffer.carlander@stockholm.se



Dar 2017/0047 2017-01-16

HANDLAGGARE

Susanne Kilgren
VD-stab
Tt 08-737 20 75

susanne.kilgren @familjebostader.com Stockholms stadshus AB

remiss@stadshusab.se

Remissvar - Boverkets forslag till allmdnna rad om
bredbandsanslutning

Familjebostdders kommentar

Familjebostiader och 6vriga kommunala bostadbolag i Stockholm utgor en samlad
kraft for utbyggnaden av fibernit i flerbostadshus Stockholm. Bolagen har sedan
ett antal &r tillbaka ett uppdrag att sdkerstalla att alla hyresgéster inom
Stockholms allménnyttiga bostadsbestand har tillgang till bredband via fiber eller
ett uppgraderat koaxnat. Det gor att Familjebostdder redan uppfyller kriterierna i
beslutad lag och férordning, samt i nu foreslagna allmanna rad.

Utvecklingen inom IoT och andra teknologier for den smarta staden ar mycket
snabb och férvintas dessutom 6ka dramatiskt de kommande aren.
Fiberutbyggnaden har varit en viktig strategi for Stockholm. Att flerbostadshus ar
rustade med den infrastruktur som kravs for ett digitalt samhille 4r en
sjalvklarhet i den smarta staden. I friga om val av icke bindande allménna rad
eller andra foreskrifter for att fortydliga redan beslutade regler pa omrédet, delar
Familjebostader Boverkets bedomning att allmdnna rad ar att foredra, till
undvikande av inldsningseffekter i var snabbt foranderliga tid.

Familjebostader har inget att invinda mot forslaget i de delar som avser vilka
som berdrs av regleringen, kostnadsmassiga konsekvenser, regleringens
overrensstaimmelse med EU-ratten, tidpunkt for ikrafttradande och antal foretag
som berdrs. Familjebostdder kan inte bedoma behovet av sarskild hansyn till sma
foretag. Familjebostader har inget att tillfora eller invdnda avseende den
konsekvensutredning som Boverket gjort. Konsekvensutredningen forefaller
valgrundad med en bred férankring hos berérda aktdrer.

Familjebostéaders slutsats
Familjebostédder stir bakom Boverkets forslag till aktuell reglering i form av

allmanna rad.
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DAR 2017/0097-1.5

KONTAKT
Helena Ulfsparre

Miljochef

08-737 22 42
helena.ulfsparre@familjebostader.com

Remissvar - forslag till andringar av Boverkets |
byggregler m m

Bakgrund

EUs energiprestandadirektiv kréver att alla nya byggnader ska vara néra-
nollenergibyggnader senast den 31 december 2020. For att implementera
direktivet foreslar Boverket vissa dndringar i plan- och byggférordningen
(2011:338) samt BBR.

Bolagets synpunkter

Vissa fordndringar foreslas trada i kraft under 2017 och andra 2021. De
forandringar som foreslés trada i kraft 2017 innebér inte hardare krav pa
energiprestanda jamfort med dagens krav i BBR. Daremot skérps kraven for
byggnader som férdigstills 2021 och senare och motsvarar d4, enligt Boverkets
beridkningar, en energiprestanda om 65 kWh/kvm/ér fo6r nyproducerade
byggnader. I Stockholms stad géller sedan 2012 krav om 55 kWh/kvm/ér for all
nyproduktion. Bolaget uppfyller darfor redan de krav som nu foreslas och har inga

erinringar mot forslaget i dessa delar.

Forslaget innebér ocksa inférande av en ny metod for faststéllande av byggnaders
energiprestanda. Energiprestanda ska, liksom tidigare, faststéllas utifran levererad
energi for uppvarmning, varmvatten, komfortkyla och fastighetsenergi, men ska
uttryckas i primédrenergi. Familjebostider anser att det kan vara en fordel att arbeta
med ett primérenergibegrepp for att styra mot en minskad miljopéverkan.
Primérenergin berdknas med hjélp av primérenergifaktorer per energibérare. I
detta forslag foreslas en primarenergifaktor for el pa initalt 1,6 och dérefter 2,5.
Detta syftar till kad hushéllning med el och dérmed minskad miljopaverkan.
Andra energibérare 4n el likstélls i remissen och far en primérenergifaktor pa 1.
Familjebostider anser att det bor Gvervégas att arbeta med en viktning &dven for
andra energibarare, exempelvis olja och kol som har stor negativ klimatpéverkan.

Familjebostéder delar uppfattningen att fornybar energiproduktion som alstras i
byggnaden eller pa dess tomt inte ska medréknas i byggnadens energiprestanda.
Det premierar satsningar pa fornybar energiproduktion som solceller eller
solfangare pa nya byggnader.
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Forslaget rérande stirkta krav pa byggnadens genomsnittliga
virmegenomgangskoefficient (Um) till 0,35W/m2K uppfylls redan i bolagets
projekterade nyproduktioner till f51jd av Stockholms stads redan skérpta krav for

nyproduktion.
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Verkstillande direktor
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