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Genomforandebeslut gallande AB Familjebostaders
nyproduktion av bostider i kv. Ormlangen, Arsta

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostiader beslutar foljande:

1. Genomforande for nybyggnation i kv. Ormlangen som omfattar 96 studentbostiader och 1
forskola till en total produktionskostnad om 191 mnkr inkl. moms godkénns.

2. VD fariuppdrag att teckna erforderliga avtal rorande projektet.

Anette Sand Hékan Siggelin
VD Chef Projektutvecklingsavdelningen
Sammanfattning

Familjebostader ska bidra till uppfyllelse av stadens mél om 40 000 nya bostader till ar 2020.
Projektet utgor en del av bolagets mal att succesivt 6ka bostadsproduktionen till 1 000 ldgenheter
per ar. Det finns en stor efterfragan pa studentbostdder och Familjebostdder kan med projektet,
Ormléngen, tillféra 96 nya studentbostader och en forskola. Nybyggnationen sker i ett viletablerat
och uppskattat omrade med god tillgdnglighet till allmédnna kommunikationer till en total
produktionskostnad om 191 mnkr inkl. moms. Projektet planeras for en mojlig byggstart september
2017 med ett fardigstallande sommaren 2019.

OMFATTNING
Antal lagenheter Antal lokaler Antal garage-/P-platser
96 1 -
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Mlustration: Vy fran Arstavigen. (Vera arkitekter)

Projektbakgrund

Familjebostader tecknade 2001 markanvisningsavtal for att tillsammans med JM och SBC utveckla
bostdder inom Arsta 1:1 for ett omrade om 48 000 m2. Bolagen ska enligt avtalet med Staden
fordela markomradet sé att respektive bolag far en tredjedel av de totalt 1 000 byggritterna.

Programmets syfte var att ange en inriktning for hur man skulle kunna ta tillvara de nya strukturer
som skapades i och med att kraftledningen forlades genom Arsta tunnel och vigtunneln ”Sédra
lanken” 6ppnades for biltrafik. Den minskade trafikbelastningen i omradet innebar en mojlighet
till exploatering langs med stadsméssiga gator. Programmet syftade dven till att forbattra
forbindelserna mellan Arsta, Valla girde och Arstafiltet.

Programomradet delades in i tre detaljplaneetapper varav etapp 1 har redovisats tidigare, dar
Familjebostéader planerar bygga drygt 180 ldgenheter lings med Johanneshovsvigen néra station
Linde. Detaljplanen for etapp 1 har vunnit laga kraft och produktion har paborjats inom ramen for
projektet Rostraknaren. For etapp 2, som detta projekt avser, antogs detaljplanen i september
2016. Inom Etapp 3, som &r den sista etappen, planerar Familjebostader uppfora ca 110 bostader i
form av Stockholmshus och detaljplanearbetet for dessa har nyligen paborjats.

Geografiskt omrade

Omradet ir beliget vid Arstaviigen niira infarten till Arsta frin Johanneshovshéllet.

Det ir ca 400 m till Arsta torg, dir service finns och endast 250 m till tigstationen Linde.
Arstavigen trafikeras av buss och en busshallplats finns strax utanfor kvarteret.
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Produktutformning

Bostadshuset omfattar 96 studentlagenheter om 1 r o k fordelat pa tva huskroppar i fem respektive
nio vaningar samt en souterrangvaning. Byggnaderna sammanlidnkas via en lag del om en vaning
med uteplats for studenterna pa taket. I entréplanet inryms gemensamma ytor for studenterna och
dér ar aven forskolan beldgen. Bostdderna nés via ett entrétorg dir det dven finns majlighet att
anordna en handikapparkering. I 6vrigt planeras inte for nagra parkeringsplatser da det ar
studentbostéader. In- och utlastning, samt avfallshantering ar foreslagen ske fran en lastzon pa
Arstavigen.

Objektstyp Antal [st.] Andel [%]
1RoK 96 100 %
Lokaler 1

Totalt: 97

Organisation

Kommunfullmaktige
Projektkostnad:

>.
Stockholm Stadshus 300 mnkr

Styrelse

Avdelningschef
Exploateringskontoret

Enhetschef

Stadsbyggnadskontoret

Tidplan

Milstople Tidpunkt
Inriktningsbeslut 2014 Q2
Markanvisning 2001
Genomférandebeslut 2017 Q1
Prel. Byggstart 2017 Q3
Prel. Inflyttning 2019 Q2
Prel. Slutredovisning 2019 Q4
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Ekonomi

Total produktionskostnad berdknas till 191 mnkr inkl. moms enligt forutsattningarna i bilaga 1
(sekretess), i 2017 ars penningvirde, januari manad. Med forvantade hyresnivaer och normala
avkastningskrav for bostadsfastigheter i Arsta uppnas ett positivt resultat.

Kvalitetssakring

MILJOKRAV

Malsittningen for projektet ar att fastigheten ska uppna Miljobyggnad Silver under forutsiattning
att det ar forenligt med detaljplanen. Projektet ska uppfylla verifierat krav om max 55 kWh/mz2/ar
(A temp) kopt varme enligt Stockholms Stads direktiv och Familjebostiaders energistrategi.

PROJEKTRISKER

Den hogst identifierade risk som projektet har att hantera ar att projektet ar belaget ovanfor Sodra
Lanken. Det har under framtagandet av samradshandlingen héllits en serie méten med
Trafikverket for att faststilla genomforbarheten, utreda konsekvenser och forbereda det
genomforandeavtal som kommer att slutas. Den identifierade risken ar en vasentlig risk, d v s har
ett virde 6ver 12 enligt risktabellen, bilaga 2 (sekretess).

Kommunikation
En kommunikationsplan for projektet kommer att upprittas for att sikerstilla identifiering av
intressenter och for projektet vasentliga fragor.

Rapportering
Projektet kommer att avrapporteras i samband med inrapportering av utfall och prognoser till
moderbolaget Stockholms Stadshus AB.

Bolagets analys och bedémning

Familjebostider har vid fordelning av byggritter erhllit ett omrade lings med Arstaviigen som
ansags passa bra for studentbostader. Genom projektet tillfors inte bara 96 nya studentliagenheter,
utan dven forskoleplatser for ca 100 barn. Bolaget bedomer att det finns en stor efterfrigan pa
dessa lagenheter varfor risken for vakanser ar mycket 14g. Familjebostaders VD och ledningsgrupp
rekommenderar darfor styrelsen att fatta beslut i enlighet med forslaget.

Bilageforteckning
Bilaga 1 Investeringskalkyl (sekretess)
Bilaga 2 Risktabell (sekretess)
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