Styrelsedrende 2017-02-21

ARENDE NR 14
DATUM FOR STYRELSEMOTET 2017-02-21
DNR 2017/0173-1.2.1

KONTAKT

Janne Marie Svarthumle
Projektutvecklingsavdelningen
Tfn 08-737 22 27

Genomforandebeslut gallande AB Familjebostaders
nyproduktion av bostader i kv. Filmcementet 4 (f.d. Reflexen),
Bandhagen

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostader beslutar foljande:

1. Genomforande for nybyggnation i kv. Filmcementet 4, som omfattar 37 bostéader till en total
produktionskostnad om 104 mnkr inkl. moms godkanns.

2. VD fariuppdrag att teckna erforderliga avtal rorande projektet.

Anette Sand Hékan Siggelin
VD Chef Projektutvecklingsavdelningen
Sammanfattning

Familjebostader ska bidra till uppfyllelse av stadens mél om 40 000 nya bostader till ar 2020.
Projektet utgor en del av bolagets mal att successivt 6ka bostadsproduktionen till 1 000 lagenheter
per ar. Genom nyproduktionen av bostdder inom kvarteret Filmcementet 4 i Bandhagen, kan
Familjebostader tillfora 37 lagenheter i punkthusform i anslutning till utbyggd kollektivtrafik.
Produktionskostnaden berdknas till 104 mnkr inkl. moms och byggstart planeras ske under tredje
kvartalet 2017 och fardigstillande forsta kvartalet 2019.

OMFATTNING
Antal lagenheter Antal lokaler Antal P-platser
37 - 18
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Tllustration: Vy mot nordvist med bottenvéning och entré till parken (Bergkrantz arkitekter)

Projektbakgrund

Familjebostader har under senare ar tillsammans med Besqab uppfort flera typhus i
punkthusform. Hustypen passar bra in i bebyggelsestrukturen och ar ett bra komplement till
Familjebostaders aldre befintliga bestdnd i det aktuella omradet. Ligenheterna ar yteffektiva och
valplanerade. Huset ligger intill entrén till en storre park och det ar gingavstand till Hogdalens
tunnelbanestation med centrumanldggning och vardcentral.

Geografiskt omrade
Bandhagen ar en klassisk tunnelbaneforort med bebyggelse fran framforallt 50-talet, i vilket det
finns mojlighet till fortatning. Omradet har under senare ar genomgétt ett generationsskifte och ar

nu attraktivt for framforallt unga vuxna och barnfamiljer.
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Produktutformning

Det finns ett begransat utbud av storre lagenheter i omradet och efterfrigan pa dessa, kan motas
med det tillskott pa sidana som projektet ger. Nyproduktionen i kvarteret Filmcementet 4 omfattar
uppforandet av ett punkthus i 11 vaningar med totalt 37 ldgenheter. Gestaltning utformas for att
passa befintlig bebyggelse i omradet. Parkeringstalet ar 0,5 och 16ses genom markparkering i direkt
anslutning till huset. Grona cykeltal tillaimpas.

Objektstyp Antal [st.] Andel [%]
1 rok 0 0%

2 rok 16 43 %

3 rok 8 22 %

4 rok 12 32 %

5 rok 1 3 %
Lokaler 0 0%
Totalt: 37 100 %
Organisation

Kommunfullmaktige

Projektkostnad:
Stockholm Stadshus 300 mnkr >.
Styrelse
Avdelningschef
Exploateringskontoret
Enhetschef
Stadsbyggnadskontoret
Tidplan
Milstople Tidpunkt
Inriktningsbeslut 2014-08-26
Markanvisning 2012-11-16, tilldggsavtal 2014-09-26
Genomfdrandebeslut 2017-02-21
Prel. Byggstart 2017 Q3
Prel. Inflyttning 2019 Q1
Prel. Slutredovisning 2019 Q2

AB Familjebostader Box 92100 120 07 Stockholm 08-737 20 00 vaxel 0770-814 814 kundservice kontakt@familjebostader.com www.familjebostader.com



Ekonomi

Total produktionskostnad berdknas till 104 mnkr inkl. moms enligt forutsattningarna i bilaga 1, i
2017-ars penningvirde, januari manad. Med forvantade hyresnivaer och normala avkastningskrav
for bostadsfastigheter i Bandhagen uppnaés ett positivt resultat.

Kvalitetssakring

MILJOKRAV

Malsittningen for projektet ar att fastigheten ska uppna Miljobyggnad Silver. Projektet ska
uppfylla verifierat krav om maximalt 55 kWh/m2/ar (A temp) kopt varme enligt Stockholm Stads
direktiv och Familjebostiaders energistrategi.

PROJEKTRISKER
Se risktabell bilaga 2.

Kommunikation
En kommunikationsplan for projektet kommer att upprattas for att sikerstilla identifiering av
intressenter och for projektet vasentliga fragor.

Rapportering

Projektet kommer att avrapporteras i samband med inrapportering av utfall och prognoser till
moderbolaget Stockholms Stadshus AB.

Bolagets analys och bedémning

Familjebostader bedomer att projektet bidrar till att tillgodose behovet av kompletterande

storleker pé lagenheter i Bandhagen pa ett sdtt som harmonierar med omgivningen.

Bilageforteckning

Bilaga 1 Investeringskalkyl (sekretess)
Bilaga 2 Risktabell (sekretess)
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