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Bostadsuthyrningen 2016 - rapport

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostiader beslutar foljande:

Redovisningen godkanns.

Anette Sand Lars Bjork
VD Fastighetschef
Sammanfattning

I det foljande sammanfattas bostadsuthyrningen avseende helar 2016.

Efterfragan pa bostader i Stockholm ar fortsatt stor vilket innebar att bolaget
under perioden inte haft ndgra marknadsrelaterade vakanser. Sammantaget ar
efterfragan pa bostader fortsatt god i savl befintligt bostadsbestand som
fardigstalld nyproduktion. Risken for vakanser bedoms som mycket liten.

Omséttningen for 2016 1ag pa 6,9 % och totalt tecknades 1 608 avtal.
Omsittningen under 2015 uppgick till 7,9 %.
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Bakgrund
Omsittningen i bestandet under 2016 uppgar till 6,9 %. Omsattningssiffran gors
genom en sammanslagning av avtalsforandringar inom ett antal olika kategorier:

nytecknande avtal i befintligt bestdnd via bostadsformedlingen
avtal tecknade for forturer

avtal tecknade for ungdomslagenheter

avtal tecknade som kompiskontrakt for ungdomar

avtal tecknade som kompiskontrakt for seniorer 65+

avtal tecknade med SHIS

avtal tecknade i kollektivhus

avtal tecknande genom byten i interna kon

avtal tecknande via externa byten

Totalt finns 152 studentligenheter i bolagets bestand. Samtliga studentlagenheter
blockforhyrs av KTH varpa det dr hogskolan som administrerar kontrakts-
skrivning.

SHIS forhyr 11 enskilda bostader for nyanlanda. Av dessa ar 77 korttidsavtal infor
kommande ombyggnad.

Dessutom blockforhyr SHIS 2 lokaler med totalt 30 bostader i Rinkeby.

Arendet

NYTECKNANDE AV AVTAL BEFINTLIGT BESTAND
Under 2016 nytecknades 1 608 kontrakt i befintligt bestand.

AVTALSTECKNANDE NYPRODUKTION GENERATION 1
Under 2016 tecknades 41 kontrakt for nyproduktion generation 1. Med detta
avses nyproducerade ldgenheters forsta avtalstecknande.

Kontrakten ror

e Kv Avin 1i Svedmyra.
Genomsnittlig kotid for tecknade kontrakt i vanliga bostadskon var 11 ar.
Genomsnittlig kotid for tecknade kontrakt i de kommunala bolagens
interna ko var 7,2 ar.
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OVRIG AVTALSHANTERING
Under 2016 har tecknats:

e 485 kontrakt genom vanliga bostadskon

¢ 141 kontrakt genom forturer. Detta innefattar 121 kontrakt formedlade
for forsoks- och traningslagenheter via till exempel stadsdelar och
Socialtjanstforvaltningen.
Sammantaget uppgick antalet forsoks- och traningsldgenheter i bestandet
till 391 per den 2016-12-31. Per 2015-12-31 uppgick antalet forsoks- och
traningslagenheter i bestandet till 381 st.

e 203 kontrakt genom byten i den interna ko som hyresgéaster hos
Familjebostéder, Svenska Bostidder, Stockholmshem och Micasa kan st4 i.

¢ 03 kontrakt pA ungdomsliigenheter

¢ 10 kompiskontrakt for ungdomar

¢ 8 kompiskontrakt for seniorer 65+

e 388 kontrakt genom byten dair hyresgast i enlighet med
hyreslagstiftningens bestaimmelser fatt beviljat att byta lagenhet med

annan person.

¢ 39 kontrakt efter omflyttning/evakuering inom Familjebostiders
bestand, till exempel pa grund av ombyggnation.

e 11 kontrakt i kollektivhus dar Familjebostdder hanterar uthyrningen
e 219 kontrakt efter omskrivning/oéverlatelse av kontrakt

e 11 kontrakt med SHIS

OUTHYRDA LAGENHETER
Per den 2016-12-31 fanns 169 lagenheter outhyrda varav:

e 142 ar lagenheter tomstillda till f6]jd av kommande ombyggnation eller
for att tillhandahalla evakueringsldgenheter for hyresgaster vid
ombyggnation. Till storsta andelen i fastigheterna Limkakan 4, Oxogat 3,
Kvarnberget 2 och Bjorken 18

e 22 ir enskilda ligenheter som bedoms ha behov av omfattande
renoveringsinsatser for att halla den kvalitet bolagets ldgenheter ska ha

e 3 arlagenheter dar sanering av skadedjur sker
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e 1arlagenhet dir utredning av avtalsforhallandena pagar

e 1arlagenhet som per 2016-12-31 ligger for uthyrning hos
Bostadsformedlingen i Stockholm AB

NYA GODKANNANDEREGLER

Den 1 januari 2015 infordes nya godkannanderegler vid hyra av bostad for att
sanka trosklarna till bostadsmarknaden. De nya reglerna ar generosare for vilken
inkomst som kravs for att teckna kontrakt pa en lagenhet — hyresgisten ska ha ett
bestamt belopp kvar till 6vriga levnadsomkostnader nar hyran ar betald. Detta
belopp motsvarar kronofogdens normalbelopp, idag 4 734 kronor/méanad for en
ensamstdende vuxen och cirka 7 820 kronor/per manad for sammanboende par.
Reglernas inforande har inneburit att fler kan godkéannas for en bostad genom att
bostadssokande far battre tillgang till bostadsmarknaden, sarskilt de med ldagre
inkomster.

For bostadsforetagen har de nya reglerna inneburit en forenklad handlaggning,
minskad administration, lattférklarade regler och lika bedomning av alla
sokanden.

I dagslaget finns inte ndgot som pekar pa att antalet krav och avhysningar har
okat till f6ljd av de nya reglerna.

KOMPISKONTRAKT

Vid halvarsskiftet 2015 inférdes kompiskontrakt for ungdomar. Kompiskontrakt
formedlas till ungdomar mellan 18-25 ar som vill dela ligenhet. Kompiskontrakt
upplats under maximalt fyra ar och forenas med avstaende fran
besittningsskyddet. Kotiden hos bostadsférmedlingen bibehalls under denna tid.
Som kompisldgenheter formedlas trerumslagenheter. Efterfragan pa denna
avtalsform ar stor.

2016 infordes kompiskontrakt for seniorer 65+. Kompiskontrakt 65+ formedlas
till seniorer som ar 65 ar eller dldre som vill dela lagenhet. Kontrakten upplats
med samma villkor som kompiskontrakt for ungdomar. Kétiden hos
bostadsformedlingen bibehalls under denna tid. Som kompisldgenheter
formedlas trerumslagenheter.

Arendets beredning
Arendet har utarbetats av enheten Bostider vid Fastighetsavdelningen.
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Bolagets analys och bedémning

Efterfragan pa bostdder i Stockholm ar fortsatt stor vilket innebar att bolaget inte
raknar med nagra marknadsrelaterade vakanser varken i befintligt bestand eller i
fardigstalld nyproduktion.

Stockholmsregionen (ldnets 26 kommuner) fortsitter vixa. Idag bor 6ver 2,2
miljoner invanare i Stockholms l4n, Folkokningen berdknas fortga i oférminskad
takt vilket stiller stora krav pa bostadsforsorjningen.

Sista december 2016 stod knappt 556 000 personer i bostadskon. Det var en
okning med 8 % jamfort med aret innan.

Av de som stér i bostadskon ar 14 % eller knappt 78 000 aktiva bostadssokanden.

Som aktiva riknas de som gor fem eller fler intresseanmalningar per ar.

Fordelning pa bostadskoande per aldersgrupp:
18-24 ar 15 %

25-34 ar 30 %

35-44 ar 22 %

45-54 ar 16 %

55-64 ar 10 %

65-744r 5%

<75 ar 2%

Kotiderna for bostader fortsatter 0ka. Genomsnittlig kotid for vanliga hyresritter
(en lagenhet med kontrakt utan sirskilda villkor vad géller ex vis dlder) var i
Stockholm 10,7 ar (2015: 9,6 ar). Genomsnittlig kotid for Familjebostaders
lagenheter var 12,3 ar (2015: 11,1 ar)

Antal genomsnittlig kotid i &r for vanliga hyresratter 2016 fordelat pa
lagenhetsstorlekar.

Interna
Interna | bostadskon
Bostadskon | Familje- | bostadskdn | Familje-
Antal rum Sthim bostader Sthim bostader
1 rok 10,6 12,2 7,1 7,7
2 rok 10,8 12,1 8,8 10,3
3 rok 10,7 12,4 9,8 10
4 rok 10,9 13,2 11,4 12,1

AB Familjebostadder Box 92100 120 07 Stockholm 08-737 20 00 véxel 0770-814 814 kundservice kontakt@familjebostader.com www.familjebostader.com



