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Exploateringsndmnden Utdrag ur protokoll, fort vid
sammantrade 2017-02-02, § 27

Tid Torsdagen den 2 februari 2017 kl. 17.00 — 17.15
Plats Bravallasalen, Stadshuset
Justerat Torsdagen den 2 februari 2017

Jan Valeskog Joakim Larsson

Narvarande

Beslutande ledaméter:

Jan Valeskog (S) ordféranden
Joakim Larsson (M) vice ordféranden

Margareta Stavling (S)
Anders Goéransson (S)
Elin Olsson (MP)
Lennart Tonell (MP)
Monika Jenks (M)
Torbjorn Erbe (M)
Alexandra Ostback (M)
Mattias Keresztesi (M)
Abit Dundar (L)

Tjanstgorande ersittare:

Anna Forssell (S) féor Maria-Elsa Salvo (S)
Birger Kato (S) for Rikard Warlenius (V)
Ersattare:

Elsemarie Bjellgvist (S)

Anna Backlund (MP)

Veronica Eriksson (MP)
Marie-Louise Gudmundsson (M)
Jihad Adlouni (M)

Marianne Pettersson (M)

Tjansteman:

Forvaltningschefen Hakan Falk, Ann-Charlotte Bergqvist, Géran Carlberg,
Gunnar Jensen, Fabian Kjessler, Sara Lundén, Lena Mittal och Asa
Wigfeldt samt borgarradssekreterarna Oscar Lavelid och Daniel Carlsson
Mard och personalféretradaren Luis Lopez for §§ 1-7.



Stockholms
¥ stad

Fleminggatan 4

Box 8311

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret

Exploateringsnamnden Sida 2 (5)

§ 27

Tomtrattsavgalder for flerbostadshus. Svar pa remiss
Dnr E2016-00630

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1

Exploateringsndmnden beslutar att besvara remissen med
kontorets tjédnsteutlatande.

Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera
paragrafen.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutldtande fran den 23 januari 2017.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1))

2)

Ordforanden Jan Valeskog m.fl. (S) och Elin Olsson m.fl.
(MP) foreslér (se beslutet).

Vice ordféranden Joakim Larsson m.fl. (M) och Abit Dundar
(L) foreslar i forsta hand att nimnden beslutar enligt f6ljande:

1 Att aterremittera drendet till exploateringskontoret.

2 Att exploateringskontoret 1 sitt remissvar tydligt redogor
for stadens och exploateringsndmndens ekonomiska
konsekvenser av att intrappningen 1 forslaget till nya
tomtrittsavgélder blivit langre sedan kontorets
ursprungliga forslag.

Vice ordforanden Joakim Larsson m.fl. (M) och Abit Dundar
(L) foreslar 1 andra hand att nimnden beslutar att avsla
kontorets forslag till beslut och att som svar pd remissen
anfora foljande:

Det dr en mycket mérklig ordning att skicka ett beslutat
fullméktigedrende pé remiss i efterhand for att ”sdkra upp” att
kraven pé beredning enligt kommunallagen ar uppfyllda.
Remissvisendet dr en biarande och viktig del i den svenska
demokratiska modellen. Det dr den for att den ska sdkerstélla
att manga synpunkter och fakta samlas in, for att ett si bra
beslut som mojligt ska fattas.

Ett remissbrev som uttryckligen séger att en remissinstans ska
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yttra sig for att det inte gér att forutse utgdngen i en réttslig
provning” av om de borde ha horts innan beslutet fattades, ar
under all kritik.

Det ér inget annat &n en signal om att man ser
kommunallagens regler om beredning i nimnder som ett
rundningsmaérke att klara av i formell mening.

Vi anser att kommunallagens regler om beredning ska
betraktas utifrdn den funktion de &r tinkta att fylla, nimligen
att sdkerstélla kvaliteten i1 besluten. Vidare ér det ytterst
angeldget att Stockholms stads politiska ledning aldrig
skickar signaler indt 1 organisationen om att ndgot annat
skulle vara fallet.

Vi finner det ocksd mycket anmérkningsvart att
exploateringskontoret 1 sitt remissvar dverhuvudtaget inte
kommenterar de ekonomiska fordndringarna som gjorts
avseende savil avgildsnivderna som intrappningen. Att
kontoret anser att kommunfullmaktiges beslut dr “’vil avvigt”
ar 1 detta sammanhang irrelevant. Det som &r relevant, och
som kontoret maste svara pa, ar hur sdnkningen av
avgildsnivéerna som gjordes mellan beslutet i
kommunstyrelsen och beslutet i kommunfullméktige paverkar
exploateringsndmndens budget. Vi finner det synnerligen
osannolikt att varken sédnkningen av avgildsnivén eller den
langre intrappningen inte skulle ha ndgon inverkan pa
nidmndens budget.

[ 6vrigt framlidgger vi 1 detta drende samma synpunkter 1 sak
som vi gjort tidigare pd detta drende:

Den socialdemokratiskt ledda majoriteten i Stockholms stad
foreslar en kraftig hojning av de sa kallade
tomtrittsavgéilderna for smahus och flerbostadshus, vilket
kommer sl& hirt mot hushallen. For en sa kallad
normlédgenhet, en trerummare pd 77 kvadratmeter, innebér
Socialdemokraternas forslag en kostnadsokning pa 1 000
kronor per manad. Samma lédgenhet kan &ven drabbas av en
viardeminskning pa dver en halv miljon kronor. Det &r stora
summor for hushéll som redan fétt hojningar av bade den
kommunala och den statliga inkomstskatten.

Principiellt anser vi att avgdldsnivaerna bor avspegla
markvirdena. Samtidigt maste vi ta hansyn till hur
bostadsmarknaden ser ut idag. Med reglerade hyror och ett

Fleminggatan 4 stelbent tomtréttsinstitut riskerar ett strikt marknadstinkande 1
?g: 2(3;1S1tockholm ena dnden att leda till stora skevheter i den andra. Darfor
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kréaver vi att det istdllet genomfors en lagdndring sé att det blir
mojligt att arligen indexuppriakna tomtrittsavgilden for
bostéder.

Tomtrittsavgilderna bestédms till ett belopp som i1 normalfallet
ar ofordndrat under tidsperioder om tio eller tjugo ar.
Resultatet av detta blir att avgildsnivaerna regleras upp till en
betydligt hogre niva omkring vart tionde &r, eftersom
markvirdet 1 framforallt Stockholm stiger kraftigt. Det
innebdr att vanliga hushéll drabbas hart.

Den borgerliga regeringen lit en sirskild utredare utreda
tomtréttsfragan. Detta resulterade 1 ett forslag om att skapa
mdjlighet till en &rlig indexupprékning av avgéldsnivaerna for
att dstadkomma f6ljsamhet mellan avgélden och
markvérdeutvecklingen. Forslaget innebar forutsdgbarhet men
genomfordes aldrig.

For att skapa ekonomisk trygghet f6r de hushéll som har
boende pa tomtréittsmark behdver lagstiftningen dndras.
Regeringen méiste ldgga fram forslag som mojliggor en arlig
indexuppréakning av avgéldsnivaerna. Tomtrittsutredningen
foreslog dartill ett avgéldstak for bostadstomtritter. Dessa
mojligheter finns inte med dagens lagstiftning, vilket gor att
det i praktiken alltid kommer att handla om en véldigt stor
hdjning varje gang nivéan ska regleras.

Avgildsnivéerna maste ses over, men lat oss da borja i ritt
dnde. Regeringen maéste besluta om att dndra i Jordabalken sé
att en arlig indexupprékning tillats for bostéder. Dessutom
madste det vara mojligt att frikdpa sin tomt. Bara s kan vi ge
stockholmarna den ldngsiktighet och trygghet som de
fortjdnar och samtidigt sdkra en 14ngsiktigt ansvarsfull
utveckling av tomtrattsavgilderna.

Beslutsgang i delen om aterremiss

Ordforanden Jan Valeskog (S) stéller forslaget att aterremittera
drendet mot att avgora drendet vid dagens sammantrdde och finner
att ndmnden beslutar att avgdra drendet vid dagens sammantréde.

Beslutsgang

Ordforanden Jan Valeskog (S) stiller 6vriga forslag mot varandra
och finner att nimnden beslutar enligt forslag frin ordféranden Jan
Valeskog m.fl. (S) och Elin Olsson m.fl. (MP).

Reservation
Fleminggatan 4 Vice ordforgnden Joakim Larssonﬂm..ﬂ. (M) .OCh.Abl.t Dundar (L)
Box 8311 reserverar sig mot beslutet med hénvisning till sitt forslag om

104 20 Stockholm ° . . .
www.stockholm.se/exploateringskontoret aterremiss och sitt forslag.
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Vid protokollet
Lena Mittal
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