Bilaga 4 — Kopekontrakt 2

Parter

Sdljare:

Kopare:

Definitioner

Bilaga 4
Bilaga nummer
till tidnsteutl./mem
avden Zo\6-11-22

KOPEKONTRAKT Dnr ©20l6 -0635¢

Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd
Box 8189
104 20 Stockholm

och

Botkyrka kommun genom dess samhéllsbyggnadsndmnd
147 85 Tumba

I detta avtal skall foljande uttryck ha den betydelse som nedan anges.

"Sdljaren” Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd
med den adress som anges ovan under Parter.

“Kdparen” Botkyrka kommun genom dess samhéllsbyggnadsndmnd
med den adress som anges ovan under Parter.

"Parterna” Séljaren och Koparen tillsammans.

"Fastigheterna” Samtliga fastigheter som fortecknas i bilaga 1 (29 stycken).

"Kopeskilling” Ersittningen for Fastigheterna. Kopeskillingen uppgér till ett totalt
belopp om 523 587 000 kronor for samtliga fastigheter.
Kopeskillingens fordelning pa respektive forsald fastighet framgar
av bilaga 1.

“Avtalsdagen” Dagen for detta kopekontrakts ingdende och undertecknande.

"Tilltrddesdagen” Den dag Koparen skall tilltrdda Fastigheterna enligt andra
paragrafen forsta stycket i detta kpekontrakt.

1. Overlitelse av Fastigheterna

Séljaren &r civilrattslig och lagfaren dgare till Fastigheterna. Séljaren 6verléater och forsiljer hdrmed
Fastigheterna till Kdparen med full dganderitt pa de villkor som anges i detta kdpekontrakt.

Ké&paren dger ej dverlata Fastigheterna vidare innan Kopeskilling for samtliga férsalda fastigheter erlagts.
Detta géller dven transport av Sverlatelsen.
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2. Tilltride

Fastigheterna skall, under forutsittning att Kopeskillingen for samtliga fastigheter erlagts samt att
samtliga villkor #r uppfyllda enligt punkt 15 nedan, tilltridas av Koparen 1 januari 2018
(Tilltridesdagen). Parterna kan dock, ndr dessa villkor uppfyllts, 6verenskomma om tidigare datum for
tilltrade.

Parterna dr Gverens om att dganderitten till Fastigheterna Svergar pa Koparen forst pa Tilltrddesdagen,
sedan Kopeskillingen till fullo erlagts till Siljaren.

3. Kopeskilling

Kopeskillingen for samtliga Fastigheter uppgar till femhundratjugotremiljonerfemhundraéttiosjutusen
(523 587 000) kronor och skall erléggas kontant pa Tilltriidesdagen genom inséttning av beloppet pa
Siljarens konto hos Nordea Bank nr. 9960 4200992248. P4 avin skall anges ”Tomtrétter Botkyrka
kommun”.

Képeskillingens fordelning pé respektive fastighet som ingér i forvérvet enligt detta avtal framgar av
bilaga 1.

Ar Kdpeskillingen inte till fullo betald pa Tilltrddesdagen utgér dérefter dréjsmélsréinta enligt rantelagen.
4, Kopebrev

Sedan Koparen pé Tilltridesdagen erlagt Kopeskilling for samtliga Fastigheter (523 587 000 kronor)
skall Siljaren kvittera Kopeskillingen genom att till Kdparen dverldmna ett undertecknat kdpebrev. Till
kopebrevet ska biliggas en forteckning Sver samtliga fastigheter samt kopeskillingens fordelning pé
respektive fastighet. Listan ska motsvara bilaga 1 i detta avtal.

5. Kostnader och intikter; avrikning

Skatter och Svriga avgifter som belastar Fastigheterna skall betalas av Séljaren i den mén de avser och
beloper pa tiden fram till Tilltridesdagen, och av Kparen i vad de belsper pa tiden fran och med
Tilltradesdagen. Motsvarande skall gilla betriffande Fastigheternas avkastning.

Likvidavrikning avseende Fastigheterna skall upprittas pa Tilltriidesdagen, varvid férdelningen av
kostnader och intékter enligt ovan skall regleras (hyror, arrenden, fastighetsskatt, och tomtrittsavgélder m
m). Det belopp som endera part har att erldgga enligt upprittad likvidavrdkning skall erliggas kontant pa
Tilltrddesdagen.

6. Lagfart

Koparen forbinder sig att s snart det & mojligt efter Tilltridesdagen anstka om lagfart for Fastigheterna.
K&paren svarar for samtliga kostnader som dr forenade med ansokan och erhéllande av lagfart.
Stampelskatt och Gvriga kostnader for inskrivning av detta fang samt kostnader for uttag av pantbrev skall
betalas av képaren ensam. Lagfart far inte sokas p& denna handling utan forst sedan képebrev utfirdats.

7. Faran for Fastigheterna och forsikring
Siljaren star faran for Fastigheterna fram till Tilltrddesdagen. Koparen stér faran for Fastigheterna fran

och med Tilltridesdagen. Faran &vergér pa Koparen pa Tilltridesdagen dven om denne tilltrdder ndgon av
Fastigheterna eller samtliga Fastigheter senare, om dr&jsmélet beror pa Kdparen.
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8. Forvaltning m.m.

Saljaren forbinder sig att fram till Tilltrddesdagen forvalta Fastigheterna pa samma sétt och i samma
omfattning som skett under tiden fore Avtalsdagen. Séljaren dger ¢j rétt att vidta andra atgérder &n
atgirder av rutinméssig karaktér, utan att dessforinnan ha inhdmtat Képarens godkinnande. Siljaren fér ej
inga nya avtal eller forandra villkoren for befintliga avtal utan Koparens medgivande. Siljaren forbinder
sig att omgaende informera Koparen i det fall nagot intréffar, som kan ha negativ inverkan pa
Fastigheternas virde.

K&paren dger ej utfora atgird som kan minska Fastigheternas vérde forréin Koparen erhallit full lagfart for
Fastigheterna.

9. Fastighetens skick, friskrivning
Siljaren overlater Fastigheterna i befintligt skick.
Képaren ir medveten om sin plikt att undersoka Fastigheterna.

Koparen har haft mojlighet att skaffa sig kinnedom om planbestimmelser, myndighetsbeslut
(bygglov mm) och dvriga forhallanden som ror Fastigheterna.

Savitt Siljaren kinner till finns det inte ndgra markféroreningar pa Fastigheterna fran verksamheter
siljaren bedrivit. Nyttjanderittshavare svarar for egen verksamhet.

Koparen, som har beretts méjlighet att pd egen hand eller genom konsult fére kdpet undersdka
Fastigheterna med dess befintliga anldggningar forklarar sig hirmed godta Fastigheternas skick och avstar
med bindande verkan fian alla ansprak mot Séljaren p& grund av fel eller brister i Fastigheterna. Med fel
eller brister avses savil sadana som parterna kant till eller bort uppmérksamma vid besiktning som sédana
eventuella fel eller brister som ingendera parten kiint till eller bort kénna till vid besiktning (s.k. dolda
fel). Koparen avstar vidare med bindande verkan fién alla ansprék pa Siljaren pé grund av sé kallade
rittsliga fel eller radighetsfel.

Koparen 4r medveten om att ovanstiende innebir en slutlig reglering av parternas mellanhavanden i
denna del. Kopeskillingen #r baserad pa ovan nimnda forutséttningar.

10. Inskrivna rittigheter, inteckningar
Koparen dvertar fr.o.m. Tilltrddesdagen ansvaret for i fastighetsregistret redovisade inskrivna réttigheter.
11. Servitut, ledningar m.m.

Kdparen #r medveten om att det pa Fastigheterna kan finnas ledningar/anldggningar for distribution av
bland annat fjérrvirme, VA och elektricitet. Kdparen forbinder sig att vid dverlatelse av Fastigheten,
alternativt dodning av tomtritten, triffa servitutsavtal med ledningségaren avseende dessa ledningar eller,
i de fall ledningségaren inte kan fa servitut i fastigheten, pa annat sitt medverka till att ledningségarnas
rittigheter till ledningarna garanteras.

Ké6paren medger att ovanstdende réttigheter inskrivs som servitut med bésta mojliga rétt i Fastigheten.
Fram till att det skett & Koparen skyldig att vid dverlatelse av Fastigheten eller del dérav gbra forbehall
om réttigheterna.
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11, Befintliga nyttjanderiitter

Koparen dvertar pa Tilltriidesdagen Siljarens alla rittigheter och skyldigheter gentemot befintliga
nyttjanderéttshavare enligt avtal som fortecknats i bilaga 2.

Siljaren skall pa Tilltridesdagen till K&paren dverlimna tomtréttsavtal och arrendeavtal i original och
ovriga handlingar som ir av betydelse for Koparen i egenskap av #dgare till Fastigheterna och som
Séljaren har i sin besittning.

12. Utfistelser

K&paren bekriftar hirmed att Siljaren inte gentemot K&paren lamnat négra andra utfistelser,
eller att parterna ingatt nagra andra Sverenskommelser betréffande Fastigheterna, skriftligen eller
muntligen, 4n vad som framgar av detta kpekontrakt.

13. Hivning, skadestand

Skulle Kparen brista i fullgérandet av betalningen enligt punkten 3 dger Séljaren rétt att hdva kopet
och dérvid erhalla skadestand tickande uppkommen skada.

14. Tvist

Eventuell tvist rorande tillimpning eller tolkning av detta kdpekontrakt skall avgéras av allmin svensk
domstol.

15. Villkor

Detta kdpekontrakt r till alla delar forfallet, utan erséttningsritt for nagondera parten, om inte
nedanstaende villkor uppfylls:

« Kommunfullmiktige i Stockholms kommun senast den 1 juli 2017 godkénner detta képekontrakt
genom beslut, som senare vinner laga kraft.

» Kommunfullmiktige i Botkyrka kommun senast 1 juli 2017 godkénner detta kopekontrakt genom
beslut, som senare vinner laga kraft.

Om detta kdpekontrakt blir ogiltigt pa grund av négot av villkoren i denna punkt svarar vardera parten for
sina kostnader med anledning av detta.
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Av detta kopekontrakt har tvé likalydande exemplar upprittats och utvixlats.

Stockholm den 2016 Botkyrka den 2016
Sdljaren Koparen

Stockholms kommun genom dess Botkyrka kommun genom dess
Exploateringsndmnd Samhillsbyggnadsndmnd

Hakan Falk Inga-Lill Segnestam

(Forvaltningschef) (Forvaltningschef)

Asa Wigfeldt ( )

(Avdelningschef Mark och Viérdering)

Siljarens namnteckningar
bevittnas:




Bilaga 1 Képekontrakt 2 — Lista fastigheter och pris

Fastighet Kopeskilling (kr)

Fittja Gard 1 37 861 000
Fittja Gard 2 67 203 000
Forbonden 5 45 579 000
Forbonden 6 41705 000
Forbonden 7 28 928 000
Trélberget 3 27 165 000
Frigg 1 15373 000
Frigg 4 16 573 000
Frigg 5 15 373 000
Frigg 6 15 373 000
Frejal 15 373 000
Freja 4 15382 000
Freja 5 14 421 000
Freja 7 15373 000
Freja 8 15 373 000
Freja S 15 373 000
idun 1 15373 000
idun 4 15 565 000
Idun 5 15 576 000
Idun 7 15 552 000
Idun 8 16 722 000
Idun 9 15 405 000
Mimer 4 26 906 000
Hallunda 4:2 10 000
Hallunda 4:4 10 000
Hallunda 4:7 10 000
Hallunda 4:8 10 000
Hallunda 4:12 10 000
Hallunda 4:14 10 000
Totalt 523 587 000
Antal fastigheter 29
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Bilaga 2 Kﬁpekonfrakt 2 — Lista fastigheter samt uppliten nyttjanderitt

Fastighet Avtal

Fittja Gard 1 Tomtréattsavtal
Fittja Gard 2 Tomtrattsavtal
Forbonden 5 Tomtrdttsavtal
Forbonden 6 Tomtrattsavtal
Forbonden 7 Tomtréttsavtal
Tralberget 3 Tomtréattsavtal
Frigg 1 Tomtréttsavtal
Frigg 4 Tomtrattsavtal
Frigg 5 Tomtrattsavtal
Frigg 6 Tomtréttsavtal
Freja 1 Tomtréttsavtal
Freja 4 Tomtrédttsavtal
Freja 5 Tomtrdttsavtal
Freja7 Tomtrattsavtal
Freja 8 Tomtrattsavtal
Freja 9 Tomtréattsavtal
Idun 1 Tomtrattsavtal
idun 4 Tomtréattsavtal
fdun 5 Tomtréattsavtal
Idun 7 Tomtréattsavtal
Idun 8 Tomtréttsavtal
Idun 9 Tomtrattsavtal
Mimer 4 Tomtrattsavtal
Hallunda 4:2 Tomtrattsavtal
Hallunda 4:4 Tomtrattsavtal
Hallunda 4:7 Tomtrattsavtal
Hallunda 4:8 Tomtrattsavtal
Hallunda 4:12 Tomtrattsavtal
Hallunda 4:14 Tomtrdttsavtal

Antal fastigheter

29
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