Utlatande 2017:39 RI (Dnr 123-2114/2016)

Forsaljning av mark i Botkyrka till Botkyrka

kommun
Hemstallan fran exploateringsnamnden
Villkorat av kommunfullmaktiges beslut senast den 1 juli 2017

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
1. Kopeavtal enligt bilaga 3 och 4 till utldtandet avseende forsiljning av
mark i Botkyrka kommun f6r en sammanlagd forsiljningslikvid om 1
585,3 mnkr godkénns.
2. Exploateringsndimnden medges rétt att teckna erforderliga avtal.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard anfér féljande.
Arendet

Exploateringsnimnden och Botkyrka kommun har triffat en 6verenskommelse
dar Botkyrka kommun forvirvar 961 tomtrétts- och arrendefastigheter for en
sammanlagd kdpeskilling om 1 585,3 miljoner kronor. Botkyrka kommun
forvarvar fastigheterna inklusive alla tecknade avtal och upplatelser som
belastar fastigheterna och dvertar stadens roll som markdgare och upplatare av
tomtrétter och arrenden.

Enligt 6verenskommelsen tilltrdder Botkyrka kommun fastigheterna i tva
omgangar, med tilltrddesdag den 1 juli 2017 respektive den 1 januari 2018.
Tva avtal har uppréttats. Bada avtalen &r villkorade av att kommunfullméktige
1 bade Stockholms stad och Botkyrka kommun beslutar att godkénna dessa
senast 1 juli 2017.




Staden har mycket begrdnsad rddighet 6ver den mark som ar upplaten med
tomtratt. Véardet for marken ligger i1 de intékter som tomtréitten inbringar och
den eventuella potential som finns om tomtrétten &r mdjlig att utveckla.
Exploateringsnimnden har under en tid férhandlat med Botkyrka kommun om
forsdljning av mark i kommunen och Botkyrka kommun ar en serids och
langsiktig kopare.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret konstaterar att den foreslagna kdpeskillingen tagits
fram i enlighet med exploateringsndmndens forsiljningspolicy. Forsiljningen
innebér en betydande forsiljningsinkomst for Stockholms stad. Samtidigt
minskar tomtrétts- och arrendeintékterna med cirka 27 miljoner kronor per ar.

Mina synpunkter

Det dr gladjande att Stockholms stad och Botkyrka kommun natt en
overenskommelse géllande forséljning av stadens stora markomraden i
Botkyrka. Avtalet innebér att Botkyrka kommun képer mark av Stockholms
stad i framforallt Fittja, Hallunda och Norsborg. Denna strategiska markaffar
innebdr att Botkyrka kan fortsétta utvecklas och né sitt mal om 4 000 nya
bostéder pa fyra ar.

Stockholms stad har mycket ambitidsa planer for bostadsbyggandet och vi
bygger just nu i rekordtakt. Men den hdga byggtakten och det ambitisa mélet
om 140 000 nya lagenheter till &r 2030 kommer inte ricka till utan att andra
kommuner i Stockholm bidrar. Vi kan konstatera att Botkyrka trots att
kommunen har flera utmaningar ar beredda att bidra till regionens utveckling.
Déaremot &dr det anmérkningsvért att flera av lénets rikaste kommuner inte tar
ett tillrdckligt ansvar for bostadsbyggandet och andra utmaningar som finns i
var region. Detta trots att kommunens invanare dr de som drar storst nytta av
regionens snabba tillvaxt.

Bilagor
1. Fastigheternas lage
2. Lista pé fastigheter och kopeskillingar
3. Kopekontrakt forsta delforsiljning
4. Kopekontrakt andra delforséljning



Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmédktige beslutar féljande.
1. Kopeavtal enligt bilaga 3 och 4 till utldtandet avseende forséljning av
mark i Botkyrka kommun for en sammanlagd forséljningslikvid om 1
585,3 mnkr godkénns.
2. Exploateringsndmnden medges rétt att teckna erforderliga avtal.

Stockholm den 15 februari 2017

Pa kommunstyrelsens vignar:
KARIN WANNGARD

Ulrika Gunnarsson



Remissammanstallning
Arendet

Exploateringsnimnden och Botkyrka kommun har triffat en 6verenskommelse
dér Botkyrka kommun forvirvar 961 fastigheter for en sammanlagd
kopeskilling om 1 585,3 miljoner kronor. Fastigheterna aterfinns i huvudsak i
norra delen av kommunen samt pa Néslandet. Storre delen, 913 fastigheter,
upplats med tomtrétt. Sju fastigheter upplats med arrende. Framst ar det
bostadsfastigheter med smahus och flerbostadshus, men &ven ndgra fastigheter
med kommersiella &ndamal. 41 fastigheter utgér gatu- och parkmark i
anslutning till tomtrétter.

Botkyrka kommun forvirvar fastigheterna inklusive alla tecknade avtal och
upplatelser som belastar fastigheterna och 6vertar exploateringsndmndens och
stadens roll som markégare och upplatare av tomtrétter och arrenden.

Forsidljningspriset for mark som belastas med upplatelse ska enligt
exploateringsndmndens forsiljningspolicy 1dgst motsvara stadens
avkastningsvérde vid fortsatt forvaltning.

For tomtratter med bostadsdndamal har exploateringsndmnden jamfort det
sammanlagda berdknade avkastningsvéardet med den sammanlagda
kopeskillingen om fastigheterna skulle frikdpas av tomtrittsinnehavarna till nu
géllande frikopspris. Exploateringsnamnden foreslar att kopeskillingen ska
baseras pa frikdpspriset da detta totalt sett Gverstiger det berdknade
avkastningsvéardet.

Kopeskillingen for de nio kommersiella fastigheterna motsvarar
avkastningsvirdet, vilket berdknats som nuvéirdet av framtida
tomtréttsavgilder baserat pa tilliten anviandning enligt detaljplan och
tomtréttsavtal.

For de fastigheter som dr upplatna med arrenderitt motsvarar
kopeskillingen ett avkastningsvarde som dr ndgot lagre 4n marknadsvardet for
fastigheterna om de inte belastats av bostadsarrende.

De 41 fastigheter som utgor gatu- och parkmark ar belastade med
gemensamhetsanldggningar och servitut. Dessa fastigheter har varderats till
10 000 kronor styck.

Vissa av fastigheterna ligger i omraden dér Botkyrka, enligt Gversiktsplan
och detaljplaneprogram, planerar framtida exploatering. Med hénsyn till
forvintad vardedkning for dessa byggritter har kdpeskillingen justerats med
sammanlagt 29,6 miljoner kronor.



Enligt 6verenskommelsen tilltrdder Botkyrka kommun fastigheterna i tva
omgéngar, med tilltrddesdag den 1 juli 2017 respektive den 1 januari 2018.
Tvéa avtal har uppréttats. Det ena avtalet omfattar 932 fastigheter med en
sammanlagd forséljningsinkomst om 1 061,8 miljoner kronor. Det andra
avtalet omfattar 29 fastigheter med en sammanlagd forséljningsinkomst om
523,6 miljoner kronor. Bada avtalen &r villkorade av att kommunfullméktige i
bade Stockholms stad och Botkyrka kommun senast 1 juli 2017 beslutar
godkinna avtalen.

Forséljningen paverkar stadens intékter fran tomtréttsavgélder och
arrendeavgifter. Intdkterna minskar med sammanlagt cirka 26,8 miljoner
kronor per ar. Med hinsyn till halvarseffekt och att forsiljningen sker etappvis
berdknas effekten for ar 2017 till 9,1 miljoner kronor. Det bokforda vardet for
fastigheterna uppgar till cirka 446 miljoner kronor. Reavinsten beréknas
dérmed till cirka 1 140 miljoner kronor.

Enligt avtalen ska de sméhustomtrittshavare som ansoker om frikdp innan
kommunfullmiktige i Stockholm har fattat beslut i drendet fa frikdpa
fastigheten fran Botkyrka kommun till de villkor som géller {or frikdp i
Stockholm, det vill sdga 50 procent av gillande marktaxeringsvarde vid
ansokningstidpunkten.

Exploateringsndmnden innehar ytterligare 15 fastigheter i Botkyrka
kommun som inte ingér i forséljningen. En tomtréttsfastighet &r for ndrvarande
foremal for domstolsprocess rorande tomtrattsavgilden och planeras att siljas
till Botkyrka kommun sé snart domstolsprocessen &r avslutad. Tolv
tomtréttshavare har ansdkt om frikop av sina tomtrétter. Eventuella fastigheter
som inte frikops planeras att siljas till Botkyrka kommun vid ett senare
tillfalle. Staden har ansdkt om planbesked hos Botkyrka kommun for tva
obebyggda fastigheter. Dessa planerar exploateringsndmnden att silja pa den
Oppna marknaden.

Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantrdde den 15 december
2016 foljande.
1. Exploateringsndmnden godkénner upprittade kdpeavtal rorande
forsiljning av mark i Botkyrka kommun om totalt 1 585 348 000 kr.
2. Exploateringsndmnden foreslér att kommunfullméktige godkanner
uppréttade avtal och ger exploateringsndmnden i uppdrag att slutfora
forsiljningen.



Exploateringskontorets tjansteutldtande daterat den 22 november 2016 har i
huvudsak f6ljande lydelse.

Exploateringskontoret har under en tid fort diskussioner med Botkyrka kommun om
overlételse av exploateringsnimndens fastigheter i kommunen. Totalt férvaltar
exploateringsndamnden 976 fastigheter i Botkyrka, merparten av fastigheterna &r
upplatna med tomtrétt eller arrende. Parterna har nu traffat en 6verenskommelse om
villkoren for en dverlatelse diar Botkyrka tar Over exploateringsndmndens roll som
markédgare och upplatare for flertalet av dessa fastigheter.

Bakgrund

I sodra Botkyrka forvarvade staden stora markomraden under 1960-talet. Anledningen
till att Stockholms stad forvarvade mark utanfor kommungransen var framst for att fa
radighet 6ver mark som forvéntades bli av vésentlig betydelse for att kunna
forverkliga stadens ldngsiktiga intentioner i friga om bebyggelse, trafikleder och
tekniska serviceprojekt. En annan viktig del var att tillforsékra stadens invénare
markomraden for det rorliga friluftslivet.

Under miljonprogrammet fick staden mdjlighet att bygga utanfor den egna
kommunen. Eftersom staden redan dgde stora markomraden i norra Botkyrka
bedémdes det som en lamplig plats. Fastigheterna uppléts med tomtratt och omradet
byggdes ut under borjan av 1970-talet. De kommunala bostadsbolagen var de storsta
byggherrarna i norra Botkyrka men tomtrétterna har sedan dess 6vergatt i annan dgo.

Exploateringsndmndens aterstaende fastighetsinnehav i Botkyrka bestar idag av ett
stort antal fastigheter i omradet kring Fittja, Hallunda och Norsborg samt négra
fastigheter pa Néslandet. Merparten av fastigheterna &r upplatna med tomtrétt for
framst smahusdndamal, men dven for flerbostadshus och kommersiella &ndamal.
Fastigheterna pa Néaslandet &r upplatna med arrende.

Fastigheterna kring Hallunda centrum ligger alla norr om vig E4 och breder ut sig
fran Eriksbergsésen och Norsborg i vist till Hallunda och Slagsta i 6st. Fastigheterna
kring Fittja ligger alla soder om vdg E4 och dr vél samlade kring Fittja centrum.
Fastigheterna pa Néslandet ligger dels pa Radon, dels pa den sédra delen av Néslandet
ut mot Skanssundet. Fastigheternas lage framgar av bilaga 1.

Forutsattningar for en forsaljning

Exploateringsndmndens forsdljningspolicy for fastigheter godkidndes genom beslut av
exploateringsndmnden 2015-06-11 och tydliggor hur forséljning av fastigheter som
forvaltas av exploateringsndmnden ska hanteras. Huvudprincipen i forséljningspolicyn
ar att forsiljning bor ske till marknadsvérde och att priset som ldgst ska motsvara
stadens avkastningsvérde. Avkastningsvérdet utgor det vérde fastigheten har for staden
i fortsatt forvaltning och motsvarar nuvérdet av forvantade framtida intdkter och



kostnader. Kommersiella tomtrétter siljs normalt till tomtréttshavaren till bedomt
avkastningsvirde. Bostadstomtrattshavare far frikopa sin tomtrétt enligt sirskilda
regler. En smahustomtritt fir i normalfallet frikopas for 50 % av marktaxeringsvérdet
och en flerbostadshustomtritt f6r 100 % av marktaxeringsvérdet.

Staden har som markuppléatare en mycket begrinsad mdjlighet att rdda 6ver den
mark som dr upplaten med tomtritt. En tomtréttshavare har i princip samma réttigheter
och skyldigheter som en fastighetsdgare. Ett tomtréttsavtal 16per pé faststéllda villkor
och kan bara sédgas upp vid ett fatal tillfallen. Vérdet for markdgaren ligger istéllet i de
intdkter som tomtrétten inbringar och den eventuella potential som finns om tomtrétten
ar mojlig att utveckla pa ett satt som ger en storre intdkt for markégaren. Fullt
utvecklade bostadstomtritter har normalt inte ndgon sddan potential.

Aven om exploateringsnimnden som markigare har en begriinsad radighet dver
mark som dr upplaten med tomtrétt kan staden &ndé genom planmonopolet i viss man
styra markanvindningen inom staden. Den mojligheten finns inte i andra kommuner
vilket begransar mojligheten for staden att ta initiativ till och driva utveckling av saval
enstaka fastigheter som stdrre markomraden utanfér kommungransen.

En markégare har tva alternativ for att silja en fastighet som &r upplaten med
tomtrétt. Det forsta alternativet ar att tomtrattshavaren frikoper marken. Pa sé sétt
upphor tomtréttsavtalet, tomtréttshavaren blir lagfaren dgare till fastigheten och far full
radighet 6ver denna. Det andra alternativet dr att markégaren séljer fastigheten med
géllande avtal och upplételser till en tredje part som tar over rollen som markégare och
upplatare. Den nya dgaren far d4 samma begrinsade radighet 6ver marken som
tidigare dgare.

Overenskommelse med Botkyrka kommun

Botkyrka kommun forvérvar fastigheterna inklusive alla tecknade avtal och upplatelser
som belastar fastigheterna och Gvertar exploateringsndmndens och Stockholm stads
roll som markédgare och upplétare av tomtritter och arrenden. De fastigheter som
omfattas av forséljningen framgar av bilaga 2.

Tvé kopeavtal har uppréttats (bilaga 3 och 4). Avtalen innehaller villkor av
sedvanligt slag. Avtalen &r forfallna till alla delar om inte kommunfullméktige i savél
Stockholms stad som Botkyrka kommun senast den 1 juli 2017 godkénner de bada
avtalen genom beslut som senare vinner laga kraft.

Forvirvet omfattar totalt 961 fastigheter. Merparten av fastigheterna ar upplatna
med tomtrétt eller arrenderitt:

. 827 fastigheter &r upplatna med tomtrétt for smahusdndamal

. 77 fastigheter dr upplatna med tomtrétt for flerbostadshusdndamal
. 9 fastigheter ar upplatna med tomtrétt for kommersiellt &ndamal

. 7 fastigheter ar upplatna med arrende for bostadsdandamal

. 41 restfastigheter (gatu- och parkfastigheter)



De 41 restfastigheterna ligger i anslutning till omrdden upplatna med tomtritt som
ingér i denna forséljning. Fastigheterna utgor gata, park eller parkeringsyta och
belastas i regel med ett eller flera servitut eller en gemensamhetsanldaggning.

Botkyrka kommun ska enligt avtalen tilltrdda fastigheterna i tvd omgéngar, den 1
juli 2017 respektive den 1 januari 2018. De fastigheter som omfattas av respektive
avtal framgar av bilaga 2.

Parterna &r overens om att de smahustomtrittshavare som ansoker om frikp innan
kommunfullmaktige i Stockholm har fattat beslut i detta drende ska fa frikopa till de
villkor som géller for frikop i Stockholm. Botkyrka kommun kommer att handlégga
dessa drenden sa snart tilltrdde skett.

Exploateringsndmnden innehar ytterligare 15 fastigheter i Botkyrka som inte ingar
i forséljningen:

e Brunna Ang 1 ir foremal for en domstolsprocess rorande tomtrittsavgilden.
Fastigheten kommer att overlatas till Botkyrka kommun sé snart domstols-
processen ar avslutad.

e  Tolv tomtrittshavare har ansdkt om frikdp av sina tomtrétter. Om nigon av
tomtrattshavarna véljer att inte frikdpa sin tomtratt kommer den fastigheten
att sdljas till Botkyrka kommun vid ett senare tillfdlle.

e For Hallunda Torp 77 och Bronsugnen 12 har staden ansokt om planbesked
hos Botkyrka kommun. Fastigheterna kommer att siljas pa den 6ppna
marknaden.

Ekonomiska évervaganden och konsekvenser

Virdet av mark som &r belastad med en upplételse genereras av de intdkter och
kostnader som upplételsen ger upphov till, dvs. framtida tomtréttsavgilder,
arrendeavgifter och forvaltningskostnader. Forséljningspriset for sidan mark ska enligt
ndmndens forsiljningspolicy ldgst motsvara stadens avkastningsvérde vid fortsatt
forvaltning.

Stadens alternativ till foreslagen forséljning &r att de enskilda tomtréttshavarna
frikdper sina tomtrétter till beslutat frikopspris. Intresset fran tomtréttshavarna for att
frikopa sin tomtrétt i Botkyrka har dock historiskt varit 14gt. Under de senaste tio aren
har endast ett 50-tal tomtréttshavare valt att genomfora ett frikop.

Kontoret har for berdkning av kdpeskillingen for samtliga fastigheter upplatna med
tomtratt for bostadsdndamal forst berdknat avkastningsvirden for dessa. Berdknade
avkastningsvéarden har sedan jamforts med stadens alternativa intékt, det totala
frikopspriset om alla tomtréttshavare véljer att frikdpa till nu gillande frikdpspris.

Jamforelsen visar att frikopspriset overstiger det berdknade avkastningsvardet for
samtliga fastigheter varfor exploateringskontoret i dverensstimmelse med tillamplig
forséljningspolicy har foreslagit att kopeskillingen ska baseras pa beslutade
frikdpspriser enligt forsiljningspolicyn.



For kommersiella fastigheter upplatna med tomtrétt har avkastningsvérdet
beréknats pa sedvanligt sdtt som nuvirdet av framtida tomtréttsavgilder baserat pa
tilldten anvindning enligt detaljplan och tomtrattsavtal. Kopeskillingen for dessa nio
fastig heter motsvarar det beriknade avkastningsvérdet.

For de fastigheter som &r upplatna med arrenderdtt har en marknadsvardering skett
med hénsyn till att fastigheterna &r upplatna med arrende och att en kopare inte kan
disponera fastigheten for eget bruk vid tilltrddet. Bostadsarrendatorerna har tackat nej
till att forvérva fastigheterna och har en stark besittningsrétt. Likt situationen med
tomtrétt har markdgaren en begrinsad radighet dver marken vid bostadsarrende och
intresset for att forvirva en fastighet uppléten med arrende torde vara begrinsad.
Darfor har dven for dessa fastigheter beréknats ett avkastningsvérde som &ér nagot liagre
an bedomt marknadsvirde for fastigheterna utan belastning av bostadsarrende.

De 41 restfastigheterna belastade med gemensamhetsanlidggningar och servitut har
varderats till 10 000 kr per fastighet.

De planeringsunderlag i form av 6versiktsplan och detaljplaneprogram som
Botkyrka kommun har uppréttat visar att vissa av fastigheterna ligger i omraden dar
Botkyrka planerar framtida exploatering. Dessa outnyttjade byggritter och framtida
exploateringsmojligheter innebér en forviantan om och majlighet till ett framtida vérde.
Med hénsyn till detta har kdpeskillingen justerats med 29,6 miljoner kr.

Den totala kopeskillingen uppgér till ca 1 585 miljoner kr. Fordelning pa

Overenskommen | Avkastningsvirde | Marktaxerings-
kopeskilling kr | kr virde 2016 kr
Smahustomtrétter 356 193 000 296 703 000 712 386 000
1207 497 000
Flerbostadshustomtritter | * 870 107 000 1 140 152 000
Kommersiella tomtratter 12 524 000 12 505 000 7 262 000
Arrenden 8 724 000 8 724 000 5043 000
Restfastigheter 410 000 0 0

fastighetstyper samt redovisning av dverenskommen kdpeskilling, berdknat
avkastningsvirde samt marktaxeringsvirde framgér av tabellen pa nésta sida.




Totalt 1 585348 000 1 175 534 000 1 864 843 000

* justerad for faktisk byggritt, outnyttjad byggritt samt framtida
exploateringsmojligheter.

Botkyrka kommun tilltrdder fastigheterna i tvd omgéngar. Av tabellen nedan framgar
omfattningen av de olika avtalen:

Antal
fastigheter Képeskilling kr
Tilltrade 2017-07-01 932 1061 761 000
Tilltrade 2018-01-01 29 523 587 000
Totalt 961 1 585348 000

Forsdljningen av fastigheterna paverkar exploateringsnimndens intékter fran
tomtréttsavgélder och arrendeavgifter. Intikterna minskar med totalt ca 26,8 miljoner
kr per ar, varav 9,1 miljoner kr under 2017 (halvarseffekt) och 8,5 miljoner kr 2018
eftersom tilltrédde sker i tva etapper. Det bokforda virdet for fastigheterna uppgar till
ca 446 miljoner kr varfor forsiljningen ger en reavinst.

Expertradet behandlar drendet den 8 december 2016 (diarienummer E2016-03589).

Exploateringskontorets synpunkter och forslag

En forsiljning av fastigheter upplétna med tomtréitt och arrende till en tredje part gor
att staden maste stélla mycket hoga krav pa en kdpare. Botkyrka kommun har ett
ansvar for utveckling i kommunen och ar en serids och langsiktig kopare. Det &dr darfor
naturligt att Botkyrka kommun tar 6ver ansvar och radighet 6ver mark i den egna
kommunen. Kontorets utgédngspunkt dr att Botkyrka kommun kommer har forvalta
fastigheterna pa ungefédr samma sitt som Stockholm stad har gjort med medborgarnas
basta i fokus. Om staden skulle gé ut pa marknaden och sélja fastigheterna finns
mojligheten att vi skulle kunna fa ett hogre pris pa fastigheterna

Det ar dock inte aktuellt for staden att sélja mark upplaten med tomtritt i Botkyrka
till ndgon annan aktor 4n Botkyrka kommun.

Exploateringskontoret foreslar att exploateringsnimnden godkénner uppréttade
kopeavtal samt foreslar att kommunfullmiktige godkdnner avtalen och ger
exploateringsndmnden genom exploateringskontoret i uppdrag att slutfora
forsiljningen.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.
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Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjinsteutlatande daterat den 23 januari 2017 har i
huvudsak f6ljande lydelse.

Stadsledningskontoret konstaterar att exploateringsndmnden sedan ar 2011 ansvarar
for den mark i andra kommuner som staden avser att avyttra. Exploateringsndmnden
upplater och forvaltar dven drygt 2 100 tomtrétter i andra kommuner, varav ndrmare
hélften, 926 stycken, i Botkyrka.

Staden har som markupplatare en mycket begrinsad radighet 6ver den mark som ar
upplaten med tomtrétt, i synnerhet om marken finns i en annan kommun. En
tomtrattshavare har i princip samma réttigheter och skyldigheter som en
fastighetségare. Vérdet for markégaren ligger i de intdkter som tomtritten inbringar
och den eventuella potential som finns om tomtrétten dr mojlig att utveckla pa ett satt
som ger en storre intdkt for markagaren. Fullt utvecklade bostadstomtritter har
normalt inte ndgon séddan potential.

Stadsledningskontoret anser att det dr naturligt att Botkyrka kommun har intresse
av att 4ga mark som upplats med tomtrétt i den egna kommunen. Det 6kar kommunens
radighet och mgjlighet att utveckla kommunen med helhetsperspektiv for
kommuninvanarnas bésta.

Stadsledningskontoret konstaterar att forséljning av fastigheter upplétna med
tomtrétt och arrende till en tredje part innebér att staden maste stélla hoga krav pa en
kopare. Botkyrka kommun r en serids och langsiktig kopare.

Stadsledningskontoret konstaterar att den foreslagna kopeskillingen tagits fram i
enlighet med exploateringsndmndens forséljningspolicy, enligt vilken priset lagst ska
motsvara stadens avkastningsvérde vid fortsatt forvaltning. Expertradet godkénde
priset den 8 december 2016.

Stadsledningskontoret konstaterar att forséljningen innebér en betydande
forsaljningsinkomst for Stockholms stad om 1 585,3 miljoner kronor, varav 1 061,8
miljoner kronor &r 2017 och 523,6 miljoner kronor &r 2018. Reavinsten beriknas till
cirka 1 140 miljoner kronor. Samtidigt minskar intékterna med cirka 27 miljoner
kronor per ar. Det motsvarar ungefér 1 procent av exploateringsndmndens érliga
intékter.

Arendet har hemstillts till kommunfullmiktige eftersom forsiljningsinkomsten
overstiger 90 miljoner kronor, gransen under vilken exploateringsndmnden far fatta
beslut pa delegation. Vidare ar de tvé forslagen till avtal villkorade av att de godkéanns
av kommunfullméktige senast 1 juli 2017.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunfullméktige beslutar att avtalen
avseende forséljning av mark i Botkyrka till en forsdljningsinkomst om 1 585,3
miljoner kronor godkénns.
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