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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte &r att mojliggora uppférande av sex flerbostadshus
med cirka 270 nya bostéder, en ny forskola soder om Tvarbanan,
en ny allman atervandsgata norr om Tvérbanan samt majliggora
flytt och upprustning av ett allmant strak med gangpassage under
Tvarbanan. Dessutom bekraftar detaljplanen byggratten for tva
befintliga punkthus s6der om Tvérbanan och andrar byggratt for
befintlig forskola i norra delen av planomradet samt andrar
forskolans fastighetsgranser. Bebyggelsens volymer i héjd och
bredd kommer att skapa en mellanskala som bryggar éver mellan
den lagre smalhusbebyggelsen norr om sparen och den
storskaliga bebyggelsen séder om sparen.

Detaljplanen utgdr en del av ett 6vergripande planeringsarbete for
en storre fortatning i Arsta. Ar 2005, i samband med planering av
nedgréavning av en kraftledning norr om Tvérbanan, antogs ett
program for Arstastréket med planer for ny bebyggelse. Ny
exploatering i Arstastraket &r indelat i tre etapper. Denna detalj-
plan ingar i etapp 2 som breder ut sig pa 6mse sidor om Tvar-
banan, fran Ramensvagen i vaster till Johanneshovsvagen i oster.
Hela etapp 2 foreslas innehalla cirka 1000 lagenheter. Planen ar
en del i att nd bostadsmalet om 40 000 bostader till 2020 och
ligger inom influensomrade for tunnelbanans utbyggnad.

Planforslaget skiljer sig fran programmet vad géller bebyggelsens
placering. Programmet foreslog bland annat en genomgaende
gata langs sparvagen. Den genomgaende gatan &r inte langre
aktuell med anledning av de nivaskillnader som blev féljden av
planeringen i etapp 1. Darfor foreslas inte nagra nya allmanna
gator soder om Tvéarbanan och gatan norr om Tvarbanan kommer
att utformas som en tervandsgata. Aven bebyggelsestrukturen
skiljer sig fran den som forslogs i planprogrammet. Till skillnad
fran planprogrammet innehaller bebyggelsestrukturen i
planforslaget framst punkthus.

Detaljplanen hanteras med normalt planférfarande.
Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
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asyftas i PBL (2010) 4 kap 348 eller MB 6 kap 118§ att en miljo-
beddmning behdver goras.

Fragor som bedoms viktiga att hantera i planarbetet &r framst
buller och vibrationer fran spartrafik, dagvattenhantering samt
utformning av det allmanna straket genom planomradet.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i hgjdsystemet RH 2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Arstastréket, program for ny bostadsbebyggelse
(Stadsbyggnadskontoret, Stockholms stad, 2005)

— Barnkonsekvensanalys, Arstastraket, etapp 11 (Tyréns, 2016)

— Ekologiska varden, Etapp I, Arstastraket med Valla tvérstrak
(Conec, 2014)

— Dagvattenutredning AS E2_kv Savl&ngen_Kv4 (Sweco, 2016)

— Dagvattenutredning, Arstastréket DP 2, Savlangen Norra
(Nova mark, 2015)

— Dagvattenutredning, Arstastraket (WSP, 2016)

— Trafikbullerutredning (ACAD, 2016)

— Vibrationer fran Tvéarbanan (ACAD, 2014)

— Riskbeddémning (Brandskyddslaget, 2016)

— PM Geoteknik - Ras och skred (Structor, 2016)

— Arkeologisk utredning etapp 2, Valla gard i Arsta (Stiftelsen
Kulturmiljévard, 2016)

— Skuggsstudier (Ettelva, 2016)

Medverkande

Planen &r framtagen av:

— Planprojektledare, Stadsbyggnadskontoret: Maria Borup

— Plankonsult, WSP: Jaroslaw Bartosiak

— Projektledare, Exploateringskontoret: Patrik Dahlin

— Landskapsarkitekt, Exploateringskontoret: Elisabeth
Tornberg

— Trafikplanerare, Exploateringskontoret: Johan Karlqvist

— Lantmatare, Lantmaterimyndigheten: Karolina Larsson

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora uppforande av sex
bostadshus (fyra hus norr om Tvarbanan och tva soder om den)
med cirka 270 lagenheter och en ny forskola s6der om
Tvérbanan. Dessutom mojliggor detaljplanen éndring av
byggratten och fastighetsgransen for den befintliga forskolan
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”Skogsbacken” inom fastigheten Leken 1 i nordvastra delen av
planomradet samt byggnation av en ny allmén gata och
mojliggora flytt och upprustning av ett allméant strak med
gangpassage under Tvarbanan. Det allménna straket med
passagen kommer att forbattra tillgangligheten mellan omraden
planerade i Arstaféltet med centrala delar av Arsta. Den nya
bebyggelsen kommer att anpassas till markforhallandena pa
platsen. Bebyggelsens volymer i hojd och bredd kommer att
skapa en mellanskala som bryggar 6ver mellan den lagre
smalhusbebyggelsen norr om sparen och den storskaliga
bebyggelsen séder om sparen.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden
Planomradet &r belaget i stadsdelen Arsta. Omrédet uppgér till
cirka 3,75 ha. Inom planomradet finns foljande fastigheter:

— del av fastigheten Arsta 1:1

— del av fastigheten Savlangen 1

— del av fastigheten Savlangen 2

— del av fastigheten Idlangen 3

— del av fastigheten Leken 1

— del av fastigheten Enskede gard 1:1

—” PLANGRANS .1 FASTIGHETSGRANS |58

. ALLMAN
PLATSMARK

KVARTERSMARK

Planomradets avgransning och markagoforhallanden
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Traktfastigheten Arsta 1:1 samt forskolefastigheten Leken 1 4gs
av Stockholms stad. Fastigheten Leken 1 ar upplaten med tomt-
ratt till Sisab. Fastigheterna Savlangen 1, Savlangen 2 och
Idlangen 3 4gs av Stockholmshem.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen redovisas ett antal tyngdpunkter och samband
som bor forstérkas. Strackan mellan Gullmarsplan och
Liljeholmen, genom Arsta, ar ett sddant viktigt samband.
Detaljplanen ligger inom omradet for “den centrala stadens
utveckling” (prickigt raster pa kartbilden nedan), ett omrade
sarskilt intressant for fortatning. Stadsdelen Arsta har ett
attraktivt lage mellan innerstaden och naturomraden och har god
tillgang till kollektivtrafik. | jamforelse med innerstaden ar Arsta
glest exploaterat och en fortatning kan skapa en sammanhallen,
mangsidig och levande stadsmiljo.

Planforslaget foljer den kommuntéckande oversiktsplan for
Stockholms stad fran ar 2010 i den meningen att det sker
fortatning inom ett kollektivtrafiknara omrade, som i dversikts-
planen kallas "den centrala stadens utvidgning". I en sadan typ av
omraden ses, enligt 6versiktsplanen, den befintliga Stockholms
innerstad som férebild.

En av Oversiktsplanens strategier som inte foljs i planforslaget ar
strategin att koppla samman Stockholms olika delar till en mer
integrerad stadsmiljo. | strategin ingar bland annat att forstarka
infrastrukturen och skapa ny sammanhangande bebyggelse i
strategiska lagen och langs viktiga strak. Medan Tvérbanan i
dagslaget kopplar ihop olika punkter inom Arsta i dst-vastlig
riktning sa utgor den samtidigt en barriar mellan den norra och
sOdra delen av stadsdelen. Barridren 6verbyggs delvis av en
bredare gangtunnel inom planomradet. | delomradet norr om
Tvéarbanan skapas en lank for cyklister mellan Braviksvagen och
den nya parken som planeras strax dster om planomradet. Det
tillkommande gatunat innebér forbattringar for gaende, mindre
forbattringar for cyklister och oféréandrad tillganglighet for
biltrafiken. Pa stdra sidan gors endast mindre justeringar i cykel
och gatunatet.
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_________

: STADSUTVECKLINGSSTRATEGIER FOR
HALLBAR TILLVAXT
TR .

/’ Koppla samman stadens delar

s 111 s s b

Bild fr&n oversiktsplanen fér Stockholm. Arsta &r ett omréde centralt
belaget inom staden och en viktig del i Stockholms utveckling mot en
sammanhallen stadsmiljo. Ungefarliga placeringen av planomradet
markerades med rod elips.

Program

Ett planprogram for Arstastraket *Arstastréket — program for ny
bebyggelse™ godkandes av Stadsbyggnadsnamnden ar 2005.
Arstastréket innehaller tre etapper och stracker sig langs
Tvérbanan och Johanneshovsvagen fran Sandfjardsgatan i vaster
till Bolidenvagen i oster.

.""9

/: e
Y
&5~ ' "‘ fish
Utsnitt ur programomréadet for Arstastraket fran 2005 med foreslagen
bebyggelse i rott. Aktuellt planomrade &r inringat.
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Oversiktskarta for Arstastréket Etapp I1. Planomradet for Savlangen ar
markerat med orange grans. Planomradet fér Ormlangen finns pa
hogra sidan av bilden och planomradet for Glavsfjorden finns pa
vanstra sidan. (Sweco)

| programmet gavs forslag pa hur man skulle kunna utveckla nya
strukturer i och med att kraftledningen genom Arsta tunnel-
forlades (klart 2012) och att trafikmangderna pa Johanneshovs-
vagen och Bolidenvagen minskade till f6ljd av att vagtunneln
”Sédra lanken” 6ppnades for biltrafik. Programmet syftade dven
till att forbattra de nord-sydliga forbindelserna mellan Arsta,
Valla garde och Arstaféltet.

Under framtagandet av programmet framfordes bland annat
synpunkter pa dkande trafik och buller fran bil- och spartrafik
samt onskemal om att varna kulturmiljon genom lagre
exploatering.

Det har detaljplaneforslaget ingar i etapp 2 som stracker sig
mellan norra och sddra sidan om Tvérbanan fran Sand-
fjardsgatan/ Amanningevégen i vaster till Johanneshovsvégen i
oOster. Stadsbyggnadsndmnden beslutade om ett start-pm for etapp
2 med forslag pa cirka 800 lagenheter i januari 2012. "Detaljplan
for del av fastigheten Arsta 1:1 vid kvarteret Glavsfjorden i
stadsdelen Arsta” vann laga kraft i juli 2016 och ”Detaljplan for
del av fastigheten Arsta 1:1 vid kvarteret Ormléngen i stadsdelen
Arsta” antogs i augusti 2016.



]

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2014-08781
Sida 10 (53)

Detaljplan

Gallande detaljplaner inom planomradet &r:
Stadsplan PI 2353, faststalld ar 1940

— Stadsplan P1 5405, faststalld ar 1959
Stadsplan 7835, faststalld ar 1979
Detaljplan Dp 93011, faststalld ar 1996

Planerna anger: parkmark i norra delen av omradet samt allméant
andamal dar forskolan ”Skogsbacken” finns. Planen Dp 93011
anger sparomrade for snabbsparvéag inom det omrade dar Tvér-
banan finns. Séder om Tvarbanan anger planerna kvartersmark
for bostader och delvis dven parkmark dar det allménna straket
finns.

Planférslaget innebér att samtliga planer upphor att gélla inom
planomradet.

Tunnelbanetverenskommelsen

Overenskommelsen innebar att kommunerna tar sig att sjélva
eller genom annan markagare/entreprendr uppfora bostéader i
tunnelbanans influensomrade. Stockholms stad har ansvar for att
cirka 40 000 bostader uppfors i tunnelbanans influensomrade fran
Gullmarsplan till Hagsétra, Farsta strand och Skarpnack.
Stockholms stad har vidare ansvar for att cirka 3 000 bostéder
uppfors i Hagastaden, att cirka 2 000 bostader uppfors i
Hammarby sjostad och cirka 900 bostader pa Sédermalm i den
utbyggda tunnelbanans influensomrade. Antalet galler
fardigstallda bostader fran och med 1 januari 2014 till och med
31 december 2030, vars detaljplaner antas fran och med 2014.
Den arliga takten ska i genomsnitt vara cirka 2 700 bostader/ar.

Markanvisning

Gatu- och fastighetsndmnden besl6t 2001-04-03 att ge en
gemensam markanvisning till JIM AB, Sbc Bo och Familje-
bostader for Arstastréket. Markanvisningsavtal har darefter
traffats och succesivt forlangts.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation
Planomradet utgors av en blandning av grasytor och naturmark.
Har vaxer bade barrtrad och 16vtrad. Sder om Tvirbanan finns
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grasytor med grupper av olika lovtrad. Gronomraden kan klassas
som “vardagsnatur” och har framforallt rekreativa varden.

Den norra delen av planomradet ligger delvis i en brant soder-
sluttning. Karaktaren inom omradet varierar och det forekommer
saval hallmarkspartier med hogresta tallar som omraden med
blandvegetation.

Enligt ”Den gréna promenadstaden” som &r bilaga till dversikts-
planen finns inte nagra sarskilda naturvarden eller skyddad natur
inom planomradet.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet ligger mellan Arstaféltet och Arstaskogen.
Kopplingar till dessa &r viktiga ur bade rekreativa och biologiska
aspekter. Arstaskogen som ligger ca 1 kilometer norr om
planomradet planeras att bli ett naturreservat. Dar finns bland
annat aldre tallskog, koloniomrade, danshana och gréna
promenader i reservatet och utefter Arstavikens strand. Séder om
planomrédet, p& Arstafaltet, finns planer pa att utveckla en park
med flera aktivitetsytor samt bebyggelsekvarter. Invid Socken-
vagen, cirka 850 meter syddst om planomradet, finns ridhus och
rackethall.

Geotekniska forhallanden

Omradet soder om Tvarbanan

Omradet soder om Tvéarbanan ligger i ett gransomrade mellan
hogre liggande delar i nordvést som &r mer kuperade och med
berg i dagen och mellan ett omrade med lerjordar som stracker
sig ut mot Arstafaltet i soder. Omradet bestar generellt av
fyllning ovan lera som underlagrar friktionsjord pa berg. Centralt
i omradet och i nordvastra delen patraffas berg i dagen. Leran har
torrskorpekaraktér den dversta metern. LOs lera med en storsta
maktighet pa 8 meter har patraffats inom omradet.

Omradet norr om Tvarbanan

Storre delen av omradet norr om Tvarbanan ligger inom en zon
dar marken bestar av lera (postglacial eller glacial). De dstra
delarna av omradet bestar av moran.
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Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar belaget inom avrinningsomradet for ytvatten-
forekomsten Malaren-Stockholm, delen som utgérs av Arsta-
viken med delavrinning mot Mélaren - Arstaviken. Utflodet gar
genom Hammarbyslussen till Hammarby Sj6. Malaren-
Stockholm har som helhet god ekologisk status men uppnar ej
god kemisk ytvattenstatus (enligt VISS mars 2014), vilket ocksa
galler Arstaviken. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
Mélaren-Stockholm &r god ekologisk status 2015 och god kemisk
status 2015 med tidsfrist till 2021 (enligt 19FS 2009:36).

Dagvatten

Omradet soder om Tvarbanan

Omradet avvattnas i dagslaget av tva skilda dagvattensystem, ett i
den vastra delen och ett i den dstra delen av omradet. Bada
systemen leder i sin tur dagvattnet mot en reningsdamm pa
Arstafaltet. Uppsamlingen i den vistra delen sker till ledning som
borjar i gang- och cykeltunneln vid Valla Torg Tvarbanestation
och leder ut fran omradet i en 500 mm ledning under
Sandfjardsgatan. Uppsamlingen i dstra delen av omradet &r en
dagvattenledning som ligger i Sandfjardsgatan och ar kopplad till
en 900 mm kombinerad ledning, till vilken spillvatten kan
braddas, som leder &t soder.

Omradet norr om Tvarbanan

Fastigheten ligger i sluttning fran norr mot séder med en béljande
mark dar vissa hogre nivaer finns i mitten av tomten, den
befintliga bebyggelsen norr om fastigheten ligger i sluttning mot
planomradet. Detta genererar att planomradet far ta emot
dagvatten fran kringliggande fastigheter i norr. Nederbord som
faller pa marken infiltreras ned i marken via ytlig infiltration och
avvattnas mot sparomradet soderut da sjalva fastigheten saknar
befintliga dagvattenbrunnar.

Beddmningen &r att stora delar av dagvattnet vid intensiva
nederbordsperioder har belastat sparomradet da fastigheten pa
naturlig vag har vissa svarigheter att infiltrera allt dagvatten.
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Markutnyttjande
Ledningar

Omradet norr om Tvarbanan

Befintlig bebyggelse norr om Tvarbanan forsorjs fran Braviks-
vagen med ledningar for tele, el, vatten och en kombinerad spill-
och dagvattenledning. Bebyggelsen férsérjs mellan husen med
fjarrvarme som ansluts norrifran. Ledningsstraket gar mellan
husen for att sedan korsa Tvarbanan tillsammans med en
elledning som ansluter osterifran.

Omradet soder om Tvarbanan

Ledningsstraket som korsar Tvérbanan forsorjer befintlig
bebyggelse séder om Tvérbanan med tele, vatten, kombinerad
spill- och dagvatten, el och vatten och ansluter till Sand-
fjardsgatan. Langs med Sandfjardsgatan ligger el, tele, vatten, gas
och avlopp. Bebyggelsen forsorjs mellan husen med
genomgaende fjarrvarme.

Stadsbild

Avrsta har en karaktaristisk blandning av smalhus och punkthus
grupperade i grannskap. Det &r &ven en stadsdel med Over-
vagande andel bostader och fa verksamheter.

Stadsdelen véxte fram under 1940- och 1950-talen med
bebyggelse bestaende av framfor allt lamellhus i naturmark.
Under1960-talet kompletterades Arsta med bebyggelse pa Valla
garde, i form av laga lamellhus och hdga punkthus i fjorton
vaningar. Sedan 1980-talet har bebyggelse i stadsdelen succesivt
kompletterats. Under 1990 gjordes kompletteringar bland annat
vid Arsta centrum och under 2000-talet langs Sandfjardsgatan.

Befintlig bebyggelse

Omradet norr om Tvarbanan ar i stort sett obebyggt. Endast en
forskolebyggnad finns i den nordvéstra delen av planomradet.
Strax utanfor planomradets norra grans, pa bagge sidor om
Braviksvagen, finns bostadshus fran 1940-talet som framst utgors
av lagre lameller i 4 plan. De &r putsade i ljusa pastellfarger och
har sadeltak.

Inom kvarteret Savlangen 2 finns bebyggelse i form av tva
punkthus i 14 vaningar och tva lamellhus i fyra vaningar.
Bebyggelsen tillkom pa 1960-talet. Alla hus har ljusa graa
fasader och platta tak.
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Tva punkthus inom kvarteret Savlangen 2 byggda under 1960-talet.

Kulturhistoriskt vardefull milj6

Bebyggelse

Enligt Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering tillhor all
bebyggelse inom planomradet ’gula klassen™ - den tredje och
lagsta nivan som anvands vid klassificering av byggnadernas
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kulturhistoriska varden. Gult innebér att bebyggelsen har positiv
betydelse for stadsbilden och/eller har ett visst kulturhistoriskt
varde. Hela Valla garde, omradet soder om Tvarbanan, ar klassat
av Stockholms stadsmuseum som ’Kulturhistoriskt vardefullt
omrade”.

Urklipp ur kartan med Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering.
Planomradesgransen markerad i rott.

Fornlamningar
Inom planomradet finns féljande fornlamningar:
— R207:1 - lamningstyp: bytomt/gardstomt
— R76:1 - ld&mningstyp: fornldamningsliknande 1&mning
— R76:2 — lamningstyp: stensattning
— R76:3 - lamningstyp: lagenhetsbebyggelse

Fornldmningarna R76:1 och R76:2 finns inom ett obebyggt
naturomrade norr om tvarbanesparet. Stockholms stad har skickat
ansokan till lansstyrelsen med begéran om férundersokning av de
tva fornlamningarna.

Laget av fornlamningen R76:3 bor specificeras och detta kommer
att kunna goras efter att ”Detaljplan for del av fastigheten Arsta
1:1 vid kvarteret Ormlangen i stadsdelen Arsta” vunnit laga kraft.
I samband med lagesspecificeringen kommer ansékan om
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slutundersdkning och borttagning av fornlamningen kunna
skickas till lansstyrelsen.

Redovisning av fornlamningar inom planomradet och i dess narhet.
Planomradesgransen markerad i rott.

| Kyrkparken som ligger vaster om planomradet finns tva
fornlamningsomraden R77:1. Fornlamningsomradena har tidigare
avgrénsats av lansstyrelsen i samband med avgransning av Goéta
landsvag vid kvarteret Ormlangen. Planforslaget bedéms inte ha
nagon negativ paverkan pa fornlamningsomradena R77:1.

Fornlamningsomradet R207:1 har felaktigt placerats inom
fastigheten Idlangen 3 i lansstyrelsens fornlamningsregister. |
verkligheten ligger det inom fastigheten Savlangen 2 inom
gronomradet séder om Tvarbanan. | december 2015 paborjade
lansstyrelsen, pa begaran av Stockholmshem, arbete med att
genomfora en arkeologisk utredning inom fastigheten. Syftet med
undersdkningen var att faststélla om det fanns fasta forn-
lamningar inom omradet. Det har inte patraffats nagra forn- eller
ovriga kulturhistoriska lamningar i de rutor och schakt som
gravdes.
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Offentlig service

En skola for arskurs F-9 finns i Arsta centrum. Férskolan
"Skogshacken” finns i norra delen av planomradet. Enligt
stadsdelsforvaltningen behover antalet forskoleplatser i omradet
okas. Nya forskolor planeras i omedelbar narhet till planomradet.
Arsta bibliotek ligger vid Arsta torg cirka 500 meter bort fran
planomrédet. Stadsdelsférvaltningen Arsta-Enskede-Vantor
ligger cirka 1,5 km bort fran planomradet vid tunnelbanestationen
Globen.

Kommersiell service

Med sitt lage i narhet till Arsta torg ar planomrédet val forsorjt
med offentlig och kommersiell service. Kopcentret ’Globen
Shopping” samt fler idrottsanldggningar av olika typer finns i
Globenomradet cirka 1,5 kilometers avstand fran planomradet.

Gator och trafik

Gatunét

Tvéarbanan delar planomradet i en nordlig och en sydlig del vilket
omojliggor bilférbindelser mellan det norra och sddra del-
omradet. Inom planomradet norr om Tvarbanan finns idag inte
nagra gator. Detta omrade utgors av naturmark och en
forskolefastighet. Omradet sder om Tvarbanan ligger strax norr
om Sandfjardsgatan vilken kopplar samman Johanneshovsvagen i
ost med Amanningevégen i vast. | sodra delen av planomradet
finns fler mindre infartsgator fran Sandfjardsgatan till parkeringar
inom planomradet.

Gang- och cykeltrafik

Mindre gangvégar och stigar finns inom hela planomradet. Ett
allméant gangstrak som bland annat gar under Tvarbanan kopplar
samman Braviksvagen i norr med Sandfjardsgatan i soder.

Inom planomradet finns inte nagra cykelbanor. De narmaste
cykelbanorna finns i omradet mellan Sandfjardsgatan och
Arstafaltet (6st-vastlig riktning) samt langs stréket som kopplar
samman Avrstafiltet med Arsta torg (nord-sydlig riktning). Den
sistnamnda cykelbanan passerar Valla torg och gar under
Tvérbanan.
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Kollektivtrafik

Tvérbanans spartrafik ar stommen i kollektivtrafiknatet i Arsta,
med strackning frén Sickla udde via Gullmarsplan till Arstaberg
(dar mojlighet finns att byta till pendeltag) och vidare till Alvik,
Sundbybergs centrum och Solna centrum. Anslutning till
pendeltagstrafiken vid Arstaberg och tunnelbana vid Gullmars-
plan och Liljeholmen kan &ven goras med buss 160 som
trafikerar Arstavagen. Busshallplatsen Arsta torg som ar narmast
planomradet ligger cirka 200 meter fran omradets norra del.

Pa Sandfjardsgatan trafikerar buss 164 (Sodersjukhuset — Valla
torg) och buss 168 (Gullmarsplan t-bana-Ostbergahdjden). De
narmaste busshallplatserna ar **Arsta Valla torg” och
’Savlangen™.

Biltrafik
Sandfjardsgatan trafikeras vid planomradet av cirka 3500
fordon/dag.

Storningar och risker

Buller, vibrationer
Delar av omradet paverkas av buller och vibrationer fran
Tvérbanan.

Farligt gods

| Sédra lankens tunnlar som finns 6ster och norr om planomradet
transporteras farligt gods. Avstandet fran planomradets Gstra
grans till ndrmaste tunnelrdr ar cirka 30 meter och 6ver 200 meter
till S6dra Lankens tunnelmynningar och Huddingevagen.

Planforslag
Planforslaget innebar:

— ett allmant nord-sydligt strak genom omradet med
gangpassage under Tvarbanan som ersétter en mindre och
smalare passage

— fyra bostadshus i form av punkthus (hus 1, 2, 3, 4) norr
om Tvarbanan

— tva nya bostadshus i form av punkthus med lamellhus
ihopbyggda (hus 5 och 6) s6der om Tvarbanan

— en forskola i bottenvaning av bostadshus 6

— enny atervandsgata i norra delen av planomradet
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— &ndring av fastighetsgrénsen for forskolan ”Skogsbacken”
och &ndrad byggrétt for forskolan

— bekréaftelse av byggratter for tva befintliga punkthus soder
om Tvarbanan

Situationsplan for planomradet. Bostadshusen norr om Tvarbanan
markeras med nummer 1, 2, 3, 4 och bostadshusen séder om
Tvérbanan med nummer 5 och 6. En ny férskola planeras i
bottenvaningen av hus 6. Den befintliga forskolan Skogsbacken finns i
norra delen av planomradet. (Sweco)
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Planomradet sett vasterifran med planforslaget redowsat I Gvre delen
av bilden syns en planerad park och bebyggelse i kvarteret Vastanda
som haller pa att uppforas. (Sweco)

Forandringar fran planprogrammet

De tidigare tankarna fran bade 6versiktsplanen och ”Plan-
programmet for Arstastraket”, om bebyggelse i form av tydliga,
stadsmassiga kvarter som liknar innerstadens bebyggelse, har
overgetts och istéllet foreslas en komplettering inom omradet
med punkthus och lamellhus, alltsa mindre stadsmassiga
bebyggelseformer typiska for stadsdelar i fororter och ovanliga i
innerstaden.

Planférslaget foljer inte disposition av gator och bebyggelsens
struktur fran "Planprogrammet for Arstastraket”. | programmet
foreslogs gator langs Tvérbanans bagge sidor. Pa grund av
beddmningen att genomforande av det tdnkta gatunatet skulle
vara alldeles for komplicerat och for kostsamt har Stockholms
stad beslutat att inte félja planprogrammet. Aven formen och
placeringen av bebyggelsen har markbart forandrats jamfort med
forslaget fran planprogrammet. Istallet for lamellhus som tydligt
kantar och foljer Tvéarbanans strackning foreslas framst punkthus.



@!

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2014-08781
Sida 21 (53)

Ny bebyggelse

Bebyggelse norr om Tvarbanan

Den planerade bebyggelsen norr om Tvérbanan bestar av fyra
punkthus som ligger parallellt utmed sparet. Mellan sparet och de
nya husen finns den nya atervandsgatan.

De fyra husen norr om Tvéarbanan ar sju vaningar hdga och har
placerats pa sa sétt att luckor och utblickar for de befintliga
lamellhusen vid Braviksvéagen behalls. Mellan husen har
gardsytor planerats. Den nya gatan har placerats nagot hdgre én
sparomradet. | slutet av atervandsgatan mellan hus 3 och 4 finns
en vandplats fran vilken infart till garaget som &r placerat under
hus 2 och 3 finns.

Bebyggelse norr om Tvérbanan sett fran omradet soder om Tvarbanan
och vaster om allmanna straket och gangpassagen under Tvérbanan.
Narmast syns hus nummer 1 och efter den syns hus nummer 2, 3, 4.
(Ettelva arkitekter)
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Bebyggelse norr om Tvarbanan sett fran den nya atervandsgatan. |
fonden syns entrén till den planerade parken vid kvarteret Ormlangen.
Narmast syns hus nummer 1 och efter det syns hus nummer 2, 3 och 4.
(Ettelva arkitekter)
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Véandplats i den nya gatans ande. Bakom vandplatsen syns bostadshus
nummer 4 och till héger om det syns entren till den planerade parken
vid kvarteret Ormlangen. (Ettelva arkitekter)
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Forskolan *”Skogsbacken™

Forskolan ligger i norra delen av planomradet inom kvarteret
Leken 1 som &gs av Stockholms stad. Fastighetens storlek ar
drygt 3 000 kvm. For att mojliggora angoring till de nya
bostadshusen norr om Tvarbanan planeras en ny gata delvis pa
dagens forskolefastighet (orangea omradet pa bilden nedan). For
att kompensera den utgaende markytan ges mojlighet for
utdkning av forskolefastigheten mot nordvast genom att
parkmark fors dver till kvartersmark for forskola. Efter
forandringen kommer forskolefastighetens yta uppga till cirka 3
700 kvm. Detaljplanen mojliggor utbyggnad av férskole-
byggnaden eller att byggnaden rivs och ersatts av en ny och
storre byggnad i maximalt tre plan. En storre forskola och stérre
forskolegard skulle kunna rymma storre antal avdelningar. Den
befintliga gang- och cykelbanan som finns strax norr om
forskolefastigheten kommer att finnas kvar och kommer efter
planens genomférande dela forskolegarden i tva. Uppforande av
en lekkonstruktion ovanfor gang- och cykelbanan som méjliggor
passage mellan de tva gardsdelarna tillats i detaljplanen.
Kommunikation kommer &dven méjliggoras av tva grindar fran
forskolegardens bagge delar mot gangbanan.

TILLKOMMANDE YTA

DEL AV FASTIGHETEN
SOM | FORTSATTNINGEN

TILLHOR FORSKOLAN

Kartan redovisar forandringar for fastigheten Leken 1. Den utgdende
ytan (orange) 6verfors till allméan platsmark och ytan norr om
fastigheten (ljusgron) éverfors fran allman platsmark till
forskolefastigheten. Den skrafferade ytan inom den tillkommande ytan
kommer formellt tillhéra forskolefastigheten men kommer samtidigt
vara tillganglig for allman gang- och cykeltrafik.



Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2014-08781
Sida 24 (53)

Bebyggelse séder om Tvarbanan

Soder om Tvarbanan foreslas tva nya bostadshus. Det ena huset
(hus 5) uppfdrs i nordvéastra delen av fastigheten Savlangen 2,
delvis pa en parkeringsyta och delvis pa en gronyta. Det andra
huset (hus 6) uppfors i norra delen av fastigheten Idlangen 3.
Aven detta hus kommer att ta delar av parkeringsyta och gronyta
i ansprak. De bada husen kommer att ha en liknande form: ett
punkthus kopplat till ett lamellhus.

Den foreslagna bebyggelsen ar en komplettering i ett omrade
med punkthus och lamellhus som byggdes under 1960-talet. Tva
av de befintliga punkthusen finns inom detta omrade och deras
byggratter bekraftas i detaljplanen. De tva nya husen kommer att
uppforas enligt omradets ursprungliga idé om "hus i park”. De
kommer att ansluta i skala och volym till de befintliga punkt-
husen och lamellerna. En storre gronyta inom kvartersmarken
strax soder om Tvarbanan behalls och kompletteras med en ny
lekplats.

Vy fran Sandfjardsgatan vasterut. Till héger syns ett befintligt
lamellhus. Bakom det syns tva befintliga punkthus och ett nytt
punkthus. (AWL arkitekter)



!@? Stockholms Antagandehandling
stad Dnr 2014-08781

Sida 25 (53)

. Y
——— " — -—\‘-——iﬂ-ﬂ.ti--.

Vy vasterut i sydvéastra delen av planomradet. Till héger syns en ny
lekplats samt det nya huset med bade lamell- och punkthusdel. Rakt
fram syns tva befintliga punkthus och till vanster syns ett befintligt
lamellhus. (AWL arkitekter)

Ny forskola

Forskolan ligger i de tva nedre vaningarna i byggnad nummer 6,
soder om Tvéarbanan, och kommer innehalla fyra avdelningar for
cirka 72 barn. Forskoledelen i huset skiljer sig fran resten av
byggnaden tack vare en utskjutande byggnadskropp och i
fasadmaterial med traribbor. Entré till forskolan sker via garden.
Forskolegardens lekyta kommer att uppga till cirka 560 kvm som
innebér runt 7,5 kvm per barn. Utdver denna lekyta tillkommer
en yta pa cirka 260 kvm som ocksa tillhor forskolan. Denna yta
kan dock inte fungera som lekyta da den befinner sig inom zonen
som &r narmare an 20 meter fran tvarbanesparet. Inom denna zon
finns ursparningsrisk fran tvarbanetagen.

Slanten samt en mindre del av garden som ligger inom 20 meter
fran sparen bor inte fungera som lek-/eller stadigvarande
vistelseyta. Inom denna zon finns en liten risk for tagursparning.
Med hansyn till karaktaren av den planerade verksamheten har
risken for ursparning anda beaktats och dérav har en zon pa 20
meter fran sparomradet, fri fran lek och stadigvarande vistelse,
inforts.

Forskolebarnen kommer &ven kunna nyttja den planerade
lekplatsen vid den béljande grasytan pa Stockholmshems
fastighet Savlangen 2. Aven skogspartiet kallat for Kyrkparken
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norr om tvarbanesparet samt en ny park som planeras 6ster om
planomradet, ligger i narheten av forskolan. Avstand till den
planerade lekplatsen ar cirka 80 meter. Kyrkparken och den nya
parken ligger cirka 100 meter respektive 250 meter fran
forskolan.

Gestaltningsprinciper for bebyggelse

Bebyggelse norr om Tvarbanan

De fyra punkthusen norr om Tvérbanan placeras mellan tva
grénomraden. Husens fasadmaterial speglar narheten till
gronskan genom val av skivelement i fasaden i farger som
aterfinns i naturen eller forstarker dessa. Den nedre bottnen,
entrévaningen, har varierande graa kul6rer som knyter an till
bergspartierna. Uppat i husen bestar kul6rerna av ett spektrum av
gula, orangea och grona féargtoner.

Vy fran den planerade parken 6ster om planomradet mot
bostadsbebyggelse norr om tvarbanesparet. Narmast syns byggnaden
nummer 4. (Sweco)

Husens sodra fasader tacks nastan helt av langa balkonger.
Balkongerna har tata glasracken med element av glaspartier fran
golv till tak, dessa har en varierad placering och rytm pa de olika
vaningsplanen. Detta forstarker uttrycket av fasaden och ger
ytterligare ett spel och uttryck genom de reflektionseffekter som
uppstar nar fasaden belyses. Husens kortsidor har storre
fonsterpartier och balkonger med samma uttryck och
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skrivmaterial som mot s6der. Norra fasaderna, mot befintliga
lamellhus, har puts i ljusa toner som fér tankarna till Arstas 40-
och 50-talshebyggelse. Husen har forgardsmark tillika uteplatser
som ar uppbyggda av tegel i grda och svarta kulérer och omfattas
av smidesracken.
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Vy fran den planerade parken 6ster om planomradet mot
bostadsbebyggelse norr om tvarbanesparet. Narmast syns byggnaden
nummer 4. P& vanstra sidan syns dven bade de befintliga och
planerade punkthusen inom Stockholmshems omrade. (Sweco)

P

Vy ('jderut mot hu nummer 1 och 2. Till ('jger syns bostadshus pa
Braviksvagen 35-41 och till vanster syns hus pa Braviksvagen 29-33A .
(Ettelva arkitekter).
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Vy sdderut mot hus nummer 3. Bakom tvarbanspéret shsfévn hus 6.
Till hoger syns bostadshus pa Braviksvagen 23-27. (Ettelva arkitekter).

~ Vy soderut mot hus nummer 4. Till hoger syns bostadshus pa
Braviksvagen 15-21 och till vanster syns hus pa Braviksvagen 7-13
(Ettelva arkitekter).
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Bebyggelse séder om Tvarbanan

Den nya bebyggelsen paminner till stor del om de befintliga 60-
talshusen i Valla garde da den har liknande form, skala, farg-
sattning och liknande forhallningssatt till omgivningen. Husen far
fonstersattning lik den i de befintliga punkthusen. Det som skiljer
de nya husen fran de befintliga ar betydligt stérre balkonger med
inslag av glas- eller skivelement, uteplatser och annan gestaltning
av bottenvaningar.
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Vy fran tvarbanesparet strax ovanfor den nya gangpassagen under
Tvarbanan. Narmast syns den nya fickparken vid passagens entré. Till
vanster syns planerat bostadshus nummer 6 med forskolan i de tva
nedre planen. Forskolegarden syns till vanster om straket. (Sweco)
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Park

Inom planomradet behalls nagra mindre gréna ytor. Den
viktigaste av dem &r det allmanna straket som kopplar ihop
omraden vid Sandfjardsgatan i séder med Braviksvagen i norr.
Detta strak kommer att innehalla en ny gangpassage under
Tvarbanan och det kommer att forbattra tillgangligheten inom
Arsta i den nord-sydliga riktningen. Dessutom planeras tva
gangvagar langs sparet, den ena norr om Tvarbanan och den
andra soder om den. Den norra gangvagen kommar att lanka
samman Kyrkparken med norra delen av den planerade parken
vid kvarteret Ormlangen. Den sodra gangvagen kommer att lanka
samman omradet vid Valla torg och Stockholmshems omrade
med parkens sddra del.

Vy fran Stockholmshemsomrade mot den nya platsbildningen framfor
den nya gangpassagen under Tvarbanan. Till hoger syns den nya
forskolan i bostadshus nummer 6. Bakom tvarbanesparet syns
bostadshus nummer 1. (Sweco)
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Det nord-sydliga allmanna straket

Straket ges tva tydliga huvudentréer, en i norr och en i soder.
Dessutom korsas straket av tva dst-vastliga gangvagar som
kopplar samman den planerade parken vid kvarteret Ormlangen i
ost med Vallastraket i vast. En mindre allman plats strax soder
om sparet vid passagentrén ligger mellan en ny forskola och
befintliga punkthus och éverbryggar gransen mellan privat och
offentlig miljo. Platsen kommer innehalla traddungar, sittplatser
och lekfulla element.
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Vy sdderut mot rampen och trapporna till den nya passagen under
Tvéarbanan. Till vanster syns bostadshus nummer 1. | fonden pa hoger
sida syns ett befintligt punkthus. Till vanster om det syns ett nytt
bostadshus nummer 6. (Sweco)

Den befintliga gangpassagen under Tvarbanan flyttas nagot
vasterut for att gora plats at ny bebyggelse. Detta medfor en
mojlighet att skapa en generdsare gangpassage under Tvarbanan
och ett tryggare och mer attraktivt strak. Straket borjar i norr vid
anslutningen till Braviksvagen, i hornet mot den befintliga
forskolan och det stréacker sig ner mot Sandfjardsgatan i soder.
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Rampen som &r en del av straket befinner sig utanfor det aktuella
planomradet, den kommer dock att anléaggas i samband med
byggnation av passagen med tillhérande anslutningar.

Gestaltningsmassigt har straket langs hela dess strackning ett
genomgaende tema. Straket halls ihop av en belaggning med
ljusa blastrade betongstenar och &r kantat av platsgjuten betong,
alternativt betonghallar. Hal tas upp for trad, som skjuter upp ur
betongytan. Konstnérlig utsmyckning blir en integrerad del av
gangpassagen. Kringliggande ytor som tillhor straket varierar i
skala och innehall beroende pa funktion som till exempel en
mindre fickpark eller entréplats.

Gangvag soder om Tvarbanan

Gangvéagen ligger langs med Tvérbanan och gar delvis pa
befintlig markniva mellan spar och bebyggelse. Den stracker sig
mellan tvd motesplatser: den planerade parken vid kvarteret
Ormlangen i 6st och fickparken vid straket i vast. Gangvagen ar
cirka 2,5 meter bred och har en lutning pa max 4 %.
Beldggningen ar framst grus. En gron slant tar upp héjdskillnad
mellan spar och gangvég.

Denna gangvag kommer att befinna sig inom T-omradet, alltsa
inom trafikomradet for snabbspar, men den kommer att vara
allmén tillganglig. Ett befintligt staket kommer att skilja
tvarbanesparet fran gangvagen.

Gator och trafik

Gatunét

Norr om sparen l6per en ny lokalgata. Den forsorjer de nya
bostadshusen och fungerar ocksa som en lank mellan Kyrkparken
och den planerade parken vid kvarteret Ormlangen. Pa gatans
norra sida finns kantstensparkeringar. Sjalva gatan avslutas i en
upphojd vandplan med avvikande beldggning. Gatans véandplats
och omradet strax oster om den utgor en av entréerna till parken.

Langs gatan, mot sparen, finns ett tackdike med plantering av
busktrad och buskar. Buskarna halls samman av planterings-
racken som ar gemensamma for hela Arstastréket.

Inga nya gator planeras soder om Tvérbanan. Endast det interna
gatunatet inom sjalva bostadsomradet forandras dar aven vissa
parkeringsytor tas bort, andra tillkommer eller omlokaliseras.
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Cykelparkering

Cykelparkeringsbehovet for bostader beraknas till 2,5 platser per
lagenhet. FOr hus 1-4 uppgar antalet cykelplatser till cirka 270.
Av dessa ar 65 cykelplatser utomhus utan takskydd. Utav 205
platser med takskydd planeras cirka 170 av dem att finnas
inomhus. De 170 platserna kommer att finnas i cykelrum i
gatuplan, i garage samt separata forrad. Ett fristdende cykelforrad
vaster om hus 1 &r tankt att vara forsedd med nagon form av
gallerstruktur och sedumtak.

For hus 5 och 6 uppgar antalet cykelplatser till cirka 410. | tva
stora cykelparkeringshus med tvavaningsstall belagna strax norr
om hus 5 respektive hus 6 ryms 260 cykelparkeringar; 130 i varje
av dem. Cykelparkeringshusen kommer att ha sedumtak eller
motsvarande material och vara delvis byggda av gabioner.
Ytterligare planeras cirka 95 platser inomhus i entréplan i de nya
bostadshusen samt runt 50 platser utomhus utan tak. De 50
platser kommer att vara fordelade i grupper vid entréer till husen.

Tva cykelparkeringshus med drygt 130 platser var byggs i sodra
delomrédet. (AWL arkitekter)

Biltrafik
Till ar 2030 berédknas trafiken pa Sandfjardsgatan 6ka med cirka
70% fran 3500 fordon/dag till cirka 6 000.

Bilparkering
Bilparkeringsbehovet for bostaderna uppgar till 0,5 bilplatser per
100 kvm BTA inom kvartersmark om inga mobilitetsatgarder
vidtas. Ett lagre parkeringstal & mojligt om byggherren erbjuder
platsspecifika mobilitetstjanster. Exempel pa mobilitetstjanster ar
bilpoolsmedlemskap, kvalitativa cykelparkeringar for boende och
besokare och lastcykelpool. Mobilitetstjansterna aggregeras till
samlade paket som vérderas i tre nivaer:

- Grundlaggande - kan ge en maximal rabatt pa 10%

- Medelniva — kan ge en maximal rabatt pa 15%

- Ambitios niva - kan ge en maximal rabatt pa 25%
Vad de olika nivaerna innebéar beskrivs i "Forslag till riktlinjer for
projektspecifika och grona parkeringstal i Stockholms stad” som
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tagits fram av Stockholms stad. Enligt stadens parkeringspolicy
ska det finnas 0,1 bilplats per l&genhet for besékande.

Bade Stockholmshem som utvecklar omradet norr om Tvarbanan
samt byggherren som kommer att bygga bostader norr om
Tvérbanan har for avsikt att erbjuda nedanstaende
mobilitetstjanster:

- Informationspaket med kommunikation i tidigt skede dar
alternativa resmojligheter belyses for de boende. Fokus
laggs pa gang, cykel och kollektivtrafik.

- Cykelparkeringar av god standard i cykelrum-/hus i
markplan, nara entréer. Cykelparkeringarna utformas
enligt stadens handbdcker och &r attraktiva, trygga och
latt ndbara.

- Cykelpool med exempelvis lastcykel, cykelkarra och/eller
elcykel samt forbattrade cykelfaciliteter (till exempel fast
luftpump, automatisk dérréppnare, reparations- och
tvattrum, ladduttag for elcykel, bestksparkering néra
entrén etc.).

- Medlemskap i bilpool dér exploatéren ordnar
parkeringsplatser dedikerade foér poolbilar inom
kvartersmarken.

Dessa mobilitetstjanster mojliggor sankning av parkeringstalet
for nya bostader inom planomradet fran grundniva 0,5 bilplatser
per 100 kvm BTA till nivan 0,35 bilplatser per 100 kvm BTA.

Omrade norr om Tvarbanan

Inom kvartersmarken anordnas cirka 40 parkeringsplatser under
hus 2 och 3 samt under garden mellan de bada husen i
tvaplansgarage. Dessutom planeras inom kvartersmarken tva
handikapparkeringar. Langs den nya gatan planeras drygt 15
kantstensparkeringar som kommer att fungera som
besoksparkeringar. Nagra av kanstensparkeringarna som &r
narmast entréer till bostadshusen kommer att fungera som
handikapparkeringar. Boende fran omradet kommer att kunna
nyttja tre poolbilar som kommer att finnas i planomradets
sydvaéstra del.

Omrade séder om Tvarbanan

Vid berakningar av bilparkeringsbehovet for bade nya och
befintliga lagenheter har ett storre omrade analyserats. Utover
den planerade bebyggelsen togs dven med tva befintliga punkthus
inom planomradesgranser samt tva lamellhus mellan den sodra
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plangransen och Sandfjardsgatan. Inom hela detta omrade finns
idag 206 lagenheter och efter att hus 5 och 6 ha byggts kommer
antalet lagenheter vara totalt 366.

For de 160 nya lagenheter berdknas parkeringsbehovet vara 56
platser som innebér ett parkeringstal pa 0,35 plats per 100 kvm
BTA. For de befintliga bostadshusen inom omradet géller
parkeringstal pa 0,5 plats per 100 kvm BTA

Hyresgasterna i de nya lagenheterna kommer att ha tillgang till:
- 46 nya garageplatser fordelade mellan tva parkeringshus,
ett i hus 5 och det andra i hus 6
- 10 markparkeringar
- Cirka 5 besoksparkeringar

Hyresgaster i de befintliga husen kommer att ha tillgang till:
- 14 befintliga garageplatser i de tva lamellhusen
- 73 markparkeringar
- Cirka 20 besoksparkeringar

Bade omradets hyresgaster samt allmanheten kommer dven ha
tillgang till tre poolbilar i sydostra delen av Stockholmshems
omrade.

Enligt Stockholmshems uppgifter var drygt 30% av kvarters-
parkeringar outhyrda i januari 2016. Detta tyder pa det att det
finns dverskott av parkeringar inom omradet.

Forskolans personal samt foraldrar skjutsande barn till den nya
forskolan i hus 6 hanvisas till besoksplatser inom Stockholms-
hems omrade eller pa stadens mark.

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget innebéar forbattring av tillgangligheten for gaende
inom planomradet. Den viktigaste forbattringen ar ett flyttat och
upprustat allmant strak med gangpassage under Tvarbanan.
Passagen kommer att vara bade bred och ljus och den kommer att
finnas drygt 30 meter Osterut. Trappor och en tillganglig ramp pa
passagens norra sida byggs for att 6verbrygga hojdskillnader norr
om tvarbanesparet och skapa en forbindelse mot Braviksvagen
och Arsta torg.

Planforslaget innebér inte nagra storre forbattringar av
cykelinfrastrukturen. Den nya passagen under Tvarbanan ar tankt
att fungera endast som gangpassage och ar inte avsedd for
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cyklister. Cykelparkeringsplatser i olika former tillkommer inom
planomradet. Cyklister kommer att kunna cykla i blandtrafik pa
den nya atervandsgatan.

Kollektivtrafik

I samband med genomforande av detaljplanen kommer
busshallplatsen pa Sandfjardsgatan (korriktning mot vast) att
flytta med cirka 50 meter Osterut. Flytten gors pa initiativ av och
finansernas av Stockholmshem.

Tillganglighet

Det nord-sydliga huvudstraket genom omradet uppfyller krav pa
god tillganglighet med en maximal lutning pa 5% och med en
bredd pa minst tre meter. De hogre nivaerna i norra delen, nas
med trappor och ramp fran lagre nivaer i soder.
Handikappanpassade soffor planeras langs straket.

Teknisk forsdrjning

Omrade norr om Tvarbanan

Anslutning av ledningar for fjarrvarme, el, optokabel, tele, vatten
samt dag- och spillvatten kan ske i forbindelsepunkt i den nya
gatan.

Vattenforsorjning, dagvatten och spillvatten

Ny vattenledning och spillvattenledning férlaggs i den nya gatan
och ansluts till befintliga ledningar som korsar norrifran. Ny
spilledning byggs aven fran Braviksvéagen i den nya gatan
parallellt med ny dagvattenledning.

Fjarrvarme
Ny fjarrvarme kommer fran den planerade parken vid kvarteret
Ormlangen och forlaggs i atervandsgatan.

Elférsorjning
En ny natstation placeras intill ny gata och den nya bebyggelsen.
Nya elledningar forlaggs i den nya gatan.

Tele och opto
Nya ledningar forlaggs i den nya gatan.
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Avfallshantering
Upplyftbara sopkassuner placeras nedsankta i marken i
anslutning till husentréer och den nya gatan.

Omrade s6der om Tvarbanan

Soderifran ansluts ledningar for fjarrvarme. Anslutning av
ledningar for el, optokabel, tele, vatten samt dag- och spillvatten
kan ske i forbindelsepunkt i det allmanna straket.

Vattenforsorjning, dagvatten och spillvatten

Ny vattenledning, dagvattenledning och spillvattenledning
forlaggs i det allmanna straket som kopplar ihop Sandfjardsgatan
med Braviksvagen.

Fjarrvarme
Ledningar for fjarrvarme ansluts soderifran.

Elférsorjning
Nya elledningar forlaggs i det allmanna straket.

Tele och opto
Nya ledningar forlaggs i det allmanna straket.

Avfallshantering

En stationar sopsugsanlaggning for bade ny och befintlig
bebyggelse uppfors. Vid behov kommer dven en bottentémmande
underjordsbehallare kunna skapas. En stérre atervinningsstation
vid Sandfjardsgatan anléggs for de fraktioner som inte hanteras i
sopsugsanlaggningen och miljostugor for grovsopor kommer att
byggas. Vid behov kan &ven nedgravda bottentémmande
behallare anlaggas. Majlighet till kéllsortering av de fraktioner
som inte hanteras i sopsugsanlaggningen kommer att finnas vid
Sandfjardsgatan. Miljostugor for grovsopor kommer att uppforas.

Réaddningstjanst
Framkomlighet och tillganglighet for brandforsvaret ska beaktas.
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Konsekvenser

Behovsbeddtmning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348 eller MB 6 kap 118 att en miljo-
beddmning behdver goras.

Planférslaget 6verensstammer delvis med gallande dversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget beror
inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfdra
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors halsa.
Underlag till beddmningen har l&mnats av stadsmuseum, brand-
forsvaret och miljoforvaltningen. Stadsbyggnadskontorets
beddmning delas av lansstyrelsen.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas nedan.

Samlad beddmning

Planférslagets negativa konsekvenser for narboende har utretts
under planarbetet. Det aktuella omradet finns i en relativt
glesbebyggd stadsdel nara innerstaden och med bra tillgang till
sparbunden kollektivtrafik. Stadsbyggnadskontorets samlade
bedémning ar att de fa negativa konsekvenserna ar i niva med
vad som kan anses vara normalt forekommande vid ett
fortatningsprojekt i Stockholm samt acceptabla och generellt
radande i en tat och vaxande storstadsregion. Den oléagenhet som
kan uppsta for narboende bedéms darmed inte utgora en
betydande miljopaverkan.

Naturmiljo

Vissa gronomraden séder om Tvérbanan, pa kvartersmark,
kommer att bebyggas och omvandlas till parkeringsytor. Inga av
dessa gronomraden bedoms ha hoga naturvérden.

En viktig ambition med det allmanna straket mellan Braviks-
vagen och Sandfjardsgatan ar att kompensera for det férsdmrade
ekologiska tallsambandet och adellévskogs-sambandet i
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stadsdelen som delvis férsvagats genom projektet Arstastrakets
ovriga byggnationer. Langs med straket anlaggs darfér en ny
sammanhdangande plantering av vanlig tall och &dellév som
planeras fylla funktionen som viktig lank i stadsdelens nord-
sydliga spridningskorridor. Grasytorna narmast straket utgors
delvis av sma angsytor, for att bidra till en rikare flora och fauna.
Detta dkar forutsattningen for biologisk spridning av vissa
daggdijur, insekter och vaxter. Gangpassagen mojliggor aven
passage av smavilt.

Omradet norr om Tvarbanan bestar av naturmark med en del
I6vtrad och inslag av enstaka barrtrad. Enligt ”Den grona
promenadstaden” som ar bilaga till dversiktsplanen for
Stockholm finns inte nagra sarskilda naturvarden eller skyddad
natur inom detta planomrade.

Gronytorna norr om Tvarbanan forsvinner i stor utstrackning.
Sett i ett stOrre regionalt perspektiv &r det dock betydligt mer
positivt att fortata i redan exploaterade omraden for att undvika
intrang i storre gronomraden i stadens utkanter.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar belaget inom avrinningsomradet for
ytvattenférekomsten Mélaren-Stockholm for vilka faststallda
miljokvalitetsnormer ska foljas. Planforslaget bedéms inte
paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for
vatten. Dagvatten fran planomradet fordréjs inom fastigheten
innan avledning sker till det kommunala ledningsnatet.
Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Dagvatten

Dagvattenutredningar har utforts for de nya kvarteren bade norr
och séder om Tvérbanan. Resultatet av berdkningarna visar att
exploateringen av omradet leder till 6kade fldden. I enlighet med
Stockholms stads dagvattenstrategi ska dagvattnet i mojligaste
man omhandertas lokalt (LOD) inom fastigheten, genom att i
forsta hand infiltreras och i andra hand fordrdjas innan avledning
sker till det allménna ledningsnatet.

Inom omradet norr om Tvéarbanan dar bostader planeras avvattnas
dagvattnet till stenkistor/perkolationsmagasin/rérmagasin for
fordréjning och eventuell perkolering av dagvatten.
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Stockholmshems fastighet avvattnas till vaxtbaddar med
skelettjord for rening och fordrojning av dagvatten.

Lokalgatan anlaggs med tvarfall sa att dagvattnet leds till
vaxtbaddar med skelettjord for rening och fordrdjning av
dagvattnet. Vaxtbaddarna utformas med dranering i botten som
avleder 6verflodigt vatten till dagvattenledning i gata. Rampen
ner mot gangporten utformas forslagsvis utan kantsten (men med
racken) for att dagvattnet ska kunna infiltrera i grénytorna mellan
gangbanan, detta avlastar gangporten. Gangporten forses med en
anvisning eller en ranndal langs med sidan som leder vattnet till
en dagvattenbrunn med sandfang och dagvattenledning pa sédra
sidan om Tvarbanan.

Vid extremregn ar det viktigt att h6jdsattning av omradet sker sa
att bebyggelse och viktig infrastruktur inte skadas. Med planerad
hojdsattning bildas ett instangt omrade norr om JM:s forsta och
andra hus. Detta omrade &r idag en avrinningsvag vid
extremregn, vattnet samlas sedan i anslutning till Tvéarbanans
bank. Den planerade hojdsattningen bryter av denna
avrinningsvag och risk finns att befintlig bebyggelse tar skada vid
extremregn. For att forhindra detta foreslas att ett lagstrak
anlaggs fran det instangda omradet ned till lokalgatan.
Lokalgatan forses med forhojd kantsten for att férhindra att
vatten strommar ned pa tvarbanan. En hojning av Braviksvagens
kantsten skulle ocksa betyda att ett reducerat flode tar sig nedat i
terrdngen mot lokalgatan.

Geoteknik

Ras, skred, éversvamning

Inom leromradet bedéms nivaskillnaderna vara fér sma och leran
for fast for att spontana skred skall kunna uppsta till foljd av
forhallanden pa plats. De topografiska forhallandena innebéar
aven att nagon risk for ras inom fastmarksomradena inte
foreligger. Franvaro av ytvattendrag och omradets niva over
havet innebér att nagon risk for éversvamning inte foreligger.

Schakt, fylining, grundlaggning

Vid projektering av schakt-, fyllnings- och grundléggnings-
arbeten inom leromradet maste de exploateringsméssiga riskerna
for skred beaktas. Djupa schakter och stor uppfylinader far inte
utforas utan erforderliga skydds- eller forstarkningsatgarder.
Byggnader maste i stor utstrackning grundlaggas med palar.
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Oversvamningar vid kraftiga och/eller langvariga regn skall
undvikas genom genomtéankt hojdsattning sa att instangda
omraden undviks och dagvattnet kan rinna undan till sarskilt
forberedda dversvamningsytor.

Stadsbild

Omrade norr av Tvarbanan
Eftersom bostadshusen 1-4 placeras relativt lagt i terrangen
kommer de inte vara synliga fran manga platser inom stadsdelen.

Omrade s6der av Tvarbanan

De befintliga punkthusen bildar idag par. Efter planens
genomfdrande kommer de tillsammans med de nya husen bildas
en trio och pa sa vis skapas ett tillagg till befintlig komposition,
en "treklang”. Nuvarande stadssiluett av omradet soder av
Tvéarbanan kommer dock bli mindre dominerande pa grund av
den planerade utbyggnaden av Arstafaltet med ett flertal hogre
hus och relativt hog exploateringsgrad. Hur man uppfattar
omradets struktur i stadslandskapet pa avstand kommer att
forandras, men pa nara hall ska de fortfarande upplevas som "hus
i park”.

Kulturhistoriskt vardefull milj6

Omrade s6der av Tvarbanan

Byggnaderna pa Stockholmshems fastigheter ingar i en samlad
bebyggelse med likartad utformning. Byggnaderna ar tidstypiska
och enligt Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering tillhor
bebyggelsen gula klassen™ - den tredje och lagsta nivan som
anvands vid klassificering av byggnadernas kulturhistoriska
varden. Hela Valla gérde, alltsd omradet soder om Tvéarbanan, &r
klassat av Stockholms stadsmuseum som “Kulturhistoriskt
vardefullt omrade”.

Storningar och risker
Trafikbuller

Gallande forordning om trafikbuller ska tillampas vid planens
genomfdrande.

Berékningar visar att riktvarden kan uppfyllas for samtliga
bostdder om planlésningen medger att minst halften av rummen
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ar vanda mot den tysta sidan. For punkthusen norr om Tvérbanan
kan riktvardena uppfyllas pa alla fasader da de planeras med
djupa balkonger med tata racken mot Tvarbanan. For hus sdder
om Tvarbanan skapar balkongnischer tillrackligt bullerddmpade
fasader for att aven icke genomgaende bostader kan uppfylla
riktvarden.

Gemensamma uteplatser for flerbostadshus kan utformas och
placeras sa att riktvarden uppfylls. For hus norr om Tvérbanan
kan de placeras mellan huskropparna och kompletteras med ett
tatt racke eller en skarm mot sparen. Uteplatser for flerbostadshus
soder om Tvéarbanan placeras pa garden avskarmade mot
Tvérbanan med cykelforrad.

Trafikbuller inomhus kan uppfyllas genom att vélja tillrackligt
ljudisolerande fasadvéggar, fonster och uteluftsdon. En
dimensionering behover ske under vidare projektering.

B - 00dBA) > 60.0 dB(A)
N > 35.0 dB(A) > 65.0 dB(A)
> 40.0 dB(A) |> 70.0 dB(A)

> 45.0dB(A) R > 75.0 dB(A)
> 50.0dB(A) N > 80.0 dB(A) ‘
> 55.0 dB(A) |> 85.0 dB(A) absorbent i tak.

Berékningar av ekvivalenta ljudnivaer fran vag och spartrafik for de
nya husen, ar 2030 (ACAD).

1,9 m djupa balkonger med 1,1 m héga tata racken och

Vibrationer

De fyra husen i norra delen av planomradet planeras cirka 18
meter norr om Tvérbanan. De sodra flerbostadshusen planeras pa
avstand 18-30 meter fran sparen. Pa Tvarbanans norra spar
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passerar tag vasterut mot Valla torg och pa det sodra sparet
passerar tag Osterut mot Linde. Tagen passerar storre delen av
omradet i full hastighet, troligtvis kring 80 km/h. Inga sparvaxlar
finns inom planomradet.

Matningar utfordes i atta olika positioner som motsvarade lagen
dar de planerade bostadshusen skulle vara ndrmast tvarbane-
sparet. Samtliga méatpunkter visade vibrationer som ligger med
marginal under gransen for mattlig storning. Risken for kannbara
vibrationer i husen &r saledes lag.

Stomljud

Enligt genomférda matningar finns i de flesta (5 av 8) mat-
punkterna en risk for att stomljud i fardig byggnad overskrider
kravet pa hogst 30 dB(A)slow i bostadsrum. Utredningen inne-
haller en lista med forslag pa atgarder for att uppfylla kraven. De
atgarderna ar bland annat: anlaggning av tjock bottenplatta,
komplettering av husets stomme med elastiska mattor,
komplettering av betongstommen med tillaggsisolering eller
byggnation av kéllare.

Ursparning

Enligt planforslaget ar avstandet till byggnader med
stadigvarande vistelse som minst cirka 20 meter pa den sodra
sidan om Tvarbanan och cirka 15 meter for bebyggelsen norr om
den. Tvarbanan trafikeras enbart av persontag men ett ursparat
tag kan eventuellt innebara paverkan pa bebyggelse som planeras
ndra sparomradet.

Sannolikheten for ursparning ar mycket lag till foljd av bland
annat:
— hastigheten genom omradet ar relativt 1ag pa grund av
nérheten till station
— det saknas plankorsningar
— det forekommer inga vaxlar pa aktuell stracka
— Tvérbanan utgors av en rakstracka genom aktuellt omrade

Som en forsiktighetsatgard planeras forskolan pa sodra sidan
placeras minst 20 meter fran narmaste spar eftersom forskolor
betraktas som svarutrymda verksamheter. Lekytor inom
forskolegarden far inte planeras narmare an 15 meter fran mitten
av det narmaste sparet. Forskolegard inom 20 meter fran
Tvérbanan bor forses med en forstarkt barridr som kan lindra



]

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2014-08781
Sida 44 (53)

effekten av ett ursparat tag. Barriaren kan exempelvis utgoras av
ett forstarkt bullerplank, en vall eller liknande.

Farligt gods

| omradets narhet gar tva transportleder for farligt gods: Sodra
lanken (i tunnel) och Huddingevégen. Med anledning av den
planerade byggelsens nérhet till dessa riskkallor gjordes en
riskbedémning.

Avstandet till Sodra lankens tunnelmynningar samt Huddinge-
vagen ar over 200 meter vilket innebar att lansstyrelsens
rekommenderade skyddsavstand klaras med stor marginal.
Endast nérheten till S6dra lankens tunnelramper kan innebdra
paverkan pa planomradet.

Inga byggnader planeras i planférslaget ovanpa eller i direkt
anslutning till Sodra lankens tunnelramper. En olycka som leder
till explosion kan leda till att tunnelkonstruktionen paverkas och
kan eventuellt orsaka markvibrationer som i sin tur kan orsaka
skada pa narliggande konstruktioner. Skada kan aven ske till foljd
av kringflygande objekt. Sannolikheten for olycka som leder till
explosion i aktuella tunnelramper &r l1ag och paverkan mot
bebyggelsen bedoms vara mycket begransad. Nagra atgarder med
anledning av nérhet till Sodra lankens tunnelramper beddms inte
nddvandiga.

Ljusforhallanden

Punkthusdelarna av byggnaderna nummer 5 och 6 i omradet
soder om Tvérbanan &r ungefar lika hoga som de befintliga
hoghusen intill. Fran sen host till tidig var nar skuggorna ar langa
nar skuggorna fran bade befintliga och nya hoghus dver sparet till
de planerade husen norr om Tvarbanan. Pa sommaren nar
skuggorna &r kortare skuggar de framst den egna fastigheten.

Skuggningen fran de nya husen norr om Tvéarbanan pa den
befintliga bebyggelsen ar begransad pa grund av féljande
anledningar:
— Den nya bebyggelsen ligger l&gre an den befintliga
bebyggelsen
— Avstandet mellan nya och befintliga husen &r relativt stort
— De nya husen placeras pa sa satt att skuggseffekten skulle
vara begransad
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15 augusti kI. 17:00

Skuggsstudier for bostadsbebyggelsen vid klockan 9:00, 13:00, 17:00
foljande dagar: 15 maj, 15 augusti, 20 mars och 20 september.
Plangréansen har markerats med streckad linje och den nya
bebyggelsen har redovisats i rott. (Ettelva Arkitekter)

Barnkonsekvenser

En barnkonsekvensutredning har tagits fram for Arstastraket
etapp 2, dér barn i arskurs 3, 6, 9 samt gymnasieungdomar
deltog. Tva forskolepedagoger har dven intervjuats for att fora
forskolebarns talan. | dagsléget vistas barn i forskolorna ofta i de
parker, lekparker och grénomraden som finns i Arsta. De mindre
barnen vistas mer i sin narmiljo an de aldre. Elever i arskurs 9
och de intervjuade gymnasieungdomarna ror sig mycket utanfor
Arsta och &ker ofta in till centrala Stockholm. De anser ocksé att
det finns lite att gora i Arsta. De barn och unga som deltog i
intervjuerna har generellt sett en positiv bild av Arsta.

Planférslaget bedéms medfdra flera positiva konsekvenser for
barn. Den nya strackningen av gangvagen under Tvarbanan
kommer sannolikt att 6ka kanslan av trygghet med mer 6ppna
och fria siktlinjer jamfort med dagens situation. Aven tydligheten
i hur man rér sig mellan norr och séder kommer att forstarkas.
Gatan kommer dven att ge en 6kad tillganglighet och koppling till
den planerade parken vid kvarteret Ormlangen. Den nya
bebyggelsen kommer att bidra med fler fonster och 6gon mot
omgivningen som idag k&nnetecknas som ett allmént eftersatt
baksidesomrade vid sparet. Den nya bebyggelsen kommer genom
motet med gard och naturmark ges goda majligheter till ordnade
uteplatser som erbjuder mojlighet till lek och samvaro. Det ges
aven goda forutsattningar till mer fri lek och upptacktsfarder
genom ndrheten till naturmark i bergspartiet, forskolan i vaster
och den planerade parken vid kvarteret Ormlangen alldeles inpa
knuten.
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Lekplatser som finns utanfor planomradet langs med Sandfjards-
gatan kommer att rustas upp. Placeringen av den nya lekplatsen
ar optimal i och med att den ligger intill en stor 6ppen grésyta
samt ar skyddad fran trafik. Den planerade parken vid kvarteret
Ormlangen planeras som en aktivitetspark. FOr barn inom
planomradet blir den troligtvis viktig tack vare dess narhet.
Parken kommer att stracka sig bade norr och séder om Tvéarbanan
vilket gor den tillganglig for barn pa bada sidor om Tvarbanan.

Enskilda och allmanna intressen

I samband med ny detaljplan gor staden en bedémning mellan
enskilda och allmanna intressen. Stadsbyggnadskontoret bedémer
att forslaget ar val avvagt i forhallande till allmanna och enskilda
intressen. Till grund for stadsbyggnadskontorets stallnings-
tagande ligger en skélighetsbedémning dér foljande faktorer har
stéllts mot varandra:

— Planen mojliggor ett tillskott av bostader i form av
hyresratter och bostadsratter, uppférande av en ny
forskola samt utbyggnad av en befintlig forskola i ett
kollektivtrafiknara lage

— Inom planomradet flyttas och rustas en gangpassage upp
som forbattrar tillgdngligheten mellan norra och sédra
delen av Arsta.

— Bostadshusens skuggverkan kommer att paverka
grannhusen i rimlig grad enligt redovisad solstudie.

— Byggnaden kommer i begrédnsad omfattning medféra
insyn till omkringliggande hus. Stadsbyggnadskontoret
beddmer insynen som normal i staden.

Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfdérdelning

— Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprattandet av
detaljplan samt myndighetsutévning vid bygglov.

— Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetshildnings- och fastighetsregleringsatgarder, pa
fastighetsagarens initiativ och bekostnad.

— Exploateringskontoret ansvarar for traffande av
erforderliga avtal och dverenskommelser.

— Staden ansvarar for anldggande inom allman platsmark.
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Trafikkontoret och stadsdelsférvaltningen ansvarar for
drift och underhall av allmén platsmark.

Byggherren ansvarar for uppforande, drift och skétsel av
nybyggnation inom kvartersmark, bostader och
forskolelokaler.

Byggherren ansvarar for utférande av matningar géllande
buller- och vibrationsnivaer innan inflyttning till
bostadshus och férskola och att krav formulerade i
planbestdammelserna sakerstalls.

Respektive byggherre ansvarar for att arbeten i nérheten
av spartrafik (Tvarbanan) utfors i enlighet med SL:s
foreskrifter for sparndra arbeten.

Huvudmannaskap

Huvudman for allménna platser &r staden genom dess trafik- och
renhallningsnamnd. Allmén platsmark utgors av gata med
fordons- och cykeltrafik samt park.

Avtal

Bland annat foljande avtal och 6verenskommelser behdver
tecknas innan detaljplanen antas:

Avtal mellan Stockholms stad och SL/Trafikforvaltningen
avseende arbeten som paverkar Tvérbanan som till
exempel ny gangtunnel under Tvarbanan och justeringar
av servitutsomradet for Tvarbanans sparomrade samt
andra sparnara eller sparpaverkande arbeten
Overenskommelse om exploatering och fastighets-
forsaljning mellan exploateringsnamnden och JM AB.
Overenskommelsen reglerar markupplatelsen samt fragor
i samband med exploateringen (genomforande, férdelning
av ansvar, kostnader med mera).

Avtal med ledningsdgare avseende genomférande och
upplatelse i mark eller kulvert.

Exploateringsavtal mellan AB Stockholmshem och
Exploateringsndmnden avseende exploatering inom mark
agd av AB Stockholmshem

Overenskommelse mellan Exploateringsnamnden och
SISAB avseende andrad tomtrattsupplatelse inom
kvarteret Leken (befintlig forskola, flyttning av
forskolegard inom forskolan ”Skogsbacken™)
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden

Planen berdr féljande fastigheter: del av fastigheten Arsta 1:1, del
av fastigheten Savlangen 1, del av fastigheten Savlangen 2, del av
fastigheten Idlangen 3, del av fastigheten Leken 1 samt del av
fastigheten Enskede Gard 1:1.

Traktfastigheterna Arsta 1:1 och Enskede Gard 1:1 samt
forskolefastigheten Leken 1 dgs av Stockholms stad. Fastigheten
Leken 1 ar upplaten med tomtratt till Sisab. Fastigheterna
Savlangen 1, Savlangen 2 och Idlangen 3 &gs av Stockholmshem.

Planomradet ar cirka 37 500 kvm.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan kvarters-
mark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggoér mark-
anvandning for bostader, forskola, trafikomrade for snabbsparvég
samt teknisk anléggning, natstation inom kvartersmark. Inom
allman platsmark medges gata for fordons-, gang och cykeltrafik
samt park.

I nuvarande detaljplaner som tacker det aktuella planomradet
finns foljande markanvéandningar:
"PARK?” i stora delar av omradet norr om Tvéarbanan och
i mindre delar av omraden séder om Tvarbanan.
— ”A - allméant d&ndamal, byggnadskvarter” inom omradet
dar forskolefastigheten Leken 1 finns.
— T — sparomrade for snabbsparvag och industrispar”
inom omradet dar tvarbanesparet finns.
— "B - bostader” i omradet soder om tvarbanesparet inom
fastigheterna Savlangen 1, Savlangen 2 och Idlangen 3.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kan ske med detaljplanen som grund.
Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighets-
bildningsatgarder pa fastighetsagarens initiativ och bekostnad.
Lamplighet avseende fastigheters utformning med mera provas
vid lantmateriforrattning. FOr planens genomférande kréavs
fastighetsbildning. Genomford fastighetsbildning &r en
forutsattning for bygglov.

Fastigheten Leken 1 med forskoleandamal ska andra sin
avgransning. Omrade utlagt som kvartersmark for férskola (S1)
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ska i sin helhet tillhéra fastigheten Leken 1. Detta gérs genom
fastighetsreglering dar en del av omradet norr om fastigheten fors
over fran stadens fastighet Arsta 1:1 till fastigheten Leken 1. |
soder kommer del av fastigheten Leken 1 ¢verforas till
fastigheten Arsta 1:1.

Omrade norr om tvarbanesparet utlagt som kvartersmark med
markanvandning ”B” (bostéder) som idag tillhor fastigheten
Arsta 1:1 (allmén platsmark) ska bilda en eller fler fastigheter.
Efter ombildningen kommer den nya fastigheten/de nya
fastigheterna att kunna séljas for nya bostéder. Mindre delar av
detta omrade beldgna narmast fastigheterna Ormlangen 5 och 6
avses Overforas till dessa under forutséttning att Stockholms stad
traffar en dverenskommelse med fastighetsédgarna. De féreslagna
fastighetsgranserna ar redovisade pa plankartan.

Omrade utlagd som kvartersmark "E” (teknisk anlaggning,
natstation) som idag tillhér fastigheten Arsta 1:1 (allmén
platsmark) kan avstyckas och utgdra en egen fastighet. Rétten
avses sakras genom nyttjanderattighetsupplatelse.

Omrade utlagd som kvartersmark med markanvéandning " T”
(trafikomrade for snabbsparvag) minskas till forman for gata
respektive park.

Omraden utlagda som allméan platsmark med markanvandning
"PARK” eller "GATA” ska inga i en av Stockholms stad agd
fastighet. Fastighetsreglering kravs for att 6verfora omraden som
idag har foljande markanvéndningar inom kvartersmark:

- A -allmant andamal, byggnadskvarter

- B - bostader

- T - sparomrade for snabbsparvag och industrispar

Fastigheterna Savlangen 2 och Idlangen 3 ska &ndra sina granser
for att innehalla de omraden som &r utlagda i denna detaljplan
som kvartersmark med markanvandningar ”B” (bostéder) och
”BS1” (bostader och forskola).

Overforing av mark mellan staden och 6vriga markagare avses
regleras i en 6verenskommelse om fastighetsreglering och
hanteras vid forrattning.
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Figuren illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella. De gula
omradena kommer fortsatt vara kvartersmark, de gréna omradena
kommer fortsatt vara allman platsmark, de roda omradena kommer att
andras fran allmén platsmark till kvartersmark, de blda omradena
kommer att andras fran allman platsmark till kvartersmark.

MARK SOM ANDRAS MARK SOM ANDRAS

Inlosenratt/-skyldighet avseende allmén plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allman plats kan
kommunen I6sa in med stdd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlésenskyldighet enligt 14 kap. 14 8.
Avsikten &r dock att kommunen och berdrda fastighetségare
innan detaljplanen antas ska traffa avtal om markoverforingarna.
Markreservat for allman gangtrafik (x1, x2 och x3-omrade)
innebér en inldsenskyldighet for kommunen (PBL 14:18).

Servitut och ledningsratter

Inom planomradet &r ett flertal rattigheter lokaliserade (servitut
och ledningsratter), bland annat ledningsrétt for starkstrém,
officialservitut for tunnel och avtalsservitut for
fjarrvarmeledningar. De flesta rattigheterna fortsatter att galla
oférandrat, har fortsatt planstod och paverkas inte av planens
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genomfdrande. Avtalsservitut for fjarrvarmeledning och VA-
ledningar ar lokaliserade inom omrade dar nya byggratter skapas.

Foljande rattigheter som belastar fastigheter som &r med inom
planomradet kommer att fortsatta galla oférandrat och paverkas
inte av planens genomforande:
- Officialservitut for tunnel inom fastigheterna Savlangen 2
och Idlangen 3
- Ledningsratt for starkstrom inom fastigheterna Savlangen
2 och Idlangen 3

Foljande rattigheter som belastar fastigheter som &r med inom
planomradet kommer att behova andras i och med det att
planforslaget medger byggratter inom omraden dér rattigheterna
géller:

- Awvtalsservitut for fjarrvarme inom fastigheterna
Savlangen 1, Savlangen 2 och Idlangen 3 till forman av
Hammarby Gard 11 (tomtrattshavare Fortum)

- Awvtalsservitut for VA-ledningar inom fastigheterna
Savlangen 1, Savlangen 2 och Idlangen 3

De berérda parterna &r 6verens om flytten.

Markreservat har avsatts inom omraden i vilka befintliga
ledningar bibehalls och underhalls eller dar nya ledningar
anléggs. Ratten kan sékras genom ledningsrétt eller servitut.
Sadana omraden markeras med “ul” eller "u2”-omrade pa
plankartan.

Ett storre ul-omrade, dvs. markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar finns norr om Sandfjardsgatan och strax
vaster om fastigheten Idlangen 3, den gar sedan genom
trafikomradet for snabbsparvag (T) som u2-omrade och fortsatter
som ul-omrade norrut genom omradet utlagt som kvartersmark
med markanvéandning bostader mellan den nya gatan och
fastigheten Ormlangen 5 som gransar mot planomradet i norr.
Inom stor del av detta omrade galler bland annat ovan beskrivet
servitut for VA-ledningar som avses flyttas inom ul- och u2-
omradet.

Inom forskolefastigheten i norra delen av planomradet finns ett
ul-omrade for allmannyttiga underjordiska ledningar.

| sodra delen av T-omradet (trafikomrade for snabbsparvag),
parallellt med tvarbanesparet har markreservat for allman
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gangtrafik avsatts (x1). Ratten kan sdkras genom inrattande av
servitut.

Under sparbro for snabbsparvag i centrala delen av omradet har
markreservat for allman gangtrafik avsatts (x2). Ratten kan
sdkras genom inrattande av servitut.

I norra delen av planomradet inom omradet med markanvandning
S1 - forskola har markreservat for allman gang- och cykeltrafik
avsatt (x3). Réatten kan sdkras genom inréttande av servitut.

Behov av réttigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantmaéteriforrattning. Vid bildande av tredimensionellt avgrénsad
fastighet krévs att ett flertal rattigheter inréattas.

Ekonomiska fragor

Stadens intékter utgors av det markvarde som skapas genom
planldggningen. AB Stockholmshem bidrar med en andel av
exploateringsutgifterna for den nya gangporten under Tvérbanan
samt det allmanna straket och ledningsomlaggningskostnaderna.

Stadens utgifter utgors av markforlaggning av luftburen
kraftledning, ledningsomléggningar, utbyggnad av gator, allmén
plats och park. Samtliga dessa utgifter finansieras genom
exploateringsnd@mndens budget.

Driftsbudgeten for trafiknamnden respektive Arsta-Enskede-
Vantors stadsdelsnamnd paverkas marginellt.

Tekniska fragor
Allt arbete invid Tvérbanan ska utféras enligt SL:s foreskrifter
och anvisningar.

Genomfdrandetid
Planens genomforandetid upphor 5 ar efter att planen vunnit laga
kraft.
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