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MARKOVERLATELSEAVTAL

Basilikagrind, Tyresé kommun

Foljande avtal om férsiljning och exploatering av del av fastigheten Tyresd Nisby 4:1469 vid
Basilikagrind i Tyres6é kommun har tréffats mellan Kommunen och Exploatéren:

Kommunen

Tyresé kommun
135 81 Tyreso

Org nr 212000-0092

Exploatoren

Blabirsriset 28 Ekonomisk Forening
c/o Reinova Properties AB
Bangéardsgatan 13

753 20 Uppsala

Org.nr: 769628-9839

Kommunen och Exploatéren bendmns nedan gemensamt som parterna.

Bakgrund och forutsittningar

§ 1 Bakgrund

Till grund for avtalet ligger forslag till ny detaljplan for Bostidder vid Basilikagrind, se bilaga
1, samt markanvisningsavtal for Basilikagrind tecknat mellan parterna 2015-07-22.

Detta avtal ersiitter ovan nimnda markanvisningsavtal i samtliga delar och
markanvisningsavtalet ska anses forfallet i och med tecknandet av detta avtal.

§ 2 Forutsiittningar

Parterna forutsitter:

dels att Tyresd kommunfullméktige (senast 2017-05-28) godkinner detta avtal genom beslut
som vinner laga kraft,

dels att Tyresd kommunfullmiktige (senast 2017-05-28) antar en detaljplan, som i huvudsak
overensstimmer med bifogat forslag, genom beslut som vinner laga kraft,

dels att Exploatoren éverldmnar ett bevis som intygar att de som undertecknar detta avtal for
Exploatdrens rékning 4r berittigade att géra det, se bilaga 2.

Om négon av dessa forutsittningar inte uppfylls #r detta avtal till alla delar forfallet utan
ersiittningsskyldighet for ndgondera part, dock &tergér av Exploatéren erlagd handpenning
med avkastningsrinta enligt riintclagen.
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Markoverlatelser, fastighetsbildning och tilltriide

§ 3 Markoverlitelse

Kommunen 6verlater hiirmed till Exploatéren med full dganderitt den del av fastigheten
Nisby 4:1469 som i detaljplanen for Bostidder vid Basilikagrind utlagts som kvartersmark och
som markeras med réd begriansningslinje i bifogad karta, se bilaga 3.

Till Exploatoren ska ocksd 6verldtas del av Basilikan 1 som ska fastighetsregleras till Nisby
4:1469 i enlighet med 6verenskommelse mellan Kommunen och Tyresé Bostider AB
undertecknad 2017-01-10. Aktuellt omrade dr markerat med rod skraffering pa karta, se

bilaga 4.

De tvéd markomradena bendmns hidanefter i detta avtal som “Fastigheten”.

§ 4 Kopeskilling, betalningstidpunkt och kispebrev

Som erséttning for Fastigheten ska Exploatoren betala en ¢verenskommen képeskilling av:

FJORTONMILJONERSJUTTIOFEMTUSENTVAHUNDRANIO (14075 209:-)
kronor.

Ersittningen ér berdknad pa en exploateringsgrad om totalt 2810 kvm BTA ovan mark.

Parterna kan komma 6verens om mindre justeringar i antalet kvm BTA. For det fallet att
antalet kvm BTA ovan mark vid ansdkan om bygglov understiger/6verstiger ovan angivna
antal kvm BTA ska erséttningen 6kas/minskas med 5009 kr per kvm BTA ovan mark.

Exploatdren har tidigare erlagt en handpenning om 10 % av képeskillingen, totalt
enmiljonfyrahundrasjutusenfemhundratjugoen (1 407 521:-) kronor.

Resterande del av kopeskillingen, tolvmiljoner (12 667 688:-) kronor, ska erliggas vid
tilltréde till Fastigheten enligt § 5, varvid beloppet ska uppriiknas med konsumentprisindex
(totalindex) frén basmanad mars 2015 (313,19) till senast kiinda manadstal nir kopeskillingen
erliggs. Kopeskillingen ska dock ligst uppga till det belopp som anges ovan.

Nir Exploatoren erlagt kopeskillingen dverlimnar Kommunen kvitterat kdpebrev till
Exploatoren. Lagfart far inte sokas med detta markoverlételseavtal som grund.

§ 5 Tilltride
Tilltrdde till Fastigheten sker nir fastighetsbildningen vunnit laga kraft och Exploatoren har
erhallit bygglov samt har finansiering klar for byggstart.

Om dessa villkor for tilltrédde inte uppfylls inom 20 ménader frén dess att § 2 ir uppfyllt och
det beror pad Exploatoren ska, om Kommunen s kriiver, kopet atergd och Kommunen har ritt
att behalla erlagd kopeskilling som skadestand samt anvisa marken till annan byggherre.

Exploatoren dger, oavsett ovan nimnda tilltrddestidpunkt, ritt att enligt Kommunens
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anvisningar disponera delar av utbyggnadsomrédet for etablering, grundundersékningar och
dvriga produktionsforberedande atgérder innan tilltrdde skett.

§ 6 Kostnader och intiikter

Skatter, rintor och andra kostnader for Fastigheten erlaggs vad avser tiden fore
Tilltriidesdagen av Kommunen och i vad avser tiden dérefter av Exploatoren. Fastighetsskatt
ska dérvid vara en kostnad som periodiseras som andra kostnader.

Motsvarande giller for intdkter hdrrérande till Fastigheten.

§ 7 Fastighetsbildning

Kommunen anséker om och bekostar fastighetsreglering for att verfora del av Basilikan 1 till
Fastigheten 1 enlighet med tecknad Gverenskommelse med Tyreso Bostéider AB.

Exploatoren ansdker om och bekostar 6vriga fastighetsbildnings- och
anldggningsforrittningar som erfordras for genomfdrandet av detta avtal och exploateringen
inom Fastigheten.

§ 8 Lagfart

Exploatoren ansvarar for lagfartskostnaden. Lagfart far ¢j sdkas med detta
markanvisningsavtal som grund utan forst sedan képebrev upprittats enligt § 4.

§ 9 Omradets skick

Fastigheten overlits i befintligt skick. Om eventuell fororening upptiicks inom Fastigheten ska
Kommunen ta en del av saneringskostnaden, under fSrutsittning att kostnaden uppgir till
minst 10 % av képeskillingen enligt § 3. Eventuella saneringskostnader under
kvalifikationsgrinsen far Exploatdren sjilv bekosta.

Utformning, parkering och tillgiinglighet

§ 10 Bebyggelse och utemiljo

Exploatéren ska uppfora ca 20 stycken radhus samt tillfartsgata och &vriga tillhérande
anldggningar (parkering, miljéhus etc.) pa kvartermark i enlighet med bifogat
kvalitetsprogram, se bilaga 5.

§ 11 Parkering

Antalet parkeringsplatser for bil inom Fastigheten ska vara 1,0- 1,5 per ligenhet/bostad (inkl.
gastplatser).

Tvé parkeringsplatser ska finnas for bilpool i enlighet med kvalitetsprogrammet.

Exploattren ska, intill bostadshusen, anldgga viderskyddade cykelparkeringar motsvarande 2
platser/ligenhet (foér lagenheter med ett rum) med bra ldsmojligheter. For storre lagenheter
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Okar antalet cykelparkeringsplatser med 1 plats/rum.

§ 12 Tillgiinglighet

Exploatéren ska vid utformningen av bebyggelsen och kvartersmarken folja foreskrifter och
rekommendationer i Kommunens Tillgénglighetshandbok (antagen av kommunfullmdktige
2012-11-15). Eventuella nédvindiga avsteg av vikt ska godkénnas skriftligt av Kommunens
projektledare fran stadsbyggnadsforvaltningen.

Kommunala anldggningar och gatukostnader

§ 13 Kommunala anliggningar
Inga kommunala anldggningar planeras inom Fastigheten.

§ 14 Gatukostnader

Har Exploatéren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska Exploatdren
anses ha erlagt pi omrédet belopande ersittning for gatukostnad. Detta géller inte kostnader
for framtida forbittringar av gator eller andra allménna platser med dértill horande
anordningar.

Tekniska fragor

§ 15 VA-anliggningsavgift

Exploatoren ska erldgga anliggningsavgift for vatten och avlopp enligt vid varje tillfille
gillande VA-taxa. Anslutning sker vid av Kommunen anvisad forbindelsepunkt.

Exploatéren ansvarar for och anldgger ledningar pd kvartersmark frén anvisad
férbindelsepunkt.

Varje ldgenhet ska ha en individuell mitare for tappvarmvatten.

§ 16 Ledningar

Exploatdiren ordnar och bekostar nyanldggande av samtliga ledningar och tekniska
anldggningar som behdvs for den nya bebyggelsen inom Fastigheten.

§ 17 Avfallshantering

Exploatbren forbinder sig att utfora bebyggelsen s att killsortering av sopor och avfall blir
mdjlig. Under byggtiden ska separering av avfall ske.

§ 18 Uppvirmning
Bostiderna ska uppfylla kraven i Kommunens lokala riktlinjer for byggnadens specifika
energianviindning vid markanvisning och exploateringsavtal, se bilaga 7.
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Eventuella mindre avvikelser frin kommunens lokala riktlinjer for byggnadens specifika
energianviindning ska redovisas i samband med att Kommunen godkénner Exploatdrens
ataganden.

§ 19 Dagvatten

En dagvattenutredning (DHI, dec 2016) for Fastigheten har tagits fram av pa uppdrag av
Exploatdren i samrad med Kommunen, se bilaga 6. Dagvattenutredningen ska foljas i storsta
méjliga mén. De atgirder for dagvattenhantering som foreslagits i dagvattenutredningen och
som Exploatren forbinder sig att utfora inom Fastigheten beskrivs ndrmare i
kvalitetsprogrammet, se bilaga 5.

Grona tak ska utfdras i enlighet med beskrivning i kvalitetsprogram.

Information och skydd under byggtiden m.m,

§ 20 Bygg- och informationsskyltar

Exploatiiren frbinder sig att utan kostnad for Kommunen kontinuerligt informera
allménheten med skyltar p4 plats om pagéende projektering och byggnadsarbeten och dérvid
ange Kommunens medverkan i projektet.

§ 21 Tillfart/stérning

Tillfart till Fastigheten under byggskedet ska ske enligt anvisning frin Kommunen.
Exploatoren ska ersétta Kommunen for eventuella skador pd det kommunala végnitet
orsakade av tunga transporter till omréadet. Besiktning ska ske fore och efter byggnationen,

Exploatoren forbinder sig att bedriva byggverksamheten pa ett sddant séit att ndrboende stdrs
s lite som méjligt. Byggnadsarbetena ska i stérsta mojliga utstriickning begrénsas till
ordinarie arbetstid.

§ 22 Skydd

Exploatdren forbinder sig att under byggtiden pé arbetsplatsen ha skydd mot intring for
obehdriga.

§ 23 Vegetation

Exploat6ren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrid samt annan vegetation intill
omradet inte skadas under den tid exploateringen genomférs. Exploatéren ska skydda trdd och
vegetation pé ett betryggande sitt genom att avgransa dem med ett stabilt tvd meter hogt
staket. Exploatéren ansvarar foir att Exploatoren, eller nagot foretag som Exploatéren anlitar,
inte p4 ndgot sitt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstind frin Kommunen.

Vid dvertridelse ska Exploatoren utge vite med 50 000 kronor per skadat trid, (géller nér
stammens diameter > 10 cm mitt 1 m ovan mark). Vid annan skada ansvarar Exploatéren {6r
att reparera skadan, eller for att bekosta Kommunens reparation av skadan.
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§ 24 Brandférsvar

Det aligger Exploatdren att undersdka och efterfolja Stdertérns brandférsvarsforbunds krav
pé utformning av utbyggnaden. Framkomligheten fér riddningstjéinstens fordon ska av
Exploatéren sékerstéilas inom och till Fastigheten.

§ 25 Byggetablering/upplag

Etablering och uppstéllning av bodar, upplag och liknande ska ske pa kvartersmark inom
Fastigheten. Sker byggetablering pd Kommunens mark ska avtal om upplatelse av mark
tecknas med Kommunen.

Upplatelse av offentlig plats for byggetablering kréiver polistillstadnd och debiteras enligt taxa.

Om Exploattren eller av Exploatdren anlitad entreprendr nyttjar Kommunens mark utan
tillstdnd utgér vite med 1000 kr per pabdrjad vecka och kvadratmeter, som Exploatdren eller
dess entreprendrer nyttjar ytan.

Innan byggnadsarbeten p&borjas ska Exploatdren uppritta en etableringsplan, som skriftligen
ska godkénnas av Kommunen (mark- och exploateringsenheten). Denna ska bl.a. behandla
eventuellt nyttjande av natur, park- eller gatumark fér uppstillning av arbetsbodar, upplag
eller dylikt, &terstéllningsarbeten efter nyttjandet, skyddande av tréd och natur, stdngsel runt
byggarbetsplatsen, in- och utfartsldsningar for byggtrafik samt eventuella provisoriska
l9sningar for gdng- och cykeltrafik under byggtiden,

Exploatdren ansvarar for att s6ka schakttillstdnd samt trafikanordningsplan vid behov.

Uppfoljning, siikerhet, dverlitelse m.m.

§ 26 Uppfoljning och vite

Ansvarig projektledare fran stadsbyggnadsforvaliningen i Tyresd kommun ska nérvara vid
samtliga byggsamrad géllande tillstindsfragor. Handlingar som visar att Exploattren fullfsljt
kvalitetsprogrammet ska i god tid innan slutbesiktningen tillstillas Kommunen.

Projektledaren ska sedan skriftligen godkinna att Exploatdren fullfoljt sina &taganden enligt
detta avtal med bilagor.

I hiindelse av att Exploatéren frangér sina dtaganden enligt detta avtal med bilagor ska
Exploattren om Kommunen s kréver betala ett vite upp till (1 407 521:-) kronor till
Kommunen.

§ 27 Siikerhet/borgen

Senast infér antagandet av detaljplanen och godkiinnandet av detta avtal enligt § 2, ska
Exploatren, som sikerhet till Kommunen for det ritta fullgérandet av detta avtal, stélla en
sdkerhet som kommunen kan godkinna. Sadan sikerhet ska utgfras av ett belopp

om (1 407 521:-) kronor som deponeras pa av kommunen anvisat konto. (\L
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Sakerheten far inte vara begréinsad i tid, annat #n att den géller tills Exploatérens samtliga
dtaganden enligt detta avtal har uppfyllts.

Nér kommunens ansvarige projektledare enligt § 26 skriftligen godként att Exploatdren
uppfyllt samtliga dtaganden i detta avtal med bilagor skall det deponerade beloppet aterbetalas
till Exploat&ren.

§ 28 Skadestandsansvar

Exploatren 4r gentemot Kommunen ansvarig for 4tgérder som med avseende pa detta avtal
vidtages eller underlates av Exploattrens anstéllda samt av Exploattrens anlitade
entreprendrer och leverantdrer.

§ 29 Overlatelse

Detta avtal far inte verlatas av Exploatoren till annan utan Kommunens skriftliga
godkénnande. Vid sddan medgiven 6verlatelse ska Exploatdrens kvarstdende ataganden
enligt detta avtal verféras pd dvertagande part och Exploatéren svara solidariskt med denne
som for egen skuld gentemot Kommunen for avtalets réitta fullgérande.

§ 30 Tvist

Tvist rérande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgéras av svensk allméin domstol i
Stockholms lén.

§ 31 Avtalsexemplar

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Tyrest 2017-
For Tyrest kommun:

---------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------

Sara Kopparberg

Ovanstédende namnteckningar bevittnas:
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..............................................................................

..............................................................................

Borgen For Blabarsriset 28 Ekonomisk Forenings rédtta fullgérande av
detta avtal gar undertecknande, Reinova Properties AB, org.nr:
556703-2296, i borgen s& som for egen skuld och med
solidariskt ansvar med Blabérsriset 28 Ekonomisk Férening
gentemot Tyres6 kommun.

2017- &-17%

------------------------------

Bilagor:

Bilaga 1 Forslag till ny detaljplan fér Bostéder vid Basilikagrénd
Bilaga 2 Registreringsbevis

Bilaga 3 Del av Nisby 4:1469

Bilaga 4 Del av Basilikan 1

Bilaga 5 Kvalitetsprogram

Bilaga 6 Dagyvattenutredning (DHI, dec 2016)

Bilaga 7 Lokala riktlinjer fér byggnadens specifika energianvéndning

vid markanvisning och exploateringsavtal



