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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen
Detaljplanen syftar till att mojliggéra uppforandet av cirka 20 nya bostider 1 form av
radhus inom planomradet.

OM GRANSKNING

Sammanfattning

Detaljplanen var pa samrad september 2014, som en del av Kryddvigenomradet
Efter samrddet delades planomradet upp i tre etapper och plangranskning fér aktuell
del, etapp 3, dgde rum 12 april — 3 maj 2016. Granskningen annonserades i bade
Dagens Nyheter och lokaltidningen Mitt i Tyres6 den 12/4 samt v 15 2016,
tillsammans med samradet angaende upphivandet av det § 113-forordnande som
belastar planomradet. Under granskningen kom 8 yttranden in, av dessa var 7 fran
remissinstanser och 1 fran en nirboende.

Kort sammanfattning av synpunkterna i yttrandena fran granskningen:
Synpunkterna giller frimst underlag angaende geoteknik, dagvatten och grundkarta.
Synpunkterna har ocksa gallt befintliga naturvarden.

Stadsbyggnadsférvaltningens stillningstaganden efter granskningen

Efter granskningen har grundkartan, geotekniskt pm samt dagvattenutredning
uppdaterats.

Lista over yttranden

Inkomna yttranden Datum Synpunkt

Statliga och regionala myndigheter och forbund

1. Lansstyrelsen Stockholm 2016-05-12 Synpunkt

2. Lantmiteriet 2016-05-02 Synpunkt

3. Statens Geotekniska Institut, SGI 2016-05-03 Synpunkt

4. Sédertérns miljé- och hilsoskyddsférbund, SMOHF 2016-04-27 Ingen erinran
5. Sédertorns Brandfoérsvarsforbund 2016-04-29 Synpunkt

6. Trafikforvaltningen, SLL 2016-04-28 Synpunkt
Intresseorganisationer

7. Naturskyddsforeningen Tyres6 2016-05-03 Synpunkt

2016-05-04

Enskilda sakéagare,

Ovriga enskilda

8. Boende odlingslotten 15, Basilikagrind 120 2016-04-26 Synpunkt
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och forbund

1. Synpunkt fran Lansstyrelsen

Linsstyrelsen anser, 1 likhet med SGI, att de geotekniska férhallandena och
markens limplighet for planerad bebyggelse behdver klargéras. Kommunen
behover tydligt motivera om de bedomer att marken dr limplig f6r planerad
bebyggelse, med hinsyn till risken for ras.

Oversvimningsrisk pa grund av framtida klimatférindringar och eventuell
paverkan pa bebyggelse bor utredas for att klargora behovet av eventuella
atgirder.

I berikningarna av dagvattenmangder efterfragar Linsstyrelsen anvandandet av en
klimatfaktor eftersom nederbordsmingden forvintas 6ka i framtiden
Linsstyrelsen anser att det behover fortydligas hur det kommer sikerstillas att
planens genomférande inte paverkar vattenkvaliteten negativt eller forsvarar den
forbattring som krivs for att uppna miljokvalitetsnormerna

Svar: Kommunen noterar synpunkterna och kommer att beakta dessa i det fortsatta planarbetet.
Dagpattenntredningen och den geotekniska promemorian ses dver och uppdateras.

2. Synpunkt fran Lantmateriet
Aktualiteten pa grundkartan bor inte vara dldre 4n 3 manader.
Fastighetsbeteckningar som Krusmyntan och Lustgarden saknas.

Under rubriken "Organisatoriska fragor" (s. 22) framgar att Vattenfall ansvarar f6r
elledningar inom kvartersmark fram till anslutning i byggnad. U-omride behover
inforas for att ledningsritt ska kunna bildas, om allmin ledning ska placeras inom
kvartersmark.

Under rubriken "Fastighetsrittsliga frigor" bor det framgd vem som anséker om
lantmiteriforrittning samt vem som ska sta for forrattningskostnader.

Av sista stycket pa s. 22 framgar att "om det blir aktuellt att uppfora planerad
bebyggelse med dganderitt blir det aktuellt att bilda gemensamhetsanligegning f6r
gemensam vig, parkering och ledningat". (bor dven miljostation ingd?) I sa fall blir
det dven fraga om avstyckning vilket bor nimnas. Detta innebir ev. ocksa att
lydelsen pé s. 25 om VA-anslutning blir otydlig. "I fastighetens omedelbara
nirhet" beh6vs u-omrade?

Befintliga § 113-f6rordnanden kommer att fasas ut under de kommande dren. De
nya regler som tridde i kraft den 1/1 2015 innebdr att nagra nya beslut av den hir
typen inte kommer att kunna meddelas f6r de planprocesser som pabérjas fran
och med detta datum. For planprocesser som paborjats innan men avslutas efter
detta datum giller att ett saidant beslut kan bli meddelat om kommunen ansoker
om det hos linsstyrelsen innan den 1/1 2016. Lantmiteriet tolkar denna regel som
att den ocksa far anses innefatta sidana beslut om édndring eller upphivande som
kan bli behovliga p.g.a. att en ny plan ersitter en gammal. For planprocesser som
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pabotijats innan den 1/1 2015 och som beror ett omrade dir det giller ett
befintligt exploatorsbeslut, t.ex. ett férordnande enligt 113 § BL, som behéver
justeras, sa kan och bor ett sadant beslut meddelas innan den nya planen antas.
Kommunen maste da ha limnat in en ansokan till linsstyrelsen om detta innan
den 1/1 2016. Om ansokan inte skickades till linsstyrelsen innan det datumet
synes det inte lingre finnas mojlighet f6r linsstyrelsen att besluta om dndring eller
upphivande av ett gillande exploatorsbeslut innan den nya planen antas. Det enda
alternativ till att vinta med antagandet tills beslutet upphort att gilla dr da att det i
planbeskrivningen gors en mycket tydlig redovisning och motivering varfor
torekomsten av exploatdrsbeslutet inte innebir nagot hinder mot ett antagande
och genom-foérande av planen.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna och kommer att beakta dessa i det fortsatta planarbetet.
Allman ledning avses inte placeras inom kvartersmarken. Bebyggelsen avses inte uppforas med
dganderdtt. Planbeskrivningen uppdateras.

Léinsstyrelsen fattar besiut om upphdavandet av 113 och Tyresi kommun har ansokt och fitt besiut
om att §113 har upphdvts for aktuella delar inom planomradet.

3. Statens Geotekniska Institut, SGI

Med hinsyn till att underlaget indikerar att forutsittningarna dr relativt gynnsamma,
foreslar vi att omradet inledningsvis besiktigas och karteras av geoteknisk sakkunnig
och att det vid behov utférs undersokningar. Aktuell fragestillning dr dven
bedémning av risk for bergras/blocknedfall vid branta partier."

Svar: Konmmunen noterar synpunkterna och kommer att beakta dessa i det fortsatta planarbetet.
Den geotekniska promemorian uppdateras.

5. Sodertorns Brandforsvarsforbund

I planbeskrivningen anges inte hur brandvattenférsorjning till omradet kommer att
utforas.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna och kommer att beakta dessa i det fortsatta planarbetet.
Planbeskrivningen uppdateras.

6. Trafikforvaltningen, SLL

Trafikférvaltningen vill uppmirksamma kommunen pa att busstrafiken i omradet har
dndrats sedan samradsskedet. I planbeskrivningen anges att omradet
kollektivtrafikférsorjs av "stombuss 802 som trafikerar strickan Gullmarsplan-Tyres
centrum". Linje 802 inte 4r en stombusslinje, sd som tidigare linje 872 var, varfor
detta bor korrigeras 1 planbeskrivningen.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna och kommer att beakta dessa i det fortsatta planarbetet.
Planbeskrivnigen nppdateras.

Intresseorganisationer

7. Synpunkt fran Naturskyddsforeningen Tyreso6
For att 6ka medborgarnas inflytande och sikra den demokratiska processen borde
planomradet, for etapp 3, forst genomga ett nytt samrad.

Vi uppskattar planforslagets och kvalitetsprogrammets ambitiésa gestaltning och
"oréna" strategier. Det dr viktigt att dessa blir férverkligade och lases fast i
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samband med detaljplanens antagande sa att inte de héga kvaliteterna "prutas”
ned av ekonomiska eller andra skal.

Vi dr mycket besvikna pa att kommunen inte har tagit nagon hinsyn till vart
viktiga krav pa en Ost-vistlig "gron" passage séder om planomradet, som vi vid ett
flertal tillfallen papekat under planprocessen. Passagen ingar 1 ett
sammanhingande gronomrade och dr avgorande for att binda samman de gréna
virdekdrnorna 1 syfte att sikra rekreationsstrak och uppritthalla ekologiska
spridningssamband. Fortitningsstudien/exploateringsutredningen med
landskapsanalys, frain TEMA gruppen 140904, ir endast gjord med utgangspunkt
fran ett lokalt perspektiv utan hinsyn till de ekologiska sambanden med
omgivningen. Dessa finns istillet redovisade 1 kommunens nya Gronstrukturplan
(GSP) frin april 2014 ddr passagen ingar i en kommunal kil/virdekirna i
Farmarstigens kilomrade (7) som dr kopplat till Farmar-stigens virdekirna (6) och
Barnsjoomradets virdekirna (8), se sid 7 1 GSP.

Hela planomradet Kryddvigen bor naturinventeras med hinsyn till artbestimning
av befintligt vixt- och djurliv.

Naturskyddsforeningen anser att Tyresos omfattande bostadsbyggnadsprogram
maste foljas av en visentligt utbyged kollektivtrafik. Se bilaga klimat.

Avsaknaden av erforderliga férradsutrymmen i de olika hustyperna riskerar att
bidra till ett o6nskat antal anmalningar/6nskemal om diverse bygglovsbeftriade
komplementbyggnader i det redan hart exploaterade omradet.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna men delar inte bedomningen att samradet ska goras om.

RKuvalitetsaspekterna avtalas genom kvalitetsprogrammet som dr en avtalsbilaga till
markdverlitelseavtalet som tecknas i samband med att detaljplanen antas.

Viirdena som tillskrivs passagen bedoms tillgodoses i naromradet

En dvergripande bedommning av naturvérden har giorts och vidare inventering har inte bedimts vara
nodvindig.

Kommunen delar bedomningen att kollektivtrafik dr en viktig funktion och jobbar for att bevaka
dessa fragor. Dock regleras den inte i detaljplanen.

Tl radhus finns inte majligheten att uppfora bygglovbefriade komplementbyggnader, detta giller
endast friliggande 1 och 2 bostadshus

Enskilda som bedoms som sakagare

Inga yttranden har inkommit fran nirboenden som bed6éms vara sakigare.
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Ovriga enskilda

8. Synpunkt fran boende pa Odlingslotten 15, Basilikagrand 20

Vi vill forst och frimst beklaga att ytterligare ett av fa skogspartier som finns kvar i
centrala Tyresé kommer att bebyggas.

Dirfor foreslar vi foljande:

Att de forsta 4 husen (riknat fran "Krusmyntan") flyttas ca 5 meter indt skogen och
ddrmed vigen flyttas lika lingt. D4 bildas en "grén" korridor mellan vara hus och
vigen och vira anlagda rabatter som ir till glidje for alla kan rdddas.

Att ett bullerplank och/eller stora buskar avgrinsar sd att buller minskas och insynen
minskar.

1 dessa ritningar (som vi fick hemskickade) finns inget inritat pa det gamla
odlingslottsomradet mellan Basilika och Kryddgardsgrind. Vi har tidigare sett
ritningar med en damm, odlingslotter mm inritat. Innebir det att den delen ar
skrotad?

Om det fortfarande ar tankt att det ska byggas dir sa foreslar vi:

Att odlingslotterna flyttas till dir vi nu redan har odlingslotter.

Att man i anslutning till odlingslotterna 6ppnar upp den vattenpost som redan finns
dar.

Att man anligger en kompost i minst 3 sektioner.

Andra saker som vi undrar 6ver ér:

Om det gjorts nagon vixt- och djurinventering i detta omrade?

Vem har gjort den 1 sa fall?

Vad kom de fram till? Alltsa, vilka vixter och djur kom de fram till finns i detta
omride? Ar nigra av dessa skyddsvirda?

Nir dr det tinkt att det ska borja byggas? Ska etapp 1 byggas forst, etapp 2 sen och
sist etapp 37

Kommer vi fa ndgon kompensation for storningar i vart boende?

Svar: Kommunen noterar detta och vidtar atgarder for att skapa visuell avskdrmning mellan
befintlig bebyggelse och kommande angoringsvig. Mdjlighet till odling avses finnas kvar genom att en
kolonilottsforening bildas. En oversiktlig bedomning av Naturvirden har giorts av kommunens
ekolog, Ingen vidare inventering bedomdes nodvandig. Detaljplanen vintas antas kvartal 1 2017.
Omr detaljplanen inte overklagas vinner den lagakraft efter 3 veckor och da kan fastighetsbildning
pabirjas och bygglov sokas. Tidplan for byggstart dr upp till byggherren men sker troligen sommaren
2017.



