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Genomforandebeslut gallande AB Familjebostaders
nyproduktion av bostader i projekt Sandaletten
(Kv12) Alvsjo

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostader beslutar foljande:

1. Genomf6rande for nybyggnation i projekt Sandaletten for kvi2 (195 bostiader)
och till en total investeringsutgift om 529 mnkr inkl. moms godkénns.

2. Kommunfullmaktige foreslas godkanna genomforandet av nybyggnad av 195
bostader till en total investeringsutgift om 529 mnkr inkl. moms.

3. VD fariuppdrag att teckna erforderliga avtal rorande projektet.

4. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Anette Sand Hékan Siggelin
VD Chef Projektutvecklingsavdelningen

Sammanfattning

I september 2012 forviarvade Familjebostader och JM AB fastigheten Sandaletten
11 Alvsjo for bostadsbyggnationsindamal (styrelsebeslut 2012-09-15). En
detaljplan for omradet har antagits, i vilken Familjebostéder har ett kvarter
omfattande 195 bostader, ett LSS-boende med 6 bostader samt en mindre lokal.

Upphandlingen av Sandaletten (Kv12) ingar som en option i upphandlingen av
Kabelverket 9 (Kv2), som gick ut pa forfragan i maj-2015.




Tillsammans med tilltdnkt entreprenor har Familjebostdder projekterat fram s k
systemhandlingar, vilka ligger till grund for prissattningen for genomforandet.

Utifran beraknad produktionskostnad och upphandlad entreprenor, 6nskar
bolaget nu ga vidare och genomfora entreprenaden.

Bakgrund

Tillsammans med JM har Familjebostader forvarvat fastigheterna Sandaletten 1
och Kabelverket 7 och 8 (tidigare Kabelverket 2) i Alvsjo for
bostadsbyggnationsandamal. Férvarvet omfattar delar av det industri- och
verksamhetsomrade i Alvsj6 dir Ericssonkoncernen tidigare bedrivit verksamhet.

Kabelverket och Sandaletten ingick i ett program som togs fram av
stadsbyggnadskontoret dar ca 1 500 nya bostader foreslas tillskapas i omradet. I
december 2012 godkidndes programmet av stadsbyggnadsnamnden. Omradet
delas in etappvis i tre olika detaljplaner (DP1 — DP3).

- DP1drivs av JM i samarbete med Familjebostader och har vunnit laga
kraft. DP1 omfattar totalt ca 580 bostiader varav Familjebostaders del ar
ca 133 bostéder.

- DP2drivs avJM i samarbete med Familjebostader. Samrad pégick till
slutet av januari. Planen omfattar totalt ca 520 ldgenheter, varav
Familjebostaders del ar ca 195 bostader inklusive ett LSS-boende (i Kv 12)
samt 65 studentbostider (inom Kv 14).

- DP3 drivs av Familjebostidder i samarbete med JM. Detaljplanen berdknas
totalt omfatta minst 600 bostider, varav Familjebostéaders del idag ar 500
bostidder samt en forskola. I denna berakning ingér inte bevarade
byggnader i vilka ca det pagar produktion av 86 nya studentbostider.

Inriktningsbeslut for projektet togs 2014-03-07. Sandaletten ar den andra
etappen i detta genomforande

Arendet

Familjebostider ir en stor fastighetsigare i Alvsjo och lit senast 2012 och 2013
uppfora tva fastigheter i omradet. Detta projekt utgor ett bra tillskott i

Familjebostiders bostadsbestind i Alvsjo.

Totalt planerar Familjebostiider uppfora ca 1000 nya ligenheter i Alvsjostaden.
De 195 bostadsldgenheterna i Sandaletten utgor den andra etappen.



GEOGRAFISK OMRADE

Sandaletten ligger i niira anslutning till Alvsj6 centrum, i stadsdelen Solberga.
Omréadet avgransas av Solbergaskogen i norr och av industrikvarteren i vister,
dar Kabelverket och Kavlis anldggning ar beldgen. I Oster avgransas omradet av
Prastgardsparken och flerbostadshus.

Nordvast om planomradet ligger Kimpetorpskolan som ar den narmaste
grundskolan, i Solberga finns ytterligare tre grundskolor. Det finns 9 stycken
forskolor varav en kommer att vara beldgen inom kv. Kabelverket.

Alvsjo centrum ligger ca 200 m frin det planerade bostadsomrédet och dér finns
livsmedelsaffar, butiker, restauranger, vardcentral, bibliotek och
medborgarkontor. En viktig plats for omradet dr Alvsjoméissan, vilken r
beldgenpa andra sidan sparomradet.

Alvsjo har mycket god kollektivtrafik. Alvsjo station trafikeras av flera lokala och
regionala busslinjer och dven sparbunden trafik finns dar. I det berorda omradet
finns i dagslaget busshéllplats och gott om cykelvigar (Magelungsstraket och mot
Solbergaskogen t ex.)

PROJEKTETS MALSATTNING

Projektets malsattning ar att tillfora ca 200 lagenheter av hogsta kvalitet i Alvsjo.
Projektet kommer att bidra med lagenheter i varierande storlekar inom spannet
1-5 rok.

Projektet har foljande lagenhetsfordelning;

Ligenhetsstorlek Antal Boarea Andel

1 RoK 24 st 33-41 kvm 12 %
2 RoK 59 st 48-55 kvm 30 %
3 RoK 82 st 60-84 kvm 42 %
4 RoK 27 st 91-94 kvm 14 %
5 RoK 3 st 106 kvm 2%
Summa 195 st 13144 kvim 100 %
Lokaler 1st 58 kvm

Garage-/P-platser o1 st



TIDPLAN

Aktivitet Datum
Inriktningsbeslut i Familjebostéaders styrelse 2014-03-07
Genomfoérandebeslut Familjebostidders styrelse 2016-11-11
Genomforandebeslut Kommunfullmiktige 2016-12-14
Prel. Upphandling 2016-12
Prel. Byggstart 2017-02
Prel. Inflyttning 2019-09

Bygglov sokt 2016-november

EKONOMI

Baserat pa forviarvskostnaden samt Familjebostidders andel av
exploateringskostnader i form av rivnings- och saneringskostnader och kostnader
for gemensamhetsanlaggning beriaknas den totala produktionskostnaden till 529
mnkr inkl. moms enligt forutsiattningarna ovan, i 2016- ars penningvirde
november manad.

Poster Kostnad i SEK
Utvecklingskostnader 20000 000
Byggnation 509 000 000
Summa 529 000 000
MILJO

Avsikten ir att projektet ska uppna miljobyggnad Silver. Miljo- och energikrav
mots och foljs upp genom energi- och miljoprestandaindex som ar del i bolagets
certifierade miljoledningssystem.

RISKER

Risk for att entreprenaden inte kan starta pa utsatt tid och ny upphandling kan
bli aktuell foreligger mot bakgrund av nedanstdende omstandigheter:

e Oklara grundforutsattningar

e Krav pa samordning med intilliggande entreprenor

e Transportvig delas med Kavli och JM

e Forsenat investeringsbeslut

e FEjdispens for tunga transporter pa leverans vég till arbetsomradet.



ORGANISATION

Kommunfullmaktige

Stockholm Stadshus

Styrelse

Avdelningschef
Exploateringskontoret

Enhetschef

Stadsbyggnadskontoret

Projektet arbetar enligt bolagets projektprocess och ar bemannad med en
projektgrupp som utover projektledning dven innehaller sakkunniga inom
konstruktion, tillgdnglighet miljo och el.

Arendets beredning

Projektet handliaggs av bolagets projektutvecklingsavdelning i samarbete med
fastighetsavdelningen.

Bolagets analys och beddmning

Alvsj6 dr ett mycket populirt omrade med bra kollektivtrafik samt nirhet till
naturvarden som Solbergaskogen. Med Familjebostidders nuvarande
fastighetsbestand i omradet uppfors denna nyproduktion i ett
forvaltningsmassigt fordelaktigt lage. Ett positivt resultat uppnas for tillskapande
av 195 nya hyresratter med en beraknad produktionskostnad om 529 miljoner
kronor inkl. moms, en hyresnivéa enligt investeringskalkyl och normala
avkastningskrav for bostadsfastigheter i Alvsjo.

Bilagor
1. Bilaga bildmaterial

2. Bilaga Investeringskalkyl (sekretess)



