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Genomforandebeslut gallande SISAB:s om-, till-
och nybyggnad av grund- och forskola pa
fastigheten Resedan 2, Vasa Real

Stadsledningskontorets och koncernledningens forslag till
beslut

A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foreslar kommunfullméktige besluta foljande.

1. Genomforande av om-, till- och nybyggnad av grund- och
forskola pa fastigheten Resedan 2, till en total
investeringsutgift om 315 mnkr, godkénns.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Genomforande av om-, till- och nybyggnad av grund- och
forskola pa fastigheten Resedan 2, till en total
investeringsutgift om 315 mnkr, godkénns.

2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Ingela Lindh
Stadsdirektor/VD Stockholms Stadshus AB

Sammanfattning

Staden har ett mal om att bygga 140 000 nya bostdder fram till
2030. I Hagastaden planeras for stor andel av dessa bostéder. I takt
med utbyggnaden av bostdder behdver ocksa skolkapaciteten
forbattras. Darfor foreslas att Skolfastigheter 1 Stockholm AB
(SISAB) genomfor en om-, till- och nybyggnad av grund- och
forskola pé fastigheten Resedan 2, Vasa Real, till en total
investeringsutgift om 315 mnkr, med utbildningsndmnden och
Norrmalms stadsdelsndmnd som hyresgéster.
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Projektets mal ar att bygga om och till grundskolan och uppfora en
ny forskola for totalt 1 320 grundskoleelever och 162 forskolebarn.
Projektet ska ersitta befintlig forskola och en pa platsen tillfallig
paviljong for grundskolan. Inflyttning av verksamheterna planeras
till januari ar 2020.

Projektets investeringsutgift bedoms uppga till totalt 315 mnkr.
Hyrestilldgget pa helarsbasis ar 1 for utbildningsndmnden uppgar
till 16,8 mnkr. Den nya hyran for Norrmalms stadsdelsndamnd
uppgér pa samma sitt till 3,2 mnkr. Investeringsutgiften motsvarar
36 800 kr per kvm for grundskolan och 34 800 kr per kvm for
forskolan, vilket inte dr en orimlig nivd med hénsyn tagen till att
bl.a. skolverksamhet ska bedrivas under tiden for projektets
genomforande.

Den totala hyreskostnaden per elev och plats for grundskolan blir
enligt utbildningsndmndens beddmning efter till- och ombyggnad
ca 22 100 kr per elev och ar. For stadsdelsndamnden blir
motsvarande 21 200 kr per forskoleplats.

Sammantaget anser stadsledningskontoret och koncernledningen att
forslaget ger staden ett efterfragat tillskott av grundskoleplatser, i ett
bra ldge med stora behov och forvintad tillvixt av bostider.

Bakgrund

Staden har ett mal om att bygga 140 000 nya bostdder fram till
2030. I den del av Hagastaden som ligger 1 Stockholm planeras for
3 600 nya bostédder, vilket medfor ett behov av ny skolkapacitet. P4
fastigheten Resedan 2 finns idag grundskolan Vasa Real om ca

12 700 kvm, med tvd byggnader som innehaller arskurserna 4-9. Pa
skolgarden finns ocksé en forskola om ca 800 kvm med fem
avdelningar. Befintliga kommunala skolors kapaciteter dr redan
idag 1 stort sett fyllda, med hinsyn tagen till nddvéandigt antal
klasser 1 olika &rskurser. Mot bakgrund av detta foreslas om-, till-
och nybyggnad av bade grund- och forskola pa fastigheten Resedan
2, Vasa Real i Hagastaden, med utbildningsndmnden och
Norrmalms stadsdelsndmnd som hyresgéster.

SISAB:s styrelse beslutade 1 december 2014 att godkdnna offert for
genomforande av om-, till- och nybyggnad av Vasa Real till en
investeringsutgift om 290 mnkr, under forutsittning att bestéllning
skulle ske fran utbildningsforvaltningen och Norrmalms
stadsdelsndmnd. D4 uppgick investeringsutgiften for grundskolan
till 238 mnkr och for forskolan 52 mnkr. Utbildningsndmnden och
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Norrmalms stadsdelsndmnd hade sedan tidigare tagit upp de
planerade lokalforandringarna i respektive verksamhetsplan 2013.

Vid SISAB:s godkinnande av offerten 2014 redogjordes for ett
antal outredda kostnadsposter som inte ingick planeringsunderlaget.
Det géllde bl.a. nya lararplatser, ombyggnation av salar och flytt av
rektorsexpedition. For att skolan ska kunna vara 1 full gdng under
bygget har det dérefter tillkommit att flytta rektorsexpeditionen, att
en laboratoriesal byggs om till multisal och nya ldrarplatser.
Skolledning och kansli kommer att flytta till lokaler ndrmre
huvudentrén for att finnas mer centralt och bli mer synliga.
Dérutover har byggkostnaderna stigit fran 2014. Antalet elevplatser
har for grundskolan sedan offerten 2014 ocksa utdkats fran ca 1 110
till ca 1 320 st.

Bygglov for atgirderna beviljades av stadsbyggnadsnamnden i
augusti 2015.

A e
Vasa Real i planerat utférande med omgivning i vy fran norr och vy
fran soder, ddr Vasaparken ligger.

I december 2016 beslutade SISAB att foresla koncernstyrelsen
respektive kommunfullméaktige att godkdnna en reviderad offert for
genomforande av projektet, till en investeringsutgift om 315 mnkr.
Under samma ménad godkénde utbildningsndmnden och
Norrmalms stadsdelsndmnd i egna drenden respektive
genomforandeforslag under forutsittning att kommunstyrelsens
ekonomiutskott godkdnner inhyrningarna.

Arendets beredning
Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret.
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Arendet

Projektet syftar till att uppfora en till- och ombyggnation av grund-
och forskola pa fastigheten Resedan 2, Vasa Real 1 Hagastaden,
med utbildningsndmnden och Norrmalms stadsdelsndmnd som
hyresgéster.

Grundskolan planeras som en om-, till-, och nybyggnation och
kommer for berdrda ytor att utforas sa langt det 4r mdjligt i enlighet
med utbildningsndmndens funktionsprogram. Avsikten ar att
omvandla skolan till att ha kapacitet att inrymma totalt ca 1 320
elever. Av dessa dr ca 510 nya mot dagens elevantal om 810 elever.

Utbildningsndmnden har dock riknat med att skolan har en
maximal kapacitet for 890 elever i dagens utforande, exklusive
skolans tillfdlliga paviljong som inte rdknas med i
utbildningsndmndens nyckeltal. I jamforelse med
utbildningsndmndens maximala kapacitet om 890 elever, vilket ar
80 fler 4n dagens elevantal, blir kapacitetsforbéttringen istillet for
de 510 som anges ovan, 430 elever.

Skolan byggs for tvé parallellklasser mellan forskoleklass och
arskurs tre, fyra parallellklasser mellan arskurs fyra och sex, samt
nio parallellklasser mellan arskurs sju och nio. Skolans matsal ska
ha kapacitet for ca 200 ytterligare elever fran andra skolor och koket
ska ha kapacitet for ca 2 700 portioner per dag, varav 200 portioner
till forskolan.

I projektet ingar att ca 1 500 kvm av befintliga skollokaler byggs
om. En laboratoriesal byggs om till musiksal och ldrararbetsplatser
och grupprum skapas fran tidigare pausutrymmen. Skolkdket byggs
om och matsalen utdkas for fler elever. Den nybyggda delen
motsvarar ca 7 200 kvm. I den nybyggda delen ska ocksa befintlig
forskolepaviljong, om fem avdelningar med 75 barn, erséttas och
inrymmas med en nio avdelningars férskola om 1 400 kvm med
kapacitet for 162 barn for Norrmalms stadsdelsndmnd. Totalt
kommer skolan och forskolan att bli ca 20 000 kvm. I den nybyggda
delen ska ocksé idrottsalar byggas, som dven kommer att anvindas
av omkringliggande skolor.

Befintlig skolbyggnad ska genomgé viss ombyggnad for att skolan
som helhet ska fungera pa ett bra sitt. Koket och matsalen kommer
att byggas ut for att klara den foreslagna kapacitetsokningen.
Skolgarden planeras att goras i ordning med en del for skolan och
en del for forskolan, med beaktande av god funktionalitet,
slittalighet, sékerhet och en ldmplig placering av olika
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aldersgrupper. Da skolan byggs ut och elevantalet 6kar sa minskar
skolgérdens yta. For att utdka utemiljon och mojliggora for
utomhuspedagogik kommer darfor en pedagogisk yta om ca 600
kvm att anldggas pa tillbyggnadens tak. Forskolan fir en egen gird
som bl.a. inkluderar pedagogiska rum med lekutrustning och
barnvagnsforvaring.

Stockholms ldns landsting (SLL) planerar, att inom
genomforandetiden for projektet, pdborja utbyggnaden av
tunnelbanan som ska forlangas under Karlbergsvégen till
Arenastaden. En dialog om huruvida det medfor risker for projektet
och hantering av dessa pagér darfor mellan SISAB och SLL.

Projektets investeringsutgift bedoms uppga till 315 mnkr, varav 266
mnkr avser grundskolan och 49 mnkr forskolan. Utgiften per kvm
blir 36 800 kr per kvm for grundskolan. Motsvarande kostnad for
forskolan blir 34 800 kr per kvm. Av investeringen for grundskolan
later SISAB fakturera fem miljoner kronor direkt till
utbildningsndmnden. Momsen &r avdragsgill, vilket gor att bedomd
investeringsutgift dr exklusive moms. Hyrestilldgget dr berdknat
utifrdn géllande ramavtal for utbildningslokaler och uppgar pa
helarsbasis utifran kvartal 1 ar 1 till 16,8 mnkr for
utbildningsndmnden. For Norrmalms stadsdelsndmnd blir den nya
hyran 3,2 mnkr ar 1.

Den totala hyreskostnaden per elev och plats for grundskolan blir
enligt utbildningsndmndens beddmning efter till- och ombyggnad
ca 22 100 kr per elev och ar. For stadsdelsndamnden blir
motsvarande 21 200 kr per forskoleplats.

Inflyttning planeras till januari 2020 och forutsétter att bestdllningar
inkommer fran utbildningsndmnden och Norrmalms
stadsdelsndmnd till SISAB senast i januari 2017.

Stadsledningskontorets och koncernledningens
synpunkter och forslag

Den planerade bostadsproduktionen i Hagastaden bedoms medfora
en Okning av antalet barn 1 skoldldern. Stadsledningskontoret och
koncernledningen anser dérfor att projektet blir ett viktigt bidrag for
att uppfylla behovet av platser i grundskolor och forskolor for
stadsdelen.

Investeringsutgiften om totalt ca 315 mnkr motsvarar 36 800 kr per
kvm for grundskolan och 34 800 kr per kvm for forskolan, vilket
inte dr en orimlig niva sett till projektets komplexitet dér det ingar
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nya ytor som behdver sammanfogas med befintliga funktioner och
att skolverksamhet ska kunna bedrivas med full gang under tiden
for byggnation. Stadsledningskontoret och koncernledningen anser
att det dr rationellt att koket kommer att fa kapacitet att serva bade
forskola och nirliggande skolor, samt att idrottsytorna ocksa kan
delas med andra skolor i omradet.

Hyresnivaerna per elev och ér kan konstateras understiga nivan om
ca 30 000 kr per ar, den grins som stadsledningskontoret brukar
foresld kommunstyrelsens ekonomiutskott att godkénna i samband
med att nimnderna begir godkénnande for hyresutgifterna.
Sammantaget anser stadsledningskontoret och koncernledningen att
forslaget ger staden ett efterfragat tillskott av grundskoleplatser, 1 ett
bra lage med stora behov och forvéntad tillvéixt av bostéder.

SISAB:s drende redogor inte for nagot behov av evakuering.
Stadsledningskontoret och koncernledningen utgdr ifrén att det
finns en plan for att sdkerstéilla pagdende verksamhet under tiden for
byggnation, eftersom det i projektet bl.a. ingadr ombyggnad av salar
och flytt av rektorsexpedition.

Stadsledningskontoret och koncernledningen konstaterar att
tidplanen &r sndv och forutsétter att drendet hanteras skyndsamt.

Mot bakgrund av ovanstdende foreslér stadsledningskontoret och
koncernledningen att koncernstyrelsen respektive kommunstyrelsen
hemstéller att kommunfullméktige beslutar om att godkidnna
genomforandet av om-, till- och nybyggnad av grund- och forskola
pa fastigheten Resedan 2, Vasa Real, med en investeringsutgift om
315 mnkr.

Bilagor

1. Tjéansteutlatande fran SISAB

2. Utdrag ur protokoll frén styrelsen for SISAB 2016-12-15

3. Ekonomisk bilaga offert forskola och grundskola 2016-11-14
(SEKRETESS)



